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I. UWARUNKOWANIA

1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w centralnej cze$ci miasta, w Dzielnicy I Stare Miasto i obejmuje teren
o powierzchni 20,9 ha, zawierajacy si¢ pomigdzy ulicami: Karmelicka, Podwale, Studencka,
Garncarska, Krupnicza, Al. Mickiewicza, Czarnowiejska, P.Michatowskiego.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zafacznik graficzny.
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania



2. Stan Zainwestowania

Analizowany obszar ,,Rejon ulicy Rajskiej” stanowil cze$¢ tzw. przedmiescia Garbary
(inaczej zwanym ,,przed Brama Szewska”. Byla to jurydyka miejska, o wtasnym samorzadzie
juz w XIV wieku (Petrus K. 2011, Najwigksze przedmiescie Krakowa. Zarys rozwoju
przestrzennego Garbar cz. I).
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zal. graf. nr 2. rtofotomaa 2013r. ganica opmcowaia

Wigkszos$¢ dziatek w terenach objetych analizg jest zabudowana. Jest to obszar
historycznego, dziewigtnastowiecznego uktadu urbanistycznego, miejscami uzupetnionego
budynkami pochodzacymi z XX wieku z dominacja zabudowy kwartalowej z wnetrzami
podworzowymi. Zabudowa wickszosci ulic tworzy zwarte pierzeje z kamienicami 3-, 4-
kondygnacyjnymi. Pod wzgledem funkcji przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz uslugowa, przy czym ustugi wystepuja zaréwno w formie budynkéw wolnostojacych,
jak i ustug wbudowanych, gléwnie w parterach. Wsréd budynkéw uslugowych istotng role
odgrywaja obiekty uzytecznosci publicznej, w tym m.in. muzea, biblioteki, szkoty, szpitale.
Pozostate ustugi zorientowane sg gléwnie na obstuge mieszkancow, z duza liczba gabinetow
lekarskich, sklepoéw, lokali ustugowych, gastronomicznych. szereg ustug handlu, gastronomii

1tp.



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

a) Uktad drogowy 1 parkowanie

Obszar, polozony wewnatrz II obwodnicy drogowej w $cistym $rédmiesciu Krakowa,
dostepny jest z ogdlnomiejskiej sieci drogowej poprzez al. Mickiewicza (w klasie
drogi zbiorczej), przez ulice lokalne (ul. Karmelicka) i dojazdowe. Objety jest strefa
platnego parkowania, ze wzgledu na ograniczong przepustowos$¢ drogi zbiorczej oraz
ograniczong ilo$¢ miejsc postojowych.

b) Komunikacja zbiorowa

Obszar jest obstugiwany przez sie¢ tramwajowa I obwodnicy wraz z promienistymi
odgalezieniami tras w ul. Karmelickiej. Od strony poinocnej jest dostgp do linii
autobusowych w al. Mickiewicza. Caty obszar znajduje si¢ w zasiggu do 500 m
odlegtosci od przystankow miejskiej komunikacji zbiorowe;.

c¢) Ocena

Odczuwalne s3, typowe dla $rodmiescia, ograniczenia sprawnos$ci skrzyzowan na
al. Mickiewicza, dotyczace ruchu pojazdéw. W okresach szczytow przewozowych
poziom obstugi ruchu pojazdéw przez system sterowania bywa niski. Potoki ruchu
pasazerskiego sa obstugiwane na przecigtnym poziomie, a niekiedy - na
al. Mickiewicza, przy tworzacych si¢ spigtrzeniach ruchu - na niskim poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢ ta
pokrywa réwnomiernie caty obszar (za wyjatkiem sieci cieptowniczej) oraz charakteryzuje si¢
znaczng gestoscig wystepowania i znacznymi $rednicami.

a)

b)

d)

e)

System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Najwicksze magistrale wodociggowe (500mm)
zlokalizowane sa w Al. Mickiewicza oraz w ul. Garncarskiej 1 Studenckie;.
W pozostatych ulicach zlokalizowane sg sieci mniejszych $rednic.

System odprowadzania Sciekéw i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu
o system ogolnosptawny, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie.

Kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sg w ulicach i cechuja si¢ duzymi $rednicami.
Najwicksze zlokalizowane s3 w wul. Garncarskiej (1550x2150mm), Alejach
Mickiewicza (1200x1800mm, 1400x1900mm), ul. Podwale (1124x1350mm). Nieco
mniejszych rozmiarow (600x900mm) w ul. Karmelickiej, ul. Studenckiej,
ul. Czarnowiejskiej, ul. Krupniczej. W pozostatych ulicach znajduja si¢ kanaty
kanalizacyjne mniejszych $rednic.

System gazowniczy

W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i §redniego ci$nienia.
System elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energie elektryczng na obszarze objetym analiza sa Glowny
Punkt Zasilania 110kV/SN ,tobzoéw” oraz stacje transformatorowych 15/0,4 kV,
poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia.

System cieplowniczy



Obszar czg$ciowo znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieplowniczego miasta
Krakowa. Sie¢ ta nie pokrywa jednak catego obszaru. Z miejskiej sieci cieptowniczej
korzystaja niektore budynki w potudniowej, zachodniej 1 poétnocnej czesci obszaru.
Pozostate, budynki ogrzewane sa w oparciu o kottownie gazowe lub paleniska
weglowe. Caly obszar wskazany jest w Studium jako priorytetowy do zmiany
technologii grzewczej.

5. Stan Wiasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnoS$ci gruntéw
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zal. graf. nr 3. Struktura wtasnosci gruntow
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zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci

Struktura wlasno$ciowa gruntéw na analizowanym terenie wykazuje znaczne zréznicowanie.

b) struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Struktura uzytkowania gruntow 1 klasyfikacja bonitacyjna gleb, w zwigzku

z polozeniem analizowanego obszaru w §rodmiesciu Krakowa 1 w zwigzku z istniejagcym
zainwestowaniem, nie wymaga przeprowadzenia szczegotowej analizy.

Cata powierzchnia obszaru objetego analiza to zabudowane grunty wylaczone

z uzytkowania rolniczego: B, Bi.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W ramach analizy zidentyfikowano nastgpujace problemy przestrzenne obszaru

opracowania:

Niezabudowane dziatki gminne w sasiedztwie Biblioteki Wojewodzkiej - o tacznej
powierzchni ok. 8 200 m? (teren dawnych koszar z placem manewrowym), w poblizu
Matopolskiego Ogrodu Sztuki. Ze wzgledu na szerokie zainteresowanie spoteczne i liczne
wnioski (w trakcie procedury zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa) - w tym réwniez Rady Dzielnicy 1. -
o urzadzenie tam parku, podczas sporzadzania i procedowania planu wskazane bedzie
zastosowanie rozwigzan kompromisowych — aby zachowa¢ zgodno$¢ ze Studium ale
1 dostosowa¢ ewentualne przyszte inwestycje do potrzeb i oczekiwan mieszkancoéw tego
rejonu.

Historyczna, zabytkowa zabudowa charakteryzuje si¢ dos¢ wysoka intensywnoscig. Presja
inwestycyjna 1 zwigzane z tym dazenia do zaggszczania zabudowy, przez budowe nowych
oficyn i zabudowe wnetrz kwartatow, pogarszajag komfort zamieszkania dotychczasowych
uzytkownikow istniejacych kamienic.

Istniejagce zabytkowe kamienice w niektorych przypadkach nie odpowiadaja obecnym
standardom i wspoétczesnemu komfortowi zamieszkania.

7



e Negatywna (z punktu widzenia rozwoju miasta) tendencja ucieczki mieszkancow
z centrum miasta 1 wynikajace z tego zmiany sposobu uzytkowania kamienic mieszkalnych
na obiekty ustugowe.

e Niewystarczajaca ilo$¢ terenow zielonych, placow zabaw, infrastruktury sportowo-
rekreacyjne;j.

e Inwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy.

e Niezadowalajaca jako$¢ przestrzeni publicznych.

e Niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajgcych z obowiqzujgcych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwata Nr XI1/87/03 7 dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwalg Nr
XCIIl/1256/10 7 dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwatg Nr CXII/1700/14 7 dnia 9
lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sa uwzgledniane lacznie przy sporzadzaniu
planoéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

2. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegoélnych terendow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustlugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, Un),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukturg¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy;

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdtowione w planie miejscowym;

4. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

5. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

Analizowany teren znajduje si¢ w Strukturalnym obszarze urbanistycznym - A — Centrum
miasta, w poludniowej czgsci jednostki urbanistycznej nr 2 ,,Pierwsza obwodnica” 1 obejmuje
kategorie terendw o zroéznicowanych funkcjach i kierunkach zagospodarowania.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone
zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz zukladem urbanistycznym
do utrzymania, ochrony i uzupetnief oraz odtworzen w lokalizacjach historycznej
zabudowy;

Istniejace zespoly obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, sportu do utrzymania,
ochrony i rozwoju;

Ochrona 1 ksztattowanie istniejgcych oraz tworzenie nowych placow i1 skweréw
miejskich o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych;
Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni
urzadzonej;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gtdéwne ciggi komunikacyjne jednostki;

Whnetrza historycznych kwartatloéw zabudowy do ochrony przed zabudowsg;
Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

Tereny postindustrialne do przeksztalcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ksztattowanej w formie kwartalow zabudowy z ogoélnodostepng
zielenig urzadzona;

Ciagi komunikacyjne: ul. Karmelicka, ul. Krupnicza, ul. Czysta, ul. Rajska,
ksztaltowane jako przestrzenie publiczne z zielenig urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z Alejami Trzech Wieszczow
oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra.



wmmmmmni GRANICA OPRACOWANIA
zat. graf. nr 5. fragment planszy KI- Struktura przestrzenna - powigkszenie

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

e UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

— Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, uslugi pozostate, obiekty sportu i1 rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako wuzupelnienie tkanki miejskiej)
wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,

skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Wskazniki zabudowy:

— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m; W uzasadnionych
sasiednia zabudowa 1 funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang wysokoSci
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zabudowy - maksymalnie o 20% jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego
poprzez nawigzanie do istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.

e KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego, drogi publiczne oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
— Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy izabudowy pierzejowe;]
wzdtuz ulic, tworzacej kwartaly zwartej zabudowy srédmiejskiej;
— Zabudowa uslugowa wbudowana i zespoly zabudowy uslugowej;
— Powierzchnia biologicznie czynna

o dla zabudowy mieszkaniowe] 1ustugowej w terenach zabudowy ustugowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%;

o W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie
ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o 20%;

1. Srodowisko Kulturowe:
W analizowanym obszarze ,,Rejon ulicy Rajskiej” znajduja si¢ liczne obiekty ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow oraz wpisane do rejestru zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

Strefa ta obejmuje uktad koncentrycznych obwodnic z siatka promieniscie rozchodzacych

si¢ ulic (w analizowanym obszarze — Aleje A. Mickiewicza, ulica Podwale oraz ulice:

Krupnicza, Karmelicka), a takze czg$¢ historycznych struktur Krakowa wraz z XIX-
1 XX-wiecznymi zespotami zabudowy o wysokich warto§ciach kompozycyjnych
i o wyraznych cechach stylowych, reprezentujgcych historyzm, secesj¢ i modernizm.

Do planu miejscowego nalezy wprowadza¢ ponizsze zasady:

- ochrong istniejacych uktadow urbanistycznych oraz zespotéw zabudowy o wyraznych
cechach stylowych,

- nowe inwestycje winny by¢ dopuszczane jako uzupelnianie zachowanej tkanki, bez
tworzenia dominant przestrzennych,

- w zwigzku z potencjalnym wptywem nowych inwestycji na odbior sylwety Miasta, ich
gabaryty nalezy okresla¢ na podstawie wykonanych analiz widokowych,
uwzgledniajacych roéwniez przedpole i tto widoku,

- szczegblnej ochrony wymagaja widoki na: Zespot Wzgorza Wawelskiego, Skatke,
wieze Ratuszowa, oraz koscioly 1 wieze koscielne Starego Miasta i Stradomia oraz
Kazimierza z ciaggow widokowych na bulwarach wislanych, poczawszy od klasztoru
Norbertanek pomost Kotlarski,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
dotyczy to rowniez wyposazania tych przestrzeni w obiekty malej architektury oraz
nosniki informacji wizualne;j.
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Ochrony wartosci kulturowych:

w tym ochrona historycznych obiektow postindustrialnych - dawna C.K. Rzadowa
Fabryka Tytoniu ,,Cygar fabryka”, ul. Dolnych Mtynow 8-10;

»Rejon ulicy Rajskiej” znajduje si¢ w strefie dominacji, ktéra obejmuje zasoby kulturowe
onajwyzszych 1 wysokich wartosciach, zachowane w ukladzie 1 substancji.
Podstawowymi dziataniami sa ekspozycja i ochrona, poprzez prace konserwatorskie
1 restauratorskie oraz remonty. W strefie dominacji mozliwosci realizacji nowych
obiektow budowlanych sa ograniczone 1 musza by¢ podporzadkowane ochronie zastanych
wartosci  kulturowych, w tym istniejgcemu uktadowi urbanistycznemu 1 lokalnemu
kontekstowi zabytkowemu.

Ochrony sylwety Miasta. W zakresie ochrony sylwety miasta nalezy ukierunkowac

dzialania na:

— ochrong oraz ekspozycje elementow struktury przestrzennej sktadajacych sie¢
na sylwete Miasta,

— ochrong oraz utrzymanie i podkreslenie w kompozycjach urbanistycznych swoistych
cech budowy formy architektonicznej uktadéw i1 zespotdow zabudowy, w tym
zachowanie lokalnych gabarytow 1 charakteru architektury istniejacej
i projektowanej,

— zintegrowanie ochrony i ksztaltowania $rodowiska kulturowego i przyrodniczego
w kontek$cie ochrony sylwety, w tym ksztattowanie terendw zieleni wraz z ochrong
przed zainwestowaniem terenéw stanowigcych warto$ciowe elementy krajobrazu
otwartego,

— zachowanie oraz rekultywacje i1 ksztattowanie istniejacych zespoldw przyrodniczych
- zieleni naturalnej 1 urzadzone;.

Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami
krakowskimi (Kopiec Pitsudskiego 1 Kopiec Wandy) oraz pomiedzy obiektami
fortecznymi (Fort Tonie 1 Wzgoérze Wawelskie);

— obszar ochronny krajobrazu warownego A. Obszary ochrony Kkrajobrazu
warownego A:

o obejmujace obszary o0 najwyzszej wartoSci krajobrazu = warownego
(w szczegolnosci obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do
rejestru obiektow zabytkowych), na ktore sktadaja si¢ zespoty obronne oraz
pozostate obiekty forteczne (réwniez budowle inzynieryjne), towarzyszace im
przedpola, migdzypola i zapola a takze zespoty zieleni; bardzo wysoka warto$¢
tych obszarow tworzag wystepujagce wich obrgbie powigzania widokowe
(z obszaru i na obszar).

o dzialki forteczne nie powinny ulec zabudowie, z wyjatkiem obiektow
niezb¢dnych uzupehiajacych funkcje lokalizowane na zapolu, stuzacych
zagospodarowaniu zespoléw fortecznych (preferowane funkcje: turystyka
i rekreacja, kultura, edukacja i nauka), mozliwe sg znaczne prace restauratorskie
iroboty budowlane prowadzace do rekonstrukcji obiektow zabytkowych
1 scalajace dawny uklad obronny oraz dziatania ksztaltujace zespoty zieleni,

o przy granicach obszaru, a szczegolnie wzdluz istniejagcych ciggow
komunikacyjnych, dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy rozproszonej
o charakterze tradycyjnym lub wspotczesnej wkomponowanej w krajobraz,
o niskiej intensywnosci, lokalizowanej na duzych dzialkach z zapewnieniem
wolnego od zabudowy terenu ochronnego otaczajacego dziatki wpisane do
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rejestru  zabytkdw; realizacje nalezy poprzedzi¢ analizami 1 studiami
widokowymi, w celu podporzadkowania inwestycji wymogowi zachowania
substancji 1 cech krajobrazu warownego, przy uwzglednieniu charakterystyki
otoczenia oraz warto$ciowych powigzan widokowych.

e Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Ochrona zabytkowych uktadow urbanistycznych, zespoldw i obiektow, poprzez
obejmowanie czesciowq lub pelng ochrong konserwatorska;

e Utrzymanie historycznych uktadow urbanistycznych wraz z zabytkowa i tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna;

e Objecie planami zagospodarowania przestrzennego strefy buforowej obszaru wpisanego
na List¢ UNESCO;

e Ochrona zespolow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni, parkowych oraz
zespotow zieleni towarzyszacych wnetrzom kwartatow zabudowy;

e Ustalenie zasad porzadkowania przestrzeni publicznych 1 ich wyposazZenia
(nawierzchni, matej architektury, no$nikéw informacji wizualnej, w tym reklam);

e Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespotéw i obiektow
zabytkowych.

Dobra kultury wspoéiczesnej: (do ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego):

e Collegium Paderevianum (Collegium Filologicum), Al. A. Mickiewicza 9,

¢ Budynek mieszkalny typu ,,plomba”, ul. Rajska 10a.

2. Srodowisko przyrodnicze:

Prawie caly analizowany obszar narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Qoo (rzeka Wista). Tylko
niewielkie fragmenty, zlokalizowane w sasiedztwie ul. Podwale oraz w zachodniej czesci
ul. Karmelickiej, potoZone sa poza zasiggiem wody tysiacletniej Qo 1o

Zielen przydomowa, towarzyszgca zabudowie wskazana jest do ochrony.

3. Systemy Transportu — kierunki rozwoju:
Drogi - nie ma wskazan dla zmian sieci drogowe;j:

— uklad podstawowy - w klasie Z: al. Mickiewicza (w ciggu II obwodnicy),

— pozostale - lokalne 1 dojazdowe; z mozliwymi lokalnymi ograniczeniami
bezposredniego dostepu dla samochodow.

Transport zbiorowy:

— planowany dostgp do wezldw przystankowych metra (linia A 1 B: stacja AGH);
szczegotowa lokalizacja bedzie mogla by¢ ustalana po sporzadzeniu studium
wykonalnosci metra.

— sie¢ linii 1 przystankOw tramwajow 1 autobusow, jak w stanie istniejagcym.

Strefa ograniczen parkowania, ze wskazaniem zapotrzebowania na budowe lokalnych
parkingdw wielostanowiskowych do obstugi obszaru.
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b) obowiqzujgce plany miejscowe
Na analizowanym terenie nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Z obszarem opracowania graniczy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Stare Miasto" (Uchwata Nr XII/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
13 kwietnia 2011).

¢) Zarzgdzenie Prezydenta RP 7 dnia 8.09.1994 r. w sprawie uznania za pomnik
historii — ,, Krakow — Historyczny Zespol Miasta”,
Uznanie za pomnik historii jest jedng z form ochrony zabytkow.
Analizowany obszar w cato$ci zawiera si¢ w granicach pomnika historii ,,Krakow —
Historyczny Zesp6t Miasta” ustanowionego Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej
Polskiej z dnia 8.09.1994 r. (M.P. z 1994 r. Nr 50, poz. 418) Celem jego ochrony jest
zachowanie, ze wzgledu na wyjatkowe, uniwersalne wartosci historyczne, artystyczne oraz
warto$ci  niematerialne,  autentycznosci  historycznego  uktadu  urbanistyczno-
architektonicznego Krakowa, uksztattowanego w ciagu tysigcletniej historii, stanowigcego
jeden z czotowych kompleksow artystyczno-kulturalnych Europy.

m— granica zespotu zabytkowego

zal. graf. nr 6. Granice obszaru uznanego jako pomnik historii — ,, Krakéw — Historyczny Zespot Miasta”,

d) plan wojewddztwa matopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9 ust. 2
wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.
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Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

e) programy i polityki miasta dotyczgce obszaru.

e Miejski Program Rewitalizacji zostal sporzadzony w zwigzku z Uchwala
Nr XCII/926/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa — Lokalnego
Programu Rewitalizacji. Program ten zostal przyjety uchwata nr LIII/672/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2008 r. i stanowi jej zatacznik.

Nadrzedne cele rewitalizacji okreslone w tym programie to:

- dostosowanie warunkow zyciowych 1 mieszkaniowych spoleczenstwa lokalnego do
wspotczesnych standardow,

- wzmocnienie gospodarki lokalnej i regionalnej i tworzenie dzigki temu nowych miejsc
pracy,

- podniesienie walordw przestrzeni publicznej dla mieszkancow i turystow,

- poprawa sytuacji ekologicznej oraz modernizacja infrastruktury socjalnej
i techniczne;j.

Wsrod licznych elementow, program ten zawiera analizy SWOT dotyczace

poszczeg6lnych czeséci catego miasta.

e Lokalny Program Rewitalizacji Starego Miasta stanowi zalacznik do uchwaly
nr LII1/673/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 pazdziernika 2008 r. w sprawie przyjecia
Lokalnego Programu Rewitalizacji Starego Miasta. Obejmuje centralny teren Krakowa
w granicach pomnika historii, okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. w sprawie uznania za pomnik historii, jako ,,Krakoéw —
historyczny zesp6l miasta” (M.P. z 1994 r. Nr 50, poz. 418). Na obszarze rewitalizacji
znajduja si¢ najstarsze uktady historyczne i najcenniejsze obiekty zabytkowe Krakowa.
Laczna powierzchnia obszaru rewitalizacji wynosi 662 ha.

W ramach wdrazania programu rewitalizacji, zgodnie z Programem Opieki
nad Zabytkami Gminy Miejskiej Krakow (uchwata RMK nr CXIV/1525/10 z dnia
20 pazdziernika 2010 r.) nalezy dazy¢ do:

- zachowania lub przywrdcenia tradycyjnych zaktadow rzemie$lniczych (takich jak:
apteki, zaktady fotograficzne, kawiarnie, restauracje) w krajobrazie kulturowym,
- ochrony i utrzymania funkcji mieszkaniowe;j.

P przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne
- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzqdzenie /zmiang planu

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest
rejestr wnioskOw o sporzadzenie badz zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano jeden wniosek
o sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
analiza:
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Rada 1 Zarzad Dzielnicy I Stare Miasto zlozyla wniosek o sporzadzenie planu
miejscowego (uchwata nr XXIX/365/2013 z dnia 21.02.2013) o objecie planem rejonu
ograniczonego ulicami: Krupnicza, Al. Mickiewicza, Al. Stowackiego, Karmelicka.
W uzasadnieniu odniesiono si¢ m.in. do dziatek gminnych, zlokalizowanych w sgsiedztwie
Biblioteki Wojewodzkiej (migdzy ulicami Karmelicka i Dolnych Mtyndéw) i wnioskowano:
w~Jako ze dziatka znajduje sie w rekach miasta, i na chwile obecng jest pusta, mozna
wykorzystac to jako szanse, tworzgc tym samym miejsce atrakcyjne i przyjazne mieszkancom,
i jednoczesnie wskazujqc kierunek rewitalizacji catej okolicy.”
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zal. graf. nr 7 okreslenie dziatek gminnych, ktorych m.in. dotyczyt wniosek Rady Dzielnicy 1.

- procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano':
— 51 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy (wz),
— 24 decyzji o pozwoleniu na budowe.
Z przeprowadzonej analizy ww. wydanych decyzji wynika, Ze w omawianym obszarze
dominujag Pozwolenia na budowe dotyczace nadbudowy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

! Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i o ustaleniu warunkéw zabudowy, brano pod
uwage jedynie decyzje, ktore maja wplyw na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow,
nadbudowy, rozbudowy istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy i uzupetnien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontéw i modernizacji istniejacych
obiektow, nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.
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zal. graf. nr 8. procedowane / wydane decyzje administracyjne

8. Glowne zaloZenia/cele sporzqgdzanego planu

Na etapie analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego mozliwe jest
okreslenie nastgpujacych zatozen i celow planu:

cele:

e ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,

e ochrona 1 ksztattowanie istniejgcej zieleni w przestrzeniach publicznych 1 wnetrzach
kwartalow,

e ochrona warto$ci kulturowych - ze wzgledu na wartosciowe zespoty urbanistyczne
1 krajobrazowe (krajobraz miejski),

e ochrona sylwety Starego Miasta - ze wzgledu na wysokie wartosci historyczne,
kulturowe, urbanistyczne ikompozycyjne, oraz duze znaczenie dla rownowagi
przestrzennej miasta i jego atrakcyjnosci.

zalozenia:

ulice, stanowigce granice planu, zostang potraktowane jak wnetrza urbanistyczne
(z uwzglednieniem drugiej strony ulicy, nie bedacej w granicach opracowania planu),

nowe inwestycje beda dopuszczane jako uzupetnianie zachowanej tkanki miejskiej, bez
tworzenia dominant przestrzennych. Nowe obiekty winny w swoich rozwigzaniach

architektonicznych nawigzywa¢ do form 1 struktur uksztalttowanej historycznie
zabudowy,
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e w zwigzku z potencjalnym wptywem nowych inwestycji na odbidr sylwety Miasta, ich
gabaryty zostang okre§lone na podstawie wykonanych analiz widokowych,
uwzgledniajacych réwniez przedpole i tto widoku,

e w zwiazku z ochrong zabytkow (wigkszos¢ istniejagcych budynkoéw wpisana jest do
ewidencji lub rejestru zabytkow) plan okresli sposéb ich ochrony w sposob
kompleksowy,

e w zwigzku z ochrong dobr kultury wspotczesnej wskazane zostang wartosci obiektow,
ktoére beda chronione przysztym planem.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru, jako kierunki zagospodarowania,
zabudowe uslugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng (UM).

Wytyczne do plandw miejscowych zawartych w tomie I1I Studium sg w petni zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalaja zakladaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rejon
ulicy Rajskiej” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegblnosci ochrong wartosci kulturowych - ze wzgledu na wartos$ciowe zespoty
urbanistyczne 1 krajobrazowe (krajobraz miejski), ksztalttowanie przestrzeni publicznych,
ochrong 1 ksztaltowanie istniejacej zieleni w przestrzeniach publicznych i1 wnetrzach
kwartatow. Ustalenia przysztego planu umozliwia réwniez zachowanie rownowagi
wystepujacych na terenie funkcji — mieszkaniowej, komercyjnej i publicznej, co odpowiada
wizji rozwoju Miasta.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

18



III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Polityka przestrzenna zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia
planu poprzez:

a) realizacj¢ nastepujacych, okreslonych w obowigzujagcym Studium, giéwnych zasad polityki
przestrzennej, ktore moga zosta¢ spelnione w przysztym planie miejscowym:

— Zasada ochrony i uwzglednienia warto$ci wysoko cenionych, do ktorych zalicza si¢ tad
przestrzenny, wartosci przyrodnicze 1 kulturowe, wartosci estetyczne 1 kompozycyjne,
wartosci zycia spolecznego oraz wartosci ekonomiczne i uzytkowe - i powigzanie ich
z zasada rozwoju zréwnowazonego;

— Zasada klarownego podziatu na tereny zabudowane i tereny wytaczone z zabudowy —
poprzez wyznaczenie sztywnej granicy oddzielajacej tereny zainwestowane i wskazane
do zainwestowania od terenow wolnych od zabudowy;

— Prawo koncentracji 1 strukturalnej integracji, zasada miasta zwartego. W integrowaniu
struktury funkcjonalno-przestrzennej wazng role odgrywac bedzie system zieleni oraz
sie¢ przestrzeni publicznych;

— Zasada racjonalnego kompromisu w rozwigzywaniu urbanistycznych konfliktow
przestrzennych, towarzyszacych zmianom w zagospodarowaniu przestrzennym;

— Zasada dobrej kontynuacji i spdjnej tozsamosci jednostek urbanistycznych, ktora
oznacza konieczno$¢ tworczego wpisywania si¢ nowa formg w kontekst przestrzenny
1 historyczny.

b) realizacj¢ okreslonych w Studium wskazan do objecia planami zagospodarowania
przestrzennego strefy buforowej obszaru wpisanego na List¢ UNESCO

c) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, wyznaczonych w Studium

d)rozwdj 1 modernizacj¢ infrastruktury technicznej (w zwigzku =z lokalizacja
w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej)

2. Sporzadzenie planu uzasadniaja takze zagadnienia o charakterze:
a) szans, ktore przez odpowiednie rozwigzania planu, moga by¢ wykorzystane dla
rozwoju obszaru:
- mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania istniejacych rezerw terendw dotychczas
niezabudowanych,

- poprawa warunkow dla inwestycji,

- poprawa jakosci przestrzeni publicznych poprzez ustalenie zasad ich
ksztaltowania,

- dostosowanie warunkow mieszkaniowych do wspotczesnych standardow,
poprawa jakosci otoczenia mieszkaniowego, a co za tym idzie - poprawa jakosci
zycia mieszkancow,

- zachowanie zieleni wewnatrz kwartatow zabudowy a przez to poprawa jakos$ci
srodowiska naturalnego,

- zachowanie waloréw kulturowych, w tym ochrona sylwety miasta oraz ochrona
1 ksztattowanie krajobrazu XIX-wiecznej dzielnicy srodmiejskiej,

- ochrona zabytkowych uktadow urbanistycznych,
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b) zagrozen, ktérych negatywny wplyw na rozwdj obszaru moze by¢ ograniczony
rozwigzaniami planu:

- narastajacy chaos urbanistyczny,  jako efekt przypadkowego,
niekontrolowanego sposobu inwestowania w wyniku indywidualnych decyzji
administracyjnych,

- spadek atrakcyjnosci obszaru i1 negatywny wplyw na atrakcyjnos$¢ calego
Miasta,

- degradacja przestrzeni publicznych,

- ryzyko utraty wartosciowej zabudowy spowodowane przeksztatlceniami,
dogeszczaniem zabudowy 1 degradacja struktury urbanistycznej XIX-wiecznej
dzielnicy $rodmiejskiej — w tym zabudowa wnetrz kwartatow,

- ryzyko zatracenia lokalnych gabarytéw 1 charakteru istniejacej architektury,
zmiany formy architektonicznej zabytkéw zaburzajace tad przestrzenny
historycznej dzielnicy srodmiejskiej,

- odptyw inwestorow,

- odptyw mieszkancoéw na peryferie miasta,

- spadek konkurencyjnosci obszaru.

Kolejne inwestycje powstajace w drodze indywidualnych decyzji administracyjnych, moga
pogtebia¢ chaos urbanistyczny i prowadzi¢ do obnizenia warto$ci przestrzeni. Ze wzgledu na
ograniczone mozliwosci prowadzenia konsekwentnej i skutecznej polityki przestrzennej
wtym rejonie, ustalenie nowych funkcji iregulacji przestrzennych, uwzgledniajacych
warunki zréwnowazonego rozwoju dla calego obszaru, moze nastapi¢ wytacznie w drodze
ustanowienia prawa lokalnego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy =zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (ewidencji gruntéw
i budynkow) prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako
baza obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt
86 (zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych:

a) zebranie materialow wejsciowych,

b) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych (w tym
wytyczne konserwatorskie),

c) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

d) wykonanie syntezy uwarunkowan,
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e) wykonanie analiz widokowych zgodnie ze wskazaniem zawartym w Studium (tom II,
rozdz. 11.4.4),

f) wykonanie czynno$ci wynikajacych z ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym :

1. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy, udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatlg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 .

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan ,,Rejon ulicy Rajskiej” obejmuje tereny o wysokich warto$ciach historycznych,
kulturowych, urbanistycznych ikompozycyjnych. Obszar planu znajduje si¢ w strefie
buforowej UNESCO (ktora zostala ustalona w celu ochrony obszaru wpisanego na Liste
UNESCO, a w szczeg6lnosci jego sylwety), stanowi rowniez cz¢$¢ obszaru uznanego
na mocy Rozporzadzenia Prezydenta RP z dnia 8 wrzesnia 1994 r. (M.P. Nr 50 poz. 418) —
za pomnik historii ,,Krakow - historyczny zespdt miasta” (jednym z celd6w jego ustanowienia
jest zachowanie uktadu urbanistyczno-architektonicznego sroédmiejskiej czesci Krakowa).

Celem planu jest zachowanie tych wyjatkowych wartosci, realizacja zasady
zintegrowanej ochrony srodowiska kulturowego oraz krajobrazowego (krajobrazu miejskiego)
w tym ochrong przestrzeni strefy buforowej UNESCO, ochrong sylwety miasta a takze
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ochrong powigzan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi ipomigdzy obiektami
fortecznymi.

Jest to plan o charakterze ochronnym i porzadkujacym, majacy wazne znaczenie dla
fadu przestrzennego miasta i jego atrakcyjnosci.

Uksztaltowane dzielnice srddmiejskie, ktorych czescia jest obszar planu, skupiaja nie
tylko funkcje kulturalne, ustugowe 1 administracyjne, ale przede wszystkim koncentrujg
publiczne zycie miasta. Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen
publiczna, atakze powszechnie akceptowana przez mieszkancéw czytelno$¢ uktadu
urbanistycznego oraz r6znorodnos¢ i jako$¢ programu ustugowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowag obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej” jest celowe
1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i1 ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.
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