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I UWARUNKOWANIA
1. PoloZenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w czgsci potnocnej miasta Krakowa, na terenie dzielnicy IV Pradnik Biaty.
iobejmuje teren o powierzchni 100,69 ha zawierajacy si¢ pomiedzy ulica Wladystawa
Lokietka, Pekowicka, obszarem ustalonym w Studium jako korytarz potnocnej obwodnicy
Krakowa, oraz ul. Generata Franciszka Paszowskiego.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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zat. graf. nr 1 Granice obszaru analizy ,,Tonie — Wschod ”
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2. Stan Zainwestowania

Przewazajacg czg$¢ obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, gldwnie
jednorodzinnej 1 zagrodowej, skupionej wzdtuz ulic: Jgczmienna, Na Mostkach, Gryczana,
Kaczorowka, stanowigce pozostalosci uktadu dawnej wsi podkrakowskiej, znajdujacej sig,
przy dawnym trakcie przez Bedzin na Slask (obecnie ul. Eokietka). Pierwotny,
sredniowieczny uktad ulicowy wsi z niwowym roztogiem.

Obszar objety analizg stanowi przedpole widokowe Fortu Tonie, istotnego elementu
systemu Twierdzy Krakow.
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zal. graf. nr 2 Granice obszaru analizy ,,Tonie — Wschdod ” — stan zainwestowania — ortofotomapa 2013
3. Obstuga komunikacyjna obszaru

a) uklad drogowy
Obszar, potozony na poludnie planowanej trasy pdinocnej obwodnicy Krakowa,
ma obecnie dostep do ogdlnomiejskiej sieci drogowej przez lokalng ul. Lokietka
(z potaczeniem od ul. Opolskiej, lezacej w ciggu III obwodnicy) oraz - posrednio,
od strony ul. Jasnogorskiej (drogi krajowej nr 94) spoza analizowanego obszaru -
przez ul. Gaik.

b) komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez linie autobusowe w ulicach, wymienionych wyze;j.
Dostep do przystankow autobusowych w zasiggu do 500 m ma ok. 70% terenow
zabudowanych; pozostala cze$¢ terendw miesci si¢ w zasiegu dojscia do 900 m.

c) ocena


http://pl.wikipedia.org/wiki/Ulic%C3%B3wka

W obszarze nie obserwuje si¢ znaczacych problemoéw ze sprawno$cig obstugi ruchu
pojazdoéw przez sie¢ drog publicznych. Standard obslugi pasazeréw ma poziom
przecietny; jako pewne ucigzliwo$ci moga by odbierane niezbyt czeste kursy
autobusow, co jest na ogot charakterystyczne dla miejskich terenéw peryferyjnych
o nieduzej intensywnosci zagospodarowania.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje si¢ stabo rozwinigta siecig infrastruktury techniczne;.
Istniejgce sieci charakteryzujg si¢ niewielkimi $rednicami, maja charakter lokalny 1 stuza
do obstugi istniejacego zainwestowania. Wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych,
bedzie wymagato budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowy obecnie

wystepujacych.

e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar znajduje si¢ w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg w ulicach: Lokietka,
Na Zielonki, Lnianej, Zefirowej, Jeczmiennej, Gryczanej i Kaczoréwka.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Kanalizacja sanitarna wystepuje w ulicach Lokietka, Na Zielonki, Zefirowej, Lnianej,
Jeczmiennej, Na Mostkach, Gryczanej, Gospodarskiej i Kaczorowka.
Wszystkie wody opadowe odprowadzane sg do potoku Sudot (poza granicami analizy)
poprzez spltyw powierzchniowy i podpowierzchniowy w kierunku potudniowym
1 poludniowo — zachodnim oraz infiltracj¢ w podtoze przy wsparciu istniejacych
rowow melioracyjnych 1 kanalizacji burzowej w rejonie ulic Lokietka, Jgczmiennej,
Chabrowe;.

e system gazowniczy
Sie¢ gazowa tworza gazociag 350 wzdhuz pdinocnej granicy oraz gazociagi
mniejszych $rednic w ulicach: Lokietka, Na Zielonki, Zefirowej, Jgczmiennej,
Na Mostkach, Konopka, Gospodarskiej, Gryczanej, Kaczoréwka.
system elektroenergetyczny
Zrédlem zasilania w energic elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego
napiecia. Wzdhuz pdéinocnej i potudniowej granicy obszaru zlokalizowane sg sieci
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

e system cieplowniczy
Caly obszar analizy znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieplownicze;.
Ogrzewanie obiektow realizowane jest poprzez indywidualne zrddia ciepta. Nie
przewiduje si¢ budowy sieci cieptowniczych na tym terenie.



5. Stan Wiasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow

Strukture wlasnosci analizowanego obszaru tworza dziatki bedace
wiasnoscia/wspotwlasnoscia:

Wihasciciel [ha] [%]
Wiasno$¢ Gminy Miasta Krakowa 1173 1.33%
Wiasno$¢ Gminy Miasta Krakowa - wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 5272 |  0.60%
Wiasno$¢ Gminy Miasta Krakowa oddana w rézne formy wladania 6258 0.71%
Wtasno$¢ Skarbu Panstwa 8114 | 0.92%
Wiasno$¢ Skarbu Panstwa oddana w rézne formy wiadania 6259 | 0.71%
Wiasno$¢ osob fizycznych lub prawnych 844292 | 95.73%

Z przedstawionej analizy whasnosci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowi wtasnos¢ osob

fizycznych lub prawnych 95.73%
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zal. graf. nr 3 Struktura wlasno$ci gruntow




Struktura wtasnosci obszaru analizy
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zal. graf. nr 4 Wykres kotowy struktury wlasnosci

b) struktura uiytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
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zat. graf. nr 5 Struktura uzytkowania gruntow

8



W obszarze ,,Tonie —-Wschod ” wystepuja nastepujace uzytki gruntowe:
uzytki rolne:

grunty orne, oznaczone symbolem - R,

Iaki trwate, oznaczone symbolem - L,
pastwiska trwate, oznaczone symbolem - Ps,
sady — S,

nieuzytki — N,

grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione:

grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone symbolem - Lz,

orunty zabudowane i zurbanizowane:

tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,

inne tereny zabudowane — Bi,

zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem - Bp,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem - Bz,
tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Brak lokalnej sieci drogowej, istniejaca obsluga komunikacyjna obszaru jest niezadawalajaca.
Wazrost zainwestowania wymaga rozbudowy systemu drog, w tym stworzenia alternatywnego
dla ul. Lokietka polgczenia z centrum miasta. Bliskie potozenie od centrum miasta przy
jednoczesnym ograniczonym dostepie komunikacyjnym.

Brak podstawowych ustug i przestrzeni publicznych,

Konieczno$¢ ustalenia zasad zagospodarowania. Osiedle Tonie jeszcze do niedawna
stanowito odrebng jednostke funkcjonalno-przestrzenna, otoczong terenami otwartymi
(terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej) wchodzacymi w sktad zespotu Jurajskich
Parkéw Krajobrazowych. Intensywna urbanizacja tego terenu, szczegdlnie wzdluz
ul. Lokietka, wylacznie na podstawie decyzji administracyjnych doprowadzita do braku
mozliwosci uzyskania porzadku urbanistycznego.

Brak nowoczesnej infrastruktury technicznej - nowoczesnych i wysokosprawnych
rozwigzan systemOéw zaopatrzenia w wode, gaz, cieplo 1 energi¢ elektrycznag,
odprowadzania, odbioru i utylizacji $ciekéw, gospodarki odpadami, telekomunikacji
realizowanej zgodnie z nowymi technologiami.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie I i Tomie Il wraz z rysunkiem Studium
— plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane acznie przy sporzadzaniu plandw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogdlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu w planach miejscowych:
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Za zgodny ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagtosé
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym 1 zapewnienie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego
granicami;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
z ustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu, w:

terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach— zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy;

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium glownym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych
parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczego6lnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba,
ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwata
Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Dla obszaru przewidziane sg nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejgca z mozliwoscig uzupethien wzdtuz
ul. Wiladystawa kLokietka i istniejacych drog dojazdowych, a takze jako zespotly
zabudowy projektowane kompleksowo (drogi, przestrzen publiczna, zielen
ogdlnodostepna) wraz z ustugami;

Obudowa ustugami poéinocnego obejscia autostradowego w ramach terendw
mieszkaniowych jednorodzinnych 1 mieszkaniowych jednorodzinnych
1 wielorodzinnych niskiej intensywnosci;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
na zachéd od ul. Pekowickiej do utrzymania 1 uzupehlien, oraz na pdinoc
od planowanego odcinka IV Obwodnicy, ksztattowana kompleksowo z przestrzeniami
publicznymi i zielenig urzadzong, uzupetniana programem ustug podstawowych;
Obstluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Wiadystawa Lokietka.
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zat. graf. nr 7. K1 — Struktura przestrzenna
Obszar opracowania potozony jest w Strukturalnym obszarze urbanistycznym —

w Obszarze G — strefa podmiejska - obejmujaca strukturalne jednostki urbanistyczne

polozone m.in. na pétnoc od podinocnego odcinka IV obwodnicy (niewielkie enklawy).

Przewaza tu zabudowa o charakterze podmiejskim; wystepuje tez znaczny procent terenow

wolnych od zabudowy.

Analizowany obszar znajduje si¢ ponadto w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 43—

Tonie i zawiera si¢ w nastepujacych kategoriach terenow (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoéch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym realizowang jako ogrody
przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
oswiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkdow, skwerow,
zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

11
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Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnos$ci realizowana
jako zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi
o gabarytach zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne
z wydzielonymi ponad dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz
zniezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze,
budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki,
o$wiaty 1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi
pozostate, zieleh urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

W zakresie standarddw przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 wielorodzinna niskiej intensywnosci
ksztattowana wzdhuz istniejacych 1 projektowanych ulic lub placow ogoélnodostepnych
z zielenig towarzyszaca;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk —
rozstrzygniecie, co do mozliwosci zainwestowania, jak rdwniez ustalenie parametrow
tego zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego min. 60%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztaltowania
systemu przyrodniczego) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) min.
40%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min.
30%, a w terenach polozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
40%:;

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do
16m, a na obszarze potozonym powyzej poziomicy 270 m n.p.m. oraz wzdhiz ul.
Jurajskiej w odlegtosci 185m od potnocnej granicy obszaru do 13m;



e Udzial zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 30%, a dla dziatek lub ich czgéci potozonych w pasie o szerokosci 100m
wzdhuz planowanego odcinka IV Obwodnicy oraz w pasie o szerokosci S0m wzdtuz
ul. Wiladystawa Lokietka do 100%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 40%, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 100m wzdluz planowanego odcinka IV Obwodnicy
oraz w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wtadystawa Lokietka do 100%.

e W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w jednostce  wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej dopuszcza  si¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz dla terendéw zieleni
nieurzadzonej o 10%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego:

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartos$ci kulturowych: obejmuje fort ,,Tonie” wraz z otoczeniem;

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje caly obszar objety analiza — wskazany on zostat jako obszar ochrony
krajobrazu warownego B oraz, w obrebie fortu ,,Tonie” z otoczeniem, obszar A;

— wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwosciach obserwacji;

— wystepuja powigzania widokowe pomiedzy fortem ,Tonie” a obiektami
fortecznymi, kopcem T. Kosciuszki, Wzgorzem Wawelskim (i dalej fortem
»Rajsko”);

e Nadzoru archeologicznego: obejmuje caly obszar objety analizg.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw 1 panoram z miejsc widokowych —
z wymogiem zachowania osi widokowej od fortu ,,Tonie” na kierunku Wzgorze
Wawelskie, jako niezabudowanej na odcinku od fortu ,,Tonie” do planowanego
korytarza IV-tej Obwodnicy;

e Obszar objety analiza proponowany do objecia Parkiem Kulturowym ,,Mydlniki -
Tonie” (wskazanym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Woj. Matopolskiego).

W zakresie komunikacji:
e Drogi uktadu podstawowego (poza obszarem):
— planowany odcinek IV Obwodnicy w klasie drogi ekspresowej, z dostepem przez
wezel z Trasa Wolbromska,
e Transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:

e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;

e Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, gazowniczego,
kanalizacyjnego, wodociggowego oraz cieptowniczego;

e Planowana budowa pompowni $ciekow;

e Planowany zbiornik wodociaggowy oraz hydrofornia;

e Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

Ograniczenia wynikajace z:
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e Przebiegu istniejagcych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napigcia 110 kV.

b) obowiqzujgcy plan miejscowy

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.
Obszar ten objety byl miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Osiedle Lokietka”, przyjetym uchwalg Nr XXIV/314/11 Rady Miasta Krakowa z dnia
14 wrzesnia 2011 r. Wyrokiem z dnia 10 stycznia 2014 r. Naczelny Sad Administracyjny
stwierdzil niewaznos¢ ww. uchwaly.
W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego obszaru obowigzuja:
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 06 na obszarze gminy Zielonki
w granicach administracyjnych miejscowosci Zielonki (przyjety uchwatg Nr IX/55/07
Rady Gminy Zielonki z dnia 21 czerwca 2007 r.);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 07 na obszarze gminy Zielonki
w granicach  administracyjnych  miejscowosci  Pgkowice (przyjety uchwaly
Nr XXX1/96/05 Rady Gminy Zielonki z dnia 18 listopada 2005 r.);

¢) plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca
2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali
regionalnej dla wojewodztwa malopolskiego, w zakresie obszaru objgtego powyzsza analiza.
A co za tym idzie, sporzadzony na podstawie Studium miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uwzgledni wskazania z powyzszych opracowan.

Podkreslenia jednak wymaga fakt, iz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego zatwierdzony uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r. wskazuje wprowadzenie do miejscowych planow
nastepujacych zasad, ktére moga mie¢ zastosowanie w przypadku obszaru ,,Tonie — Jurajska™:

e w zakresie poinocnej obwodnicy Krakowa jako projektowanej drogi ekspresowe;.

Dla spdjnego powigzania autostrady A4, drogi ekspresowej S7, drog wychodzacych
promieni$cie z Krakowa oraz prawidtowej obslugi miasta konieczne jest ustalenie
przebiegu uktadu obwodnicowego Krakowa;

e w zakresie Parku Kulturowego ,,Mydlniki - Tonie” — jako obszaru o wysokich

walorach krajobrazu, przede wszystkim warownego, zzachowanymi fortami
Il pierscienia Twierdzy Krakéw. Teren moze w przysztosci sta¢ si¢ miejscem
inwestycji ukierunkowanych na rozwdj rekreacji i miejsc aktywnego wypoczynku,
w przypadku likwidacji funkcji wojskowych fortu ,,Bronowice Mate” oraz poligonu
Pasternik. Park Kulturowy ,,MydIniki-Tonie” winien obejmowac: fort ,,Mydlniki”, fort
,Bronowice Mate”, fort ,,Tonie” wraz z bateriami sprz¢zonymi i zielenig maskujacg —
wszystkie poza granica analizowanego obszaru, jednak z ich sasiedztwa moga
wynika¢ pewne ograniczenia. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wspotpracy z Gminami
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Zabierzow 1 Wielka Wie$§ nt. wlaczenia w obszar Parku, znajdujacego si¢ poza
granicami Miasta poligonu i fortu ,,Pasternik” oraz ruin fortu ,,Podchruscie”.

Program strategiczny .. Transport i Komunikacja” do roku 2020 - stanowiacy zalacznik
do Uchwaly Nr 321/13 Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 19 marca 2013 r.
Program wskazuje przygotowanie zadania inwestycyjnego budowy obwodnicy pdinocnej jako
zadania prowadzonego przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego, ktorego realizacja ma
na celu m.in. zwigkszenie dostepnosci transportowej regionow Matopolski oraz ograniczenie
zatloczenia na sieci drogowej uzupelniajacej, a tym samym zwigkszenie bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

Obecnie trwa uzupeilnianie wniosku o wuzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,P6lnocna obwodnica Krakowa” (decyzja wydana
przez RDOS z dnia 14 grudnia 2012 r. zostala 20 sierpnia 2013 r. uchylona przez GDOS
1 przekazana do ponownego rozpatrzenia, po uzupetnieniu dokumentacji wniosku).

d) programy i polityki miasta dotyczgce obszaru

Budowa potnocnej obwodnicy Krakowa zostata wskazana takze w Katalogu inwestycji
strategicznych uktadu transportowego Miasta Krakowa.

e) przesqdzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski o sporzadzenie
/zmiang planu,
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zat. graf. nr 8. wnioski o sporzadzenie /zmiang planu,

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest
rejestr wnioskOw o sporzadzenie badz zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano nastgpujace wnioski
o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym

analiza:
Lp. | Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot Data
wniosku nieruchomosci wniosku zlozenia
wniosku
1. 18 0S. ﬁzyczna dz. 248obr. 25 Kr ustalenie 14.07.2003r.
przeznaczenia
2. 398 os. fizyczna | dz. 66 obr. 32Kr ZMIANA 26.10.2005r.
PRZEZNACZENIA
mpzp obszaru
,,Osiedle Lokietka”
3. 783 os. fizyczna dz. 750br. 25 Kr ustalenie 13.05.2008r.
przeznaczenia
4. 784 os. fizyczna Dz 2230br. 25 Kr ustalenie 13.05.2008r.
przeznaczenia
5. 824 0S. ﬁzyczna dz.179/4,179/5,179/9- | ustalenie 13.05.2008r.
14 obr. 32Kr przeznaczenia
6. 1405 0S. ﬁzyczna dz. 12 obr. 32Kr ustalenie 12.12.2011r.
przeznaczenia

16




- procedowane/ wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy
Na przedmiotowym obszarze w okresie :

od 2007r .do wrzesnia 2011r . wydano;

e 47 decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy [WZ],
e 39 decyzji o pozwoleniu na budowe [PB].

od wrze$nia 2011r . do 10 stycznia 2014 r. wydano;
e 17 decyzji o pozwoleniu na budowe [PB].

od 10 stycznia 2014 r. wydano

e 2 decyzje o ustalenie warunkéw zabudowy [WZ],

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budow¢ i o ustaleniu warunkoéw
zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktore maja wpltyw na zmiany przestrzenne,
tj. dotyczace budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy istniejacych, zmiany
sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych rozbudowy 1 uzupeknien
miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontéw i modernizacji istniejacych obiektow,
nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.

Z przeprowadzonej analizy wynika:

e ww. decyzje wz zostaly wydane na obiekty kubaturowe dotyczace budowy budynkow
mieszkalnych — jednorodzinnych, 1 decyzja wz wydana zostala na budynek
magazynowy.

e ww. decyzje o pozwoleniu na budowe zostaly wydane na obiekty kubaturowe
dotyczace budowy budynkéw mieszkalnych — jednorodzinnych, 1 pozwolenie
na budow¢ zostalo wydane dla obiektu kubaturowego budynku hurtowo —
magazynowego .
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) ustawowy obowiqzek sporzgdzania planow

Zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
Dla obszaréw, na ktérych utworzono park kulturowy, sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego rekomenduje
utworzenie Parku Kulturowego ,,Mydlniki — Tonie”.

8. Glowne zaloZenia/cele sporzgdzania planu

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze ,,Tonie—
Wschod” jest ustalenie zapisow umozliwiajacych:

1. ograniczenie zainwestowania o wysokiej intensywnosci, rozw¢j mieszkalnictwa
jednorodzinnego i wielorodzinnego niskiej intensywno$ci o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej,

2. ksztattowanie warunkéw przestrzennych z zachowaniem zrownowazonego rozwoju
1 tadu przestrzennego;

3. zapewnienie wysokiej jakos$ci zycia poprzez budowe nowoczesnej infrastruktury
spotecznej; tworzenie  nowoczesnych 1 wysokosprawnych  rozwigzan
komunikacyjnych, budowe¢ i utrzymanie sprawnych i efektywnych systeméw
infrastruktury techniczne;.

II ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa, w granicach obszaru objetego opracowaniem planu, przewiduje si¢
utrzymanie terenow przewidywanych do rozwoju funkcji mieszkaniowych i stanowigcych
uzupelnienie 1 kontynuacj¢ istniejagcego ukladu osadniczego. Tereny zabudowy
mieszkaniowej w czesci centralnej 1 potudniowej Ton zostaty przeznaczone do zabudowy
mieszkaniowe] niskiej intensywno$ci z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami shuzacymi
realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym oraz obiektami i urzadzeniami ustug
komercyjnych, shuzacymi zaspokojeniu potrzeb mieszkancOw na poziomie lokalnym.
Wyznaczony w Studium zasieg terenow mieszkaniowych stwarza duze mozliwosci rozwoju
zabudowy w stosunku do stanu istniejacego.

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

a) wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -

przestrzennej Miasta,

b) charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

¢) ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego 1 jego zasobow,

d) kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j,

e) realizacji polityki przestrzenne;.
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III  ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy. Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwolic
na skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec niekorzystnym kolejnym
przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastagpi¢ w wyniku indywidualnych
decyzji administracyjnych.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Tonie

Wschod ” pozwoli miedzy innymi na;

e ksztaltowanie nowej zabudowy harmonijnie powigzanej z otaczajacym krajobrazem,
dostosowanej i podporzadkowanej specyfice miejsca, z uwzglednieniem ksztattowania
zabudowy 1 jej wplywem na sylwete miasta;

e ksztatltowanie form architektonicznych nowych obiektow w  nawigzaniu
do budownictwa tradycyjnego z zastosowaniem charakterystycznych, swoistych cech
1 z utrzymaniem gabarytow zespotéw zabudowy,

e ochrong krajobrazu w ksztaltowaniu zespotow osadniczych poprzez: wkomponowanie
zabudowy w istniejacg rzezbg terenu,

e ochrong punktéw, ciggow i przedpoli widokowych, utrzymanie historycznych
przestrzennych jednostek osadniczych poprzez:

— uzupehianie i kontynuacje istniejacego uktadu funkcjonalno — przestrzennego,
— porzadkowanie zabudowy w obrebie terenéw zainwestowanych,
— wyposazanie w niezbe¢dne obiekty infrastruktury spolecznej i technicznej,

IV INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWAIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodio -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.
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V NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

22

Do szczegdlowego rozgraniczenia w planie miejscowym terendw komunikacji dla
obwodnicy poiocnej niezbedne beda ustalenia w zakresie rozwigzania drogowego
(obwodnica 1 drogi serwisowe); oczekiwany jest wybor rozwigzania w postgpowaniu o
decyzje srodowiskowa (wnioskodawcg jest Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego).

~

AW

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich,),

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

wykonanie syntezy uwarunkowan,

wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

okreslenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



VI PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Tonie- Wschod”
wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r.

Ze wzgledu na znaczng powierzchni¢ obszaru objetego analiza dopuszcza si¢ przy
sporzadzaniu projektu rysunku planu miejscowego stosowanie map w skali 1:2000.

VII UZASADNIENIE DO UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z
2014 r. poz. 379) w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy
podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Tonie Wschod ”

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14
ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzil analizy dotyczace zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).

Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materialy
geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Tonie Wschod” jest celowe i1 uzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiajg wszczecie organizacyjnych,
formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podj¢ciu przez Rad¢ Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Plan porzadkujacy dla obszaru ,,Tonie- Wschod” objetego analiza ma uregulowac juz
istniejace 1 przyszle procesy inwestycyjne wymagajace koordynacji z uwagi na ich skalg
1 dynamik¢. Spontaniczne zainwestowanie moze doprowadzi¢ do chaosu przestrzennego,
braku spdjnosci i przepustowosci uktadéw komunikacyjnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Tonie Wschod ” pozwoli;

e ksztattowa¢ zabudowe mieszkaniowg kompleksowo wraz z ustugami, z przestrzeniami

publicznymi oraz zielenig urzadzong na terenach, dla ktorych Studium wskazuje
kierunek inwestycyjny ,

e utrzyma¢ 1 uzupeli¢ zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci majac

na uwadze ochrone punktow, ciaggdw 1 przedpoli widokowych.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie Wschod” bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu Miasta, ktoére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowe;]
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest

jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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