ZARZADZENIE Nr 2600/2014
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 16.09.2014 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie
wieczyste na 99 lat w trybie bezprzetargowym na rzecz Domu Zakonnego Prowincji
Warszawskiej Zgromadzenia Najswie¢tszego Odkupiciela (Redemptorysci) w Krakowie,
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej polozonej przy ul. Redemptorystéow wraz z
jednoczesnym udzieleniem 90 % bonifikaty od ustalonych pierwszej oplaty oraz oplat
rocznych.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013
I. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) — zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie
wieczyste na 99 lat w trybie bezprzetargowym na rzecz Domu Zakonnego Prowincji
Warszawskiej Zgromadzenia Najswigtszego Odkupiciela (Redemptorys$ci) w Krakowie,
niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej polozonej przy ul. Redemptorystow wraz z
jednoczesnym udzieleniem 90 % bonifikaty od ustalonych pierwszej optaty oraz optat
rocznych.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr Projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR

RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat w trybie
bezprzetargowym na rzecz Domu Zakonnego Prowincji Warszawskiej Zgromadzenia
Najswietszego Odkupiciela (Redemptorysci) w Krakowie, niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. Redemptorystow wraz z jednoczesnym udzieleniem 90 %
bonifikaty od ustalonych pierwszej optaty oraz optat rocznych.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072), art. 37 ust. 2 pkt 10, art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518, 659, 805, 822 1 906) oraz § 4 pkt 14 uchwaty
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
Gminy Miejskiej Krakoéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2003 r. Nr 144 poz. 1907, z 2004 r. Nr 62 poz. 792, z 2005 r.
Nr 309 poz. 2249, Nr 678 poz. 4695, z 2006 r. Nr 382 poz. 2428, z 2008 r. Nr 634 poz. 4345, z 2009 r. Nr 42
poz. 278), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 99 lat w drodze
bezprzetargowej niezabudowanej nieruchomosci bedacej wlasnoscia Gminy Miejskiej
Krakoéw oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 407/1 o pow. 0,3997 ha, objetej
KR1P/00237040/7 potozonej w obrgbie 12 jednostka ewidencyjna Podgorze, na rzecz Domu
Zakonnego Prowincji  Warszawskiej  Zgromadzenia  Najswietszego  Odkupiciela
(Redemptorysci) w Krakowie w celu realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie Ogrodu Ekumenicznego obejmujacego m.in. utworzenie plenerowej Drogi
Krzyzowej wraz z udzieleniem 90 % bonifikaty od ustalonych pierwszej oplaty oraz optat
rocznych.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Potozona w obrgbie 12 jednostka ewidencyjna Podgorze przy ul. Redemptorystéw ob.
KW KR1P/00237040/7 dziatka nr 407/1 o pow. 0,3997 ha, stanowi wtasno$¢ Gminy
Miejskiej  Krakow  na  podstawie  decyzji  Wojewody  Krakowskiego ~ Nr
GG.V.7242/1/290/545/97/Rk z dnia 09.12.1997 r.

Z wnioskiem o nabycie w/w dziatki w drodze bezprzetargowej wystapit Dom Zakonny
Prowincji Warszawskiej Zgromadzenia Najswigtszego Odkupiciela (Redemptorysci) w
Krakowie.

Jak wynika z pisma Domu Zakonnego na dzialce nr 407/1 zamierza on zrealizowac
plenerowa Droge Krzyzowg. Jak wyjasnia dalej Dom Zakonny planowana inwestycja
obejmowataby uporzadkowanie terenu z zachowaniem istniejacej =zieleni wysokiej,
wytyczenie $ciezek spacerowych oraz miejsc stacji Drogi Krzyzowej a takze urzadzenie
zieleni $Sredniej 1 niskiej 1 azurowego ogrodzenia terenu. Zdaniem Proboszcza 1 Przelozonego
Domu Zakonnego wprowadzenie powyzszej koncepcji przyczyniloby si¢ do rewitalizacji
obszaru Stare Podgorze — Kalwaryjska w czesci ul. Redemptorystéw, jak rowniez
podniostoby walory turystyczne miejsca. Planowany Ogrod stalby si¢ rowniez nowym
aktywnym punktem wymiany kulturalnej 1 artystycznej dla dzielnicy Stare Podgorze.

W zwiagzku ze ztlozonym wnioskiem zgodnie z procedurg obowigzujaca przy zbywaniu
nieruchomos$ci komunalnych uzyskano opinie merytorycznych Wydziatéw Urzgdu Miasta
Krakowa oraz jednostek miejskich. Biuro Planowania Przestrzennego, Wydziat Ksztattowania
Srodowiska oraz Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie pozytywnie
zaopiniowaly mozliwos¢ zbycia w/w nieruchomosci.

Przedmiotowy obszar podlega ustaleniom obowigzujacego od 6 grudnia 2013 r.
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Podgoérze —
Kalwaryjska” zatwierdzonego uchwala nr LXXXVIII/1306/13 z 6 listopada 2013 r. (Dz.Urz.
Woj. Matopolskiego z 21 listopada 2013 r., poz 6826). Zgodnie z tym planem dziatka nr
407/1 znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod ogdlnodostgpng zielen urzadzona
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP.1. Majac na uwadze zapisy w/w planu Biuro
Planowania Przestrzennego dopuscito mozliwo$¢ zbycia przedmiotowe] nieruchomosci w
celu realizacji ogrodu rekreacyjno — medytacyjnego pod warunkiem, ze bylby on
ogolnodostepny, przy czym ogdlnodostepne miejsca w strukturze miasta moga by¢, zdaniem
Biura, ogrodzone i czasowo zamykane.

Sktadajac wniosek o nabycie przedmiotowej nieruchomos$ci Proboszcz i Przetozony
Domu Zakonnego zwroécit si¢ o zastosowanie 90 % bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy
lub od pierwszej optaty oraz optat rocznych z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego. Na uzasadnienie swojego wniosku wyjasnit, iz przedmiotowa dziatka stanowi
teren bezposrednio przylegly do klasztoru i kosciota pw. Matki Bozej Nieustajacej Pomocy
przy ul. Zamoyskiego 56. Aktualnie teren ten jest niezabudowany, pokryty dzika zielenig.
Duza czg$¢ powierzchni zajmuje stroma skarpa pokryta roslinnoscia, gtownie drzewiastg i
krzakami. Teren ten jest nieuporzagdkowany, zaniedbany i stanowi dzikie wysypisko $§mieci.
W dalszej czgéci uzasadnienia Proboszcz i1 Przelozony Domu Zakonnego wyjasnia, iz na
terenie klasztoru znajduje si¢ ogrod rekreacyjno — medytacyjny, ktoéry otwarty jest dla
pielgrzymow przyjezdzajacych do tamt. parafii w celu duchowo — wypoczynkowym, jak
rowniez dla wszystkich parafian, ktorzy szukaja odpoczynku od codziennego zgietku. Jak
wyjasnit ponadto, powierzchnia ogrodu nie jest wystarczajaca dla realizacji programu spotkan



mlodziezy, ktory to program realizuje Dom Zakonny. Przy Klasztorze dziata rowniez m.in.
Centrum Wychodzenia z Uzaleznien Cywilizacyjnych ,,San Clemente”.

Po przeprowadzeniu analizy stanu prawnego oraz faktycznego przedmiotowej sprawy
uznano, iz istnieje mozliwo$¢ zbycia dziatki nr 407/1 na rzecz Domu Zakonnego w trybie art.
37 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity z 2014 r. poz. 518,659, 805, 822 1 906.) Zgodnie bowiem z w/w przepisem tryb
bezprzetargowy stosuje si¢ w przypadku zbywania nieruchomosci kosciotom i zwigzkom
wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dzialalnosci sakralne;.

W operacie szacunkowym sporzadzonym dnia 12.03.2014 r. warto$¢ dziatki nr 407/1
okreslona zostata na kwote 2 832 074,00 zt tj. 708,55 zt za 1 m2 gruntu.

W oparciu o w/w operat zostata ustalona cena przedmiotowej nieruchomosci na kwote
netto 3 398 488,80 zt. W mysl ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug
(Dz. U. z 2011 r. Nr 177 poz. 1054 z p6zn. zm.) od kwoty 3 398 488,80 zt, zostal naliczony
podatek VAT w wysokosci 23 %, co stanowi kwote 781 652,42zt - zatem ostateczna cena
w/w dziatki stanowi brutto kwote 4 180 141,22 zt tj. 1 045,82 zt za 1 m2 gruntu.

Natomiast zgodnie z art. 72 ust. 2 ww. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
pierwsza oplata z tytutu oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wynosi 25 % ceny
netto dziatki, co stanowi kwotg 849 622,20 zt plus 23 % podatku VAT w kwocie
195 413,11 zl. Oplaty roczne natomiast wynosza 0,3 % ceny netto dziatki tj. 10 195,47 zt plus
23 % podatku VAT w kwocie 234496 zt 1 platne s3 do 31 marca kazdego roku
kalendarzowego z gory za dany rok.

Na podstawie art. 73 ust. 3 cyt. cytowane] wyzej ustawy Prezydent Miasta Krakowa
moze udzieli¢, za zgoda Rady Miasta Krakowa, bonifikaty od pierwszej optaty i optat
rocznych z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego.

Pismem z dnia 13.05.2014 r. o w/w warunkach finansowych ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego dzialki nr 407/1 poinformowano wnioskodawce, przy czym przy
zastosowaniu 90 % bonifikaty pierwsza opfata stanowitaby kwote 84 962,22 zl netto plus
23 % podatku VAT tj. 19 541,31 zl, natomiast optaty roczne kwotg 1 019,55 zt netto plus
23 % podatku VAT tj. 234,50 zt.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 28.06.2014 r. Dom Zakonny wyrazit
zgode na zaproponowane warunki finansowe wnoszac o ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego z jednoczesnym roztozeniem platnosci pierwszej oplaty z tego tytutu na
maksymalna ilo$¢ rat. Jak wskazal przedstawiciel Domu Zakonnego jednorazowa wptata
sprawilaby powazng trudno$¢ w jej realizacji. W przypadku roztozenia na raty pierwszej
oplaty z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego zastosowanie majg przepisy art.
70 ust. 2 1 3 oraz art. 71 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z ktorych wynika, iz
pierwsza oplata z tytulu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego w drodze
bezprzetargowej moze zosta¢ roztozona na raty, nie dluzej niz na 10 lat. Wierzytelnos¢ z tego
tytulu podlega zabezpieczeniu, a w szczego6lnosci zabezpieczeniu hipotecznemu.

W przypadku rozlozenia na raty pierwszej optaty z tytulu ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego wnioskodawca zobowigzany jest do wptaty nie pdzniej niz do dnia
zawarcia umowy notarialnej 1 raty w wysokosci 24 962,22 zt plus caly podatek VAT w
kwocie 19 541,31 zt. Natomiast pozostata kwota w wysokosci 60 000,00 zt roztozona zostaje
na 10 rat, kazda platna po 6 000,00 zt w terminach rocznych, liczac od daty podpisania
umowy notarialnej, wraz z oprocentowaniem od niesptaconej czgsci pierwszej oplaty
liczonym na dzien dokonania wptaty lub w przypadku braku wptaty na termin ptatnosci, przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP z
uwzglednieniem zmian wysokos$ci stopy redyskonta weksli zachodzacych w okresie za ktory
wyliczane jest oprocentowanie. Ww. wniosek dotyczacy roztozenia pierwszej oplaty na raty
zostanie rozstrzygniety w drodze odrebnego zarzadzenia.



Na przedmiotowe] nieruchomos$ci uzytkownik wieczysty zobowigzany bedzie do
zrealizowania zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie Ogrodu Ekumenicznego
obejmujgcego m.in. utworzenie plenerowej Drogi Krzyzowej, w terminach ustalonych
zgodnie z art. 62 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku zbycia nieruchomosci przed uptywem 10 lat od daty zawarcia umowy
notarialnej Dom Zakonny Prowincji Warszawskiej Zgromadzenia Najswigtszego Odkupiciela
(Redemptorysci) w Krakowie zobowigzany bedzie do zwrotu udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji.

Zbycie dziatki nr 407/1 na rzecz Dom Zakonnego Prowincji Warszawskiej
Zgromadzenia Najswigtszego Odkupiciela (Redemptorysci) w Krakowie z jednoczesnym
udzieleniem bonifikaty od ustalonej pierwszej optaty oraz optat rocznych nastepuje w
oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 10 oraz art. 73 ust. 3 w/w ustawy o gospodarce
nieruchomosciami zgodnie z ktérym istnieje mozliwos¢ zbycia nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym, w przypadku zbywania nieruchomosci kosciolom 1 zwigzkom
wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej
wraz z zastosowaniem bonifikaty od pierwszej oplaty oraz oplat rocznych w przypadku
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego.

Rada Miasta Krakowa w § 4 pkt 14 uchwaly Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w
sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z p6zn. zm.)
zastrzegla, 1z do wylacznej jej kompetencji nalezy wyrazanie zgody na udzielenie bonifikaty
od pierwszej opfaty 1 optat rocznych z wyjatkiem nieruchomosci dla ktorych wysokos¢ stawki
procentowej oplat rocznych wynosi 3 %.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta o kwote 84 962,22 zi.
Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia
do obstugi realizacji zadania. Ponadto regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych
wydatkow na funkcjonowanie Urzedu, nie bedzie réwniez powodowaé w przysztosci innych
dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej wprowadzeniem.

Zgodnie bowiem z obowigzujaca w tym zakresie procedura, wszelkie koszty
materialdow geodezyjno-kartograficznych, koszty podzialu geodezyjnego, koszt wykonania
operatu szacunkowego oraz wszelkie inne koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej
oraz wpisami sagdowymi ponosi wnioskodawca.

Biorgc powyzsze pod uwage uzasadnione jest wyrazenie zgody na oddanie w
uzytkowanie wieczyste opisanej na wstepie dziatki na rzecz Domu Zakonnego Prowincji
Warszawskiej Zgromadzenia Najswietszego Odkupiciela (Redemptorysci) w Krakowie w
trybie bezprzetargowym wraz z jednoczesnym udzieleniem 90 % bonifikaty od ustalonych
pierwszej optaty oraz optat rocznych.









