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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie analizowanego obszaru

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w zachodniej czgsci miasta, w Dzielnicy VIII Debniki. Obejmuje teren
o powierzchni 21,12 ha, zawierajacy si¢ pomiedzy ulicami: Kobierzynska i Lubostron oraz
granicg terenow zainwestowanych w rejonie ulic Chmieleniec 1 Szuwarowej oraz na wschod
od ul. Michata Bobrzynskiego.
Granice opracowania ilustruje ponizszy zalacznik graficzny.
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Rys. 1. Granica obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,, Park Ruczaj-Lubostron™



2. Stan zainwestowania analizowanego obszaru

Analizowany obszar stanowig dzialki zieleni urzadzonej inieurzadzonej. Znaczna
cz¢$¢ obszaru (dziatka wiasnosci Skarbu Panstwa pozostajaca w uzytkowaniu Zarzadu
Infrastruktury Sportowej) wykorzystywana jest przez Krakowski Klub Jazdy Konnej,
znajduja si¢ tam dwa place treningowe oraz padoki, cztery stajnie oraz budynki klubu
adaptowane dla funkcji gastronomii.
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Rys. 2. Granica obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,, Park
Ruczaj-Lubostron” na tle ortofotomapy”

3. Obsluga komunikacyjna analizowanego obszaru

— Uklad drogowy
Obszar, potozony w strefie migdzy III i IV obwodnica, w jej poludniowo-zachodniej
czgsci, ma dostgp do drogowej sieci ogolnomiejskiej poprzez uktad drog lokalnych
(ul. Kobierzynska, ul. Lubostron), polaczony z ciggiem ulic: Gen. Stefana Grota-
Roweckiego — Michala Bobrzynskiego — Karola Bunscha (przeznaczonym do
potaczenia migdzy ww. obwodnicami).
Obecny stan zagospodarowania nie generuje znaczacych potrzeb parkingowych.



— Komunikacja zbiorowa

Obszar jest dostepny od przystankéw autobusowych w ul. Kobierzynskiej, potozonych
w bezposrednim sagsiedztwie, a takze od przystankéw tramwajowych w ul. Michata
Bobrzynskiego, potozonych w odlegtosci do 400 m.

Ocena

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdow przez uklad ulic lokalnych jest na przecigtnym
poziomie; sporadycznie wzdtuz ul. Kobierzynskiej moga wystepowac przekroczenia
przepustowosci. Potoki ruchu pasazerskiego sa obslugiwane na przecigtnym poziomie.

4. Infrastruktura techniczna analizowanego obszaru

Na terenie objetym analizg wystgpuja wszystkie istotne sieci infrastruktury techniczne;.

System zaopatrzenia w wode

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. W rozpatrywanym terenie zlokalizowana
jest magistrala wodociggowa o $rednicy 1200 mm. Ponadto obszar obstugiwany jest
poprzez przewody wodociggowe przebiegajace w gldwnych ulicach.

System odprowadzania $ciekow i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej (eksploatowanej przez
MPWiK w Krakowie), pracujacej w oparciu o system ogolnosptawny (uktad
centralny). Kanaly kanalizacyjne zlokalizowane sg w gtownych ulicach.

System gazowniczy
W obszarze brak sieci gazowej, najblizsze gazociagi znajduja si¢ w rejonie
ul. Lubostron i ul. Kobierzynskiej (poza granicami opracowania).

System elektroenergetyczny

Zrédlem zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napigcia.

System cieplowniczy

Obszar objety analiza znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego
miasta Krakowa. W granicy opracowania przebiega magistrala cieptownicza
zlokalizowana w rejonie ul. Lubostron i ul. Kobierzynskie;j.



5. Stan wlasno$ciowy w analizowanym obszarze

a) Struktura wlasnosci gruntow

Rys.3. Struktura wlasnosci gruntow obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,, Park Ruczaj-Lubostron”
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Rys.4. Wykres kolowy struktury wlasnosci gruntow obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,, Park Ruczaj-Lubostron”

Struktura wilasnosci gruntow obszaru jest zrdznicowana. Z przedstawione] powyzej
analizy wlasno$ci wynika, Zze w obszarze przewazaja grunty o nieuregulowanym stanie
prawnym nieruchomosci (41%), niemalze tyle samo, 39% powierzchni obszaru, stanowig
grunty bedace wilasnoscia Gminy, Skarbu Panstwa, Wojewodztwa Malopolskiego, w tym
oddane w r6zne formy wtadania.

b) Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W analizowanym obszarze wystepuja rozne rodzaje klasouzytkow : B, Bz, Bp, Ps, Lz,
Ls, R, N. Wigkszos¢ stanowig grunty rolne o przewadze pastwisk trwatych (Ps), ktore
stanowig znaczng czg¢S¢ obszaru opracowania; w pdinocnej czeSci wystepuja roéwniez
nieuzytki (N) i niewielkie fragmenty gruntéw ornych. W czgsci zachodniej znajdujg si¢
grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) oraz niewielki fragment lasow (Ls). Srodkowa czesé
obszaru zajmuja uzytki zaklasyfikowane jako grunty zabudowane 1 zurbanizowane,
oznaczone symbolem B. Sporadycznie wystgpuja enklawy gruntdéw zabudowanych
i zurbanizowanych o oznaczeniach: Bp (zurbanizowane tereny zabudowane lub w trakcie
zabudowy), Bi (inne tereny zabudowane - cmentarz), Bz (tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe.
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Rys.5. Struktura uzytkowania gruntow wedtug klasyfikacji na obszarze wskazanym do objecia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,, Park Ruczaj-Lubostron”
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6. Problemy przestrzenne w analizowanym obszarze.

— 41 % gruntdéw posiada nieuregulowany stan prawny nieruchomosci.

— Wystepuja tereny zielone wymagajace rekultywacji, uporzadkowania i
zagospodarowania.

— Potrzeba zachowania funkcji przyrodniczych w obregbie stawow przy ul. Szuwarowe;.

— Potrzeba zapewnienia mozliwos$ci utrzymania i rozwoju istniejacych obiektow klubu
jazdy konnej.

— W sasiedztwie istniejg duze tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej
intensywnos$ci — analizowany obszar predysponowany jest do petnienia funkcji
terenow zieleni 1 rekreacji dla otaczajacego rejonu.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacvch z obowiazujacvch
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Krakowa
(uchwata Nr CX1I/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 wust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace



kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1 - K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planoéw miejscowych.

W ramach gtownych zasad polityki przestrzennej wskazano w Studium zasade
ochrony i uwzglednienia warto$ci wysoko cenionych, obok tadu przestrzennego 1 zasady
zrOwnowazonego, odnoszac jg m.in. do wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogoélne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-
mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie
inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod
powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK),

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,

ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu

komunikacyjnego, jego powiqzanie z systemem zewnetrzmym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami,

(...)

(...)

(...)

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej

Sfunkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego

terenu;

(...)

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong

w studium funkcjg terenu bqdZz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania

terenu, w:

1) (...)
2) w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wod
powierzchniowych srodlgdowych (W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegolowione w planie miejscowym,

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnegtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w Studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

2. (..)
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13.

14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.

ob

Wysokos¢ zabudowy, w tym takZe budynkow dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5m, chyba, Ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
Jjednostek urbanistycznych;

(...)

(...)

(...)

Wysokos¢ zabudowy dla terenu cmentarzy (ZC) nie moze przekroczy¢ 10m dla obiektow
recepcyjno-administracyjnych, ceremonialnych i techniczno-gospodarczych oraz 15m dla
obiektow o funkcji sakralnej;

(...)

(...)

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢c w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Tereny wskazane do objecia planem znajdujg si¢ poza granicag wyznaczonego w Studium
szaru Srédmiejskiego, w obrebie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 16 — Ruczaj —

Kobierzyn.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje nastepujace funkcje terenu:
ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury,
ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze
i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszgcq zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzqgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostalte,
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zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub
lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 %
powierzchni  catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniq towarzyszqgcq
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZC — Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gtowny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng
zabudowq ustugowq (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszgcqg.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotlowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, glownej
i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle
tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

KIERUNKI ZMIAN \W4 STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ DLA
ANALIZOWANEGO OBSZARU:

Istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym rowniez w ramach terenow
zabudowy wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;

Istniejqce cmentarze wraz z funkcjami towarzyszgcymi i ustugami do utrzymania,
Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowgq
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzqdzona w rejonie ul. Kobierzynskiej do zachowania i rewitalizacji
/rehabilitacji;

Istniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m. in. Krakowskiego Klubu Jazdy Konnej do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu irekreacji komponowanych z zielenig
urzgdzong.

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki, w ktorej zawiera sie analizowany obszar,
poprzez ul. Kobierzynskq, ul. Zawilg i planowang ul. 8 Putku Ulanow.

12



7

~ _F m = /; e =

Rys.6. Struktura przestrzenna obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagopodarwama
przestrzennego ,, Park Ruczaj-Lubostron” —wg. Rysunku K1

W zakresie standardow przestrzennych:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,

Zabudowa wielorodzinna w  formie matych domow mieszkalnych, blokow
mieszkalnych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) potoZonych w strefie ksztaftowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) potoZonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%;

W zakresie wskaznikow zabudowy:

Wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;
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Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m,

Wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej w  terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(MN) do 20%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(MW) do 30%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:

Analizowany obszar objety jest wyznaczong w Studium strefg nadzoru
archeologicznego. Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog
Twierdzy Krakéw — do zachowania (przebieg ul. Kobierzynskiej). Ponadto, przez
obszar przechodzi 0§ powiazan widokowych pomigdzy kopcem Tadeusza Kosciuszki
a fortem ,Borek - w planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ zachowanie tego
powigzania.

W zakresie elementow sSrodowiska przyrodniczego:

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego.

Wystepuja:

— obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej),

— siedliska chronione;

— parki miejskie

— fragmentarycznie Strefa lasow

Posrod cennych przyrodniczo obszarow Miasta stawy przy ul. Szuwarowej

proponowane s3 do objecia formami ochrony przyrody.

Wskazania dla planowania miejscowego:

— nie nalezy lokalizowa¢ przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko na obszarach objetych ochrong na podstawie przepisow jak rowniez
na obszarach cennych przyrodniczo, a nie objetych ochrong prawng, parkach
miejskich nie wpisanych do rejestru zabytkow i kompleksow lesnych.

— nie dopuszcza¢ do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terenow i obiektow
o najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych,
wszelkich form uzytkowania terenu zagrazajgcych rownowadze srodowiska,

— W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
zielen parkowa projektowanego Parku ,Ruczaj” oraz zieleh zwigzang ze
zbiornikami wodnymi: ,,Zespot Stawow Szuwarowa”.

W zakresie rozwoju systemow transportu:

— W granicach analizowanego obszaru nie ma wskazan dla podstawowego uktadu
drog;

— Dla obstugi transportu zbiorowego przewiduje si¢ linie autobusowe w drogach
lokalnych i1 wyzszych klas; poza obszarem - w odlegtosci ok. 600 m - dostep do
przystanku metra (linia C, przystanek ul.8 Putku Ufanéw/ ul. Karola
Szczerbinskiego).
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W zakresie infrastruktury technicznej:

— Obszar wyposazony w infrastrukturg techniczna;

— Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego;

— Wystepuja ograniczenia wynikajace z:
— przebiegu istniejgcej magistrali wodociggowej i cieptowniczej;
— lokalizacji istniejgcego cmentarza przy ul. Lubostron.

b) Obowigzujgce plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety ani nie graniczy z zadnym obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

¢) Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 9
ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium (uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza. W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly
plan miejscowy, sporzadzony zgodnie zobowigzujagcym Studium, bedzie uwzglgdniat
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa
malopolskiego.

d) Programy i polityki miasta dotyczace analizowanego obszaru

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa na lata 2012-2015.

W ramach Programu zaktualizowano , Kompleksowy program rozwoju zieleni
miejskiej dla Krakowa”. W Kompleksowym programie, pos$rod wybranych zadan
szczegotowych, wskazano zagadnienia zwigzane z terenami zieleni miasta Krakowa,
formutlujac Koncepcje rozwoju terenow zieleni w miescie uwzgledniajgcq wartosci
kulturowe i przyrodnicze oraz dynamike rozwoju miasta, z uwzglgdnieniem ,,listy
rankingowej inwestycji miejskich”.

W zawartym w Programie ,,Harmonogramie rzeczowo-finansowych przedsiewzieé 7 zakresu
ochrony srodowiska w latach 2012-2015 7 uwzglednieniem roku 2011 oraz na lata 2016-
2019, analizowanego obszaru dotyczg ponizsze zadania:

Dziedzina: OCHRONA PRZYRODY I KRAJOBRAZU (PiK)
— Cel strategiczny (dtugoterminowy):
— Ochrona i zrownowazone uzytkowanie roznorodnosci biologicznej
— Cel operacyjny (krotkoterminowy):
— PiK 1. - Opracowanie formalno-prawnych iorganizacyjnych podstaw
skutecznej ochrony przyrody
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— Nazwa dziatania:
— PiK 1.3. - Opracowanie w pierwszej kolejnosci miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego dla terenow cennych przyrodniczo
z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody - zadanie oznaczono jako
priorytetowe
— Cel realizacji zadania:

—  Zapewnienie skutecznej ochrony cennych przyrodniczo terenow Krakowa
poprzez wlasciwe planowanie przestrzenne, tak aby tereny cenne przyrodniczo
byly objete planami zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci

— Jednostka realizujaca:
— BP; Termin realizacji: zadanie ciggle.

— Cel operacyjny (krotkoterminowy):

— PiK 7. - Zabezpieczenie terenow poprzez objecie ich odpowiednimi
kategoriami sposobu uzytkowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

— Nazwa dziatania:

— PiK 7.2. - Zabezpieczenie pozostalych gruntow terenow zieleni miejskiej
poprzez objecie ich miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego -
zadanie oznaczono jako priorytetowe

— Cel realizacji zadania:

— Realizacja dzialania poprzez objecie pozostalych terenow zieleni miejskiej
miejscowymi  planami  tak aby precyzyjnie okreslic  zasady ich
zagospodarowania

— Jednostka realizujaca:
— BP; Termin realizacji: 2013-2019

W ramach Diagnozy Programu wskazana zostala Jednolita Lista Rankingowa
inwestycji miejskich w zakresie zieleni, w ktérej na pierwszym miejscu (najwyzsza
punktacja) umieszczony zostal park miejski ,,Ruczaj” - dzielnica VIII - rejon
ul. Kobierzynskiej/Lubostron.

e) Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne
— analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski o sporzadzenie

/zmiang planu:

Zgodnie z art. 31 ust. 1 w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest
rejestr wnioskow o sporzadzenie badz zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej Analizy, na objetym nig obszarze,
odnotowano nizej wskazane wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ostatnim zlozonym jest wniosek ,,0 opracowanie planu” pomigdzy ulicami: Szuwarowa,
Kobierzynska, Babinskiego, Piltza, Lubostron i Szwai — wnioskodawca: Rada i Zarzad
Dzielnicy VIII - Uchwata Rady Dzielnicy VIII z dnia 29.02.2012 Nr XXII/316/2012
w sprawie przystapienia do prac nad Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
»Szuwarowa - Piltza" (nr wniosku wg rejestru — 1508).

Wszystkie wnioski zawarto w ponizszej tabeli.
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Lp. | Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku Data
wniosku nieruchomosci zlozenia
wniosku
343 Zarzad Cmentarzy | Obszar w Studium | Opracowanie planu 13.04.2008
1. Komunalnych 2003: zielen i MW
2. 1178 Rada i Zarzad Obszar Opracowanie planu 10.05.2011
Dzielnicy VIII uchylonego mpzp
Debniki »Kobierzyn-
Zalesie”
3. 1508 Rada i Zarzad Obszar Opracowanie planu 16.03.2012
Dzielnicy VIII uchylonego mpzp
De¢bniki »Kobierzyn-
Zalesie”

procedowane/wydane decyzje administracyjne o pozwoleniu na budowe 1 o warunkach
zabudowy:

W 2014 r wydano decyzje o warunkach zabudowy dla budowy drogi wewngtrznej wraz
z miejscami  postojowymi, budowa kanalizacji ogolnosptawnej oraz przebudowa

infrastruktury technicznej w rejonie ul. Chmieleniec — teren objety decyzja fragmentarycznie

zawiera si¢ w obszarze objetym Analizg.

N e e

Warunki zabudowy

/ | g
L Pl 1

Pozwolenia na budowe

Rys.7. Decyzje administracyjne obszaru wskazanego do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,, Park Ruczaj - Lubostron”
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Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy zweryfikowa¢ stan zainwestowania

obszaru poprzez inwentaryzacje urbanistyczng oraz zaktualizowa¢ procedowane decyzje
administracyjne, a w uzasadnionych przypadkach pozyska¢ szczegdtowe dane.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Realizacja zadan wynikajacych z Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Krakowa
na lata 2012-2015 w dziedzinie Ochrona Przyrody i Krajobrazu.

Zgodnie z polityka przestrzenng i zasadami rozwoju urbanistycznego przyjetymi

w Studium, do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy:

— ochrona warto$ciowych elementoéw §rodowiska przyrodniczego,

— poprawa warunkéw zycia mieszkancow poprzez powigkszanie terendw zieleni
urzadzonej, w tym parkow miejskich,

— umozliwienie zagospodarowania 1 uporzadkowania przestrzennego obszaru
w oparciu o zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i1 przyjeta w Studium
polityke architektoniczna,

— stworzenie warunkow prawnych dla utrzymania i rozwoju istniejacych w obszarze
obiektow 1 urzadzen sportu, komponowanych z zielenig urzadzong.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego 1 jego zasobow,

ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu,

kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

realizacji polityki przestrzenne;.

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa
dla analizowanego obszaru przewiduje tereny zieleni urzadzonej (ZU), niewielkie enklawy
terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) i jednorodzinnej (MN) oraz teren
cmentarzy (ZC). Wyznaczone funkcje w duzym stopniu odzwierciedlaja istniejace
zagospodarowanie terenu.

Wytyczne do planow miejscowych, zawarte w tomie III Studium sg w pelni zbiezne

z zalozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktadaé, Ze sporzadzony plan dla obszaru
»Park Ruczaj - Lubostron” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium
z uwzglednieniem ustalonych zasad tej polityki, w szczegdlno$ci ochrony 1 ksztattowania
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warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacych i planowanych
parkéw miejskich, uwzgledniania w planowaniu przestrzennym warto$ci ekonomicznych
iuzytkowych przestrzeni oraz zasady budowania przestrzeni publicznych w oparciu
o wysokie standardy estetyczne 1 kompozycyjne, zgodnie z przyjeta polityka architektoniczng
miasta.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

1. Polityka przestrzenna zawarta w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa uzasadnia potrzebe sporzadzenia
planu istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami zwigzanymi z:

— zréwnowazonym rozwojem miasta,

— poprawg standardéw i warunkow zycia,

— ochrong warto$ci srodowiska przyrodniczego,

— zwigkszeniem terenéw zieleni, w tym parkéw miejskich, oraz terenéw ustug sportu
1 rekreacji,

— ksztaltowaniem przestrzeni publicznych.

2. Sporzadzenie planu umozliwi:

— wykorzystanie  wystgpujacych  rezerw  terenu, ich wartoSci uzytkowych
i ekonomicznych, w celu rozwoju terendw zieleni oraz towarzyszacym im ushug
sportu i rekreacji,

— prawidtowe ksztatltowanie przestrzeni w obrgbie parku miejskiego (umieszczonego na
pierwszym miejscu Listy Rankingowej inwestycji miejskich w zakresie zieleni),
z uwzglednieniem wskazanej w Studium polityki architektonicznej miasta,

— poprawe wizerunku przestrzennego obszaru,

— kontynuacje 1 rozwoj istniejacego uzytkowania, zgodnie ze spotecznym
zapotrzebowaniem 1 oczekiwaniem poprawy warunkOw zycia w miescie, poprzez
tworzenie terendw zieleni, szczegdlnie w rejonach miasta zainwestowanych zabudowa
mieszkaniowg o duzej intensywnosci.

3. Zagrozenia w sytuacji braku planu:
— utrzymywanie obszaru przestrzennie nieuporzagdkowanego 1 nieekonomicznie
wykorzystanego w rejonie miasta o duzej ilosci mieszkancow,
— pogorszenie warunkow zamieszkania, wypoczynku i rekreacji mieszkancow,
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— brak kontroli inwestowania, opartego na ustalonych regulacjach planistycznych,
zgodnych z prawidlowym ksztaltowaniem ladu przestrzennego w obrgbie terendw
parkow miejskich i1 przestrzeni publicznych.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkoéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrodlo - Grodzki Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajdujg si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnoSci i prac planistycznych

1) Zebranie materiatow wejsciowych,

2) Wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych koniecznych opracowan
specjalistycznych:

3) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4) Wykonanie syntezy uwarunkowan,

5) Wykonanie czynnosci wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym w zakresie zasad oraz trybu sporzadzania planu miejscowego.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo,

w tym m.in.:

a) okreSlenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.
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VI. PODSUMOWANIE

Wykonana Analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Park Ruczaj-
Lubostron” wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan tego planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE DO UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA
PLANU

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, 22014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj-Lubostron”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego,
jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej, zawartej w studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy dla obszaru ,Park Ruczaj-Lubostron” obejmuje tereny zieleni
urzadzonej 1 nieurzadzonej, w tym stawy przy ul. Szuwarowej, wskazane do objecia formami
ochrony przyrody. Znaczna czg$¢ obszaru urzadzona i1 uzytkowana jest jako klub jazdy
konnej. Niemal cato$¢ obszaru objetego planem przewidziana jest jako teren przysztego parku
miejskiego.

Plan ma na celu ochron¢ warto$ciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego a
takze umozliwienie rozwoju obszaru jako parku miejskiego w rejonie miasta o wysokiej
intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej iduzej liczbie mieszkancow. Funkcji parkowe;j
winny towarzyszy¢ obiekty 1 urzadzenia sportu i rekreacji, jako uzupehienie 1 kontynuacja
istniejacego zagospodarowania. Ustalenia planu majg stworzy¢ warunki prawne dla procesow
inwestycyjnych z zakresu urzadzenia i wyposazenia terendw zieleni oraz ustug sporu i
rekreacji, w zgodzie ze wskazang w Studium polityka rozwoju i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz polityka architektoniczng miasta.

Plan ustali zasady zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze, poprzez
kompleksowe  rozwigzania  obejmujace  kompozycje  funkcjonalno-przestrzenna,
uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa obsluge komunikacyjng
wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem komunikacyjnym miasta i systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
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Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Park Ruczaj-Lubostron™ jest celowe
1uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materiaty 1 ustalenia umozliwiaja wszczecie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjgciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Ruczaj-Lubostron”
bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przyszio$ci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzanej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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