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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie - Zachod” potozony jest w potnocnej czgsci miasta, w Dzielnicy IV Pradnik
Biaty, w jednostce ewidencyjnej Krowodrza 1 obejmuje teren o powierzchni 86,88 ha.
Granice obszaru okresla:

e od poludnia —tory kolejowe (stanowigce jednoczes$nie fragment potudniowej granicy

strukturalnej jednostki urbanistycznej Tonie - nr 43),

e od wschodu — ul. Wtadystawa Lokietka,

e od potnocy — ul. Gaik,

e od zachodu — tereny otwarte, stanowiace planowany ,,Park Rzeczny Pradnika” w sktad
ktorego wchodzi miedzy innymi potok Soddt oraz obszar cenny przyrodniczo - Tonie

(taki).
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2. Stan zainwestowania

W strukturze przestrzennej analizowanego obszaru wystepuja tereny zabudowane
wzdhuz ulicy Wiadystawa Lokietka oraz ulicy Gaik.

Zabudowa mieszkaniowa skupiona jest przede wszystkim wzdhuz gtéwnych ulic oraz
odchodzacych od nich ulic: Na Budzyniu i Potoczek, Maciejkowej i Azaliowej, Skotnica,
Chabrowej, Orlich Gniazd i Jordanowskie;j.

Zabudowa mieszkaniowa to gtownie niska zabudowa jednorodzinna - wolnostojaca
lub blizniacza. Zabudowa w ukladzie szeregowym wystepuje jedynie w okolicy
ul. Jordanowskiej oraz ul. Chabrowej. Funkcj¢ mieszkaniowg obszaru uzupetniajg nieliczne
ustugi o znaczeniu lokalnym. Najwigkszy ze zlokalizowanych na terenie obiekt ustugowych
to Kosciot Sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika.

Pozostatle tereny sa niezabudowane i wykorzystywane na cele rolnicze.

Ponadto przy ul. Gaik znajduje si¢ petla autobusowa MPK ,, Tonie”.
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3. Obsluga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy
Obszar, potozony poza III obwodnica Krakowa, w terenie bliskim jej potnocno-
zachodniej czes$ci (od strony ul. Opolskiej), ma dostgp do ogoélnomiejskiej sieci
drogowej przez ul. Gaik, lokalna, potaczong z ul. Jasnogérska (w klasie drogi gtdéwnej
ruchu przyspieszonego, potozong poza obszarem) oraz przez ul. Lokietka, lokalng
0 poszerzonym zasi¢gu, potaczong z ul. Opolskg (w klasie drogi gldwnej ruchu
przyspieszonego, polozong réwniez poza obszarem).

b) komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez linie autobusowe w ulicach, wymienionych wyzej.
Tereny zabudowane majg dostep do przystankdéw autobusowych w odlegtosci do
500 m. Niewielka czg$¢ terenéw niezabudowanych znajduje si¢ poza tym zasiggiem.

c) ocena
W obszarze nie obserwuje si¢ znaczacych problemoéw ze sprawnoscia obstugi ruchu
pojazdow przez sie¢ drog publicznych. Standard obstugi pasazeréw ma poziom
przecigtny; jako pewne ucigzliwo$ci moga by odbierane niezbyt czeste kursy
autobusow, co jest na ogot charakterystyczne dla miejskich terendw peryferyjnych o
nieduzej intensywnosci zagospodarowania.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje si¢ stabo rozwinigtg siecig infrastruktury techniczne;.

Istniejace sieci maja charakter lokalny i1 stluzag do obstugi istniejgcego zainwestowania.
Wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych, bedzie wymagato budowy nowych sieci oraz
rozbudowy nielicznych, obecnie wystgpujacych.

system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstlugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sie¢ wodociaggowa tworza nieliczne wodociagi
zlokalizowane w ulicach: Lokietka, Gaik, Maciejkowej, Azaliowej, Skotnica, Chabrowej,
Orlich Gniazd, Jordanowskiej, Nawigacyjnej i Bukietowe;.

system odprowadzania sciekow i wod opadowych

Teren objety analizag odwadniany jest w oparciu o rowy, cieki wodne oraz nieliczne sieci
kanalizacji sanitarnej. Gloéwne kanaly kanalizacyjne zlokalizowane sa w ulicach
Lokietka, Chabrowej, Orlich Gniazd 1 Chabrowej. Kanalizacja sanitarna wystepuje
wulicach Lokietka, Chabrowej, Orlich Gniazd, Jordanowskiej, Nawigacyjnej
1 Bukietowej. Wszystkie wody opadowe odprowadzane sg do potoku Sudoét poprzez
sptyw powierzchniowy i1 podpowierzchniowy w kierunku poludniowym i poludniowo-
zachodnim oraz infiltracj¢ w podloze przy wsparciu istniejagcych rowdéw melioracyjnych
1 fragmentow kanalizacji burzowej (ul. Lokietka).

system gazowniczy

Analizowany obszar znajduje si¢ w zasiegu sieci gazowej. Gléwne gazociagi
zlokalizowane sa w ulicach: Lokietka, Gaik, Na Budzyniu, Skotnica, oraz w rejonie
zabudowy przy ul. Chabrowej, Orlich Gniazd, Nawigacyjnej, Jordanowskiej
1 Bukietowe;.

system elektroenergetyczny

Zroédlem zasilania w energi¢ elektryczna na obszarze objetym analiza sa stacje
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $Sredniego i niskiego



napigcia. Przez obszar opracowania, w centralnej jego czesci, z kierunku wschod —
zachod, przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV.

e system cieplowniczy
Caly obszar analizy znajduje si¢ poza zasiggiem miejskiej sieci cieptowniczej.
Ogrzewanie obiektow realizowane jest poprzez indywidualne zrodia ciepta. Nie
przewiduje si¢ budowy sieci cieptowniczych na tym terenie.

Uwaga:
Na dzialce nr 1069 zlokalizowany jest obiekt nawigacji lotniczej, stanowiacy element
podejscia do ladowania na lotnisku w Balicach na kierunku 25°.

5. Stan wlasnoSciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow

Strukture wlasnosci analizowanego obszaru tworza dziatki bedace
wlasnoscia/wspotwlasnoscia:

Gminy Krakéw, Skarbu Panstwa, nie oddane w zadna forme wtadania 7,67 ha| 8,83%

Gminy Krakéw, Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 0,75ha | 0,86%

0s6b fizycznych lub prawnych 78,46 ha | 90,31%
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Z przedstawionej analizy wlasno$ci wynika, Zze wigkszo$¢ terenu stanowi wilasno$¢ osob
fizycznych lub prawnych (90,31%).

Struktura wtasnosci

1% 09% Gmina Krakéw, Skarb
Panstwa - wiasciciel,
dziatki nie oddane w zadng
forme wtadania

O1% Gmina Krakow, Skarb
Pafstwa - wiasciciel,
dziatki oddane w rézne
formy wtadania

O90% Dziatki os6b
fizycznych lub prawnych

zat. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci.

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

W obszarze ,,Tonie — Zachod” wystepuja nastepujace uzytki gruntowe:

uzytki rolne:

— grunty orne, oznaczone symbolem - R,

— 1aki trwate, oznaczone symbolem - £,

— sady, oznaczone symbolem S,

— pastwiska trwate oznaczone symbolem Ps.

grunty zabudowane i zurbanizowane:

— tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem - B,

— tereny przemystowe, oznaczone symbolem - Ba,

— inne tereny zabudowane, oznaczone symbolem - Bi,

— zurbanizowane tereny niezabudowane, oznaczone symbolem - Bp,
— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem - Bz,

— tereny komunikacyjne: drogi, oznaczone symbolem — dr,

— tereny rézne, oznaczone symbolem Tr.

Obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lenych na cele
nierolnicze i nielesne.



6. Problemy przestrzenne w obszarze.

Do najwazniejszych problemow wystepujacych na analizowanym obszarze nalezg:

e decyzje administracyjne na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na terenach,
dla ktérych Studium wskazuje kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

e Dbardzo stabo rozwini¢ta infrastruktura techniczna.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta Krakowa (uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium,
dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie
II wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sa uwzgledniane tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane ogolne zasady ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Za zgodny ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢
uktadu komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie
obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego
granicami;

2. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie
zgodne badz z ustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM),
ustugi (U, Un), przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) 1
tereny cmentarzy (ZC) —ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢
powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejace]
zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejacej zabudowy;

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym
przeznaczenia, odpowiadajacego okreslonym w Studium glownym funkcjom
zagospodarowania terenu, w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji,
ktorych parametry zabudowy zostang doszczegdtowione w planie miejscowym;

4. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (W tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji
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zagospodarowania terendw, ustalong dla obszarbw w poszczeg6élnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

5. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna
wyznaczona w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz
10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 43
—Tonie 1 obejmuje kategorie terendow o zrdéznicowanych funkcjach 1 kierunkach
zagospodarowania.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany
obszar ,,Tonie — Zachod™:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejagca z mozliwosciag uzupetnien
wzdhuz ul. Whadystawa Lokietka 1 istniejagcych drog dojazdowych, a takze jako
zespoly zabudowy projektowane kompleksowo (drogi, przestrzen publiczna, zielen
ogolnodostepna) wraz z ustugami;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z wul. Wiladystawa Lokietka
i ul. Jasnogorskie;j.
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zatl. graf. nr 5. K1- Struktura przestrzenna
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Dla przedmiotowego terenu Studium okres$la nastepujace kategorie terenow:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki
mieszkalne jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali
mieszkalnych lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ushugi:
kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu
detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny
pod autostrady, drogi ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowe;j,
tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji
miejskie;j.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych
form zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%;

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

Udzial zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) do 30%, (...) oraz w pasie o szeroko$ci 50m wzdluz ul. Wiadystawa
Lokietka do 100%.

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej wartosci
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz dla terendéw
zieleni nieurzadzonej o 10%.
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W zakresie elementéw Srodowiska kulturowego:
Jednostka o duzych walorach krajobrazowych, w tym krajobrazu warownego.
Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, (...) oraz ,krajobraz kulturowy” fortu
nr 44 ,Tonie” wraz z zachowanymi drogami fortecznymi; w ewidencji m.in.: (...)
obiekty mieszkalne); ponadto wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych,
przede wszystkim drog Twierdzy Krakéw — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskie;:

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje caly analizowany obszar;

—  wystepuja miejsca widokowe o duzych mozliwo$ciach obserwacji;

— wystepuja powigzania widokowe pomigdzy fortem ,,Tonie” a obiektami
fortecznymi, kopcem T. KoS$ciuszki, Wzgérzem Wawelskim (i dalej fortem
,»Rajsko”);

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje poludniowa cze$¢ analizowanego obszaru;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokow i panoram z miejsc widokowych —
z wymogiem zachowania osi widokowej od fortu ,,Tonie” na kierunku Wzgorze
Wawelskie, (...).

W granicach obszaru analizy znajduja si¢ dwa obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Sg to budynki zlokalizowane pod adresem Wtadystawa tokietka 224 oraz
Wiadystawa Lokietka 322.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:
e Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie)
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Teren parkow rzecznych;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
Tereny siedlisk chronionych;
Obszary wymiany powietrza;
Korytarz ekologiczny;
W poludniowej czgéci orientacyjna granica nieudokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450;

W zakresie komunikac;ji:
e Drogi uktadu podstawowego:
— planowane przedtuzenie ul. Wojciecha Weissa - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury technicznej:
e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;
e Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego,  gazowniczego,
kanalizacyjnego, wodociggowego oraz cieplowniczego;
e Teren poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia 110 kV.
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W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar nie jest objety zadnymi
szczegolnymi wskazaniami.

b) plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W bezposrednim sagsiedztwie analizowanego obszaru nie ma obowigzujacych planow
miejscowych.

¢) plan wojewdédztwa malopolskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego zatwierdzony
uchwatg Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia
2003 r. jako podstawowy instrument ksztattowania i prowadzenia regionalnej polityki
przestrzennej jest dokumentem, za ktérego posrednictwem ustalenia strategii rozwoju sg
przenoszone do planowania miejscowego.
Za cel generalny zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego
postawiono harmonijne gospodarowanie przestrzenig jako podstawa dynamicznego
1 zrownowazonego rozwoju wojewodztwa. Cele strategiczne 1 operacyjne stawiane
poszczegolnym komponentom polityki przestrzennej odniesione zostaly do celow
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego. Za najwazniejsze z nich, ktére maja
uzasadnienie dla obszaru ,,Tonie — Zach6d” uznano:
e zdefiniowanie obszarow w ktorych obowigzuja ograniczenia w swobodnym
zagospodarowaniu przestrzeni,
e redukcja napi¢¢ 1 konfliktow w funkcjonowaniu struktur przestrzennych,
o cfektywne wykorzystanie stanu zainwestowania,
e wykorzystanie szans 1 mozliwosci tkwiacych w  zagospodarowaniu
przestrzennym,
e poprawa tadu przestrzennego.
Plan nie wnosi wskazan dla obszaru w zakresie komunikacji.

d) przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

- analiza rejestru prowadzonego zgodnie 7 art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o sporzqdzenie /zmiang planu,

Zgodnie z art. 31 ust. | w Biurze Planowania Przestrzennego UMK prowadzony jest
rejestr wnioskow o sporzadzenie badz zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano nastepujace
wnioski o sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze objetym analiza:

Nr . Oznaczenie . . Data zlozenia
Lp. . Podmiot . . . Przedmiot wniosku .
whniosku nieruchomosci whniosku
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dz. nr 750/1, 750/2,
750/3, 754, 755/1, .

1 211 os. fizyczna 755/2. 756/1 obr. 33 opracowanie planu 30.07.2004
Krowodrza

2 360 | os. fizyczna dz. nr 700 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 11.05.2005
Krowodrza

3 776 | os. fizyczna dz. nr 427 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 13.05.2008
Krowodrza

4 777 | os. fizyczna dz. nr 399 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 13.05.2008
Krowodrza

5 779 | os. fizyczna dz. nr 60 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 13.05.2008
Krowodrza

6 812 | os. fizyczna dz. nr 771 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 23.05.2008
Krowodrza

7 821 os. fizyczna dz. nr 714 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 12.06.2008
Krowodrza

8 822 | os. fizyczna dz. nr 716 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 12.06.2008
Krowodrza
dz. nr 766/1, 766/2,

9 823 | os. fizyczna | 767 obr. 33 ustalenie przeznaczenia 12.06.2008
Krowodrza

10 970 Rada 1.Zarzqd Park Rzeczny Tonie | ustalenie przeznaczenia 17.06.2010

Dzielnicy IV

11 1354 | KPPiOS dz. nr 147 obr. 33 Zmiana przeznaczenia 20.09.2011
Krowodrza

12 | 1355 |KPPiOS$ dz. nr 782 obr. 1 zmiana przeznaczenia 20.09.2011
Krowodrza

Dotyczyty one:

- opracowania miejscowego planu — 1,
- zmiany przeznaczenia terenow — 11.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze — w zwigzku z uchwaleniem zmiany Studium
w lipcu 2014 r. — wszystkie z wnioskOw o0 zmian¢ przeznaczenia terenOw
(11 wnioskow) zostata w catosci lub czgsciowa uwzgledniona.

- procedowane/ wydane: pozwolenia na budowe, decyzje o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:
- 26 decyzji o ustalenie warunkoéw zabudowy [WZ],
- 17 decyzji pozwolen na budowe [PB],

14




zal. graf. nr 6. Decyzje administracyjne - WZ
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zal. graf. nr 7. Decyzje administracyjne - PB |

Z przeprowadzonej analizy wydanych decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy
wynika, ze na przedmiotowym terenie wystepuje zdecydowana przewaga robot
budowlanych dotyczacych budowy nowych obiektow, stanowia one ~ 89% wydanych
decyzji. We wnioskach tych dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ~ 69%,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dotyczy ~ 11% wydanych decyzji.

Tozsama sytuacja wystepuje w przypadku decyzji o pozwoleniu na budowe, gdzie
rowniez dominuja roboty budowlane zwigzane z budowa nowych obiektow
budowlanych ~ 88%, z czego ~ 65% dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a ~ 18% zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Na przedmiotowym obszarze toczg si¢ obecnie dwa postepowania o uzyskanie decyzji
o pozwolenie na budowe, dotyczace infrastruktury techniczne;.
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Prowadzone jest obecnie 17 postepowan dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy,
z czego ~ 94% dotyczy budowy nowych obiektow budowlanych. Najwiecej
postgpowan dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ~ 71%, zabudowe
wielorodzinng obejmuje 12% wnioskow, w tym jeden wniosek dotyczacy budowy
zespohu 10 budynkéw wielorodzinnych.

§
iy ™
Iﬂ". 'q:\-\'f-.—\_,_ /?//?

S /]

zat. graf. nr 8. T rwajqc; postepowania administracyjn wAU

Dokonujac analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe i1 o ustaleniu warunkow
zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktére maja wplyw na zmiany
przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy
istniejgcych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych
rozbudowy 1 uzupelien miejskiej infrastruktury technicznej a takze remontow
1 modernizacji istniejagcych obiektow, nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»lonie - Zachod”, ze wzgledu na wskazane w Studium nowe tereny do zabudowy
1 zainwestowania wymaga regulacji prawnych, ktére pozwolg na ksztaltowanie zabudowy
zgodnie z przyjeta politykg przestrzenng. Gtownym celem planu jest zatem:

1. ustalenie zasad ksztattowania zabudowy — m.in. poprzez wykluczenie mozliwo$ci
realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ochron¢ wystepujacych
na obszarze powigzan widokowych;

2. rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej i komunalne;.

II. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Bioragc pod uwage wskazane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej
obszaru ,,Tonie — Zachod” (omoéwione w pkt 7a) plan pozwoli:

—  ksztatltowa¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z ustugami na terenach,
dla ktorych Studium wskazuje kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (wzdtuz ul. Gaik, ul. Wiadystawa Lokietka, ul. Piaskowej,
ul. Stelmachow), z uwzglednieniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej (ze wzgledu na strefe ksztalttowania systemu przyrodniczego) oraz istniejgcych
powigzan widokowych,

—  wykluczy¢ na przedmiotowym obszarze zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag,

— rozwigza¢ problemy infrastrukturalne obszaru.

Majac zatem na uwadze glowne cele planu nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢
przewidywanych rozwigzan planu z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej obszaru
»lonie — Zachod” wskazanymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

III. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.
Obszar ,,Tonie — Zach6d” to teren zainwestowany, ktéry cechuje duza presja inwestorow
w kierunku zajmowania kolejnych terenow pod zabudowe jednorodzinna, jak réwniez
niepozadang zabudowe wielorodzinng.
Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwoli¢ na skuteczng kontrole
zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec niekorzystnym przeksztatceniom obszaru, jakie
juz nastepuja w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych — gltoéwnie w zakresie
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wkraczania zabudowy wielorodzinnej na tereny wskazane do rozwoju budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego.

IV. INFORMACJA O PRZYGOTOWANYCH MATERIALACH
GEODEZYJNYCH DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza obiektow
topograficznych w ukladzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86 (Zrodilo -
Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmujq obszar objety planem oraz tereny otaczajgce w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajdujq sie w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materialow wejsciowych,

2. wykonanie  opracowania  ekofizjograficznego i  innych  specjalistycznych
opracowan(np. wytycznych konserwatorskich,),

3. wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4. wykonanie syntezy uwarunkowan,

5. wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.
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VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru Tonie — Zachod”
wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przygotowano niezbedne materiaty geodezyjne. Ze wzgledu na znaczng
powierzchni¢ obszaru objgtego analiza dopuszcza si¢ przy sporzadzaniu projektu rysunku
planu miejscowego stosowanie map w skali 1:2000.

VII. UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego,
jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru ,,Tonie — Zach6éd” ma na celu kontrole¢ przyszlego zainwestowania
terenéw, dla ktorych Studium wskazuje tereny pod rozwdj zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Jest to plan o charakterze inwestycyjnym, majacy wazne znaczenie w
procesie wdrazania przyjetej polityki przestrzenne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z ukladem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXII/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Tonie — Zachdd” jest celowe
i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli:

—  ksztaltowa¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z uslugami na terenach,
dla ktérych Studium wskazuje kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (wzdtuz ul. Gaik, ul. Wiladystawa FLokietka, ul.
Piaskowej, ul. Stelmachéw), z uwzglednieniem wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (ze wzgledu na strefe ksztattowania systemu przyrodniczego) oraz
istniejacych powigzan widokowych,

—  wykluczy¢ na przedmiotowym obszarze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

— rozwigza¢ problemy infrastrukturalne obszaru.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Tonie - Zachod” bedzie skutkowata
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wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowaé¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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