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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w centralnej cze$ci miasta, w Dzielnicy V Krowodrza i obejmuje teren
o powierzchni 14,1 ha zawierajacy si¢ pomiedzy ulica Kazimierza Wielkiego, ulica
Urzednicza, ulicg Juliusza Lea oraz ulica Kronikarza Galla.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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zal. graf. nr 1. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru niemal w catosSci znajdujg sie tereny
zabudowane.

W analizowanym rejonie najliczniej wystepuje zabudowa wielorodzinna $redniej 1 wysokiej
intensywno$ci w formie zwartej zabudowy $rodmiejskiej: kwartatéw zabudowy i1 zabudowy
pierzejowej wzdtuz ulic.

Wystepuja ponadto pojedyncze budynki o funkcji ustugowej — zespdt budynkow
Biprostal ze stanowigcym lokalng dominant¢ 15-kondygnacyjnym budynkiem biurowym
usytuowanym u zbiegu ul. Krolewskiej i al. Kijowskiej, Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul.
Kronikarza Galla, Wyzsza Szkota Zarzadzania i Bankowos$ci przy al. Kijowskiej a takze



pawilony handlowo-ustugowe wzdluz péinocnej pierzei placu (tzw. Rynku Krowoderskiego)
przy ul. Krélewskie;j.

zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

e Uklad drogowy i parkowanie

Analizowany obszar ograniczony jest:

— od potocy ulica Kazimierza Wielkiego w klasie (L);

— od wschodu ulicg Urzednicza w klasie dojazdowej (D);
od potudnia ulicg Juliusza Lea w klasie lokalnej (L)

— od zachodu ulicg Kronikarza Galla w klasie dojazdowej (D).

Teren lezy w centralnej czes$ci miasta Krakowa pomigdzy II i III obwodnicg miasta.
Dostep z drogowej sieci ogélnomiejskiej zapewniony ma poprzez sie¢ w/w drog dojazdowych
i lokalnych potaczonych z ulica Krolewska klasy zbiorczej (Z) lezaca w ukladzie
promienistym ulic faczacych II 1 III obwodnice.

Ze wzgledu na ograniczong ilo§¢ miejsc do parkowania obszar objety jest czgsciowo
strefg platnego parkowania. Granica strefy przebiega w kierunku potudniowo-potnocnym
wzdtuz alei Kijowskiej, ulicy Krélewskiej 1 ulicy Nowowiejskiej. Obszar wykazuje niedobor
miejsc parkingowych.



e Komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez uktad linii autobusowych prowadzonych w alei
Kijowskiej. Zapewniona jest rowniez obsluga przez lini¢ tramwajowa przebiegajaca w ulicy
Krolewskiej.
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu do 500 m odleglosci od przystankow miejskiej
komunikacji zbiorowe;.
e QOcena
Odczuwalne sg typowe dla §rodmiescia ograniczenia sprawnosci skrzyzowan na ul.
Krolewskiej, ul. Kazimierza Wielkiego i ul. Juliusza Lea. Potoki ruchu pasazerskiego sg
obslugiwane na przecig¢tnym poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢
ta pokrywa rownomiernie caty obszar i w wielu miejscach charakteryzuje si¢ znaczng
gestoscig wystepowania i duzymi Srednicami.

e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe zlokalizowane sa w gtownych
ulicach.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujacej w oparciu
o system ogdlnosptawny, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Kolektory
kanalizacyjne zlokalizowane sg w ulicach i cechujg si¢ duzymi $rednicami.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sa
w gtownych ulicach.

e system elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energic elektryczng s3 stacje transformatorowych 15/0,4 kV,
poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego 1 niskiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar w calo$ci znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta
Krakowa. Siec¢ ta pokrywa rownomiernie caly obszaru.



5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow
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zal. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wiasnosci

Na analizowanym terenie najliczniej wystepuja nieruchomos$ci Gminy Miejskiej
Krakow oddane w uzytkowanie wieczyste lub inne formy wiadania (51,33%). Pozostale
tereny stanowig wlasno$¢ Skarbu Panstwa, oddang w rézne formy witadania (31,5%) oraz

wlasnos¢ osob fizycznych 1 prawnych (14,2%).

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
Struktura uzytkowania gruntow 1 klasyfikacji bonitacyjnej

nierolnicze 1 nieles$ne.

Niemal cata powierzchnia obszaru objetego analizg to zabudowane i zainwestowane

grunty wylaczone z uzytkowania rolniczego, m.in: B, Bi, Bp, Bz, Ti, dr.
7

gleb, w zwigzku
z potozeniem analizowanego obszaru w srédmies$ciu Krakowa oraz w zwigzku z istniejacym
zainwestowaniem, nie wymaga przeprowadzenia szczegotowej analizy. Dla obszaru nie jest
wymagane sporzadzenie wniosku o zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele



nK-lasyﬁkacja gruntow

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W ramach analizy zidentyfikowano najwazniejsze problemy przestrzenne obszaru
opracowania:

1.

9]

Niezadawalajaca jako$¢ przestrzeni publicznej, a w szczegélnosci brak wiasciwej
aranzacji placu przy ul. Krolewskiej. Miejsce to, mogace potencjalnie staé si¢
dzielnicowym centrum, osrodkiem skupiajacym lokalng spoteczno$¢, obecnie jest
wylaczone z ogdélnodostepnej strefy publicznej — funkcjonuje tam wygrodzony parking,
a estetyke przestrzeni zaburzaja rowniez banery, wielkoformatowe reklamy i1 tymczasowe
stoiska handlowe.

Realizacja inwestycji w oparciu o zasad¢ tzw. dobrego sasiedztwa, czego efektem jest
znacznie przekraczajacy gabaryty zabudowy na dziatkach sgsiednich, budynek
mieszkalny u zbiegu ul. Kazimierza Wielkiego i ul. kijowskiej, nawiazujacy wysokoscia
do budynku Biprostal.

Zjawisko dogegszczania zabudowy — presja inwestycyjna na tereny zieleni wewnatrz
kwartalow zabudowy.

Niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych.

Wysokie zanieczyszczenie srodowiska (w tym przekroczenie norm hatasu).



6. Brak uprzywilejowania ruchu pieszego 1 komunikacji zbiorowej. Konieczne jest
uspokojenie ruchu samochodowego.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajgcych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwala Nr XI1/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwala
Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwala Nr CXII/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

e Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

o Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong
w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu, w:

— terenach inwestycyjnych, o gltownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejqcej zabudowy;

e Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powstaé obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegolowione w planie miejscowym,

o Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz teremy komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne)
jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,
ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

e W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢c w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkéw w oparciu o gtdéwny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul. Krélewskiej;

Teren parkingu przy ul. Krélewskiej pomigdzy al. Kijowska a ul. Nowowiejska do
przeksztalcenia w kierunku reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — placu miejskiego
tzw. Rynku Krowoderskiego z garazem podziemnym;

Ochrona uktadu istniejacych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartalow
zabudowy oraz ksztaltowanie istniejagcych i tworzenie nowych placow i1 skwerdw
miejskich;

Ciagi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska,
ul. Krélewska, ul. Juliusza Lea, ul. Witadystawa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul.
Nawojki, ul. Mazowiecka, ul. Wroctawska, ul. Piastowska ksztaltowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Kroélewska linig tramwajowa
i metrem na kierunku zachodnim.

Analizowany teren znajduje si¢ w podtnocnej czesci jednostki urbanistycznej nr 7

»LobzoOw” 1 obejmuje kategorie terenow o zrdznicowanych funkcjach 1 kierunkach
zagospodarowania.

zal. graf. nr 6. K1- Struktura przestrzenna
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Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastepujace kategorie terenow:

e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwarte]
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzadzona.

Standardy przestrzenne

— Zabudowa wielorodzinna $redniej i wysokiej intensywno$ci w formie kwartatow
zabudowy 1 zabudowy pierzejowej wzdluz ulic, a w obszarze pomie¢dzy ulicami
Czarnowiejska, Wroctawska i al. Kijowska w formie zabudowy srodmiejskie;;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej min. 30%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej min. 30%, a dla dziatek

lub ich czg$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Krolewskiej min.
20%:;

Wskazniki zabudowy

— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 wustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m,

— Udzial zabudowy ustugowej do 40%, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie
o szerokos$ci 5S0m wzdhuz ul. Krolewskiej do 100%.

e KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

7.1.1. Srodowisko Kulturowe:

W obszarze wystepuja liczne wybitne zalozenia architektoniczno-urbanistyczne do
ktérych zaliczajg si¢ ,.kwartaly” zabudowy mieszkaniowej ulicy Krolewskiej (okres okupacji
niemieckiej). Znajduja si¢ w obszarze liczne odcinki historycznych traktoéw droznych ktore
nalezy zachowac.

e Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony warto$ci kulturowych obejmuje cz¢$¢ na wschod od alei Kijowskiej
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e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje wschodnig czgs$¢ analizowanego obszaru od alei Kijowskiej

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ obszaru,

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje praktycznie calo$¢ obszaru, bez zabudowy wzdluz ulicy Juliusza Lea.

e Wskazania dla wybranych elementéw:

— Ochrona 1 zachowanie istniejacych uktadoéw architektoniczno-urbanistycznych oraz
charakteru i gabarytow ich zabudowy; nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladow
o gabarytach uwzgledniajacych zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna,

— Objecie planami miejscowymi terendw w obszarze: ul. Mazowiecka — Al. Trzech
Wieszczéw — ul. Czarnowiejska — al. Kijowska.

7.1.2. Srodowisko przyrodnicze:

— Poludniowa cze§¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobiefistwie wystgpowania wody tysiagcletniej Q0,1%.

7.1.3. Systemy Transportu — kierunki rozwoju:

e drogi ukladu podstawowego:
— droga w klasie Z: ul. Krélewska

e Transport zbiorowy:

— planowany przystanek linii metra z przesiadkami na linie tramwajowe 1 autobusowe
w rejonie ulic Krolewska/ Kijowska,

— linia tramwajowa uktadu $rodmiejskiego na kierunku promienistym w ulicy
Kroélewskiej

— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety Zadnym obowigzujagcym ani sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewo6dztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.
9 ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czesc tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzglgdniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwiazku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.
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7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru
o Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa powstat na podstawie prawnej uchwaty Rady
Miasta Krakowa z dnia 26.10.2005 r. Nadrzgdnym celem dokumentu jest zidentyfikowanie
1 wyznaczenie obszarOw kryzysowych na terenie miasta Krakowa i podjecie odpowiednich
dziatah, majacych zniwelowaé negatywne zjawiska i doprowadzi¢ do zréwnowazonego
rozwoju. W celu wyznaczenia obszaréw kryzysowych podjeto analize w skali calego miasta,
uwzgledniajac okreslone kryteria:

—  Woysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

—  Woysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

—  Wysoki poziom przestepczosci,

— Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

— Niski poziom przedsigbiorczosci mieszkancow,

— Wysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,

— Wysoki poziom zanieczyszczenia srodowiska naturalnego,

przy czym obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ tacznie co najmniej
trzema z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do
sredniej krajowej. Na tej podstawie wyodrebniono na obszarze miasta osiem zespotow
rewitalizacyjnych, w tym zespot obejmujacy teren opracowania — Obszar IV (Krowodrza
Potudnie, potudniowe czesci Krowodrzy Wschod i Poinoc, Azory Wschod, pétnocna czgsé
Bronowic Matych Wschod, Krowodrza Nowa Wie$ (czgs¢ zachodnia), Nowa Wie$ Potudnie
(cze$¢ zachodnia), Mate Blonie (cze$¢ pdtnocnowschodnia), Czarna Wie$ (cz¢$¢ zachodnia).

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o0 sporzadzenie / zmiang¢ planu

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiang prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze zlozono
8 wnioskow o0 sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Podmiotami sktadajacymi byly osoby fizyczne. Wnioski ztozono w latach 2010-2014.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Data
Wnios ztozenia
R Nr dziatki Obr Jedn. ewid. TR
1. 965 Rada i Zarzad | 848/2 4 KROWODRZA USTALENIE 02-06-2010
Dzielnicy V PRZEZNACZENIA
2. 969 Osoba 848/2 4 KROWODRZA USTALENIE 17-05-2010
fizyczna PRZEZNACZENIA
3. 1070 | RadaiZarzad | 848/2 4 KROWODRZA USTALENIE 14-07-2010
Dzielnicy V, PRZEZNACZENIA
4. 1071 | RadaiZarzad | 848/2 4 KROWODRZA USTALENIE 19-07-2010
Dzielnicy V PRZEZNACZENIA
5. 2140 | RadaiZarzad | Teren migdzy ul: Czarnowiejska, Nawojki, OPRACOWANIE 14-08-2014
Dzielnicy V Piastowska, Mtynowka Krolewska, al. PLANU
Stowackiego i al. Mickiewicza
6. 2001 | Rada 848/2 4 KROWODRZA OPRACOWANIE 05-11-2013
Dzielnicy V PLANU
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Krowodrza | |

7. 1477 | RadaiZarzad | obszar Dzielnicy V OPRACOWANIE 31-01-2012
Dzielnicy V PLANU

8. 2001 | Rada 848/2 4 KROWODRZA OPRACOWANIE 05-11-2013
Dzielnicy V PLANU
Krowodrza

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy

Na przedmiotowym terenie w okresie od stycznia 2011 r. do lipca 2014 r. wydano:
— 25 decyzje o ustalenie warunkow zabudowy (wz),
— 26 decyzji pozwolen na budowe,

Z przeprowadzonej analizy ww. wydanych decyzji wynika, ze przewazaja decyzje
dotyczace mozliwosci docieplenia, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow, oraz
zmiany sposobu uzytkowania. Stanowiq one 64% wydanych decyzji wz oraz 77% wydanych
pozwolen na budowe.

Pozostale decyzje wz dotyczg budowy garazy, budowy budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i zabudowy ustugowej. Pozostate wydane pozwolenia na budowe dotycza
budowy garazy i infrastruktury komunikacyjne;.

LEGENDA

EEEEEEEEEE] granica Opracowania
analizowanego obszaru

——— granica dzialek

krawedzie ulic

budynki
] WZ wydane
/7] PNBwydane

e Uchwala Nr CXIV/1807/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia
kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
Dzielnicy V Krowodrza.

§1 niniejszej uchwaly brzmi: ,,Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
przedtozenia Radzie Miasta Krakowa do dnia 8 pazdziernika 2014 r. projektu uchwaly
w sprawie  przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Rynek Krowoderski” w nastgpujacych granicach: ul. Kronikarza
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Galla - ul. Juliusza Lea - ul. Urzednicza - ul. Kazimierza Wielkiego - ul. Ractawicka — do
granic mpzp ,,Mlynowka Krolewska-Grottgera” - al. Kijowska — ul. Kronikarza Galla.”

Granice opracowania zawierajg si¢ w granicach wskazanych w cytowanej uchwale
intencyjnej Rady Miasta Krakowa.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Nadrzednym celem planu jest stworzenie planistycznych podstaw dla realizacji
projektu utworzenia przy ul. Krolewskiej dzielnicowego centrum  — tzw. Rynku
Krowoderskiego, jako miejsca skupiajacego aktywno$¢ lokalnej spotecznos$ci. Plan okresli
zasady jego zagospodarowania i scalenia z uktadem urbanistycznym, a przy tym wykluczy
formy zagospodarowania obnizajace warto$¢ przestrzeni.

Kolejne istotne cele planu to:
— poprawa jakosci zycia mieszkancow;
— ochrona kompozycji urbanistycznej i formy architektonicznej zespotow zabudowy,

w tym zachowanie lokalnych gabarytow 1 charakteru architektury istniejgce;j
i projektowanej z uwagi na potozenie obszaru w strefie ochrony sylwety Miasta;

— ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne
o wysokim standardzie architektury, rozwoj] wyposazenia tych przestrzeni m.in.
w obiekty matej architektury;

— ochrona istniejacej zieleni przestrzeni publicznych 1 wnetrz kwartalow zabudowy;

— rozwigzanie probleméw zwigzanych z parkowaniem.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwos$ci ksztaltowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Studium przewiduje dla analizowanego obszaru kontynuacje obecnego
zagospodarowania jako terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej $redniej 1 wysokiej
intensywno$ci w formie kwartatéw zabudowy i1 zabudowy pierzejowej wzdluz ulic, przede
wszystkim w formie zabudowy S$rodmiejskiej. Studium podkresla range Dzielnicy V
Krowodrza jako atrakcyjnego, reprezentacyjnego i obfitujacego w zielen terenu miasta, range
ciggu komunikacyjnego ul. Krélewskiej — istotnej przestrzeni publicznej o charakterze
og6lnomiejskim oraz rejonu skrzyzowania tej ulicy z Al Kijowska wraz z placem —
potencjalnego ,,rynku” Lobzowa.

Wytyczne do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium pokrywaja si¢
z zatlozonymi celami planu 1 obejmujg dziatania takie jak m. in.: przeksztalcenie terenu
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parkingu przy ul. Krélewskiej pomigdzy al. Kijowska a ul. Nowowiejska w kierunku
reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — placu miejskiego tzw. Rynku Krowoderskiego
z garazem podziemnym, tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej
ustugami w parterach budynkéw w oparciu o gléwny cigg komunikacyjny jednostki, tj. ul.
Krolewskiej, a takze ochrone uktadu istniejgcych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz
kwartatéw zabudowy oraz ksztattowanie istniejagcych i tworzenie nowych placow i skwerow
miejskich.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwaly
o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa wskazuje przedmiotowy obszar do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Postulat utworzenia Rynku Krowoderskiego i objgcia jego obszaru planem
zawarty zostal réwniez w uchwale kierunkowej Rady Miasta Krakowa jak rowniez
w uchwatach Rady Dzielnicy V Krowodrza.

Wprowadzenie regulacji przestrzennych istotne jest m. in. z uwagi na fakt
wystgpowania na analizowanym obszarze dominant wysokosciowych, w zwigzku z czym
inwestycje realizowane w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o tzw. ,,zasade
sgsiedztwa”, moga prowadzi¢ do niekorzystnych przeksztalceh obszaru: nadmiernej
intensyfikacji zabudowy, zaburzenia ukiadu urbanistycznego, a przy tym do niedoboru
przestrzeni publicznych, zieleni i miejsc parkingowych.

Wylacznie poprzez kompleksowo okreslone zasady ksztattowania przestrzeni w planie
miejscowym mozliwa jest skuteczna kontrola zmian w zagospodarowaniu, ktoéra pozwoli
zapobiec degradacji tego rejonu srédmiescia.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy =zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (ewidencji gruntéw
1 budynkoéw) prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako
baza obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt
86 (zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.
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V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozq

oddziatywania na srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing

informacjq o dokumentach planistycznych.

N~

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rynek Krowoderski”
wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379) ,,w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania 1 zabudowy rada

17



gminy podejmuje uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do planu dla obszaru ,,Rynek Krowoderski” stanowi realizacj¢ Uchwaly
Nr CXIV/1807/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Dzielnicy V Krowodrza, zbiezne jest rowniez
z uchwatami Rady Dzielnicy V Krowodrza postulujagcymi podjecie planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru.

Niniejszy plan ma umozliwi¢ utworzenie u zbiegu ul. Krolewskiej i al. Kijowskiej
miejskiego placu — Rynku Krowoderskiego, co pozwoli wykorzysta¢ potencjat miejsca
usytuowanego w centralnej cz¢$ci dzielnicy oraz przyczyni si¢ do rozwoju i rewitalizacji tego
rejonu Miasta. Zadaniem planu jest okres$lenie zasad zagospodarowania przestrzennego
w calym obszarze, uwzgledniajac zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrong
spojnosci  Srodmiejskiego uktadu urbanistycznego. Plan pozwoli zapobiec negatywnym
przeksztalceniom harmonijnie uksztattowanej tkanki miejskiej i zapewni¢ prawidlowa
obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz jego powigzanie z ukladem komunikacyjnym
miasta.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK
Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rynek Krowoderski” jest celowe
1 uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek Krowoderski” bedzie
skutkowala wydatkami z budzetu Miasta, ktdre znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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