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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w poOtnocno-zachodniej czgsci miasta, w Dzielnicy V Krowodrza oraz
w niewielkiej czgs$ci w Dzielnicy VII Zwierzyniec. Obejmuje on teren o powierzchni 57,8 ha.

Granic¢ obszaru wyznaczajg:
od potnocy — al. Armii Krajowe;j;

[
od wschodu — ul. Piastowska;
od potudnia — potudniowa granica wyznaczonych w dokumencie Studium terenow

[ ]

[
uslugowych zlokalizowanych przy ul. Piastowskiej, pétnocna granica obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mate Blonia” oraz

odcinek rzeki Rudawy;
od zachodu — przebieg planowanej Trasy Zwierzynieckie;j.
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Rys. nr 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru wystepuja zardwno tereny zainwestowane jak
Zabudowa przedmiotowego obszaru jest bardzo zréznicowana pod wzglgdem zaréwno

1 liczne tereny niezagospodarowane.

funkcji jak 1 gabarytu. Mozna podzieli¢ jg na cztery gtowne kategorie:
zabudowa wielorodzinna $redniej intensywno$ci — zespoty budynkéw w rejonie

[ ]

ul. Odlewniczej i ul. Buszka,;

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa oraz wielorodzinna o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, w rejonie ul. Pyjasa, ul. Konwisarzy, ul. Spizowej

i ul. Mydlnickiej;



e zabudowa zamieszkania zbiorowego — akademiki Miasteczka Studenckiego AGH przy
ul. Tokarskiego, obiekty Akademickiego Centrum Hotelowego, obiekty hotelowe przy
al. Armii Krajowej;

e zabudowa ustugowa — Basen AGH przy ul. Buszka, Studium Wychowania Fizycznego
i Sportu AGH przy ul. Piastowskiej, stacja paliw, osrodek zdrowia, obiekty biurowe
1 salony samochodowe przy al. Armii Krajowe;.

Na calym obszarze wystgpuja liczne tereny parkingdéw naziemnych towarzyszacych
zabudowie. Ponadto przy ul. Jana Buszka funkcjonuje teren zieleni uzytkowany w formie
ogrodow dziatkowych o nazwie ,,Cichy Kacik”.

. .y R R N ESEy

Rys. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru
a) uklad drogowy

Obszar potozony jest po wewnetrznej stronie III obwodnicy Krakowa, przy jej
zachodniej cze$ci, ma dostep z drogowej sieci ogdlnomiejskiej: od al. Armii Krajowej i od
ul. Piastowskiej (drogi w klasie zbiorczej) - przez drogi lokalne i dojazdowe
(ul. Przybyszewskiego, ul. Odlewnicza, ul. Buszka, ul. Mydlnicka);
b) komunikacja zbiorowa

Obszar obstugiwany jest przez uklad linii autobusowych, prowadzonych w al. Armii
Krajowej i w ul. Piastowskiej. Potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru jest dostepna
z przystankow w terminalu tramwajowo-autobusowym Cichy Kacik.

Prawie caly obszar znajduje si¢ w zasiegu do 500 m odlegtosci od przystankow
miejskiej komunikacji zbiorowe;.

¢) ocena

Sprawno$¢ istniejacych skrzyzowan na al. Armii Krajowej 1 ul. Piastowskiej jest na
poziomie przecigtnym, z odczuwalnymi okresowymi ograniczeniami przepustowosci,
zwlaszcza na skrzyzowaniu Piastowska — Buszka (Reymonta). Z powodu nieciaglosci sieci
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ulic lokalnych 1 dojazdowych ograniczony jest lokalnie dostep do srodkowej, niezabudowane;j
jeszcze czesci obszaru.
Potoki ruchu pasazerskiego sg obslugiwane na przecigtnym poziomie.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza charakteryzuje si¢ dobrze rozwinigta siecig infrastruktury
technicznej. Z uwagi na aktualny stan zainwestowania, gtowne sieci skoncentrowane sg
w potnocnej 1 wschodniej jego czes$ci, w rejonie al. Armii Krajowej 1 ul. Piastowskiej oraz
w drogach do nich przylegtych.

e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiggu obslugi miejskiej sieci wodociggowej
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wzdluz ul. Piastowskiej
zlokalizowana jest magistrala wodociggowa 0600 mm. Na pozostalym obszarze
wystepuja wodociagi mniejszych $rednic.

e system odprowadzania Sciekow i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej pracujacej w oparciu
o system ogdlnosptawny (w czgsci wschodniej obszaru) oraz rozdzielczy (w czesci
zachodniej). Glowne kanaty ogdlnosptawne zlokalizowane sg w al. Armii Krajowe;j
(700x1050mm) oraz ul. Piastowskiej (900x1350). Najwigkszy kanat sanitarny
znajduje si¢ w al. Armii Krajowej (600x900mm). W obrebie korytarza planowane;j
Trasy Zwierzynieckiej, na odcinku od al. Armii Krajowej w kierunku rz. Rudawy,
znajduje si¢ kolektor kanalizacji opadowej (1300x1950mm).

e system gazowniczy
W granicach opracowania znajduja si¢ sieci gazowe niskiego i §redniego ci$nienia.

e system elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczng na obszarze objetym analiza s3 stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego
napiecia. Wzdluz ul. Piastowskiej oraz al. Armii Krajowej zlokalizowana jest
doziemna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa.
Sie¢ ta nie pokrywa jednak rGwnomiernie catego obszaru.



5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow
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Rys. nr 3. Struktura wtasnosci gruntow. Stan na maj 2015r.

STRUKTURA WLASNOSCI

Gmina Krakow (rézne formy
wtadania)

1= Skarb Panstwa (rézne formy
witadania)

W Osoby fizyczne i prawne

 Osoby prawne

[ Osoby fizyczne

Rys. nr 4. Wykres kotowy struktury witasnosci. Stan na maj 201 5r.

Na analizowanym terenie najliczniej wystepuja dziatki osob prawnych (33%), osob
fizycznych (16%) oraz we wspotwiasnosci oséb fizycznych i prawnych (9%).

Drugg dominujaca grupe (lacznie 23% terenu) stanowig dziatki Skarbu Panstwa
w przewazajacej czgsci oddane w rozne formy wiadania. Nieruchomo$ci Gminy Miejskiej
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Krakow oddane w uzytkowanie wieczyste lub inne formy wladania stanowig 19%
powierzchni obszaru.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
Dla obszaru nie jest wymagane sporzadzenie wniosku o zmian¢ przeznaczenia

gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.
Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:

I. Uzytki rolne, w tym zidentyfikowane w terenie:
R - grunty orne;
L — Iaki trwale;

Ps — pastwiska trwale;
II. Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym:

B - tereny mieszkaniowe;
Bi - inne tereny zabudowane;
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane;

Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

II. Tereny komunikacyjne:

dr — drogi,
IV. Nieuzytki, oznaczone symbolem - N;
V. Grunty pod wodami, w tym:

Wp - wody srodladowe plynace;

W —rowy.
VI. Tereny rézne oznaczone symbolem — Tr.
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Rys. nr 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na maj 201 5r.



6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych probleméow:

— brak zdefiniowanego uktadu urbanistycznego powodujacy chaos przestrzenny
i funkcjonalny. Wskazane sg przeksztalcenia w kierunku uporzadkowania
1 wyodrgbnienia terenéw o funkcji mieszkaniowej;

— realizacja inwestycji w oparciu o decyzje administracyjne, czego efektem jest duze
zréznicowanie gabarytow budynkows;

— brak ogdlnodostepnych zagospodarowanych przestrzeni publicznych;

— presja inwestycyjna ukierunkowana na zabudowe terenow zieleni.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 wust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalag Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie II wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1. Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i1 zainwestowania od terendw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowac jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gléwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i uslugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terend6w nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rodladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewng¢trznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczna (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendow o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;

5. Dla terendéw inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastruktur¢ techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
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10.

11.

12.

13.

wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu

o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych

parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw

o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni

wydzielonego terenu,

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart

dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) 1 nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach wodd

powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwo$ci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegélnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;
Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
o glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gléwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci



zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegolnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych,;

14.(..)
15.(..)
16.(...)
17.(..)

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych,;

19. W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.

‘- -irflll 7 ‘,- s
/]..;:\ fo ’* ] : /I%Z
Sl ) .'h : "r'
A i

—l-;..'-t-.é-:’ .'"..‘ ~ " .n ] s > -._.. ......':' F
Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar w przewazajace] czesci znajduje si¢ w strukturalnej jednostce
urbanistycznej nr 20 Mate Blonia oraz w niewielkim, poétnocno — wschodnim fragmencie
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w jednostce nr 19 Wola Justowska i obejmuje kategorie terenéw o zréznicowanych funkcjach
1 kierunkach zagospodarowania (plansza K1).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone
zostaly nastepujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze S$rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi sakralne,
opieka zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i1 rekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupehlnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,

skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
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1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzone;j, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtdéwnej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Jednostka nr 20 MALE BLONIA

e Lokalizowanie wzdhiz ul. Piastowskiej i al. Armii Krajowej zabudowy ustugowe;j
o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym, ksztalttowanej jako nieciagtej,
przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym przy al. Armii
Krajowej, ksztaltowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim
standardzie architektury;

e Zabudowa ustugowa miedzy rz. Rudawa, a ul. Mydlnickg lokalizowana jedynie przy
ul. Mydlnickiej;

e Zabudowa ustugowa przy ul. Piastowskiej, pomi¢dzy rzeka Rudawg i ul. Jana Buszka,
jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuacji;
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Ciagi komunikacyjne: ul. Piastowska, al. Armii Krajowej ksztattowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzona;

Zielef nieurzadzona i urzadzona do utrzymania lub przeksztatcen w zielen urzadzona
oraz dla realizacji obiektow sportu komponowanych z zielenig urzadzong;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzone;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca i kwartaty zabudowy;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoly zabudowy ustugowe;;

Zabudowa ushlugowa wzdhuz ul. Piastowskiej od rzeki Rudawy do ul. MydlInickiej do
realizacji w uktadzie urbanistycznym wskazanym w trybie planu miejscowego;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 60%, a dla dziatek lub ich czg¢sci polozonych w pasie o szerokosci
150m wzdtuz al. Armii Krajowej min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie o szerokos$ci
150m wzdhuz al. Armii Krajowej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM), (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20
%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzagdzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:
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Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16m, a dla dziatlek lub ich czeéci polozonych w pasie
o szerokos$ci 150m wzdtuz al. Armii Krajowej do 45m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej i1 mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla dzialek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokos$ci 150m wzdtuz al. Armii Krajowej do 45m, a pomigdzy
rzekg Rudawa, a ul. Jana Buszka do 13m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 10%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 150 m wzdhuz

al. Armii Krajowej do 100%.



W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce wystepuja nieliczne obiekty ujete w ewidencji zabytkow (w tym relikty fortu
nr 4 ,,Cichy Kacik™) a takze odcinki historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy
Krakéw — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje prawie calo$¢ jednostki;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
— obejmuje calo$¢ jednostki, w tym fragment doliny rzeki Rudawy,
— wystepuja niewielkie obszary ochrony krajobrazu warownego B w rejonie fortu ,,Cichy
Kacik”,
— wystepuja punkty i1 osie widokowe, przez obszar jednostki przechodza osie powigzan
widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie calg jednostke.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym;

e Rzeka Rudawa — fragmentarycznie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;

e Teren parkow rzecznych;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qo 1o

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Qqo, (rzeka Rudawa) — fragmentarycznie;

e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci

rzeczywistej);

Orientacyjna granica niedokumentowanego GZWP nr 450;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza.

W zakresie komunikacji (plansza K4):
drogi :
— droga w klasie GP: planowana Trasa Zwierzyniecka, czg¢sciowo w przebiegu
tunelowym (w ciggu III obwodnicy, z weztem z al. Armii Krajowej),
— drogi w klasie Z: al. Armii Krajowej, ul. Piastowska;
transport zbiorowy:
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

Jednostka nr 19 WOLA JUSTOWSKA
(tereny ZR w rejonie rzeki Rudawy w niewielkim, potnocno — wschodnim fragmencie
jednostki)

e Istniejaca tereny zieleni nieurzadzonej do utrzymania;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony sylwety Miasta;

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
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e Nadzoru archeologicznego.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Zachowanie wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowo-kulturowych;

e Zachowanie miejsc widokowych, wewnetrznych i1 zewnetrznych powigzan widokowych,
oraz ich warto§ciowych przedpoli poprzez:
- utrzymanie jako niezabudowanych terenéw o najwyzszych wartosciach przyrodniczo-
krajobrazowych (...).

W zakresie Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;

e niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej
Qo.19 (rzeka Rudawa 1 Wista);

e niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Qo
(rzeka Rudawa) — fragmentarycznie;

e  Obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e Przebieg orientacyjnej granicy nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450;

e Obszary wymiany powietrza;

e Korytarze ekologiczne (wzdluz rzeki Wisty);

e Parki rzeczne.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Czg$¢ obszaru objetego analiza potozona jest w granicach miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Male Btonia” przyjetego Uchwalg
Nr LXXIX/1184/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. i obowiazujacego od dnia
3 sierpnia 2013 r.

Obowigzujacy od 9 lipca 2014 r. dokument zmiany Studium usankcjonowat stan
faktyczny w terenie 1 wyznaczyt dla istniejagcych budynkéw mieszkaniowych — kierunek
zagospodarowania z przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.
Daje to podstawe do zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 dlatego odpowiedni fragment przedmiotowego planu zostat wiaczony do granic niniejszego
opracowania.

Podobnie w przypadku terenu przy ul. Piastowskiej Studium wyznaczylo nowy
kierunek zagospodarowania i1 dlatego uznano za stuszne, aby teren potozony w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym réwniez wiaczy¢ do granic proponowanego planu, tak
aby doprowadzi¢ do zgodnosci z obecnie obowigzujacym dokumentem Studium oraz
zachowac aktualno$¢ miejscowego planu obszaru ,,Mate Btonia”.
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Rys. nr 7. Rysunek miejcowego | planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Male
Blonia”.

Teren zieleni urzqdzonej, oznaczone symbolami ZPo.l, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen towarzyszqcq obiektom budowlanym.

Plan ustala nastepujace zasady i warunki zagospodarowania wyznaczonych terendw ZPo.1:

1) zakazy:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow wskazanych w § 15,

b) zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow mieszkalnych.

2) dopuszczenie budowy i przebudowy urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.

Teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZPf.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabytkowe fortyfikacje.

Plan ustala nastepujace zasady i1 warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu ZPf.1:

1) zakazy:

a) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjqgtkiem obiektow dopuszczonych w pkt. 2) oraz
wskazanychw § 15,

b) lokalizacji urzqdzen reklamowych, za wyjqtkiem nieemitujgcych swiatta ptaszczyznowych
elementow reklamowych umieszczanych na ogrodzeniach boisk, wewnqtrz terenu ZPf.1,
zgodnie z zasadami wskazanymi w § 7 ust. 7,
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¢) prowadzenia robot budowlanych na istniejgcych budynkach, za wyjgtkiem remontu
i rozbiorki tych obiektow, zakaz nie dotyczy obiektu bloku koszarowego fortu N-4;

2) dopuszczenia:

a) lokalizacji terenowych urzqdzen sportowych,

b) lokalizacji w obrebie bloku koszarowego fortu N-4 ,,Cichy Kqcik” zaplecza techniczno-
gospodarczego oraz socjalno-administracyjnego i gastronomicznego dla terenowych
urzgdzen sportowych (z wylqczeniem funkcji mieszkaniowej) oraz ustug kultury i edukaciji,

¢) prowadzenia robot budowlanych w obregbie bloku koszarowego fortu N-4 ,,Cichy Kqcik”,
w celu jego dostosowania do funkcji, o ktorych mowa w lit.b), przy uwzglednieniu ustalen
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zawartych w § 10,

d) lokalizacji placow zabaw,

e) iluminacji fortu N-4 wraz z towarzyszqcq zieleniq o charakterze fortecznym,

f) budowy i przebudowy urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej,

3) nakazy :
a) wyznaczony teren ZPf.1 wskazuje sie jako teren wymagajgcy przeksztatcen - w zakresie
ksztattowania  dopuszczonych obiektow budowlanych i zespotow zieleni - jego

zagospodarowanie winno uwzgledniaé spojnos¢ formy i kompozycji urbanistycznej, przy
wykorzystaniu  funkcjonalnym  bloku  koszarowego fortu N-4 , Cichy Kqgcik”, po
przeprowadzeniu prac konserwatorskich i restauratorskich w jego obrebie,

b) place zabaw nalezy realizowaé jako place o powierzchni minimum 100 m2, ogrodzone
i wyposazone w urzqdzenia do zabaw dla dzieci,

¢) do realizacji urzqdzen do zabaw dla dzieci jako podstawowe materialy nalezy stosowaé
drewno, kamien, metal, sznury, liny i inne materialy naturalne, bez uzywania elementow
odblaskowych i o jaskrawej barwie.

Tereny drég publicznych:
a) teren drogi klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.1,

b)(..)
¢) teren drogi klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.]1.

7.3. Plan wojewodztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

o Miejski Program Rewitalizacji Krakowa

Miejski Program Rewitalizacji Krakowa zostat przyjety uchwata nr CXXI/1906/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 listopada 2014 r. i stanowi on aktualizacje¢ programu
przyjetego uchwatg Nr LIII/672/08 Rady Miasta Krakowa  z pazdziernika 2008 r.
Nadrzednym celem dokumentu byto zidentyfikowanie i wyznaczenie obszarow kryzysowych
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na terenie miasta Krakowa 1 podjecie odpowiednich dziatan, majacych zniwelowac
negatywne zjawiska i doprowadzi¢ do zréwnowazonego rozwoju. W celu wyznaczenia
obszarow kryzysowych podjeto analize¢ w skali calego miasta, uwzgledniajgc okreslone
kryteria:

— Wysoki poziom bezrobocia mieszkancow,

— Wysoki poziom ubdstwa oraz trudne warunki mieszkaniowe,

— Wysoki poziom przestepczosci,

— Niski poziom wyksztalcenia mieszkancow,

— Niski poziom przedsigbiorczosci mieszkancow,

— Wysoki poziom degradacji technicznej infrastruktury i budynkow,

— Wysoki poziom zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego.

Obszary zdegradowane zdefiniowano jako charakteryzujace si¢ tacznie co najmniej
trzema z wyzej wymienionych kryteriow. Analizy kryteriow dokonano w odniesieniu do
sredniej krajowej. Na tej podstawie wyodrgbniono na obszarze miasta osiem zespotéw
rewitalizacyjnych, w tym zespot obejmujacy teren opracowania — Obszar IV (Krowodrza
Potudnie, potudniowe czesci Krowodrzy Wschod i Poinoc, Azory Wschod, pdtnocna czgsé
Bronowic Matych Wschod, Krowodrza Nowa Wies (cz¢s¢ zachodnia), Nowa Wie§ Poludnie
(czes$¢ zachodnia), Mate Btonie (cze$¢ péinocnowschodnia), Czarna Wies (cze¢$¢ zachodnia).

Posrod priorytetowych typow projektow dla obszaru wskazano m. in.:

— kompleksowg rewitalizacj¢ i modernizacje¢ przestrzeni publicznych,

— porzadkowanie przestrzeni ulicznej, organizowanie miejsc parkingowych, odnawianie
nawierzchni, o§wietlenia i elementdw malej architektury, nasadzanie drzew i krzewow
w oparciu o gatunki dostosowane do warunkéw miejskich oraz zastosowaniu rozwigzan
zapewniajacych prawidlowy rozwoj drzew,

— budowe, remonty 1 modernizacj¢ infrastruktury technicznej,

— tworzenie systemow identyfikacji wizualne;.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

W przygotowaniu (ZIKiT) jest koncepcja Trasy Zwierzynieckiej i Pychowickiej do
wniosku o decyzje ,,ustalenie sSrodowiskowych uwarunkowan realizacji inwestycji”. Ponadto
przygotowany zostat projekt przebudowy ul. Buszka. Przy sporzadzaniu szczegdélowych
ustalen przysztego projektu planu zostang uwzglednione projekty realizacyjne
przedmiotowych drog.

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
0 sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze na przedmiotowym obszarze zlozono
2 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podmiotem
sktadajacym byta Rada i Zarzad Dzielnicy V Krowodrza.

. . Oznaczenie . . Data zlozenia
Lp. | Nr wniosku Podmiot . s Przedmiot wniosku .
nieruchomosci wniosku

Whniosek o rozszerzenie

Rada i Zarzad planu dla obszaru

Teren pomiedzy al. Armii

1 896 Dzielnicy V . .o Matych Blon w strong | 19.05.2009 r.
Krajowej i ul. Buszka i N
Krowodrza poinocng do al. Armii
Krajowej
Rada i Zarzad L . .
> 1477 Drielnicy V Obszar Dzielnicy V Whniosek o przy.stqpleme 24.01.2012 .
Krowodrza do sporzadzenia mpzp
Krowodrza
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0 sporzqdzenie/zmiang planit. Stan na maj 2015 r.

e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do maja 2015 r. wydano
29 decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy [WZ] oraz 17 decyzji o pozwolenie na
budowe [PB]. Aktualnie procedowane sa 3 decyzje o pozwolenie na budowg oraz
19 wnioskow o ustalenie warunkow zabudowy.

Z przeprowadzonej analizy procedowanych i wydanych decyzji o pozwolenie na
budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy wynika, ze przewaga planowanych zamierzen
inwestycyjnych dotyczy budowy nowych obiektow. Sa to glownie inwestycje o charakterze
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. Pozostale inwestycje, sytuujace si¢ w rejonie
ul. Odlewniczej maja charakter zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dokonujac analizy procedowanych oraz wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz o ustaleniu warunkéw zabudowy, brano pod uwage jedynie decyzje, ktore maja wptyw
na zmiany przestrzenne, tj. dotyczace budowy nowych budynkow, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych, zmiany sposobu uzytkowania. Nie analizowano decyzji dotyczacych remontéw
1 modernizacji istniejacych obiektow, a takze nie analizowano decyzji odmownych i umorzen.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Nadrzednym celem sporzadzanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest stworzenie takich regulacji prawnych, ktére stworza nowe mozliwosci
inwestycyjne z poszanowaniem warunkow ekofizjograficznych obszaru. Plan miejscowy
okresli  przyszla strukture  funkcjonalno-przestrzenna z  uwzglednieniem  zasad
zrbwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspoélistnienia zréznicowanych funkcji. Plan
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winien umozliwi¢ zachowanie i1 ochron¢ terenéow zieleni urzadzonej, w tym terenow
uzytkowanych w formie ogrodéw dziatkowych oraz wykorzystanie zielonych wnetrz
kwartatow zabudowy dla potrzeb mieszkancow.
Z uwagi na powyzsze wyznaczono nastepujace cele planu:
— ksztattowanie uktadow urbanistycznych uwzgledniajacych wielkomiejski charakter al.
Armii Krajowej;
— porzadkowanie obecnych i1 przyszlych procesow inwestycyjnych przy zachowaniu
tadu przestrzennego i1 wysokich standardéw estetycznych;
— ksztattowanie przestrzeni publicznych, w tym ochrona i zachowanie terenow zieleni.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analize mozliwos$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw 1 zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dokument Studium podkre§la range Dzielnicy V Krowodrza jako atrakcyjnego
1 obfitujacego w zielen terenu miasta. Wytyczne do plandw miejscowych zawartych w tomie
I Studium pokrywaja si¢ z zalozonymi celami planu i obejmuja dziatania ukierunkowane na
ochrong ukladu istniejacych przestrzeni publicznych, oraz wyrazne zdefiniowanie charakteru
istniejacych funkcji zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju.

W analizowanym  obszarze Studium przewiduje nastepujace  kierunki
zagospodarowania, z podzialem pod funkcje:

e mieszkaniowa wielorodzinng w potnocno-zachodniej 1 centralnej czesci obszaru,

e mieszkaniowg jednorodzinng, w zachodniej czesci obszaru,

e uslugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinng — we wschodniej czesci obszaru, wzdhuz
ul. Piastowskiej, oraz w potudniowo-wschodniej cze$ci obszaru, wzdluz
ul. Piastowskiej,

e ustugowa — w polnocnej czgsci obszaru, wzdhuz al. Armii Krajowe;j,

e zieleni urzadzonej — tereny w potudniowej cze¢$ci analizowanego obszaru, m. in. jako
zielen towarzyszaca rzece Rudawie.

Istniejace zagospodarowanie jest w wigkszosci zgodne z wyznaczonymi kierunkami.
Watpliwo$ci moze budzi¢ charakter istniejacej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ przy
ul. Konwisarzy na obszarze wskazanym w dokumencie zmiany Studium jako obszar
zabudowy jednorodzinnej (MN). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla terenow inwestycyjnych
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
mozliwe begdzie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia zgodnego z dotychczasowym
sposobem wykorzystania terenu.

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Armii
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Krajowej — Piastowska” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium,
w szczegblnosci ksztattowanie ukladu urbanistycznego oraz terendéw zieleni, rozw6j funkcji
ustugowe;j, a takze wsparcie dziatan rewitalizacyjnych.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéow, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazata, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwatly
o przystgpieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Zgodnie z kryteriami wyznaczonymi w dokumencie zmiany Studium, obszarami
priorytetowymi, dla ktéorych plany miejscowe winny zostaé sporzadzone w pierwszej
kolejnosci, sag m. in.:

— tereny wlaczone w struktur¢ zieleni miejskiej w celu zintegrowania jej w ciagly
system obejmujacy rowniez tereny parkow rzecznych,

— tereny wymagajace przeksztalcen, rewitalizacji i rehabilitacji, na ktorych konieczne
jest okreslenie podstaw przestrzennych dla realizacji nowego programu uzytkowego.

Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym ma pozwoli¢ na skuteczng
kontrolg zmian w zagospodarowaniu, a takze zapobiec niekorzystnym przeksztalceniom
obszaru, jakie potencjalniec moga nastagpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji
administracyjnych. Inwestycje realizowane w drodze decyzji o warunkach zabudowy,
w oparciu o zasade tzw. ,,dobrego sasiedztwa”, moga prowadzi¢ do niekorzystnych
przeksztatcen obszaru, tj. nadmiernej intensyfikacji zabudowy, chaosu urbanistycznego,
a przy tym do niedoboru przestrzeni publicznych, zieleni i miejsc parkingowych.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1. zebranie materiatow wejsciowych,
2. wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,
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wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4.  rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko i prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu,

5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postgpowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing

informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Armii Krajowej —
Piastowska” wykazala zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan dla obszaru , Armii Krajowej — Piastowska” ma okresli¢ zasady
zagospodarowania przestrzennego obszaru, ktorego struktura cechuje si¢ wyraznym
zroznicowaniem funkcji 1 gabarytow zabudowy istniejacej, a przy tym posiada znaczne
rezerwy atrakcyjnie potozonych terenow inwestycyjnych. Jest to plan o charakterze
inwestycyjno-porzadkujacym, majacy wazne znaczenie dla zrobwnowazonego rozwoju Miasta.
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Pozwoli on na okreSlenie granicy pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ushugowej, umozliwiajac wlasciwe ksztalttowanie przestrzeni
publicznych, w tym zieleni urzagdzonej. Objecie przedmiotowego terenu planem miejscowym
pozwoli na skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu, atakze zapobiegnie
niekorzystnym przeksztalceniom obszaru, jakie potencjalnie moga nastagpi¢ w wyniku
indywidualnych decyzji administracyjnych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK
Nr CXI1/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Zze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Armii Krajowej — Piastowska” jest
celowe 1iuzasadnione, aprzygotowane odpowiednie materialty 1 ustalenia umozliwiaja
wszczgcie organizacyjnych, formalnych 1 merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Armii Krajowej —
Piastowska” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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