ZARZADZENIE Nr 1405/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 05.06.2015 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$s¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem dawnej rogatki miejskiej, polozonym
przy ul. Twardowskiego Nr 45 oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. poz. 594, 645, 1318 z 2014 r. poz. 379, 1072) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, zabudowanej budynkiem dawnej rogatki miejskiej, polozonym przy
ul. Twardowskiego Nr 45 oraz ustalenia wysokos$ci bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowane;j
budynkiem dawnej rogatki miejskiej, potozonym przy ul. Twardowskiego Nr 45
oraz ustalenia wysokosci bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 6451 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072), § 4 pkt 5 i 18 uchwaty Nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2003 r. Nr 144 poz. 1907, z 2004 r. Nr 62 poz. 792, z 2005 r. Nr 309
poz. 2249, Nr 678 poz. 4695, z 2006 1. Nr 382 poz. 2428, z 2008 r. Nr 634 poz. 4345, z 2009 r. Nr 42 poz. 278,
z 2014 r. poz. 6842) - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej, wskazanej na zataczniku graficznym, oznaczonej nr dziatki 43/10
o powierzchni 0,0294 ha, potozonej w obrebie 11, jednostka ewidencyjna Podgérze, objetej
KW KRI1P/00199623/9, zabudowanej budynkiem dawnej rogatki miejskiej przy
ul. Twardowskiego Nr 45, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A — 756.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Monte
Cassino — Konopnickiej” przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w terenie zabudowy
ustugowej U.3.

§ 2. W zwiazku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkow wyraza si¢ zgode
na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uzasadnienie



Gmina Miejska Krakow jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej
nr dziatki 43/10 o powierzchni 0,0294 ha, potozonej w obrgbie 11, jednostka ewidencyjna
Podgorze, objete) KW KR1P/00199623/9.

Nieruchomo$¢ powstata z parcel 1. kat. 164 1 165 objetych Iwh 76 gm. kat.
Zakrzowek, ktore stanowily wilasnos¢ Skarbu Panstwa. Z uwagi na powyzsze do
nieruchomos$ci tej nie maja zastosowania przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 518 — z pdz. zm.)
dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz poprzednich wiascicieli.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem dawnej bramy drogowej Twierdzy
Krakoéw (Zakrzowiecki Urzad Akcyzowy), wybudowanym ok. 1890 r. w technologii
tradycyjnej. Przedmiotowy budynek o powierzchni uzytkowej 75,44 m?, to obiekt
wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym. Budynek
uzytkowany byl na cele mieszkalne. Podzielony jest na dwa lokale mieszkalne z dwoma
niezaleznymi wejsciami do budynku ( frontowe 1 tylne). Sklada si¢ z 8 pomieszczen, w tym
z korytarza, sanitariatow i pokoi. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonane sa z cegly.
Sciany wewnetrzne tynkowane, malowane, czeéciowo okladzina z plytek ceramicznych
(w sanitariatach), cz¢sciowo okladzina z tapety. Stropy sa drewniane, dach dwuspadowy
o konstrukcji drewnianej, kryty papa. Stolarka okienna i1drzwiowa drewniana ( obecnie
zabezpieczona przed dostgpem osob trzecich plytami OSB). Posadzki s3 czgsciowo
drewniane, a cz¢$ciowo z terakoty. Budynek posiada instalacje wewngtrzng elektryczna
1wodno — kanalizacyjng. Obecnie budynek jest w zlym stanie technicznym 1 stanowi
pustostan. Wymaga przeprowadzenia prac remontowych w zakresie wymiany izolacji
przeciwwilgociowej murdw, elewacji zewnetrznej, przewodow kominowych, a takze
odnowienia i malowania $cian wewngtrznych oraz sufitu klatki schodowej. Do wymiany jest
rowniez stolarka okienna i1 drzwiowa, a takze posadzki w budynku.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ wpisana jest do rejestru zabytkéw na jej sprzedaz
uzyskano pozwolenie konserwatorskie nr 2/15 z dnia 10 lutego 2015 r, w ktérym Matopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow wyrazil zgod¢ na jej zbycie pod warunkiem
umieszczenia w umowie sprzedazy informacji o wpisie do rejestru zabytkoOw oraz natozenia
na nabywce¢ nieruchomo$ci obowiazku przeprowadzenia remontu budowlanego
i konserwatorskiego obiektu, w terminie dwoch lat od chwili zakupu — zgodnie z art. 26
ustawy z dnia 23 lipca 2006 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Wojewodzki Matopolski Konserwator Zabytkéw okreslit wytyczne konserwatorskie
zgodnie z ktorymi zaleca:

— przeznaczenie budynku na funkcje ustugowa, z uwagi na kubature oraz dyspozycje
wnetrz sugeruje funkcje handlowa, mata gastronomia itp.,

— utrzymania wymaga bryla i gabaryty, ceglane lico elewacji, detal architektoniczny,
wielko$¢ 1 kompozycja otworow okiennych i drzwiowych,

— Dbezwzglednie utrzymania wymaga podcien od strony elewacji frontowej ( réwniez
ceramiczna posadzka),

— wyklucza si¢ mozliwos¢ docieplenia,

— utrzymania wymaga oryginalna dyspozycja wnetrz, dopuszcza si¢ wprowadzenie
nowych $cianek dziatowych z lekkich, tatwych do demontazu materiatow,

— dopuszcza si¢ wymiang zniszczonych podldg drewnianych,

— z uwagl na stan zachowania dopuszcza si¢ wymiang¢ stolarki drzwiowej, sugeruje si¢
odtworzenie stolarki historycznej,

— konserwacji wymaga napis w przyczotku elewacji frontowej ,,Nr 16 URZAD

AKCYZOWY ZAKRZOWIECKI”.



Obszar w sklad ktérego wchodzi nieruchomos$¢ podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Monte Cassino — Konopnicka” zgodnie
z ktorym potozona jest w terenie zabudowy ustugowej U.3.

Nieruchomo$¢ posiada dostgp do drogi publiczne; wul. Twardowskiego
iul. Szwedzkiej. Potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego. W najblizszym
sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz
pracownicze ogrodki dziatkowe.

Zgodnie z art. 37 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z po6zniejszymi zmianami)
zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz
1oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym wykonanym w dniu 6 maja
2015 r. okreslit warto$¢ rynkowa nieruchomosci na kwote 298 671,00 zt. tj. 3959,05 zt/m?
powierzchni uzytkowej budynku. Cena wywotawcza nieruchomos$ci zostanie ustalona na
podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalong w wyniku
przetargu obniza si¢ 0 50%. Wysoko$¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa. Biorgc pod uwage potozenie nieruchomosci w atrakcyjnym miejscu
Krakowa uzasadnione jest udzielenie bonifikaty w wysoko$ci 5% od ceny nieruchomosci
ustalonej w wyniku przetargu.

Wobec braku uzasadnienia do pozostawienia nieruchomosci w zasobie Gminy
Miejskiej Krakow, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



