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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w potnocno-zachodniej czgsci miasta, w Dzielnicy VI Bronowice 1 obejmuje
teren o powierzchni 12,8 ha zawierajacy si¢ pomiedzy ul. Lucjana Rydla, ul. Henryka
Rodakowskiego, ul. Bronowicka oraz linig kolejowa.

Granice opracowania ilustruje ponizszy zatacznik graficzny.
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zat. graf. nr 1. Granice opracowania



2. Stan zainwestowania

W granicach analizowanego obszaru przewazajg tereny zainwestowane z duzym
udzialem terendw zielonych. Fort reditowy nr 7 Bronowice, ktory nalezal do systemu
obronnego Twierdzy Krakéw, zajmuje centralng cze$¢ analizowanego obszaru. Po
zachodniej, potudniowej i1 podinocnej stronie fortu oraz wzdhuz ul. Lucjana Rydla
rozmieszczone sg jedno 1 dwukondygnacyjne budynki wojskowe.

W rejonie ul. Henryka Rodakowskiego, ul. Leopolda Kmietowicza i ul. Krakuséw
zlokalizowane jest osiedle regularnej zabudowy mieszkaniowej o charakterze willi miejskich
oraz zabudowy szeregowej i1 wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci. Na terenie osiedla
wystepuja roéwniez pojedyncze budynki o funkcji ustugowe;.

zal. graf. nr 2. Ortofotomapa z granicami opracowania

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Analizowany obszar, potozony w strefie miedzy II 1 III obwodnica drogowa, w jej
potnocno-zachodniej czeSci, ma dostgp z drogowej sieci ogdélnomiejskiej przez ulice
Bronowicka (droga zbiorcza), potaczong z ukladem tras zbiorczych miedzy ww.
obwodnicami. Wewnatrz obszaru, w czesci zachodniej, pokrytej zabudowa jednorodzinna,
dostgp zapewniaja publiczne drogi dojazdowe, potaczone z ul. Bronowicka. W czesci
wschodniej obszaru nie ma drég publicznych.

W terenach zabudowy jednorodzinnej parkowanie samochodéw jest zorganizowane na
terenach dziatek. Tereny zabudowane w cze$ci wschodniej obszaru nie sg uzytkowane
intensywnie, w zwiazku z czym nie wystgpuja tam problemy ze sprawnoscig ruchu
1 parkowaniem pojazdow.

Przewazajagca czg$¢ obszaru znajduje sie¢ w zasiggu do 500 m odleglosci od
przystankéw tramwajowych w ul. Bronowickiej, w tym tereny zabudowy jednorodzinne;.
Caly obszar miesci si¢ w zasiggu dojscia do 650 m.



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym analiza, za wyjatkiem sieci cieptowniczej oplatajacej od potnocy
i poludnia Fort Bronowice, nie wystepuja sieci o charakterze magistralnym. Zachodnig
1 poludniowa czes¢ obszaru cechuje dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej
(wodociag, kanalizacja, gazociag, elektroenergetyka). Sieci te charakteryzuja si¢ jednak
niewielkimi $rednicami. Najwazniejsze elementy uzbrojenia zlokalizowane sg w ulicach
Bronowickiej, Rodakowskiego, Kmietowicza, Krakusow oraz Rydla.

e system zaopatrzenia w wode¢
Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane;j
przez MPWiK S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe zlokalizowane sa w gltéwnych
ulicach.

e system odprowadzania Sciekéw i wod opadowych
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej eksploatowanej przez
MPWiK S.A. w Krakowie. Kolektory kanalizacyjne zlokalizowane sa w gltownych
ulicach.

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sa
w gléwnych ulicach.

e system elektroenergetyczny
Zrédtem zasilania w energie elektryczng s stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia.

e system cieplowniczy
Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa.
Z miejskiej sieci cieptowniczej korzysta jednak niewielka cze$¢ istniejacej zabudowy.
Wigkszo$¢ budynkéw ogrzewana jest w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta.

5. Stan Wlasnos$ciowy/beneficjenci planu
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zal. graf. nr 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na grudzien 2014r.
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zat. graf. nr 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na grudzien 2014r.

Na analizowanym terenie najliczniej wystepuja nieruchomosci stanowigce wlasnosé
Skarbu Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania (68,8%). Dziatki w rejonie ul. Henryka
Rodakowskiego, ul. Leopolda Kmietowicza i ul. Krakusow stanowia wlasno$¢ osob
fizycznych 1 prawnych (25,2%). W analizowanym obszarze wystepuja ponadto dziatki Gminy
Miejskiej Krakéw (ok 6%), najczeséciej stanowigce dziatki drogowe, czg$¢ z nich we
wspotwlasnosci ze Skarbem Panstwa, czg$¢ oddana jest w rozne formy wiadania.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Struktura uzytkowania gruntow 1 klasyfikacji bonitacyjnej gleb, w zwigzku
z potozeniem analizowanego obszaru w §rédmiesciu Krakowa oraz w zwigzku z istniejacym
zainwestowaniem, nie wymaga przeprowadzenia szczegotowej analizy. Dla obszaru nie jest
wymagane sporzadzenie wniosku o zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.
Niemal cala powierzchnia obszaru objetego analizg to zabudowane i zainwestowane
grunty wylaczone z uzytkowania rolniczego:
— tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem B — w rejonie ul. Henryka
Rodakowskiego, ul. Leopolda Kmietowicza i ul. Krakusow;
— inne tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi — zabudowa powojskowa
w rejonie Fortu Bronowice i ul. Lucjana Rydla oraz dziatka forteczna;
— drogi oznaczone symbolem dr — ul. Bronowicka, ul. Lucjana Rydla, ul. Henryka
Rodakowskiego, ul. Leopolda Kmietowicza i ul. Krakusow
— tereny rozne oznaczone symbolem Tr — dziatka nr 157/57 obr 2 Krowodrza w pin-
zach. czesci obszaru oraz dziatki nr 167/38 1 167/40 obr 2 Krowodrza w ptd-wsch.
czegsci obszaru.
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zat. graf. nr 5. Klasyfikacja gruntow.

6. Problemy przestrzenne w obszarze
Do najwazniejszych problemow wystepujacych na analizowanym obszarze nalezg:
Niezadawalajgca jakos$¢ przestrzeni publicznej, a w szczegdlnosci brak wystarczajacej
ilosci terenow zieleni ogoélnodostepnej. Do takiej roli predysponowane s3 tereny zieleni

1.
fortecznej zwigzanej z Fortem Bronowice.

2. Zdegradowana zabudowa terenow powojskowych przy ul. Rydla w sasiedztwie Fortu
Bronowice nie jest juz uzytkowana, a przy tym nie przedstawia ona wartoSci

konserwatorskie;j.

3. Mozliwos$¢ realizacji inwestycji w oparciu o zasade tzw. ,,dobrego sasiedztwa”, czego
efektem moze by¢ zabudowa nawigzujaca do wysokich budynkéw u zbiegu
ul. Bronowickiej 1 ul. Lucjana Rydla, przekraczajaca gabaryty zabudowy przedstawione

W Wizji przestrzennej zawartej w Studium.
7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajgcych z obowigzujacych

przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)
7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (Uchwala Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. zmieniona uchwala
Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r. zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14

z dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu

planow miejscowych.


http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D15491%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D18150%26typ%3Du
http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=167&sub_dok_id=167&sub=uchwala&query=id%3D20321%26typ%3Du

Ponizej  wskazano  wybrane  ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1.

Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych

kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW) [...] nie moga

ulec zwigkszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych — terendw zieleni urzadzonej (ZU)

[...]. Zasada ta nie dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD)

i kolei (KK);

Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie

miejscowym, ktére zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciagto$¢ uktadu

komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak 1 obszaru poza jego granicami,

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania

pod zabudowe mieszkaniowag (MN, MNW) [...] moga ulega¢ wzajemnemu przesunigciu,

niemniej zmiany w ten sposOb wprowadzane, nie mogg powodowal przyrostu
poszczegolnych terendow o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowg (MN, MNW) [...] wskaznik intensywno$ci zabudowy zostanie okre§lony

w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczego6lnych strukturalnych

jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy 1 powierzchni biologicznie

czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow

o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna

zrealizowaé¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat

tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni

wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart

dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegélnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW) [...] —ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢
powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzonej (ZU) [...] bez mozliwo$ci powickszenia tego terenu;

10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okreslonym w Studium gléwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury



1.

12.

13.

14.

15.

technicznej oraz obiekty i urzadzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegdlowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gldéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkoéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) i zieleni nieurzadzonej (ZR) nie moze przekraczaé¢ 1 kondygnacji
nie wyzsze] niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zalozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza si¢
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub uslugowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach 1 warunkach uzgodnionych z wlasciwymi
organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt 13;

16. (...

17.
18.

19.

20.

(..)
()
()

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokoSci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosSci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartoSci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w cze$ci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inacze;j.
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W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehien;

e Zachowanie zieleni fortecznej wokot fortu nr 7 Bronowice wraz z pozostalo$cig drogi
rokadowej z przeznaczeniem na ogolnodostepna zielen urzadzona;

e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzonag;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej 1 ul. Armii Krajowej 1 szybkiej
kolei aglomeracyjnej (SKA).

Analizowany teren znajduje si¢ w pdinocnej czgsci jednostki urbanistycznej nr 21
»,BRONOWICE WIELKIE” i obejmuje kategorie terenow o zroznicowanych funkcjach
1 kierunkach zagospodarowania.
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zal. graf. nr 6. K1- Struktura przestrzenna

Dla przedmiotowego terenu Studium okresla nastgpujace kategorie terenow:

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
Standardy przestrzenne
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— Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) dla rejonu
Fortu Bronowice przy ul. Rydla min. 70%.
MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.
Standardy przestrzenne
— Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdhuz
istniejacych ulic lub placéw ogolnodostepnych z zielenig towarzyszaca;
— Zabudowa uslugowa wolnostojaca i wbudowana;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci (MNW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 50%.
Wskazniki zabudowy
— Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) w rejonie ul. Lucjana
Rydla do 13m;
—  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;
— Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%.
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwoéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajace; 30%
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.
Standardy przestrzenne
— Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
— Zabudowa uslugowa wolnostojaca i wbudowana;
— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%.
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Wskazniki zabudowy
— Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] 1 ustlugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;
— Udzial  zabudowy  ustugowej w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej(MN) do 20%.
KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtdwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Dziatka drogowa ul. Lucjana Rydla przebiega ponadto przez nastepujace tereny:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwarte]
zabudowie o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ushugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

Srodowisko Kulturowe:
Wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow (rejestr
- fort nr 7 ,Bronowice”; ewidencja, m.in. - pojedyncze obiekty zabudowy
mieszkaniowej).Wystepuja odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy
Krakoéw — do zachowania.

e Strefy ochrony konserwatorskiej:

— Ochrony warto$ci kulturowych obejmuje fort nr 7 ,,Bronowice” (wraz z zielenig
maskujaca w obrebie dziatki fortecznej oraz jego otoczenie z pozostatos$cig drogi
rokadowej);

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

— obejmuje cato$¢ obszaru, w rejonie fortu ,,Bronowice” wystgpuje obszar ochrony
krajobrazu warownego A 1 B;

— przez obszar przechodzi o§ powigzania widokowego pomigdzy obiektami
fortecznymi,

e Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje poinocna cze$¢ obszaru.
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Srodowisko przyrodnicze:

— przewazajaca czesci obszaru objeta jest Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

Systemy Transportu — kierunki rozwoju:

e drogi ukladu podstawowego:
Nie ma wskazan dla zmian sieci drogowe;.
e Transport zbiorowy:
— planowany przystanek szybkiej kolei aglomeracyjnej (Glowackiego, ktory miatby
zastgpi¢ w przysztosci przystanek Lobzow),
— linia tramwajowa w ul. Bronowickie;,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas;

7.2. Obowigzujace plany miejscowe

Analizowany obszar nie jest objety obowigzujacym ani sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art.
9 ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza studium (uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng, uwzgledniajgc
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
2 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwagi
sktadata Rada 1 Zarzad Dzielnicy VI Bronowice.

Lp. Nr Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku Data ztozenia
whniosku wniosku
1. 568 Zarzad Obszar Dzielnicy VI Objecie obszaru 20.08.2007
Dzielnicy VI planem miejscowym
Bronowice
2. 1496 Rada Dzielnicy | Obszar w obrebie ul. Lucjana Przystapienie do 2.02.2012
VI Bronowice Rydla, ul. Bronowickiej, al. sporzadzania planu
Armii Krajowej oraz linii
kolejowej 133 (E-30)
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e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe, 0 warunkach zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w_okresie od stycznia 2011 r. do grudnia 2014 r.
wydano:
- 4 decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace przebudowy budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;
- 4 decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy dotyczace przebudowy/nadbudowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Wg. stanu na dzien 10.12.2014 r. prowadzone jest jedno postepowanie o wydanie
warunkow dla budowy budynku mieszkalnego z ustlugami i garazem podziemnym na
dziatkach nr 167/82 1 167/83 obr. 2 Krowodrza przy ul. Lucjana Rydla.
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Gtowne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Fortu
Bronowice” to:

— urzadzenie terenow zieleni fortecznej jako przestrzeni publicznych o wysokich
walorach estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb
rekreacji 1 wypoczynku mieszkancow;

— stworzenie mozliwos$ci wykorzystania zabytkowych obiektéw Fortu Bronowice -
rehabilitacja  zespolu fortecznego 1 jego otoczenia poprzez racjonalne
zagospodarowanie;

— ustalenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy wyposazonej w infrastrukture
spoteczng, z uwzglednieniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;j.

Studium przewiduje dla poszczegélnych czeéci analizowanego obszaru trzy gléwne
funkcje:
— tereny zieleni urzadzonej (ZU) w rejonie Fortu Bronowice,
— tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) na miejscu zabudowy powojskowej,
— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Zaznaczy¢ trzeba, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, a takze (na zasadach
1 warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony zabytkow) na terenach zieleni
urzadzonej zwigzane] z zatozeniami fortecznymi Studium dopuszcza udziat zabudowy
ustlugowej, w tym m. in. ustug inwestycji celu publicznego. W zwigzku z powyzszym
mozliwe bedzie wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
0 przeznaczeniu odpowiadajacym wyznaczonej w Studium funkcji dopuszczalnej, tj. pod
ustugi.

Wytyczne do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium pokrywaja si¢
z zalozonymi celami planu. Posréd gtéwnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
wskazuje si¢ utrzymanie 1 uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zachowanie zieleni fortecznej wokot Fortu nr 7 Bronowice wraz z pozostato$cig drogi
rokadowej 1 przeznaczenie na ogdlnodostepng zielen urzadzona.
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Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zalozen 1 przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym
Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rad¢ gminy uchwatly
o przystgpieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Kompleksowe okreslenie zasad ksztaltowania przestrzeni w planie miejscowym
umozliwi skuteczng kontrole zmian w zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru.
Odpowiednio ksztattowane zapisy planu winny umozliwi¢:

— utrzymanie terenéw zielonych i udostepnienie ich na cele publiczne;

— adaptacje fortu wpisanego do rejestru zabytkow na nowe funkcje;

— przeksztatcenie terendow powojskowych w kierunku funkcji mieszkaniowej

o gabarytach zabudowy jednorodzinnej nawiazujacych do osiedli mieszkaniowych
w rejonie ul. Krakuséw 1 ul. Leopolda Kmietowicza;

Wprowadzenie regulacji przestrzennych jest uzasadnione z uwagi na wystepujace
w rejonie ul. Lucjana Rydla, sgsiedztwo 12-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych.
Inwestycje realizowane w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o zasad¢ tzw.
,»dobrego sgsiedztwa”, moga prowadzi¢ do niekorzystnych przeksztatcen obszaru, nadmierne;j
intensyfikacji zabudowy, przy réwnoczesnym niedoborze przestrzeni publicznych, zieleni
1 miejsc parkingowych.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow, w pasie 50 m od granicy planu, jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

zebranie materiatow wejsciowych,

wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko i prognozqg skutkow finansowych uchwalenia planu,

N~
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5. wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postegpowania
w sprawie oddzialtywania na srodowisko,

6. rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7. przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8. skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z pelng
informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepiso6w ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy - okreslane w planie miejscowym obowigzkowo, w tym
m.in.

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

b) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy - okreslane w planie w zaleznosci od potrzeb.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rejon Fortu
Bronowice” wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, zmienionego Uchwalg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768, 1133, z 2015 poz. 22) ,w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowego dla obszaru ,,Rejon Fortu Bronowice” winny umozliwi¢
adaptacje fortu na nowe funkcje, a takze zapewni¢ zachowanie zieleni fortecznej i1 urzadzenie
jej jako ogodlnodostepnej przestrzeni publicznej. Ustalenia planu pozwola uporzadkowaé
istniejacy uktad przestrzenny, z uwzglednieniem lokalnego uktadu komunikacyjnego, oraz

18



okreslg szczegdtowe zasady zagospodarowania w ramach ksztattowania nowej zabudowy na
dawnych terenach wojskowych, nawiazujac do kontekstu przestrzennego i historycznego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK
Nr CXI1/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie
materiaty geodezyjne oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, Zze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Rejon Fortu Bronowice”
znajduje uzasadnienie, a przygotowane odpowiednie materialty 1 ustalenia umozliwiajg
wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po
podjeciu przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Fortu Bronowice”
bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktére znajduja pokrycie w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdlowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12 ww.
rozporzadzenia.
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