ZARZADZENIE Nr 1997/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 28.07.2015 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od
zadania zwrotu 1/2 cze¢sci kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 11 polozonego w budynku nr 17 przy ul. B. Prusa w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2013r. poz. 594, 645 1 1318, z 2014r. poz. 379 i 1072) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania
zwrotu 1/2 cze$ci kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
11 potozonego w budynku nr 17 przy ul. B. Prusa w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3.Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu 1/2 czeSci kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 11 polozonego w
budynku nr 17 przy ul. B. Prusa w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2013r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014r. poz. 379 i 1072), art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 2015 poz. 782), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Pani [wylaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z pdzn. zm.); jawnos¢ wylaczyta:
Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] zwrotu 1/2 czgsci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 11 potozonego w budynku nr 17 przy
ul. B. Prusa w Krakowie, z wlasnoscig ktorego zwigzany jest udzial w nieruchomosci
wspolnej stanowigcej prawo uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego jako dziatki nr
60/1 1 60/2 obr. 14, jednostka ewidencyjna Krowodrza objetej ksiega wieczysta Kw nr
KR1P/00192952/5 oraz budynku i urzadzeniach, ktoére nie stuza wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali wynoszacy 38/1000 czesci, dla ktorego to lokalu Sad Rejonowy dla
Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
Kw nr KRIP/00393104/5 nabytego od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu
notarialnego Rep. A Numer 373/2008 z dnia 22 stycznia 2008 r. przez Panstwa [wylaczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z pdzn. zm.); jawnos¢
wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Na podstawie aktu notarialnego z dnia 22 stycznia 2008 r. Rep. A Nr 373/2008 Panstwo
[wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z p6ézn. zm.);
jawnos$¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli
Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] nabyli od Gminy Miejskiej Krakow
lokal mieszkalny nr 11 usytuowany w budynku nr 17 przy ul. B. Prusa w Krakowie o pow.
38,79 m? za cene w kwocie 26.695,00 zt oraz prawo uzytkowania wieczystego udzialu w
gruncie. Przy nabyciu powyzszego lokalu wyzej wymienionym zostata udzielona bonifikata w
wysokosci 90% ceny nieruchomosci obejmujacej przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z
udziatem w gruncie tj. 242.680,55 zi. Zgodnie z trescig pkt. VII tego aktu strony ustality, ze
kwota stanowigca rownowarto$¢ zwaloryzowanej bonifikaty podlega zwrotowi w sytuacji,
gdy nabyty lokal mieszkalny zostanie zbyty przed uptywem 5 lat od dnia nabycia, przy czym
nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej. W dniu 23 czerwca 2008 r. aktem notarialnym
Repertorium A Nr 6798/2008 matzonkowie [wylaczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z p6ézn. zm.); jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka Latos -
inspektor Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomo$ci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] darowali [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 11 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z
pozn. zm.); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Standéw
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] z ich majatku objgtego
wspolnoscig ustawowag malzenska - na jej majatek osobisty lokal mieszkalny nr 11
usytuowany w budynku nr 17 potozonym przy ul. Bolestawa Prusa w Krakowie, a nastgpnie
Pani [wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z pdzn.
zm.); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli
Witoérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] tym samym aktem notarialnym
darowata ten lokal swojej siostrze Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U.
z 2014r. poz. 1182 z p6zn. zm.); jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka Latos - inspektor Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi 1
Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 w zwigzku z ust. 2b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015 poz. 782) w przedmiotowej sprawie
od nabycia lokalu mieszkalnego od Gminy Miejskiej Krakéw tj. od dnia 22 stycznia 2008 r.
do momentu jego zbycia nie uptyneto 5 lat, co rodzi zobowigzanie do zwrotu kwoty rowne;j
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, chyba ze zostang spetnione przestanki przewidziane
w art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Stosownie, do tresci przepisu art. 68 ust. 2b ww. ustawy obowigzek zwrotu bonifikaty
cigzy rowniez na osobie bliskiej zdefiniowanej w art. 4 pkt. 13 ustawy o gospodarce



nieruchomos$ciami, na ktorej rzecz zbyto lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat liczac od dnia
pierwotnego nabycia. Ponadto w stosunku do osob bliskich zbywcy lokalu mieszkalnego nie
stosuje si¢ wylaczen zawartych w art. 68 ust. 2a pkt. 1-5 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Potwierdza to stanowisko wyrazone wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia
14 lipca 2010r sygn. akt V CSK 15/10, zgodnie, z ktorym ,przestanki zwolnienia od
obowigzku zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji (art. 68 ust. 2a
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) maja zastosowanie do pierwotnych nabywcow
nieruchomosci wskazanych w art. 68 ust. 2 ustawy a nie do oso6b im bliskich (art. 68 ust. 2b
ustawy), na rzecz, ktérych zbyty nieruchomosci.”

Z uwagi na powyzsze, przed uplywem 5 —ciu lat od daty pierwotnego nabycia lokalu
mieszkalnego jego zbycie przez osobe bliska polaczone jest z obowigzkiem zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty takze w razie zaistnienia jednego z przypadkoéw wymienionych w
art. 68 ust. 2a pkt 1, 4 1 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj. w razie kolejnego zbycia
nieruchomos$ci na rzecz osoby trzeciej, w tym na rzecz osoby bliskiej, zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomo$¢ przeznaczong lub
wykorzystywang na cele mieszkaniowe a takze sprzedazy lokalu 1 przeznaczenia wszystkich
srodkéw uzyskanych ze sprzedazy w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu
mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

Pismem z dnia 02 grudnia 2014 r. wezwano Pania [wylaczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z pdézn. zm.); jawnos$¢ wylaczyla: Agnieszka
Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 124.032,18
zt, tytutem uregulowania zobowigzania zwrotu 1/2 czg$ci zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny lokalu mieszkalnego nr 11 usytuowanego w budynku nr 17 polozonym
przy ul. Bolestawa Prusa w Krakowie zastosowanej przy zbywaniu tego lokalu na mocy
postanowien uchwaly Nr XXII/190/03 z dnia 27 sierpnia 2003r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm.).

Pani [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z
pézn. zm.); jawnos¢ wylaczyla: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi 1 Garazami oraz
Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] w piSmie z dnia 29.12.2014 r. -
wyjasniajac, iz wedtug jej oceny nie zachodzg przestanki dochodzenia od niej przez Gming
Miejska Krakow zwrotu 1/2 czgéci bonifikaty udzielonej przy zakupie lokalu mieszkalnego nr
11 przy ul. Bolestawa Prusa 17 w Krakowie - wniosta o odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty na podstawie art. 68 wust. 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, uzasadniajac, ze cel dla ktorego zostata ustanowiona nie zostal naruszony
w drodze dokonanej przez nig czynno$ci prawne;j.

Podniosta, ze ,,zgodnie z przepisem art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. Gmina moze zgdac zwrotu bonifikaty wytgcznie
w tej sytuacji, gdy nabywca w okresie pieciu lat od daty jego nabycia wykorzystal go na inne
cele niz mieszkalne wzglednie zbyl go na rzecz osoby, ktora nie jest w stosunku do niego
osobq bliskq.

Jak wynika z umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci i sprzedazy ww. lokalu z dnia
22 stycznia 2008 r. Rep. 373/2008 zostata ona zawarta pomiedzy Gming Krakow, a



nabywcami [wytaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z
poézn. zm.); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Standéw
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz
Kontroli Wtoérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta], ktorzy nabyli jg na
wspotwltasnos¢ majgtkowq matzenskq (wspotwitasnosé tqczna — bezudziatowa).

Zgodnie z przepisem art.68 ust. 2a pkt 1 w zw. z ust. 2b) ww. ustawy oraz § 8 pkt 1)
uchwaty Rady Miasta Krakowa z dnia 27.08.2003 r. nr XXII/190/03 ( z pozn. zm.) kazdemu z
nabywcow stuzy uprawnienie do przeniesienia na osobe bliskqg w rozumieniu przepisu art. 4
pkt 13 ww. ustawy zakupionego lokalu mieszkalnego bez utraty bonifikaty. Uprawnienie to nie
ma charakteru prawa majgtkowego, a co za tym idzie nie jest podzielne, tym samym w
przypadku nabycia lokalu przez matzonkow uprawnienie to przystuguje kazdemu z nich z
osobna. Ustawodawca w Zaden sposob nie roznicuje praw nabywcow, ktorzy nabyli lokal
mieszkalny z bonifikatg na wylqczng wlasnosé od praw nabywcow, ktorzy nabyli jg na
wspotwtasnos¢ majgtkowq matzenskq. Powyisze pozwala przyjgcé, zZe kazdy z matZonkow
bedgcy nabywcg ma prawo zbycia catosci lokalu na rzecz osoby bliskiej nie tracqc prawa do
bonifikaty”.

Nadto podniosta, ze przy zastosowanej przez Gming Miejska Krakow interpretacji
przepisow ,, ustawowe uprawnienie stuzgce kazdemu z nabywcow, w tym nabywcow bedgcych
matzonkami powtorzone w § 8 pkt 1) uchwaty Rady Miasta Krakowa z dnia 27.08.2003 r. nr
XXII/190/03 (z pozn. zm.) zostaloby w sposob nieuprawniony ograniczone do zbycia przez
Jjednego z matzonkow na rzecz osoby bliskiej wylqcznie udziatu w nieruchomosci, co nie jest
tozsame ze zbyciem nieruchomosci stanowiqgcej lokal mieszkalny, o ktorym mowa w art. 68
ust. 1 pkt 7 ww. ustawy.

Wigze sie to z dwoma kwestiami. Po pierwsze — definicja osoby bliskiej zawarta w art.
4 pkt 13) ustawy oznacza, iz osoba bliska jednemu z matzonkow, nie moze by¢ jednoczesnie
osobgq bliskg drugiego matzonka. Po drugie matzenska wspolnosc ustawowa jest szczegolnym
rodzajem wspotwlasnosci tgcznej bezudzialowej, w czasie ktorej matZzonkowie nie mogq
samodzielnie rozporzgdzac¢ swoimi prawami do majqtku wspolnego, jako calosci. Istotnym
jest, ze zgodnie z powotanymi w umowie z dnia 22 stycznia 2008 r. Rep. 373/2008 przepisami
oraz uchwatg Rady Miasta Krakowa z dnia 27.08.2003r. nr XXII/190/03 (z pozin. zm.)
wysokos¢ bonifikaty udzielanej przez Gmine przy zakupie lokalu mieszkalnego nie jest zalezna
od tego, czy jako nabywca wystepuje jeden z matzonkow, czy tez oboje”. Podkreslita, ze
gdyby nabyla od Gminy lokal mieszkalny nr 11 przy ul. B. Prusa 17 w Krakowie na majatek
odrebny uzyskataby bonifikate w tej samej wysokosci, co przy zakupie lokalu na
wspoOtwlasno$¢ majatkowa malzenska. Zatem w wyniku nieodptatnego przeniesienia z
majatku wspolnego na jej majatek osobisty ww. lokalu umowa darowizny z dnia 23.06.2008
r. Rep. 6798/2008 nie ulegla wzbogaceniu o jakakolwiek czgs$¢ bonifikaty. Nastepnie jako
pierwotny nabywca nieruchomosci korzystajac z ustawowego uprawnienia, o ktorym wyzej
mowa zbyla lokal na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13) ww. ustawy, to jest
siostry [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z pdzn.
zm.); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli
Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta], ktora do konca 5 letniego okresu od
daty nabycia tego lokalu od Gminy wykorzystywata go wytacznie na cele mieszkalne.



Whiosek Pani [wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art.
1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz.
1182 z p6zn. zm.); jawnos¢ wylaczyta: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Rady Miasta Krakowa; Komisj¢ Mienia i Rozwoju
Gospodarczego (opinia nr 85/15 z dnia 9 czerwca 2015 r. ) oraz przez Komisj¢ Budzetowa
(opinia nr 139/15 z dnia 23 czerwca 2015 r.).

W przedstawionym stanie faktycznym zwazy¢ nalezy, ze zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami obowigzek zwrotu kwoty
stanowigcej rownowartos¢ udzielonej bonifikaty nie zachodzi w odniesieniu do pierwotnego
nabywcy w sytuacji zbycia lokalu uprzednio nabytego od Gminy Miejskiej Krakow na
preferencyjnych zasadach na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 powyzszej
ustawy.

W praktyce jednak moga zaistnie¢ bardzo roznorodne sytuacje, ktorych nie sposob
bylo przewidzie¢ w przepisach ustawy.

Przedstawiony stan faktyczny przedmiotowe] sprawy moze by¢ rozpatrzony na
podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Tak wigc wlasciwy organ w
innych przypadkach niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust 2a powyzszej ustawy moze
odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji — o co
wnosi Pani [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 1 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014r. poz. 1182 z
pézn. zm.); jawnos¢ wylaczyla: Agnieszka Latos - inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomos$ci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi 1 Garazami oraz
Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] — pod warunkiem, ze zgode na
to wyrazi rada gminy w drodze uchwaty.

Z uwagi zatem na wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa z dnia 29
czerwca 2015 r. 1 powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady Miasta
Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.



