ZARZADZENIE Nr 2018/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 31.07.2015 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr S usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 14 w Krakowie
na rzecz najemcow z zastosowaniem 89% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013
r. poz. 594, 64511318,z2014 r. poz. 379 1 1072) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 5 usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 14
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 89% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 5
usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 14 w Krakowie na rzecz najemcow z
zastosowaniem 89% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r. poz. 594, 64511318,z2014 r. poz. 3791 1072) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, la, 3 i art.
68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz.U. z
2015 r. poz. 782) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje.

§1. 1. Wyraza si¢ zgodg na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
5 usytuowanego w budynku na os. Teatralnym 14 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 85/1, obreb 50 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00145558/9, na rzecz najemcow
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 89% od ceny lokalu, a takze od pierwszej oplaty z
tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale
W gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z
2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r.
poz. 4655 1 5430, z 2014 r. poz. 3439) ze szczegdlnym uwzglednieniem § 82 tej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie



Lokal mieszkalny nr 5 w budynku potoZzonym na os. Teatralnym 14 zgodnie z art. 34
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity:
Dz.U. z 2015 r. poz. 782) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktérym przyshuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$§ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37
ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje na
zasadach okreslonych przepisami powotanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa Nr
XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okre$lenia warunkéw udzielenia
bonifikaty 1 wysokos$ci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr
591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z 2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265
poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r. poz. 4655 1 5430, z 2014 r. poz.
3439).

W przedmiotowej sprawie Wydziat Skarbu Miasta poinformowat Panstwa Agnieszke
Pote¢-Partyta 1 Jarostawa Partyla pismem z dnia 23 grudnia 2014 r. o przyczynach
wylaczajacych najmowany przez nich lokal mieszkalny nr 5 usytuowany w budynku na os.
Teatralnym 14 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikata, wynikajacych z uchwaly Nr
XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r.

Jak wynika z tresci postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa Nowej Huty (sygn. akt
INs 1754/13/N) z dnia 7.11.2014r. spadek po zmartej w dniu 14.01.2001r. — Pani Wiktorii
Partyta (bgdacej babka Pana Jarostawa Partyta oraz wilascicielem nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym potozonym przy ul. Grzegorza z Sanoka 13 w Krakowie) nabyl
m.in. Pan Jarostaw Partyla w udziale wynoszacym 1/16 czgs$ci.

W $wietle obecnie obowiazujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Panstwa Agnieszki Pote¢-Partyla 1 Jarostawa Partyta negatywna
przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu §82 ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powolanej
uchwaly przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem
Hhie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejskqg Krakow lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r.
pozostawal  lub  jest wiascicielem (wspotwlascicielem) wzglednie uzytkownikiem
(wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym bgdz
nieruchomosci, na ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego (...)".
Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie
wojewodztwa matopolskiego.

W $wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepisow prawa miejscowego, w
istniejagcym stanie faktycznym i1 prawnym realizacja wniosku Panstwa Agnieszki Polec-
Partyta oraz Jarostawa Partyta o wykup od Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu
mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce
majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 8% ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakéw oraz okre$lenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwo$ci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajagcych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwal wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria



wynikajgce z §8% ust. 8 uchwaly Nr XLVI/568/08, badajagc ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania warto$ci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzito o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogo6lnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci najemcy wystgpili do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na ich rzecz.

W wystapieniu do Rady Miasta Krakowa wyzej wymienieni podniesli m.in., iz Pan
Jarostaw Partyla odziedziczyt po babci spadek (w udziale w wysokosci 1/16 czesci) w sklad
ktorego weszta dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym potozonym przy ul. Grzegorza
z Sanoka w Krakowie. Jak ustalono w oparciu o tres¢ ksiegi wieczystej Nr KR1P/00209074/9
Pan Jarostaw Partyla jest wspotwlascicielem w udziale wynoszacym 1/16 czgéci dziatki nr
220 o pow. 0,0548 ha, obr. 12 Nowa Huta.

Z dostarczonego przez wyzej wymienionych operatu szacunkowego sporzadzonego w
dniu 27 lutego 2015 r. przez rzeczoznawce majatkowego Alicje Wegrzyniak wynika, 1z
dziatka nr 220 o pow. 0,0548 ha, obr¢b 12 Nowa Huta pozostaje zabudowana 100-letnim
wolnostojacym budynkiem mieszkalnym jednokondygnacyjnym o pow. uzytkowej 42 m?2.
Budynek jest niepodpiwniczony, parterowy, sktada si¢ z korytarza, kuchni, dwoch pokoi i
tazienki. W przedstawionej opinii biegly wyjasnia, iz stan techniczny budynku jest zly,
drewniane elementy budynku z widocznymi zniszczeniami przez szkodniki, konstrukcja
dachu w ztym stanie, dach pofaldowany, ubytki w dachowkach, wymurowane $ciany z
pustakow nieotynkowane, stolarka okienna 1 drzwiowa z wypaczeniami, wszystkie
pomieszczenia budynku ogrzewane jednym piecem weglowym. Zgodnie z przedstawiong
wyceng warto$¢ rynkowa udziatu 1/16 czesci nieruchomoscei przy ul. Grzegorza z Sanoka 13
okreslona zostata na kwote 3 500 zi.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
pismem z dnia 29 stycznia 2015 r. wynika m.in., iz odnotowano dodatek mieszkaniowy
udzielony Panu Jarostawowi Partyle w okresie od 01.06.2013 r. do 30.11.2013 r. (489,92 z}).

Pismem Nr ML-01.7124.7.2015.JZ z dnia 17 kwietnia 2015 r. Wydziat
Mieszkalnictwa poinformowal m.in.,, Zze jedynymi najemcami lokalu mieszkalnego
potozonego przy os. Teatralnym 14/5 pozostaja Panstwo Jarostaw Partyta i Agnieszka Pote¢
— Partyla, natomiast fakt posiadania przez Pana Jarostawa Partyta udziatu wynoszacego 1/16
cz. w nieruchomosci przy ul. Grzegorza z Sanoka 13 w Krakowie nie stanowi podstawy do
podejmowania dziatah majacych na celu rozwigzanie umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Podjecie decyzji odnosnie udzielenia bonifikaty w w/w sprawie pozostaje w
kompetencji Rady Miasta Krakowa po uzyskaniu opinii merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa.

Korzystajac ze wskazanej mozliwos$ci najemcy wystapili do Rady Miasta Krakowa z
wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na ich rzecz. W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa
zostata skierowana przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez
wlasciwe komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia i Rozwoju Gospodarczego
oraz Komisje Budzetows.



Zarowno Komisja Mienia 1 Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez
Komisja Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty podjecie indywidualne;j
uchwaly w sprawie wniosku Panstwa Agnieszki Pole¢-Partyly i Jarostawa Partyty. Pierwsza z
wymienionych Komisji opiniowata wniosek wyzej wymienionych w dniu 26 maja 2015 r.
(opinia pozytywna nr 79/2015), znak BR.01.0014.2.5.79.2015 proponujaca bonifikate w
wysokosci 89%), zas druga Komisja w dniu 9 czerwca 2015 r. (opinia pozytywna nr 121/15
znak BR-01.0014.2.3.110.2015 proponujaca bonifikat¢ w wysokosci 89%).

Wobec uzyskanych zgodnie z w/w uchwalg Rady Miasta Krakowa pozytywnych
opinii merytorycznie wlasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie
sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystapienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 czerwca 2015 r. znak BR-01.0012.2.5.72.2015 przygotowano niniejszy
projekt uchwaly indywidualne;.



