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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do obje¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w pdtnocno — srodkowej czesci Krakowa, w Dzielnicy III Pradnik Czerwony
1 Dzielnicy XV Mistrzejowice.

Opracowaniem objeto teren o powierzchni 57,8 ha. Granice obszaru okresla:

e od zachodu — ul. Lublanska,

e od pdinocy i wschodu — ul. Dobrego Pasterza,

e od potudnia — al. Gen. Tadeusza Bora — Komorowskiego, a od potudniowego zachodu —
granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy
XX Pijarow”.
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2. Stan zainwestowania

W obszarze proponowanym do objecia planem miejscowym wigkszo$¢ nieruchomosci
gruntowych jest zabudowana. Pod wzgledem funkcji przewaza zabudowa ustugowa, w tym
ustugi handlu wielkopowierzchniowego. W potnocno — S$rodkowej czegs$ci opracowania
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Tereny te tworzg obszar koncentracji ustug biznesowo-komercyjnych, rozwijajacy sie
od poczatku lat 90-tych XX w. Wowczas objete byly konkursem Obszar Strategiczny Olsza,
ktérego celem byto wskazanie kierunkéw 1 zasad przestrzennych dla prawidlowego rozwoju
obszaru, stanowigcego wielofunkcyjne centrum o znaczeniu ogolnomiejskim.

W analizowanym obszarze zlokalizowane sg obiekty uzytecznosci publicznej, m.in.:

e obiekty biurowe: Quattro Business Park, Capgemini Polska, Budostal-2,



obiekty handlowe: OBI, Centrum Handlowe Krokus, Toys R Us,

obiekt kultury: Multikino,

obiekt sportu i rekreacji: Park Wodny,

obiekty administracji: Archiwum Urzedu Miasta Krakowa, Komenda Strazy Miejskiej
w Krakowie,

obiekt stuzby zdrowia: centrum medyczne Medicover,

e obickt hotelowy: Hotel Swing.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

a) uktad drogowy
Obszar, potozony po zewngtrznej stronie III obwodnicy Krakowa, przy jej pétnocno-
wschodniej czesci, ma dostep z drogowej sieci ogolnomiejskiej przez al. Gen.
Tadeusza Bora-Komorowskiego i ul. Gen. Leopolda Okulickiego (w klasie drogi
glownej ruchu przyspieszonego) oraz przez Rondo Polsadu i potagczone z nim ulice
Lublanska 1 Mtynska (drogi zbiorcze) oraz przez ul. Dobrego Pasterza (droga lokalna).

b) komunikacja zbiorowa
Obszar jest obstugiwany przez uklad linii autobusowych, prowadzonych w ulicach
wymienionych w lit a). Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu do 500 m odleglosci
od przystankow miejskiej komunikacji zbiorowe;.

c) ocena
Sprawno$¢ dwupoziomowego wezta Rondo Polsadu jest zadowalajaca; odczuwalne
jest ograniczenie sprawnosci skrzyzowania na al. Gen. Tadeusza Bora-
Komorowskiego poprzez dojazd do centrum handlowego. Potoki ruchu pasazerskiego
sg obslugiwane na przeci¢tnym poziomie.



4. Infrastruktura techniczna

Na terenie objetym analiza wystepujg wszystkie istotne sieci infrastruktury

technicznej, ktore pokrywaja réwnomiernie przedmiotowy obszar.

system zaopatrzenia w wode¢

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggu krakowskiego,

eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie. W rozpatrywanym terenie znajduja si¢

magistrale wodociggowe w al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego oraz przewody

wodociggowe mniejszych $rednic w pozostatych ulicach.

system odprowadzania sciekow i wod opadowych

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej

eksploatowanej przez MPWiK w Krakowie — system rozdzielczy (uklad centralny

zakonczony oczyszczalnig sciekow Kujawy). W rozpatrywanym terenie znajduja sie:

— kolektor kanalizacji deszczowej w al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego,

— kolektory kanalizacji sanitarnej w al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego wraz
kanatami mniejszych $rednic w pozostatych ulicach.

system gazowniczy

W obszarze objetym analiza znajdujg si¢ gazociagi niskiego i Sredniego cisnienia, ktore

wspotpracuja z uktadem zasilania ze stacji redukcyjno-pomiarowych II stopnia.

system elektroenergetyczny

Zrodlem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa stacje

transformatorowe 15/0,4 kV, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego

napigcia.

system cieplowniczy

Obszar objety analizg znajduje si¢ w zasiegu miejskiego systemu cieptlowniczego miasta

Krakowa. Zrodlem zaopatrzenia w ciepto obiektow podtaczonych do miejskiej sieci

cieptowniczej jest magistrala cieptownicza zlokalizowana w poludniowo-§rodkowe;j

czesci obszaru oraz sie¢ rozdzielcza mniejszych srednic w pozostatej czgsci terenu.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

a) struktura wlasnosci gruntow

Z analizy wlasno$ci wynika, ze najwiekszy udziat w strukturze wlasnosci dzialek maja

dziatki Skarbu Panstwa oddane w rozne formy wiadania (43,1% powierzchni obszaru),
Gminy Miejskiej Krakow oddane w roézne formy witadania (25,4%), a takze oséb prawnych
(22,4%).

Niewielki udziat w strukturze wilasnosci dziatek analizowanego obszaru majg dziatki

Gminy Miejskiej Krakoéw, Skarbu Panstwa, oséb fizycznych oraz we wspotwlasnosci osob
fizycznych i prawnych.
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Rys. nr 4. Struktura wlasnosci gruntow - udziat procentowy. Stan na pazdziernik 2015 r.

b) struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji
Wigkszo$¢ gruntow jest zabudowana i oznaczona symbolem Bi (inne tereny
zabudowane).
Ponadto wyodrebniono:
— tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem B (potnocno-zachodnia cze$¢ obszaru),



— zurbanizowane tereny niezabudowane oznaczone symbolem Bp (fragmenty

w potnocno-wschodniej oraz péinocno-§rodkowej cze$¢ obszaru),

— tereny przemystowe, oznaczone symbolem Ba (niewielki fragment w $rodkowej

1 potudniowo-wschodniej czgsci obszaru),

— tereny komunikacyjne, tj. drogi, oznaczone symbolem — dr.

Na przedmiotowym obszarze zlokalizowanych jest kilka dzialek uzytkow rolnych,
oznaczonych symbolem R — grunty orne (we wschodniej czeSci obszaru). Sa to dziatki
nalezace do osob prawnych.

Obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.
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Rys. nr 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na pazdziernik 2015 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

Na analizowanym obszarze, w szczegdlno$ci w jego zachodniej czesci, wystepuja
obiekty o charakterze 1 standardach estetycznych negatywnie oddziatywujacych na tad
przestrzenny, obnizajacych rangg tej cze$ci Miasta i zlokalizowanego tu centrum ustugowego
o znaczeniu ponadlokalnym.

W rejonie glownych tras komunikacyjnych, obiektow biurowych, komercyjnych,
a takze zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  brak  jest  ogolnodostepnych,
zagospodarowanych i urzadzonych przestrzeni publicznych. Udziat zieleni w ramach terenow
zainwestowanych jest mniejszy od przyjetych standardow.

Réwnoczesnie na obszarze obecnie wystepuja znaczne rezerwy —terenow
niezabudowanych, obejmujace m. in. obszar planowanego centrum handlowego.



7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

a) Obowiazujace studium - zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady
Miasta Krakowa 7 dnia 9 lipca 2014 r.)

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planoéw miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogdlne zasady  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

L (..
2. (..)

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ ukiadu
komunikacyjnego, jego powiqzanie z systemem zewnetrzmym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami,

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, Un), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) mogq ulegaé wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten Sposob
wprowadzane, nie mogq powodowaé przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow
o roznych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowaé w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetaniajgcego, towarzyszgcego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w  studium
a odnoszqgcego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
Sfunkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego
terenu;

8. Sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart
dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong
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w studium funkcjq terenu bgdZz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania

terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gltownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, Un),
przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy,

2) (...)

Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu,

w kazdym terenie mogly powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury

technicznej oraz obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang

doszczegolowione w planie miejscowym,

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury

technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy

i przystanki komunikacji szynowej, w tym metro, miejsca postojowe i garaze podziemne)

jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow,

ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow

o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,

ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie

w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji

i jego powiqzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym

w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny

komunikacji  przeznacza sie¢ do zagospodarowania zgodnie z  kierunkiem

zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sqsiadujgcymiy;

(...)

15.(...)
16.(...)
17.(...)

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawiqzanie do
istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych,

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na speinienie ustalonego

20.

w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne),

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢c w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

10



zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje si¢ w Strukturalnym obszarze urbanistycznym
C III Pierscien miejski, w potudniowej czesSci jednostki urbanistycznej 26 - REJON
DOBREGO PASTERZA

Funkcje terenu dla obszaru analizowanego, wskazane w Studium:

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

Un — Tereny uslug w tym handlu wielkopowierzchniowego
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszgcymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie (realizowanq jako zielen
urzqgdzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000m? obejmujqcej: powierzchnig sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi i zieleniq towarzyszqcq. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumiec
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
Funkcja dopuszczalna - Zielenn urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszgcymi  obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszqcq zabudowie, zielen urzqdzona i nieurzqdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate,
zielen urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow
rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
ukladu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gltownej ruchu przyspieszonego, glownej
i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle
tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.
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Studium przewiduje nast¢pujace Kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru
»Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustlug”:

o Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

Ustugi (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze lokalnym i ponadlokalnym do
utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen,

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z al. Gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego;,
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Rys. nr 6. Zmiana Studium - plansza K- Struktura przestrzenna.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

e Zabudowa wielorodzinna w formie zespotow zabudowy mieszkaniowej i blokow
mieszkalnych;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoly ustugowe;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, po potudniowej stronie ul. Dobrego
Pasterza min. 30%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
30%, w rejonie ul. Lublanskiej i ul. Dobrego Pasterza min. 20%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%.

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:
o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m;
o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m;
o  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 55m;
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o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(Uy) do 55m;

o Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 20%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego:

o Wystepujq odcinki historycznych traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakow —
do zachowania,

e Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

e  Granica terenu ochrony uje¢ wod podziemnych Mistrzejowice;
o  Obszary wymiany powietrza;

o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego.

W zakresie komunikacji:
e drogi uktadu podstawowego:

— drogi w klasie GP (w ciggu III obwodnicy): al. Gen. T. Bora-Komorowskiego,
ul. Gen. L. Okulickiego;

— drogi w klasie Z: ul. Lublanska;

e transport zbiorowy:

— planowana linia metra (linia A) z przystankami: Rondo Barei 1 Dobrego Pasterza /
F. Bohomolca (szczegdtowa lokalizacja bedzie mogla by¢ ustalana po sporzadzeniu
studium wykonalnos$ci metra);

— planowana linia tramwajowa w ciggu ul. Lublanska - Dobrego Pasterza
(do Mistrzejowic), z odgalezieniem do ul. Strzelcow (do Gorki Narodowej).

W zakresie infrastruktury technicznej:

e Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczna;

e Obszar wymagajacy budowy, rozbudowy Ilub przebudowy miejskiego systemu
cieptowniczego;

e Ograniczenia wynikajace z:
przebiegu istniejacych magistral kanalizacyjnych, gazowych oraz cieptowniczych.

b) Plany miejscowe

Na analizowanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Z obszarem opracowania sgsiaduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Rejon ulicy XX Pijarow" (Uchwata Nr LXXXI/1237/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 wrze$nia 2013 r1.).

¢) Programy i polityki miasta dotyczace obszaru
W Wieloletniej Prognozie Finansowej ujete zostaty nastgpujace projekty:
e realizacja wezta drogowego Mistrzejowice (przy granicy obszaru). Inwestycja ma wydang
decyzje ULD,
e realizacja linii tramwajowej do Mistrzejowic (w 2014 r. planowane jest przygotowanie
koncepcji 1 ztozenie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ inwestycji).
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Ponadto, zgodnie z przyjetym w Studium przeznaczeniem obszaru oraz w zgodzie
zwymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okre$la si¢ w zalezno$ci od potrzeb granice terenéw pod
budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, (art. 10 ust.2 pkt. 8).

d) Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie /zmian¢ planu,

Na dzien sporzadzania niniejszej analizy odnotowano nastgpujace wnioski o sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym analiza:

Lp. | Nr Podmiot Oznaczenie Przedmiot wniosku | Data
wniosku nieruchomosci ztozenia
wniosku
678 Osoba fizyczna Dz. 6/30 obr. 4 | Zmiana 13.04.2008 r.
1. Srédmiescie przeznaczenia
2. 964 Rada i Zarzad obszar pomiedzy | Opracowanie planu | 21.05.2010 r.
Dzielnicy IIT al. Bora-
Pradnik Komorowskiego,
Czerwony ul. Dobrego
Pasterza i
Lublanska

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono
2 wnioski:

— wniosek dotyczacy ujecia dziatki jako nieruchomos$ci o przeznaczeniu biurowo —
ustugowo — mieszkalnym i ustalenie zabudowy do 30 metrow,

— wniosek o opracowanie planu Pradnik Czerwony Obszar Ustug i Handlu dla
okreslenia docelowego sposobu zagospodarowania przestrzeni post przemystowej).
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Rys. nr 7. Wnioski o sporzqdzenie/zmiane planu. Stan na pazdziernik 2015 r.

e procedowane/wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o pozwoleniu na
budowe

W obszarze wskazanym do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w okresie od stycznia 2011 r. do pazdziernika 2015 r. wydano:
— 67 decyzji o pozwoleniu na budowe, ktore dotyczyly budowy:
- budynkow biurowych i konferencyjnych — 24 decyzje,
- zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — 12 decyzji,
- obiektéw handlu, gastronomii i ustug — 3 decyzje,
- budynku administracji publicznej — 1 decyzja.
— 18 decyzji o ustalenie warunkow zabudowy, ktore dotyczyty budowy:
- obiektow handlu, gastronomii — 4 decyzje,
obiektéw ustugowo — biurowych — 4 decyzje,
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych — 3 decyzje,
hurtowni i magazynéw — 2 decyzje,
zabudowy zakwaterowania turystycznego i rekreacji — 1 decyzja.

Pozostata cze$¢ decyzji administracyjnych dotyczyta robot budowlanych na
istniejgcych budynkach, budowy parkingéw oraz infrastruktury techniczne;.

Wydano pozwolenie na budowg¢ centrum handlowego we wschodniej czgsci obszaru.
W przygotowaniu jest rOwniez inwestycja drogowa, majaca m.in. na celu potaczenie ww.
centrum z al. Gen. T. Bora-Komorowskiego a takze rozbudowa skrzyzowania ulic Dobrego
Pasterza i Franciszka Bohomolca. Projekt budowlany dotyczacy rozwigzania drogowego
zostal uzgodniony przez ZIKiT.

Aktualnie procedowane sa 4 wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy (dotyczace
budowy parkingdw, obiektu handlu, gastronomii i1 ustug, a takze zmiany sposobu
uzytkowania lokalu na ztobek) i 1 wniosek o decyzje o pozwoleniu na budowe (dotyczacy
budowy obiektu budowlanego na terenie stacji paliw).
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Na etapie sporzadzania miejscowego planu nalezy zweryfikowaé stan zainwestowania
poprzez inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz zaktualizowaé procedowane decyzje
administracyjne, a w uzasadnionych przypadkach pozyska¢ szczegotowe dane.
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Rys. nr 8. Wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy. Stan na pazdziernik 2015 r.
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Rys. nr 9. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na pazdziernik 2015 r.
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Rys. nr 10. Procedowane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na pazdziernik 2015 r.
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Rys. nr 11. Procedowane decyzje o pozwoleniu na budowe. Stan na pazdziernik 2015 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Zgodnie ze wskazanymi w Studium polityka rozwoju urbanistycznego oraz ksztattowania
tadu przestrzennego do najwazniejszych celow sporzadzanego planu nalezy stworzenie
warunkéw prawnych dla:

e uporzadkowania przestrzennego obszaru, w tym ksztalttowania nowej zabudowy oraz
przestrzeni publicznych w jego obrgbie w oparciu o przyjeta w Studium polityke
architektoniczna,
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e jego dalszego rozwoju jako centrum biznesowo — komercyjnego obejmujacego roéwniez
budynki dla celéw handlu wielkopowierzchniowego, przy wykorzystaniu istniejagcych
rezerw terendw niezabudowanych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH
ROZWIAZAN PLANU Z. USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOW

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno -
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztaltowania $rodowiska kulturowego 1 jego zasobow,

— ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Studium przewiduje nastepujace funkcje dla analizowanego obszaru: zabudowe
ustugowa U  (31%  obszaru), zabudowe uslugowa z  obiektami  handlu
wielkopowierzchniowego Uy (30% obszaru), zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng MW
(10% obszaru) oraz tereny komunikacji KD.

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg w pelni zbiezne
z zalozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktada¢, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji
Uslug” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Analiza stopnia zgodno$ci celow, zalozen 1 przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium wykazala zatem, Ze plan be¢dzie zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwala
Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty
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o przystapieniu do sporzadzania panu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Objecie  analizowanego obszaru miejscowym planem ma umozliwi¢ jego
uporzadkowanie 1 rozwdj zgodnie z politykg przestrzenng zawartg w Studium oraz zapobiec
niekorzystnym przeksztalceniom struktury funkcjonalnej i przestrzennej obszaru, jakie
potencjalnie moga nastgpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

1. Sporzadzenie planu umozliwi:

e zagospodarowanie istniejacych rezerw terenéw niezabudowanych dla kontynuacji
rozwoju obszaru jako centrum biznesowo — komercyjnego,

e wykorzystanie wystepujacych wartosci uzytkowych i ekonomicznych przestrzeni,

e popraw¢ wizerunku przestrzennego obszaru oraz ksztaltowanie jego zabudowy
i przestrzeni publicznych w sposdb zgodny z zasadami tadu przestrzennego
1 wskazang w Studium polityka architektoniczng miasta,

e przyjecie spojnych przestrzennie regulacji w zakresie planowanych inwestycji
komunikacyjnych i pozostatych istniejacych i planowanych funkeji obszaru.

2. Zagrozenia w sytuacji braku planu:

e zahamowanie prawidlowego rozwoju obszaru z punktu widzenia przyjetej polityki
przestrzennej Miasta,

e utrzymywanie terenoOw przestrzennie nieuporzadkowanych oraz nieekonomicznie
wykorzystanych w obszarze koncentracji ustug biznesowo-komercyjnych o znaczeniu
ogo6lnomiejskim,

e pogorszenie obstugi komunikacyjnej obszaru i obszar6w zewnetrznych.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH
PRZYGOTOWANYCH DO OPRACOWAIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (ewidencji gruntow i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodlo - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).
Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajagce w granicach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.

Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan
(np. wytycznych konserwatorskich),

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

4) wykonanie syntezy uwarunkowan,
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5) wykonanie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym

1. okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2. okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3. okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz.199 z pozn. zm.).

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Gen. Bora-
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” wykazala zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego Uchwata Nr CXII/1700/14
Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6ézn. zm.) ,,w celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki
przestrzenne] zawartej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ktérego zadaniem jest w szczegdlnoSci ustanowienie regulacji prawnych
1 standardow zapewniajacych jako$¢ przestrzeni Miasta.

Plan miejscowy obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”
obejmuje obszar, na ktérym skoncentrowane sg obiekty ustug biznesowych oraz komercyjno-
handlowych, stanowigcy centrum wielofunkcyjne o dobrej dostepnosci komunikacyjnej
1 0 znaczeniu ogdlnomiejskim. Celem planu jest przestrzenne uporzadkowanie obszaru oraz
wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych dla jego dalszego rozwoju jako centrum
biznesowo - komercyjnego, w zgodzie ze wskazang w Studium polityka rozwoju
1 ksztattowania tadu przestrzennego. Plan miejscowy ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catlym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi,
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prawidtowa obsluge komunikacyjna wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem
komunikacyjnym miasta i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata RMK Nr CXI1/1700/14).
Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly odpowiednie materiaty geodezyjne
oraz ustalony zostat niezbedny zakres prac planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego — Rejon
Koncentracji Ustug” jest celowe 1uzasadnione, aprzygotowane odpowiednie materialy
1 ustalenia umozliwiajg wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur
sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego —
Rejon Koncentracji Ustug” bedzie skutkowata wydatkami z budzetu Miasta, ktdre znajduja
pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwata bedzie powodowac w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdétowy zakres ponoszonych w przysztosci
wydatkow zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz § 11
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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