ZARZADZENIE Nr 2910/2015
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z dnia 29.10.2015 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
uzytkowym i mieszkalnym tzw. ,,Zabi Mlyn” przy ul. Olszeckiej nr 18.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, zabudowanej budynkiem uzytkowym i mieszkalnym tzw. ,,Zabi Mtyn” przy
ul. Olszeckiej nr 18.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowane;j
budynkiem uzytkowym i mieszkalnym tzw. ,,Zabi Mlyn” przy ul. Olszeckiej nr 18.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), § 4 pkt 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2003 r. Nr 144 poz. 1907, z 2004 r. Nr 62
poz. 792, z 2005 r. Nr 309 poz. 2249, Nr 678 poz. 4695, z 2006 r. Nr 382 poz. 2428, z 2008 r.
Nr 634 poz. 4345, 22009 r. Nr 42 poz. 278, 22014 r. poz. 6842) - Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, o powierzchni
0,1698 ha, objetej KW KR1P/00227009/5 wskazanej na zataczniku graficznym, skladajacej
si¢ z dziatek oznaczonych nr 491 o powierzchni 0,0433 ha, 493 o powierzchni 0,0640 ha, 492
o powierzchni 0,0235 ha, 490/6 o powierzchni 0,0062 ha, 490/7 o powierzchni 0,0093 ha,
490/8 o powierzchni 0,0088 ha, 637/1 o powierzchni 0,0147 ha, potozonej w obrebie 22,
jednostka ewidencyjna Sroédmiescie, zabudowanej budynkiem uzytkowym i mieszkalnym
tzw. ,,Zabi Mtyn” przy ul. Olszeckiej nr 18, ktéra zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Sud6t Dominikanski” potlozona jest w terenach
zieleni ZPp.1 z przeznaczeniem pod zielen urzadzong ogdlnodostepng parkowa.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Aktem notarialnym Rep.A.6494/2006 z dnia 8 czerwca 2006 r. Gmina Miejska
Krakéw nabyta prawo wiasno$ci nieruchomosci  gruntowej skladajacej si¢ z dziatek
oznaczonych nr 490, 491, 492, 493, 637 polozonych w obrebie 22, jednostka ewidencyjna
Srédmiescie.  Nieruchomo$é zostata pozyskana na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw na
wniosek Rady i1 Zarzadu Dzielnicy III Miasta Krakowa, w celu zaadoptowania budynku tzw.
,,Zabiego Mlyna” na siedzibe w/w Dzielnicy. Ze wzgledu na fakt, iz naktady finansowe, ktore
mialy zosta¢ przeznaczone na remont i odbudowe budynku znacznie przekroczyly
mozliwosci finansowe Rady Dzielnicy III, zrezygnowala ona z zagospodarowania
nieruchomosci.

W zwigzku z wyrazonym zainteresowaniem, podmiotoéw prowadzacych dziatalno$¢
gospodarcza, zagospodarowaniem czgSci  nieruchomo$ci  zabudowanej budynkiem
mieszkalnym i zrujnowanym budynkiem ,,Zabiego Mtyna”, wydzielona zostata nieruchomo$¢
o powierzchni 0,1698 ha, niezb¢dna do korzystania z budynkéw z dostepem do drogi
publicznej, skladajaca si¢ z dzialek oznaczonych nr 491, 492, 493, 490/6, 490/7, 490/8,
637/1.

Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomo$¢ podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sud6ét Dominikanski” zgodnie z ktérym potozona
jest w terenach zieleni oznaczonych symbolem ZPp.l, z przeznaczeniem pod zielen
urzadzong ogdlnodostepng parkowa. Zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig:

- przebudowe istniejagcego budynku zabytkowego — tzw. ,Zabiego Mlyna”
z wykluczeniem zmiany istniejacych gabarytoéw, z dopuszczeniem odtworzenia
urzadzen i elementéw zwigzanych z ,, Dawnym Mtynem Dominikanskim na Pradniku
Czerwonym”,

- docelowe przeznaczenie istniejacego budynku tzw. ,Zabi Mtyn” na funkcje
administracyjno — biurowe, konferencyjne, kulturalne, wystawiennicze, koncertowe,
inne ustugowe zwigzane z docelowym przeznaczeniem,

- utrzymanie oraz prowadzenie rob6t budowlanych istniejacych obiektow budowlanych
na dziatkach nr 491, 492 obr. 22 Srédmiescie z wykluczeniem rozbudowy
i nadbudowy.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem dawnego mlyna, wzniesionego w latach
1890-1891, w miejscu wczesniejszego drewnianego miyna Dominikanskiego. Budynek
zasadniczo zachowal pierwotny ksztalt oraz wystrd] elewacji, tj. nietynkowane $ciany
pozbawione dekoracji architektonicznej 1 prezentuje schemat budynku stosowanego
w miynarstwie na przetomie XIX/XX w. Budynek wybudowany jest na planie prostokata.
Czes¢ wyzsza budynku jest dwukondygnacyjna, z poddaszem, czesciowo podpiwniczona,
natomiast czg$¢ nizsza jest parterowa z poddaszem, niepodpiwniczona. Powierzchnia
zabudowy wynosi 460 m?, kubatura 4550 m3. Ponadto na nieruchomosci zlokalizowany jest
parterowy, niepodpiwniczony budynek mieszkalny, z poddaszem nieuzytkowym
o powierzchni uzytkowej 85,99 m?. Budynki s3 w zlym stanie technicznym i wymagaja
przeprowadzenia remontu.

Nieruchomo$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkdéw, jednakze pod wzgledem
konserwatorskim, posiada duza warto§¢ jako zabytek architektury przemystowej i wraz
z otoczeniem ujeta zostata w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto nieruchomos$¢ objeta
zostata ochrong w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Sud6t Dominikanski”.



W archiwum Miejskiego Konserwatora Zabytkow znajduje si¢ opracowana na
zlecenie Urzedu Miasta Krakowa dokumentacja historyczno-konserwatorska pt.: ,,Dawny
Mtyn Dominikanski na Pradniku Czerwonym”, Krakow 2006, autorstwa Ireny Palcy.
Opracowanie zawiera m.in. wykaz zabytkowych elementow budynku oraz wytyczne
konserwatorskie, a takze inwentaryzacj¢ architektoniczng budynku z lat 50. i 70. XX w.
Miejski  Konserwator  Zabytkéw  dysponuje  opracowaniem pn. ,,Dokumentacja
powykonawcza. Prace zabezpieczajace obiekt tzw. Zabiego Mlyna” autorstwa Romana
Wojciechowskiego — Krakow 2009, ktore powstalo w zwigzku z rozbiodrka czesci dachu
i doraznym zabezpieczeniem zabytku. Z powyzszej dokumentacji wynika, ze w trakcie
rozbiorki zabezpieczono elementy 1 detale konstrukcji oraz cz¢$¢ wyposazenia miyna.
Elementy te powinny by¢ poddane konserwacji oraz pozosta¢ w budynku, co podniesie
autentycznos¢ zabytku oraz moze stanowi¢ interesujacy element aranzacji.

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, nalezy dazy¢ do zachowania zabytkowej
substancji mtyna w mozliwie szerokim zakresie. Ze wzgledow konserwatorskich ochronie
podlega bryta, gabaryt i rzut budynku, kompozycja, wystrdj; i detal ceglanych elewac;ji.
Zgodnie z zalozeniami opisanej wyze] dokumentacji konserwatorskiej, dopuszcza si¢
przywrocenie zamurowanego okna we wschodniej elewacji oraz otworu drzwiowego
w elewacji zachodnie;.

W przypadku zastosowania wspotczesnej konstrukcji nowych stropdéw, zaleca sie
wprowadzenie drewnianych elementow wystroju nawigzujacych do historycznego uktadu
konstrukcyjnego 1 $wiadczacych o pierwotnej funkcji zabytku. Odtworzenia form
historycznych wymaga dach, z zastosowaniem jako materialu pokryciowego dachowki
ceramicznej typu marsylka lub blachy taczonej na rabek.

W celu ustalenia faktycznego stanu technicznego obiektu niezbednym bedzie
wykonanie ekspertyzy konstrukcyjnej. Rozpoznania, w stosunku do zachowanych planow
historycznych, wymaga rozplanowanie wngtrza, przy czym dopuszczalne sg niezbedne
korekty zwigzane z nowa funkcja. Nalezy takze opracowaé zestawienie elementow
zabytkowych z oceng ich stanu zachowania. Dla elewacji oraz elementow zabytkowych
nalezy opracowaé program prac konserwatorskich podlegajacy uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalne beda rekonstrukceje.
Rekonstrukeji wg wzoréw historycznych nalezy poddaé stolarke drzwiowa i1 okienna.
W ramach odtworzenia elementéw dawnego mlyna widzi si¢ mozliwo$¢ przywrocenia
niewielkiej przybudoéwki ,hali turbin”. Potencjalnie mozliwym jest wprowadzenie
podpiwniczenia obiektu.

Docelowo projekt remontu, adaptacji i konserwacji zabytku oraz aranzacja 1 sposéob
zagospodarowania terenu wymagaja uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.
Zlokalizowany po stronie zachodniej budynek ostatnio pelnigcy funkcje mieszkalnego,
prawdopodobnie stanowi relikt dawnej stajni i nie przedstawia znaczacych wartoSci
zabytkowych. Obiekt moze zosta¢ wyburzony, jednak rozbudowa mlyna w tym miejscu nie
bedzie mozliwa ze wzgledu na ograniczenia konserwatorskie izapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos$¢ polozona jest w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Przylaczenie
nieruchomosci do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach okreslonych
przez dysponentow sieci. Obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci nalezy ksztattowac
Ww oparciu o zapisy 1 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dojazd
moze zapewni¢ droga publiczna — ul. Kaczary Iub Olszecka. Jednak w kazdym
z wymienionych przypadkéw urzadzenie dojazdu wymagaé bedzie wybudowania zjazdu
iodcinka drogi dojazdowej Iaczacej obecny wuktad drég z zagospodarowaniem
nieruchomos$ci. Warunki w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego zostang okreslone na etapie uzyskiwania o$wiadczenia



o warunkach przylagczenia do droég ladowych, po przedstawieniu przez inwestora
szczegdlowego programu inwestycyjnego 1 sporzadzeniu koncepcji obslugi komunikacyjnej
nieruchomosci. W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 1 wielorodzinna.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (z pozniejszymi zmianami)
zastrzegla, 1z do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz
ioddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy
o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa nieruchomosci na kwote
878 000,00 zt, tj. 1608,00 zt/m? powierzchni uzytkowej budynkow. Sprzedaz nieruchomosci
zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i ustug. Cena wywotawcza nieruchomosci bedzie wynosita nie
mniej niz jej wartos¢ rynkowa.

Biorac powyzsze pod uwage uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanej
wyzej nieruchomos$ci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



