ZARZADZENIE Nr 1983/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 25.07.2016 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 131 usytuowanego w budynku przy ul. Elsnera 24 w Krakowie
na rzecz najemcy z zastosowaniem 66% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 131 usytuowanego w budynku przy ul. Elsnera 24
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 66% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 131
usytuowanego w budynku przy ul. Elsnera 24 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem
66% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, 1a, 3 1
art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 1774, poz. 1777, z 2016 r. poz. 65) Rada Miasta Krakowa
uchwala, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
131 usytuowanego w budynku przy ul. Elsnera 24 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 484/2, obreb 41 jednostka
ewidencyjna Krowodrza, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00082963/1, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokos$ci 66% od ceny lokalu, a takze od pierwszej oplaty z
tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale
W gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z
2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 r.
poz. 4655 15430, z 2014 r. poz. 3439, z 2015 r. poz. 8385).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 1774, poz. 1777,
z 2016 r. poz. 65) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktédremu przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art.
37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastepuje
na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11
czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz.
303, Nr 647 poz. 5335, z 2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923,z 2012 r.
poz. 7725,z 2013 r. poz. 4655 i 5430, z 2014 r. poz. 3439, z 2015 r. poz. 8385).

W przedmiotowej sprawie wnioskodawczyni, bedaca najemcg lokalu mieszkalnego nr
131, zlokalizowanego w budynku przy ul. Elsnera 24 w Krakowie zostata poinformowana o
przyczynach wytgczajgcych najmowany lokal mieszkalny ze sprzedazy, w tym w szczegdlnosci
o tresci dwczesnie obowigzujgcego §1 pkt 11uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakdw w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw (Dz. Urz. Woj. Matop. z
2008r. Nr 566 poz. 3721, ze zm.) pismem z dnia 8 lipca 2013 r. Z kolei w pismach z dnia 9
wrzesnia 2013 r. oraz z dnia 10 lutego 2014 r., a takze podczas przyjecia stron w Wydziale
Skarbu Miasta w dniu 3 lipca 2014 r. wnioskodawczyni zostata poinformowana o tresci
aktualnie obowigzujgcego przepisu §82 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakdéw oraz okreslenia warunkédw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych. W oswiadczeniu ztozonym w dniu 3 lipca 2014 r. w Wydziale Skarbu Miasta
whnioskodawczyni nie wyrazita zainteresowania nabyciem lokalu po cenie rynkowej,
okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Ze ztozonego natomiast w dniu 8 stycznia 2013 r. w Zarzadzie Budynkéow
Komunalnych oswiadczenia najemcy wynika, ze wyzej wymieniona posiada tytut prawny do
nieruchomosci zabudowanej budynkiem wykorzystywanym na cele mieszkalne lub lokalu
mieszkalnego wzglednie udziatu we wspdtwiasnosci takiej nieruchomosci potozonych na
terenie Gminy Miejskiej Krakdéw lub powiatow sasiadujgcych. W powotanym oswiadczeniu
wyzej wymieniona wskazata rowniez, ze jest posiadaczem nieruchomosci stanowigcych
wtasnos¢, wspotwiasnosé lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Krakow.
Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Podgdérza w Krakowie sygn. akt |
Ns 1782/08/P z dnia 3 grudnia 2008 r. o stwierdzeniu nabycia spadku po zmartym ojcu,
spadek po zmartym 19 pazdziernika 2006 r. w Krakowie i tam ostatnio stale zamieszkatym
przy ul. Skosnej 9, na podstawie ustawy nabyli wprost dwaj synowie oraz wnioskodawczyni —
kazdy po 1/3 czesci. Ze ztozonego zapewnienia wnioskodawczyni wynika, ze przystuguje jej
wspotwiasnosé nieruchomosci przy ul. Skosnej 9 w Krakowie.



W Swietle obecnie obowigzujgcych przepiséw w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa
zachodzi w przedmiotowej sprawie negatywna przestanka, wytgczajgca z mocy przepisu §82
ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z
bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem ,nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakdw lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 paZdziernika 2003 r. pozostawat lub jest wtascicielem (wspotwtascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspdtuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym bqdZ nieruchomosci, na ktorej zostata rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego (...)”. Wytgczenia, o ktérych mowa w ust. 1 dotyczg nieruchomosci lub praw na
terenie wojewddztwa matopolskiego.

W sSwietle zatem powotanych wyzej obowigzujgcych przepiséw prawa miejscowego, w
istniejgcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku najemcy o nabycie od Gminy
Miejskiej Krakdw w/w najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakdéw oraz okreslenia warunkédw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajgce sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajgcych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajgcych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikatg, bierze sie pod uwage kryteria
wynikajgce z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakdw z wartoscig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzito o niemoznosci zastosowania bonifikaty w
trybie ogdlnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi sie do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badZ bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majgtkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajgc ze wskazanej mozliwosci najemczyni wystgpita do Rady Miasta Krakowa z
whnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajgcej zbycie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego na jej rzecz.



W wystgpieniu skierowanym do Rady Miasta Krakowa wnioskodawczyni podata
miedzy innymi, iz w lokalu przy ul. Elsnera 24/131 zamieszkuje 38 lat, przezyta tam wiekszos¢
swojego zycia i tam znajduje sie jej centrum zyciowe, a mieszkanie nigdy nie byto zadtuzone.
Nadto, wyzej wymieniona podniosta, ze nieruchomos¢ przy ul. Skosnej 9 w Krakowie to maty
przedwojenny domek, bez centralnego ogrzewania, temperatura w pomieszczeniach spada
w zimie do kilku stopni C, jej bracia sg osobami ubogimi i nie majg mozliwosci jej sptacenia, a
ponadto nie posiada ona innych nieruchomosci. Wyzej wymieniona do wystgpienia zatgczyta
rowniez kserokopie decyzji Naczelnika Urzedu Skarbowego Krakdw-Stare Miasto z dnia 25
lutego 2009 r. umarzajgcg postepowanie w sprawie ustalenia podatku od spadkéw i
darowizn po zmartym ojcu, z uzasadnienia ktdrej wynika, ze przedmiotem spadku po
zmartym w dniu 19 pazdziernika 2006 roku ojcu jest: udziat wynoszacy 1/8 czesci w
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg Nr KR 1P/00013851/9 stanowigcej dziatke nr 60/3 o
powierzchni 392 m? zabudowang budynkiem mieszkalnym potozonym przy ul. Skosnej 9.

W dniu 3 lipca 2014 r. wnioskodawczyni przedfozyta operat szacunkowy okreslajacy
wartosc rynkowg nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Krakowie, ul. Skosna 9
dz ew. 60/2 w obrebie 42 Podgdrze obj. kw Nr KR1P/00013847/8, z ktorego wynika, ze
oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi 274 614 zt, natomiast wartos¢ udziatu
1/6 w nieruchomosci wynosi 45 769 zt. Z operatu szacunkowego sporzgdzonego w dniu 9
czerwca 2014 r. przez rzeczoznawce majatkowego wynika réwniez, ze zgodnie z dziatem Il
kw KR1P/00013847/8 wnioskodawczyni przystuguje udziat we wtasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci w udziale wynoszgcym 1/6 czesci. Zgodnie z wyceng powierzchnia uzytkowa
pomieszczen wedtug pomiaréw dokonanych w czasie ogledzin wynosi 87,72 m?.

W pismie z dnia 20 lipca 2015 r. wnioskodawczyni wyjasnita m.in., ze jest
wspotwtascicielem dziatki nr 60/2 o powierzchni 9,13 ara objetej KW Nr KR1P/00013847/8
zabudowane]j budynkiem oraz sgsiadujgcej dziatki nr 60/3 o powierzchni 3,92 ara objeta KW
Nr — KR1P/00013851/9 niezabudowanej budynkiem, a jej udziat w poszczegdlnych dziatkach
wynosi 1/6 czesci. Powyzsze wyjasnienia znajdujg potwierdzenie w tresci aktualnych ksigg
wieczystych.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie pismem
z dnia 17 wrzesnia 2015 r. wynika m.in., iz poczawszy od dnia 01.01.2010 r. w/w nie uzyskata
ulgi w sptacie wierzytelnosci, jak réwniez nie skorzystata z obnizki czynszu ani z dodatku
mieszkaniowego, a w okresie ostatnich 10 lat nie odnotowano wydatkéw na remonty w
odniesieniu do przedmiotowego lokalu.

Wydziat Mieszkalnictwa wydat w dniu 16 paZdziernika 2015 r. wnioskodawczyni
skierowanie znak ML-01.7123.1.1247.2015.AK, a w dniu 23 listopada 2015 r. sporzgdzono
aneks do umowy najmu w/w lokalu.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczgcego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wtasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.



Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionej w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na jej rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek wyzej wymienionej w dniu 1 marca 2016 r. (opinia pozytywna nr
319/16), znak BR.01.0014.2.5.75.2016 proponujac bonifikate w wysokosci 66%), zas druga
Komisja w dniu 15 marca 2016 r. (opinia pozytywna nr 404/16 znak BR-01.0014.2.3.81.2016
proponujac bonifikate w wysokosci 66%).

W zwigzku z powyzszym, wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych
przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie
zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych merytorycznie
wiasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady
Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczgcego Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 marca 2016 r. znak BR.01.0012.2.5.225.2016 przygotowano niniejszy
projekt uchwaty indywidualnej.



