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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest ok. 3 km na potnocny - wschdd od centrum Krakowa. Teren objety analizg
potozony jest w granicach administracyjnych Dzielnicy III Pradnik Czerwony wchodzace;j
w sktad jednostki ewidencyjnej Srodmiescie. Analizowany fragment miasta lezy na terenach
dawnej wsi Olsza potozonej w dolinie rzeki Pradnik (Biatuchy). Teren wskazany do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ma powierzchni¢ 109,7 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

e od poélnocy: granice obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obszaréw: ,,Pradnik Czerwony - Zachdd”, ,,Sud6t Dominikanski” oraz
»Pradnik Czerwony - Naczelna;

e od wschodu: granica obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego obszary ,,Mogilska - Chatupnika”;

e od pdélnocnego  wschodu: granice  sporzadzanych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego obszaréw: ,,Ugorek — Fiotkowa” i ,,Gen. Bora—
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug” oraz granica obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ul. XX Pijarow”

e od potudnia: linia kolejowa nr 100 Krakéw Mydlniki — Gaj tzw. mata obwodnica;

e od =zachodu: granice obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wilenska”.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w Uchwale Nr XXXVIII/657/16 Rady
Miasta Krakowa z dnia 2 marca 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Olsza.

W wyniku przeprowadzonych analiz zadecydowano, ze obszar wskazany w powyzszej
uchwale kierunkowe; Rady Miasta Krakowa do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostanie nieznacznie poszerzony i obejmie réwniez teren
ulicy Lublanskiej, do granicy z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
obszaréw: ,,Pradnik Czerwony — Zachod”, ,,Sudét Dominikanski”, ,,Pradnik Czerwony
Naczelna”.
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Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza prawie w caloSci jest juz zainwestowany. Zabudowe
przedmiotowego terenu stanowia obiekty:

e mieszkaniowe wielorodzinne — potozone w potnocnej czeéci obszaru opracowania -
reprezentowane przez kilkupietrowe budynki otoczone zielenia miedzyblokowa
(0s. Olsza II powstate w latach 60. XX wieku);

e mieszkaniowe jednorodzinne — potozone gltownie w potudniowej, wschodniej
i zachodniej czg$ci obszaru opracowania. W zabudowie wystepuja zabytkowe wille
z okresu migdzywojennego (os. Olsza);

e ustugowe, w tym handlu wielkopowierzchniowego — potozone gtownie w rejonie
Ronda Mtynskiego, pomigdzy ul. Mtynska i ul. Pilotow, a takze zlokalizowane przy
glownych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach osiedlowych.

Na terenie objetym analizg wystepuja liczne obiekty biurowe i ustugowe, w tym
obiekty edukacji m.in. Zespdt Szkét Przemyshu Spozywcezego czy Szkota Muzyczna
mieszczgca si¢ w budynku z 1920 roku, w ktorym niegdys dziatata Szkota Kolejowa.
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W rejonie ulic Kanonieréw, Pigknej, Ptasiej 1 Sokolowskiego potozony jest,
wybudowany w  drugiej polowie XVIII wieku przez karmelitow  bosych
a nastgpnie przebudowany w stylu klasycystycznym w polowie XIX stulecia zabytkowy dwor
wraz z zabudowaniami gospodarczymi i kilkuhektarowym ogrodem. Obecnie dwor jest
w posiadaniu rodziny Potockich i wraz z przyleglym parkiem wpisany jest do ewidencji
zabytkow.

W potudniowo-wschodniej czgsci obszaru, potozony jest Rodzinny Ogréd Dziatkowy
»Zieleniewski I”. Wzdhluz potudniowej granicy przebiega linia kolejowa nr 100 relacji
Mydlniki-Gaj stanowigca tzw. malg towarowg obwodnice Krakowa. Wschodnig granice
terenu objetego analizg stanowi rzeka Pradnik (Bialucha).

Aktualnie na przedmiotowym terenie trwa doggszczanie zabudowy zarowno przez
obiekty mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne jak i zabudowe ustugowa.
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Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogdélnomiejskiej sieci ulicznej poprzez
podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:



e ulicy Lublanskiej - drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP), bedacej jednym
z elementéw sktadowych III obwodnicy, stanowigcej miejski odcinek drogi krajowej
DK79, w czesci jej dtugosci planuje si¢ budowe linii tramwajowej pomiedzy Rakowicami
1 Mistrzejowicami,

e ulicy Pilotow — drogi klasy Z (zbiorczej) o kategorii powiatowej, potozonej w potudniowo
— wschodniej czgsci planu,

e ciggu ulic Meissnera i Mlynskiej — drég klasy Z o kategorii powiatowej, wyznaczajacych
wschodnig granice planu, w ich ciggu planuje si¢ w przysztosci budowe linii tramwajowe;j,
taczacej Wieczysta z Mistrzejowicami,

¢ ulicy Chatupnika — drogi klasy L (lokalnej) o kategorii gminnej, wyznaczajacej czg¢Sciowo
poludniowo — wschodnig granice planu,

e ciagu ulic Miechowity, Brogi i Czerwonego Pradnika — drég klasy L o kategorii gminnej,
polozonych w potnocno — zachodniej czg$ci obszaru.

Z uwagi na fakt, iz w obszarze analizy znaczng cze$¢ stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zapotrzebowanie na miejsca parkingowe jest ogromne.
Potrzeby te sg realizowane w gléwnej mierze na parkingach, zlokalizowanych na terenach
mieszkaniowych, na drogach wewnetrznych oraz w pasach drogowych drog publicznych:
dojazdowych 1 lokalnych. Obiekty handlowo — ustugowe, zlokalizowane w centralnej czegsci
obszaru, realizujg swoje potrzeby parkingowe gtownie na wlasnych terenach, ale réwniez na
drogach publicznych.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostep do przystankéw komunikacji autobusowe;j,
polozonych przy ulicach Lublanskiej, Meissnera, Mtynskiej, Pilotow oraz w ciggu ulic
Miechowity — Brogi — Czerwonego Pradnika, a posrednio rowniez do przystankow
autobusowych przy alei 29 Listopada.

Fakt, ze komunikacja zbiorowa porusza si¢ m. in. wzdtuz ulic potozonych w centrum
obszaru analizy sprawia, ze w zasiggu do 500 m odleglo$ci dojscia do przystankow
autobusowych znajduje si¢ caly analizowany obszar.

Ocena

Obszar styka si¢ bezposrednio z dwiema waznymi arteriami komunikacyjnymi,
tworzagcymi uklad podstawowy, z ktorych pierwsza - wulica Lublanska, biegnaca
rownoleznikowo, stanowi element III obwodnicy Krakowa, a druga (biegnacy w przyblizeniu
potudnikowo cigg ulic Meissnera - Mtynska), jest droga obwodowa bedaca elementem
posrednim pomiegdzy II 1 IIT obwodnicg Krakowa.

Obszar posiada stosunkowo dobra dostepnos¢ pod katem obstugi komunikacja
indywidualng, moze za wyjatkiem ulicy Lublanskiej, co jest zrozumiale z uwagi na klasg tej
drogi 1 zwigzany z tym brak skrzyzowan z drogami najnizszych klas. Z drugiej strony
sasiedztwo tej ulicy, po wiaczeniu si¢ do niej na skrzyzowaniu z ulica Mlynska (tzw. Rondo
Polsadu), umozliwia realizacje bezposrednich podrézy zaréwno w kierunku Nowej Huty
1 Mistrzejowic (wschdd), jak 1 w kierunku Azoréw 1 Bronowic (zachdd).



Sprawnos¢ obstugi ruchu pojazdow przez podstawowy ukiad ulic oceniana jest na
poziomie przecigtnym/dobrym; w szczytach popoludniowych odnotowuje si¢ natomiast
znaczne zaktocenia ptynno$ci ruchu samochodowego na ulicy Pilotéw w kierunku Ronda
Mtynskiego oraz na ulicy Miynskiej w kierunku Ronda Polsadu. Na ulicy Lublanskiej, jak juz
wspomniano wyzej — bedacej miejskim odcinkiem DK?79, zaktdcenia w plynnosci ruchu
mogg przytrafi¢ si¢ o kazdej porze dnia. Wynika to gtéwnie ze znacznych nat¢zen ruchu
pojazdéow w obu kierunkach. Stan ten nie ulegnie poprawie do czasu powstania poétnocnego
odcinka IV obwodnicy Krakowa, co nie nastgpi przed 2022 rokiem."

Funkcjonujacy wewnatrz obszaru uktad drogowy, powstaty w latach 50. — 60. XX w. ,
z jednej strony cechuje si¢ normatywnymi parametrami ulic — odpowiednimi szerokosciami
chodnikéw 1 jezdni, z drugiej — zdecydowanym deficytem miejsc postojowych. W zwigzku
ztym na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (Osiedle Olsza II) pojazdy
parkowane sg niemal na kazdej dostgpnej powierzchni: chodnikach, zieleficach 1 trawnikach.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej, z racji duzej liczby linii oraz
czestotliwoscei kursowania, sg obstugiwane na poziomie bardzo dobrym.

W przysztosci atrakcyjno$¢ komunikacji zbiorowej powinna zdecydowanie wzrosnaé,
jesli tylko uda si¢ zrealizowa¢ planowane przez Gming Krakéw plany rozbudowy sieci
tramwajowej. W planach jest bowiem budowa linii tramwajowej w ciggu ulic Meissnera
1 Mtynskiej, ktora ma polaczy¢ petle Mistrzejowice z alejg Jana Pawla II oraz linii
tramwajowej Rakowice - Mistrzejowice, wzdhuz ulic Radomskiej i Lublanskie;.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analizg posiada dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra
obejmuje caly obszar i dostosowana jest do istniejacego zapotrzebowania. Z uwagi na
intensywne zagospodarowanie terenu sie¢ ta w wielu miejscach charakteryzuje si¢ znacznymi
srednicami i duzg gestos$ciag wystepowania.

e system zaopatrzenia w wode¢

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowanej

przez MPWiK S.A. w Krakowie. Wodociagi zlokalizowane sg gtownie wzdtuz drég

oraz w bezposrednim sgsiedztwie budynkow.
e system odprowadzania $ciekéw i wod opadowych

Obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez

MPWIiK S.A. w Krakowie. W terenie tym obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji.

Wody opadowe odprowadzane sg do rzeki Pradnik (Biatuchy).

e system gazowniczy
Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu sieci gazowej. Gazociagi zlokalizowane sg wzdtuz
drog oraz w bezposrednim sgsiedztwie budynkow.

e system elektroenergetyczny

Zrédtem zasilania w energie elektryczng sg stacje transformatorowe SN/nN. W terenie

wystepuja linie elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia. Wzdhuz

potludniowej granicy, w rejonie torow kolejowych zlokalizowana jest napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.
e system cieplowniczy



Caly obszar znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci cieptowniczej. W celach
grzewczych, oprocz  wigkszosci  budynkéw  ustugowych 1 mieszkalnych
wielorodzinnych, z sieci tej korzysta rdéwniez znaczna cz¢$¢ budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Pozostate ogrzewane sa w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnosci gruntow
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Rys. 3. Struktura wlasnosci gruntow. Stan na czerwiec 2016 r.
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Struktura wtasnosci

Gmina Krakow - wspdtwtasnosd
5%

8%

Gmina Krakow - wiasciciel

35% m Gmina Krakow - dziatki oddane

w rézne formy witadania
Skarb Paristwa

" Osoby fizyczne i prawne

1 Osoby prawne

% 17%

Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wltasnosci. Stan na czerwiec 2016 r.
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Na analizowanym terenie najliczniej wystepujaca grupa wiasnosci sg dziatki nalezace
do Gminy Krakow. Zajmuja one ok. 40,3 ha co odpowiada 37% powierzchni terenu. Posrod
dzialek gminnych wigkszo$¢ stanowig dzialki oddane w rozne formy wladania m.in.
uzytkowanie wieczyste lub dzierzawe.

Niewiele mniejszg grupe stanowia dziatki 0sob fizycznych zajmujace teren 38,3 ha, co
przektada si¢ na 35% powierzchni obszaru objetego analizg.

Kolejng grupe wiasnosci pod wzgledem powierzchni stanowig dziatki Skarbu
Panstwa, ktorych powierzchnia wynosi 18, 7 ha co stanowi 17% powierzchni terenu.

Dziatki bedace w posiadaniu 0s6b fizycznych i prawnych majg powierzchni¢ 9,9 ha,
co daje 9% powierzchni obszaru.

Najmniej liczng grupe na analizowanym terenie stanowig dziatki oséb prawnych.
Powierzchnia dziatek tej grupy wynosi 2,5 ha co odpowiada ok. 2% analizowanego obszaru.

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego analiza stanowig grunty zabudowane

1 zurbanizowane. Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
e Grunty zabudowane i zurbanizowane w tym zidentyfikowano:

B — tereny mieszkaniowe,

Ba — tereny przemystowe,

Bi — inne tereny zabudowane,

Bp —zurbanizowane tereny niezabudowane,

Bz — tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

dr — drogi,

Tk — tereny kolejowe;

e Uzytki rolne w tym zidentyfikowano:
R — grunty orne,
Ps — pastwiska trwale,
N — nieuzytki;

e Grunty pod wodami:
Wp — grunty pod wodami powierzchniowymi, ptynacymi.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na czerwiec 2016 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze

W analizowanym obszarze zidentyfikowano kilka podstawowych problemow:
— brak ogdlnodostepnych terendéw zieleni urzadzonej;
— Dbariera przestrzenna w postaci linii kolejowe;.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
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z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu
planow miejscowych.

Ponizej  wskazano  wybrane  ogélne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1.

Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gltownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i1 uslugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendw nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $roédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obshlugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowa (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendow o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku Studium terenu o danej funkcji;

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
o roznych funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart
dla poszczego6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
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11.

12.

13.

14.

15

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz

wskazana dla poszczegolnych terendow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach

urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
zustalong w Studium funkcja terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gléwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowag (UM), ustugi (U, UH),
przemyst 1 ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) 1 tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejacej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzadzanej (ZU) i nieurzadzonej (ZR) oraz w terenach woéd
powierzchniowych $rédladowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okres§lonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty i1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejagcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okre§lonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;
Wysoko$¢ zabudowy , w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzadzonej (ZU) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba,
ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych
wskazano inna wysokos$¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach
zostanie okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych;

Dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) zwigzanej z zalozeniami dworskimi, patacowymi,
fortecznymi, klasztornymi itp. Ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢
przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub ustugowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na zasadach 1 warunkach uzgodnionych z wlasciwymi
organami ochrony zabytkdéw bez ograniczen zawartych w pkt. 13;

(L)
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16.
17.
18.

19.

20.

(...)

(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejacej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstgpstwo od tej wartosci o wielko§¢ okreslong w ramach danej
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielko$ci dopuszczalnych zmian
jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zze

ResE=—

&.ug-_—__' —

Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.
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Analizowany obszar znajduje si¢ terenie dwodch strukturalnych jednostek
urbanistycznych: nr 25 Pradnik Czerwony oraz nr 27 Ugorek.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaty nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami

budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (W tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $roédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma

lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
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urzadzona i1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zieleh zalozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dzialkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktdre nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Ul — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celow handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy

powyzej 2000m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami
budowlanymi i zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla obszaru

obejmujacego analizowany obszar:
Jednostka nr 25 Pradnik Czerwony

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Kanonierow do
utrzymania i uzupetnienia z dopuszczeniem ushug na poziomie lokalnym;
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Pozostala istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania
1 uzupehienia, z mozliwos$cig przeksztalcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

Istniejgca zabudowa wzdluz ul. Lublanskiej do przeksztatcen i uzupelien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztalttowanym jako nieciagla,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni obudowa ulicy;

Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
1 zainwestowaniem obnizajacym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

Ustugi (w tym handel wielko powierzchniowy) o charakterze lokalnym i1 ponadlokalnym
w rejonie ul. Pilotow i1 ul. Mtynskiej do utrzymania i przeksztalcen, w pozostatych
obszarach ustug w granicach jednostki urbanistycznej do utrzymania, uzupehien
1 przeksztatcen;

Ochrona 1 ksztaltowanie istniejagcych oraz tworzenie nowych placow 1 skwerdw
miejskich;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Lublanskie;.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych 1 blokow mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wlasciwych organéw ochrony zabytkow;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW)
min. 30%, a w terenach poloznych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych
w pasie o szerokosci 50 m wzdhuz ul. Mtynskiej 1 ul. Pilotéw min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielko powierzchniowego (Uy) min. 10%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
(MN) do 13m;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w  tenarach zabudowy jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9m;
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Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36 metréw, a w rejonie ul. Pilotéw do 20 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16 m;

Wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach wuslug w tym handlu wielko
powierzchniowego (Uy) do 40m;

Udziatl zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 30%,;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

Udziat zabudowy ustugowej w ternach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dzialek potoznych w pasie o szerokosci 50m wzdluz ul. Pilotéw 1 ul.
Miynskiej do 100%, a dla dzialek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Lublanskiej do 50%.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru
zabytkoéw (zespot dworsko — parkowy na Olszy, obiekty architektury mieszkalnej)
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrona warto$ci kulturowych:

- obejmuje ptd. — wsch. Cze$¢ jednostki — zachowane zespoty folwarczne i dworskie;
Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje calo$¢ jednostki;

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K 3)

Enklawy zieleni 1 ogrodow — obszary o wysokich i1 najwyzszych walorach
przyrodniczych (wg mapy roslinno$ci rzeczywistej);

Tereny parkéw rzecznych;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystgpienie wody stuletniej Qpo, (rzeka Pradnik 1 Sud6t Dominikanski) —
fragmentarycznie;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie)

Korytarz ekologiczny.

Jednostka nr 27 Ugorek

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania 1 uzupetnien,
z mozliwosci przeksztalcen w zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnos$ci (MNW) z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinni wielorodzinna niskiej intensywnosci
w rejonie ulic: Kazimierza Chatupnika, Pilotow, Zwirki i Wigury do utrzymania
1 uzupetnien;
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Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej o charakterze komunikacyjno —
rekreacyjnym jako glownej osi kompozycyjnej w jednostce wzdtuz ul. Janusza Meissnera
1 ul. Mtynskiej;

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow metra;

Istniejaca zabudowa ustugowa szkolnictwa i stuzby zdrowia do utrzymania i uzupetnien;
Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
o zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejagce Rodzinne Ogrody dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z al. Jana Pawta II, ul. Mogilska, ul.
Janusza Meissnera i ul. Mtynskie;j.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoly ustugowe i1 ustugi wbudowane;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MNW) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%,
a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Pilotow min.
20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dzialek lub ich czesci potoznych
w pasie o szeroko$ci 50 m wzdhuz ul. Pilotéw i Mtynskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90% a dla
Rodzinnych Ogrodow dziatkowych min. 85%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 36 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(MW) do 16m;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci do 50m od ul. Pilotoéw do 100%;

Udziatl zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci poloznych w pasie o szerokosci 50m wzdluz ul.
Pilotow do 100%.
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W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow
obiekty osiedla willowego na Olszy.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje calo$¢ jednostki
e  Ochrona zachowanych zespoldéw architektoniczno — urbanistycznych wraz z zabytkowa
i tradycyjna zabudowa; nowa zabudowa w obrgbie ww. zespotdéw o gabarytach
uwzgledniajacych zachowana zabudowa historyczng i tradycyjna

7.2. Obowiazujace plany miejscowe
Analizowany obszar nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem

zagospodarowania  przestrzennego.  Obszar ten  graniczy natomiast  zar6wno
z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

e Pradnik Czerwony — Naczelna,

e Pradnik Czerwony — Zachod,

e Sudo6t Dominikanski,

e Mogilska — Chatupnika,

e Rejon ulicy XX Pijarow,

e Wilenska;
jak 1 sporzadzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

e Ugorek — Fiotkowa,

e (Generala Bora-Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug.

7.3. Plan wojewo6dztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9ust. 2 wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajqce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszly plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewodztwa matopolskiego.

7.4 Programy i polityki miasta dotyczace obszaru

W dniu 11 lipca 2012 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwat¢ nr LII/710/12
w sprawie wyboru przez Rad¢ Miasta Krakowa osiedli na ktérych przeprowadzony zostanie
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pilotazowy Program rehabilitacji zabudowy blokowej. Posréd obszaréw wybranych do
programu znalazto si¢ osiedle Olsza II. Dokonujgc wyboru osiedli wzigto po uwage wiele
czynnikow m.in. ggsto$¢ zabudowy, strukturg¢ wieku ludnosci czy $redni wiek budynkow.
Dokument strategiczny jakim jest Program rehabilitacji ma na celu stworzenie podstaw dla
zainicjowania procesOw rehabilitacji majacych przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci zycia
mieszkancOw poprzez remonty i modernizacje zasobow oraz humanizacj¢ rozumiang jako
proces techniczno-spoleczny.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.5.1. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmiane¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono jeden
wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Strong
postulujaca sporzadzenie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru byta Rada
Dzielnicy III Pradnik Czerwony. W uchwale nr XIX/172/2016 z dnia 31 maja 2016 r. wniosta
ona do Prezydenta Miasta Krakowa o przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Olsza.

Nr . L. . Przedmiot Data zlozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci . .
whniosku whniosku whniosku

Rada i Zarzad Dzielnicy

1. 2501
50 III Pradnik Czerwony

Olsza — wniosek obszarowy |Opracowanie MPZP | 01.06.2016

Rys. 7. Wniosek o sporzqdzenie planu. Stan na lipiec 2016 r.
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7.5.2. Procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe¢, o warunkach
zabudowy

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do czerwca 2016 r. wydano:

43 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in.:

nadbudowy, przebudowy i rozbudowy:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz ze zmiang konstrukcji dachu
1 sposobem uzytkowania strychu;

budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

garazu;

budynku gospodarczego;

budowy:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w tym w zabudowie bliZniaczej;
obiektu handlu i gastronomi;

pylony reklamowego;

obiektow mieszkalnych wielorodzinnych;

miejsc postojowych;

budynku garazowo — gospodarczego z cz¢s$cig mieszkalng;

obiektu sportu i rekreacji.

75 decyzji dot. warunkow zabudowy i ustaleniu lokalizacji celu publicznego,

dotyczyty one m.in.

nadbudowy. przebudowy i rozbudowy:

budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
budynku na cele mieszkalne wielorodzinne;
budynku biurowo-konferencyjnego;

budowy:

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych w tym z garazami podziemnymi;
pylonu reklamowego

parkingu

budynku biurowo - ustugowego;

muru oporowego i schodow

Powyzsze dane dotycza wylacznie zamierzen inwestycyjnych znaczaco zmieniajacych

zagospodarowanie przestrzeni. W zakresie analizowanego obszaru wyr6zni¢ mozna

postgpowania, ktére z uwagi na swoj charakter nie wplyna bezposrednio na uktad
urbanistyczny analizowanej przestrzeni. Do takich zaliczono dziatania w zakresie budowy,

infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej, urzadzen i elementéw drogowych oraz
remontow elewacji i docieplenia budynkow.
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Rys. 9. Wydane decyzje wz i ulicp. Stan na czerwiec 2016 r.

Aktualnie w granicach obszaru objetego analizg prowadzonych jest 11 postepowan
o ustalenie warunkéw zabudowy lub ustalenie lokalizacji celu publicznego. Dotycza one
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budowy: miejsc postojowych przy ul. Miechowity; budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych; wiaty, muru oporowego i schodow terenowych; budynkéw mieszkalno —
ustugowych; budynku jednorodzinnego oraz przebudowy rozbudowy 1 nadbudowy:
budynkéw jednorodzinnych oraz budynku wielorodzinnego o cze$¢ ushugowa.

Ponadto prowadzone sa 4 postepowania o wydanie pozwolenia na budowe. Dla
analizowanego terenu dotycza one budowy dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ushlugami w parterze, garazem podziemnym i wewng¢trznymi instalacjami, budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z obiektem garazowo- gospodarczym, przebudowy
budynku na potrzeby Srodmiejskiego O$rodka Kultury oraz montazu okien potaciowych.
Dodatkowa prowadzone jest postepowanie o anulowanie decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz procedura stwierdzajaca niewaznos¢ decyzji.
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Rys. 10. Procedowane decyzje o warunkach zabudowy. Stan na czerwiec 2016 r.
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Ryc. 11. Procedowane decyzje o pozwolenie na budowe. Stan na czerwiec 2016 r.

7.6. Uchwala Nr XXXVIII/657/16 Rady Miasta Krakowa zdnia 2 marca 2016
r. w sprawie ustalenia Kierunkéw dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa dot.
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Olsza”.

Paragraf pierwszy uchwaty brzmi: ,,Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
przediozenia Radzie Miasta Krakowa do dnia 30 wrzesnia 2016 r. projektu uchwaly
w  sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Olsza w nastepujgcych granicach: od ul. Mlynskiej, ul. Meissnera
w kierunku potudniowym do skrzyzowania z ul. Chatupnika, dalej ul. Chatupnika wzdtuz
potnocnej granicy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Mogilska-Chatupnika do granicy Dzielnicy Il Prgdnik Czerwony z Dzielnicg Il Grzegorzki
biegngca linia kolejowg nr 100 (tzw. Malq Obwodnica Kolejowg Krakowa), nastepnie
w kierunku potnocno - zachodnim wzdtuz linii kolejowej nr 100 do jej punktu stycznego
z granicq miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wilenska, nastepnie
wzdluz  granicy  poludniowo-wschodniej — miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru Wilenska do ul. Lublanskiej i dalej potudniowq strong ul. Lublanskiej
do jej skrzyzowania z ul. Mlynska, na wysokosci Ronda Polsadu”.

Paragraf drugi uchwaty brzmi: ,, Zobowiqzuje si¢ Prezydenta Miasta Krakowa do
sporzqdzenia do dnia 31 sierpnia 2016 r. analizy planistycznej dla w/w obszaru.”
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8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Plan  miejscowy  okre$li  przyszla  strukture  funkcjonalno-przestrzenna
zuwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju 1 harmonijnego wspoélistnienia
zroznicowanych funkcji.

Wyznaczono nastepujace cele planu:

1. ochrona obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkowych;
2. ochrona terenéw zieleni urzadzonej oraz ksztaltowanie atrakcyjnych przestrzeni
publicznych.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru objetego analizg Studium przewiduje zréznicowane kierunki rozwoju jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), wielorodzinnej (MW)
1 jednorodzinnej 1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW). Fragment terenu
w sgsiedztwie Ronda Mtynskiego przeznaczony jest pod teren ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (Uy). Obszary zieleni urzadzonej (ZU) wystepuja w potudniowej
i potudniowo-wschodniej czesci terenu. Reprezentowane sg one przez zespot dworski rodziny
Potockich oraz Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Zieleniewski I”.

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sa zbiezne
z zatozonymi celami planu 1 pozwalajg zaktadac¢, ze sporzadzony plan miejscowy dla obszaru
,Olsza” umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium, w szczegolnosci
poprzez ksztaltowanie uktadu urbanistycznego w mys$l zasady zrownowazonego rozwoju.
Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen i przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium wykazata, Ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwalg Nr
CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnosci
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przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwatly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Podstawa rozpoczgcia prac analitycznych byla Uchwata nr XXXVIII/657/16 Rady
Miasta Krakowa zdnia 2 marca 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,0Olsza”.

Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w powyzsze] uchwale kierunkowe;.
Ponadto, w wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano, ze obszar ten =zostanie
nieznacznie poszerzony i obejmie rowniez teren ulicy Lublanskiej, do granicy z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego obszaréw: Pradnik Czerwony — Zachdd, Sudot
Dominikanski, Pradnik Czerwony Naczelna.

IV.INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdéw i budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektéw topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materialy te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materialy znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) rozpatrzenie wnioskow do planu oraz opracowanie projektu planu wraz
z uzasadnieniem, prognozq oddzialywania na srodowisko oraz prognozq skutkow
finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z peing
informacjg o dokumentach planistycznych.
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2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Olsza” wykazata
zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 .

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystapienie do niniejszego planu stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XXXVIII/657/16
Rady Miasta Krakowa z dnia 2 marca 2016 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla
Prezydenta Miasta Krakowa dot. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Olsza”. Zaproponowany do objecia planem
obszar jest nieznacznie wigkszy od wskazanego w uchwale kierunkowej, ze wzgledu na
konieczno$¢ dostosowania granic planu do juz obowigzujacych oraz sporzadzanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 wust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwata Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
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odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Olsza” jest celowe iuzasadnione,
a przygotowane odpowiednie materiaty i ustalenia umozliwiajg wszczgcie organizacyjnych,
formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podj¢ciu przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego planu.

Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Olsza” bedzie skutkowata
wydatkami z budzetu Miasta, ktore znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
wWw. rozporzadzenia.
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