ZARZADZENIE Nr 2929/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 04.11.2016 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 60 usytuowanego w budynku przy ul. Teligi 2 w Krakowie na
rzecz najemcy z zastosowaniem 56% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 1 1579) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 60 usytuowanego w budynku przy ul. Teligi 2 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 56% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
Rady Miasta Krakowa

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 60
usytuowanego w budynku przy ul. Teligi 2 w Krakowie na rzecz najemcoOw z zastosowaniem
56% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 1 1579) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1,
la, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 1774, poz. 1777, z 2016 r. poz. 65, 1250, 1271 1 1579)
Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 60
usytuowanego w budynku przy ul. Teligi 2 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 343/9, obrgb 55 jednostka ewidencyjna
Podgorze, objetej ksiega wieczystag nr KR1P/00145618/8, na rzecz najemcow oraz udzielenie
bonifikaty w wysokosci 56% od ceny lokalu, a takze od pierwszej oplaty z tytulu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w
gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 566 poz. 3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z
2011 r. Nr 88 poz. 718, Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, z 2012 r. poz. 7725, z 2013 .
poz. 4655 15430, z 2014 r. poz. 3439, z 2015 r. poz. 8385).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie



Przedmiotowy lokal mieszkalny zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 1774,
poz. 1777, z 2016 r. poz. 65, 1250, 1271 1 1579) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow,
ktorym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastagpi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie
przedmiotowego lokalu nastg¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okres$lenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 566 poz.
3721, Nr 591 poz. 3896, z 2010 r. Nr 45 poz. 303, Nr 647 poz. 5335, z 2011 r. Nr 88 poz. 718,
Nr 265 poz. 2139, Nr 349 poz. 2923, 22012 r. poz. 7725, z 2013 r. poz. 4655 1 5430, z 2014 r.
poz. 3439, z 2015 r. poz. 8385).

W  przedmiotowej sprawie Wydzial Skarbu Miasta poinformowal Najemcow o
przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny ze sprzedazy
z bonifikata, wynikajacych z uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych.

Jak bowiem ustalono, Wnioskodawczyni aktem notarialnym Rep. A Nr 4160/2012 z dnia
19 pazdziernika 2012 r. darowata swoje corce dziatke nr 1536 o pow. 0,0850 ha objeta ksigga
wieczysta Nr KR2I/00021011/8 zabudowang jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym,
drewnianym o pow. okoto 75 m? oznaczonym numerem 213 w miejscowosci Brzezie, gmina
Klaj, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie. Wartos¢ ww. darowizny zostata
w powyzszym akcie notarialnym okres$lona na kwote 50.000,00 zl (stownie: pigédziesiat tys.
7).

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawcow zachodza negatywne przestanki, wylaczajace z mocy przepisu
§8% ust. 1 pkt 1) lit. b) oraz ust. 3 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z
bonifikatg. Zgodnie z powolanymi przepisami ,nie udziela si¢  bonifikaty
w przypadku zbycia przez Gmine Miejskqg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy,
jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wlascicielem
(wspotwtascicielem) — wzglednie — uzytkownikiem — (wspotuzytkownikiem) — wieczystym
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym bqdz nieruchomosci, na ktorej zostata
rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego (...)". Wylgczenia, o ktorych mowa w ust. 1
dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego.

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku w/w o nabycie od
Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okre$lonych przez rzeczoznawce majgtkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwalty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw oraz okre$lenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek



procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaly dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okre§leniem wysokos$ci
stawki procentowej bonifikaty.”

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajgce z §82 ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania warto$ci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogolnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci najemcy wystapili do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W wystapieniu do Rady Miasta Krakowa wyzej wymienieni podniesli m.in.,
iz w lokalu mieszkalnym nr 60 usytuowanym w budynku potozonym przy ul. Teligi 2
w Krakowie zamieszkuja od 5 czerwca 1990 r. Jak wyjasnili Wnioskodawcy wiele lat
obydwoje pracowali w pobliskiej Krakowskiej Fabryce Kabli przy ul. Wielickiej jako
pracownicy fizyczni. PotoZenie mieszkania nr 60 przy ul. Teligi 2 w Krakowie oraz obecnos¢
przychodni lekarskiej w poblizu oraz $wigtecznej 1 nocnej opieki zdrowotnej na ul. Teligi
utatwia Im znaczaco funkcjonowanie ze wzgledu na przewlekta chorobe Wnioskodawczyni,
koniecznos¢ kosztownego leczenia oraz okresowo powtarzajace si¢ potrzeby hospitalizacji.
Whnioskodawca jest aktualnie po dhlugiej rehabilitacji z powodu probleméw z barkiem,
wyniklych gléwnie z wieloletniej pracy fizycznej. Jak podkreslaja Wnioskodawcy
przedmiotowe mieszkalnie zapewnia Im podstawowy komfort w postaci zapewnienia cieplej
wody, ogrzewania zimg i bezpiecznego dachu nad glowa. Wiele lat zamieszkujac pod tym
adresem dbali o lokal, remontujac i przeprowadzajac drobne naprawy we wlasnym zakresie
oraz dbali o mienie calej wspolnoty, nie zaktdcali spokoju i zgodnie zyli z sgsiadami.
Najemcy wyjasnili, iz oboje sg emerytami a Ich wspolne dochody wynosza 3.800 zt i nie maja
mozliwosci wykupienia mieszkania za cala kwote. Wieksza czes¢ Ich emerytury
przeznaczana jest na leczenie i lekarstwa Wnioskodawczyni oraz rehabilitacj¢ 1 lekarstwa dla
Whnioskodawcy. Wnioskodawcy podniesli, ze do dnia 18 pazdziernika 2012 r. wyzej
wymieniona posiadata nieruchomo$¢ w matej wsi Brzezie, ktéra byla ,,spuscizng” po
rodzicach i dziadkach. Aktem notarialnym Rep. A Nr 4160/2012 z dnia 19 pazdziernika 2012
r. nieruchomos$¢ potozona w Brzezie 213 zostala zbyta w formie aktu darowizny na rzecz



corki, a w wyzej] wymienionym akcie notarialnym strony okreslity wspdlnie warto$¢
nieruchomosci na kwot¢ 50.000 zt (dom wraz z catg dziatka).

Jak wyjasniaja Wnioskodawcy przedmiotowa nieruchomos$¢ to budynek z poczatku lat
50-tych, drewniany, nieocieplony z drewnianymi stropami o znacznym stopniu zuzycia.
Nie posiada on kanalizacji ani ogrzewania a jedynie piec kaflowy, ktory nie funkcjonuje
prawidtowo 1 uzywanie jego grozi pozarem. Fundamenty w domu sg popgkane przez co
w piwnicy gromadzi si¢ woda i wytworzyl si¢ grzyb. Uksztaltowanie terenu oraz brak
odpowiedniego drenazu powoduje, ze ,,do domu czesto przedostaje si¢ woda do czesci
piwnicznej”. Ze wzgledu na brak ogrzewania gdy robi si¢ chtodniej w domu pojawia si¢
wilgo¢ 1 stechlizna. Wnioskodawcy poinformowali, ze wczesniej nie mieli mozliwosci
przekazania nieruchomosci dzieciom gdyz nie byly one tym zainteresowane ze wzgledu na
duze koszty remontu. Ponadto poczatkowo wszelkie sprawy zwigzane z nieruchomo$ciami na
terenie gminy bylty wstrzymane przez okres 5 lat, z uwagi na budowe¢ autostrady A4. Po
zakonczeniu spraw zwigzanych z gruntami pod autostradg¢, gmina na kolejne lata zawiesita
postgpowania nieruchomo$ciowe, poniewaz nastgpito scalanie gruntdw. Powyzsze trwato
bardzo dlugu ze wzgledu na odwotlania w zwigzku ze scalaniem dziatek. Wnioskodawcy
podkreslili, iz nigdy nie otrzymali Zzadnego odszkodowania od gminy w zwigzku z wyzej
opisanymi dziataniami.

Jak wynika z dokonanych ustalen w najmowanym przez Wnioskodawcow lokalu
mieszkalnym nie byl przeprowadzony w okresie ostatnich 10 lat remont
ze Srodkow Gminy Miejskiej Krakoéw, jak rowniez w okresie ostatnich 5 lat nie korzystali Oni
z pomocy Gminy Miejskiej Krakow w formie umorzenia nalezno$ci przy splacie zaleglosci
czynszowych, obnizki czynszu 1 dodatkéw mieszkaniowych.

Pismem znak ML-01.7123.1.1014.2015.MW z dnia 22 lipca 2015 r. Wydzial
Mieszkalnictwa potwierdzil najemcom tytut prawny do lokalu mieszkalnego nr 60
usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Teligi 2 w Krakowie.

Podjecie decyzji odnosnie udzielenia bonifikaty w w/w sprawie pozostaje
w kompetencji Rady Miasta Krakowa.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaly sprawa zostata skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje
Rady Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje
Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionych w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na ich rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek wyzej wymienionych w dniu 16 lutego 2016 r. (opinia
pozytywna nr 289/16), znak BR.01.0014.2.5.46.2016 proponujac bonifikate w wysokosci
56%), zas druga Komisja w dniu 1 marca 2016 r. (opinia pozytywna nr 391/16 znak BR-
01.0014.2.3.68.2016 proponujac bonifikate w wysokosci 56%).

W zwigzku z powyzszym, wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych
przepisami uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie



zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych merytorycznie
wiasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady
Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 marca 2016 r. znak BR-01.0012.2.5.224.2016 przygotowano niniejszy
projekt uchwaty indywidualne;.



