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Ilustracj¢ graficzng do przedmiotowej prognozy stanowig dwa rysunki. Pierwszy z nich
przedstawia elementy prognozy (zwigzane z dochodami i1 kosztami) wynikajace z niniejszego
opracowania. Na drugim, z uwagi na specyfike przedmiotowego planu, powstajacego w obszarze
obowigzywania innych, wcigz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
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w konteks$cie granic obszarow planow obowigzujacych.



I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250).

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774; z pozn. zm).

3. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 446. )

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 1059 z pozn. zm.)

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 139)

6. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 716)

7. Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 198)

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

9. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.).

10. Obwieszczenie Ministra Finanséw z dnia 5 sierpnia 2015 r. w sprawie gornych granic
stawek kwotowych podatkow 1 optat lokalnych w 2016 .
(M. P.z2015 r. poz. 735)

11. Uchwala nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz.U. Woj.Matopolskiego z 2015 r. poz. 6952)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Nowa
Huta Przyszlosci - Igolomska Poludnie” w Krakowie — opracowany w Biurze
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w
rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej
zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwala Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwat¢ Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — cze$¢ II — obiekty inzZynieryjne”, — IV
kwartat 2015 r., Wydawca: Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obciagzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdéc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [5] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przyszilych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w og6lnosci” prawdziwa réwniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [5].
Bazuje ona na wspotpracy 1 wspdlnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspolczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak rowniez nie podlegalty korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 279 ha
potozony jest na terenie Dzielnicy XVIII Nowa Huta, we wschodniej czesci Krakowa, w obrebie
ewidencyjnym Nowa Huta.

Przedmiotowy obszar ograniczony jest:

- od potnocy — ul. Igotomska,

- od wschodu — ul. Rzepakowa,

- od potudnia — ul. Branicka,

- od zachodu — planowang drogg zbiorcza (od ul. Igotomskiej do Wieliczki 1 Niepotomic).



Tabela 1. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Nowa Huta Przyszlosci - Igolomska Poludnie”

Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku
ha Y%
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1 - MN.15 66,16 | 23,7
Te.:reny zal?udqu rr?ie.:s.zkaniowej jednorodzinnej 1 MN/MWn.1 - 3395 | 120
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci MN/MWn.7 ’ ’
Teren zabudowy ustugowej 1 zieleni urzadzonej U/ZP.1 9,75 3,5
Tereny zabudowy ustugowe;j U.1-U.6 37,29 | 134
Tereny rolnicze R.1-R.8 57,60 | 20,6
Teren lasu 7ZL.1 0,75 0,3
Tereny zieleni urzadzonej ZP.1-7P3 29,68 | 10,6
Tereny zieleni urzadzonej - zielen izolacyjna 71.1-714 2,12 0,8
T o bl Moy dovns b pesiesones | pprs | 7 | o
Tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ.1 - KDZ.4 15,31 5,5
Tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.1 - KDL.4 4,79 1,7
Tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.13 6,75 2,4
Tereny drog wewnetrznych KDW.1 - KDW.3 0,29 0,1
Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 - KU.3 4,07 1,5
Teren infrastruktury technicznej E.1 0,75 0,3
278,97 | 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru
»Nowa Huta Przyszlo$ci - Igotlomska Poludnie”
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Plan miejscowy da mozliwo$¢ realizacji zatozen strategicznego projektu miejskiego
"Krakow - Nowa Huta Przysztosci" poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujgce kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, uwzgledniajacg: relacje z terenami otaczajacymi, prawidlowa obshuge
komunikacyjng wewnatrz obszaru oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta i systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Zapisy przysziego planu umozliwia
wykorzystanie otwartych terenéw zielonych do celow rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych.

5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska
Potudnie” przedstawia ponizsza tabela. Struktura ta cechuje si¢ znacznym zrdéznicowaniem pod
wzgledem grup wlasnosci.

Tabela 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru
,»Nowa Huta Przyszlo$ci - Igolomska Poludnie”!

- Powierzchnia Udzial procentow
Grupa wlasnosci [hal I;% | y

Gmina Krakow - dziatki oddane w r6zne formy wtadania 0,47 0,2
Gmina Krakow 38,35 13,7
Skarb Panstwa 2,88 1,0
Skarb Panstwa - dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste 87,8 31,5
Skarb Panstwa - dziatki oddane w r6zne formy wtadania 1,06 0,4
Skarb Panstwa - dziatki stanowigce wspotwlasnos¢ z
innymi podmiotami 0.67 0.2
Skarb Panstwa - dziatki o nieuregulowanym stanie 2.17 0.8
prawnym
Osoby fizyczne 125,99 45,2
Osoby prawne 8,69 3,1
Osoby fizyczne i prawne 0,56 0,2
Wojewodztwo Matopolskie 10,18 3,6
Powiat Krakowski 0,14 0,1

Suma 278,96 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru
»Nowa Huta Przyszlo$ci - Igotomska Poludnie”

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkow



STRUKTURA WL ASNOSCI ® Gmina Krakow - dziatki oddane w rézne formy
wiadania
3.6% Gmina Krakow
0.2% 0.1%
2%
1

u Skarb Panstwa

m Skarb Panstwa - dziatki oddane w uzytkowanie

wieczyste
Skarb Panstwa - dzialki oddane w rozne formy
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m Skarb Panstwa - dzialki stanowiace
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Osoby fizyczne i prawne
B Wojewodztwo Malopolskie

m Powiat Krakowski

Z przedstawionej analizy wiasnosci wynika, ze wigkszo$¢ terenu stanowig witasno$¢ osob
fizycznych lub prawnych (48,5 %). Skarb Panstwa jest wlascicielem 33,9 % terenu, z czego
w przewazajacej wigkszosci sg to dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste (31,5 %). Udziat Gminy
Krakow w strukturze whasnosci wynosi 13,9 %. Prawie w calos$ci sa to dziatki nie oddane w zadna
forme¢ wladania. Niewielki jest udziat dzialek pozostajacych we wladaniu przez Wojewoddztwo
Matopolskie i Powiat Krakowski (3,7 %).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie 7z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia
2003 r., zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwata
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.) teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowa Huta Przyszio$ci —Igotomska Potudnie” znajduje si¢ w strukturalnej
jednostce urbanistycznej nr 62 — Branice — Ruszcza.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone zostaty

nastepujace kierunki zmian dla obszaru:

e Istniejaca zabudowa jednorodzinna os. Branice, os. Wyciaze do utrzymania i przeksztatcen w
ramach istniejacych struktur osiedlenczych;

e Tereny (...) na poloc od ul. Sasanek (...) do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
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e Istniejagca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztalcen i1 uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztalttowana jako nieciagla,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e Ochrona przestrzeni publicznych w formie placow 1 skweréw zielonych oraz ciagow
komunikacyjnych z komponowang zielenig;

e Istniejgca zielen urzadzona zatozen dworskich do utrzymania;

e Istniejgca zielen nieurzagdzona do zachowania;

e I[stniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, (...) iul. Rzepakowej oraz linii
kolejowej PKP.

Mpzp obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci — Igotomska Potudnie” obejmuje nastgpujace kategorie

terenow (funkcje):

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych
lub lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ushugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

MNW —Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
1 wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona 1 nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjne;j.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustlugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o§wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
1 rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.
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ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
1 botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty iurzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktdre nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.
Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
1 botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, gldownej
1 zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle
tramwajowe 1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa tworzaca
osiedla podmiejskie;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;

Zabudowa ustlugowa o wysokiej intensywnosci w ukladzie urbanistycznym wskazanym
w trybie planu miejscowego;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowe;;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztaltowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%;
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e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach ushug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikow zabudowy zmiana Studium wyznacza:

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;

e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

e  Wysoko$¢ zabudowy uslugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskie;j
intensywnos$ci (MNW) do 13m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13m, a dla dziatek lub ich cze¢sci
polozonych w pasie o szeroko$ci do 150m wzdtuz ul. Igotomskiej do 18m;

e  Wysoko$¢ zabudowy w terenach zieleni urzadzonej ZU realizowanej w ramach projektu Btonia
2.0 do 8m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%:;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%.

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego:

W jednostce znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow:

m.in. zespot dworski w Branicach. Wystepuja obiekty postindustrialne (miyn do tamania zuzla

wielkopiecowego) oraz odcinki historycznych traktow droznych — do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony wartosci kulturowych - obejmuje zespot dworski;

e Nadzoru archeologicznego - obejmuje pdinocng cze$¢ obszaru.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowsa; nowa
zabudowa w obrebie ww. ukladow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy historyczne;j
i tradycyjne;.

W zakresie srodowiska przyrodniczego na obszarze planu wystepuja:

e Tereny o wysokich i1najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci;

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego

Siedliska chronione;

Lasy;

Potozenie w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysiacletniej Qo jo, - Srodkowa i1 potudniowa czg$¢ obszaru;
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e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e  Wystepowanie osuwisk oraz terendw narazonych na wystgpowanie ruchéw masowych;

e Na czg$ci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji Studium wskazuje:
e Drogi uktadu podstawowego:
— ul. Igotomska — w klasie glownej ruchu przyspieszonego - GP (przeznaczona
do rozbudowy),
— ul. Rzepakowa — w klasie Z,
— planowana trasa N-S po zachodniej granicy obszaru od ul. Igotomskiej (Branice)
z przedluzeniem poza zakresem analizowanego obszaru do gmin Wieliczka i Niepotomic,
z nowa przeprawg przez Wiste - w klasie Z,
— ul. Branicka i jej przedtuzenie na wschod do ul. Drozyska znajdujacej si¢ poza zakresem
analizy — w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— planowane przedtuzenie linii tramwajowej w ul. Igotomskiej do Branic (z mozliwoscia
kontynuacji po potudniowej stronie ul. Igotomskiej, w terenach Nowej Huty Przysztosci),
— linie autobusowe w ulicach lokalnych 1 wyzszych klas,
— planowany terminal komunikacji miejskiej Branice.

W zakresie infrastruktury:

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng, w tym w czgsSci zwigzang z kombinatem
metalurgicznym. Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego oraz
miejskiego systemu kanalizacyjnego;

e Planowana rozbudowa systemu wodociggowego, kanalizacyjnego, cieptowniczego oraz
gazowniczego.

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 220 kV
1110kV;

e Lokalizacji istniejgcej elektroenergetycznej stacji transformatorowej 110kV/15KV oraz studni
ujecia wod podziemnych.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 obszar objety jest strategicznym projektem

miejskim — ,,Krakow - Nowa Huta Przysztosci” — wskazanym do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (pdinocna czgs¢ obszaru, wzdtuz ul. Igotomskiej).

7. Ustalenia obowiqzujqgcych miejscowych planow

Analizowany obszar objety jest ustaleniami czterech obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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1.

obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Przylasek
Rusiecki” uchwalonym Uchwatg Nr XXIV/227/03 RMK z dnia 24 wrze$nia 2003 r. — tereny
na pétnoc od ul. Branickie;.

Ustalenia ww. planu miejscowego wyznaczajg dla przedmiotowego terenu nastepujace
przeznaczenia:

Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego - 1M4. 3M4. 5SMR — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1/ zabudowy zagrodowej;

2/ obiektow 1 urzadzen uslug komercyjnych, zajmujacych cze$s¢ wydzielonych dziatek lub
wbudowanych w budynki mieszkalne;

3/ obiektow 1 urzadzen ustug publicznych, zajmujacych czes¢ wydzielonych dziatek lub
wbudowanych w budynki mieszkalne;

4/ urzadzen infrastruktury technicznej;

5/ dojazdow 1 zatok postojowych, oraz wydzielonych matych parkingow;

6/ zielencow;

7/ urzadzen sportu i rekreacji.

Tereny ustug komercyjnych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym — SUC — ushugi
komercyjne.

Istniejace obiekty znajdujgce si¢ w terenach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami

rozgraniczajacymi terenow ustug komercyjnych UC, pozostawia si¢ do adaptacji, przeksztatcen
1 rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego tego terenu.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢

lokalizacji:

1/ obiektow 1 urzadzen ustug publicznych z zakresu administracji, zdrowia, o§wiaty, kultury,
sportu i rekreacji;

2/ urzadzen infrastruktury technicznej;

3/ dojazdéw 1 zatok postojowych;

4/ pojedynczych obiektow mieszkalnych dla nadzoru lub opieki nad obiektami lub
urzadzeniami ustugowymi;

5/ zieleni urzadzone;.

Tereny zieleni parkowej —24-26ZP — zielen urzadzona o charakterze parkowym i leSnym bez

zabudowy (zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢:

1/ zalesiania gruntow porolnych i nieuzytkow;

2/ realizacji ogolnodostepnych urzadzen sportu i rekreacji;

3/ realizacji elementow matlej architektury;

4/ prowadzenia upraw polowych;

5/ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

6/ realizacji doj$¢ pieszych i §ciezek rowerowych.

Tereny upraw polowych — RP — uprawy polowe (zakaz realizacji nowych obiektéw
kubaturowych).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢:
1/ zalesiania;

15



2/ realizacji og6lnodostepnych urzadzen sportu i rekreacji;
3/ realizacji elementow malej architektury;
4/ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
5/ realizacji doj$¢ pieszych i $ciezek rowerowych.
e Tereny urzadzen obstugi komunikacji — 2KP — wydzielone parkingi.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
realizacji:

1/ zieleni towarzyszacej, izolacyjnej, urzadzonej;

2/ urzadzen infrastruktury technicznej;

3/ drobnych ustug handlu i gastronomii zwigzanych z obstuga uzytkownikow drog iruchu
turystycznego;

4/ obiektow posterunkow policji dla mozliwosci zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancoOw
1 0sob okresowo korzystajacych z urzadzen i ushug sportu i turystyki.

e Tereny tras komunikacji — KG, KZ, KL, KD, KDX, KX — ulice.

W obreb terenoéw tras komunikacyjnych wchodza nastgpujace elementy uktadu drogowego:
1/ ulica gtowna (KG);

2/ ulica zbiorcza (KZ);

3/ ulice lokalne (KL) i dojazdowe (KD);

4/ ciagi pieszo-jezdne (KDX);

5/ wydzielone ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe (KX);

Urzadzeniami  towarzyszacymi  przeznaczeniu  podstawowemu w  obrgbie  linii
rozgraniczajacych sa:

1/ ciggi rowerowe;

2/ ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej

o charakterze lokalnym (stacje trafo itp.);

3/ przyjezdniowe pasy postojowe (dla drog klas L 1 D);

4/ zatoki 1 wiaty przystankowe (dla drog klas G 1 Z);

5/ zielen ochronna o charakterze izolacyjnym;

6/ obiekty i urzadzenia shuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

7/ schody, pochylnie oraz inne elementy tzw. malej architektury.

2. obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wycigze”
uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/1075/09 RMK z dnia 7 pazdziernika 2009 r. - wschodni
fragment obszaru.

Plan ustala na analizowanym obszarze:

e Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — U/MN
1/ przeznaczenie podstawowe:

= ustugi komercyjne z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki, hotelarstwa,
obstugi komunikacji,
= ustugi publiczne,
= obiekty rzemiosta ustugowego i wytwoérczoscei,
= obiekty i urzadzenia ushug turystyki,
* mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,
= powierzchnie parkingowe,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
= budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
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= obiekty infrastruktury technicznej,
= obiekty gospodarcze,
= obiekty matej architektury,
= ciggi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,
= zielen urzadzona.
e Tereny ushug i obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw - U/P
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ obiekty zwigzane z produkcja, wytworczoscia 1 przetworstwem,
b/ obiekty magazynowe, skltadowe, hurtownie,
¢/ budynki administracyjne,
d/ obiekty ustug z zakresu handlu detalicznego, rzemiosta,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ zaplecze socjalne,
b/ obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢/ drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place parkingowe,
d/ zielen urzadzona.
e Tereny rolne - R:
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ grunty orne,
b/ trwate uzytki zielone,
¢/ sady, ogrody,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ drogi dojazdowe do pdl, $ciezki piesze i rowerowe oraz szlaki turystyczne po istniejacych
drogach polnych,
b/ sieci infrastruktury techniczne;.
e Tereny drég publicznych - KD
1/ przeznaczenie podstawowe:
a/ jezdnie ulic,
b/ chodniki,
¢/ zielen,
d/ urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowe;,
e/ Sciezki rowerowe,
2/ przeznaczenie dopuszczalne:
a/ sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
b/ obiekty matej architektury,
¢/ zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
d/ obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnych.

3. obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Branice
Dwoér” — przyjetym Uchwalg Nr LXXX/1049/09 RMK z dnia 9 wrzes$nia 2009 r. — centralna
czgS¢ obszaru.

Plan ustala na analizowanym obszarze:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN-4MN - pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca.

W wyznaczonych terenach dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ dojazdow 1 doj$¢ pieszych oraz zieleni urzadzonej takiej jak, ogrody oraz
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
2) lokalizacje komunikacji zwigzanej z obstuga wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza:
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a) lokalizacj¢ niewydzielonych na rysunku planu drog wewnetrznych, ciagéw pieszych,
ciggdéw pieszo - jezdnych, zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek nie
przylegajacych bezposrednio do terenéw wyznaczonego na rysunku planu uktadu drog
publicznych,

b) lokalizacje parkingdw zgodnie z przepisami § 22,

3) lokalizacj¢ na dziatkach zabudowy jednorodzinnej budynkow garazowych
wolnostojacych i wbudowanych z zachowaniem przepiséw okreslonych w § 5 do § 10,
z wykluczeniem garazy ,,blaszakow”,

4) lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - SMN-13MN - pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.
W wyznaczonych terenach w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza si¢:

1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lokalizacj¢ funkcji ustugowej lub produkcyjnej,
nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenu w formie wydzielonego obiektu
ustugowego Ilub lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek mieszkalny,
o powierzchni uzytkowej tego lokalu lub obiektu ustugowego, nie przekraczajacej 50 %
powierzchni uzytkowej (liczonej wraz z lokalem uzytkowym) budynku mieszkalnego,

2) lokalizacje dojazdoéw 1 doj$¢ pieszych oraz zieleni urzadzonej takiej jak: ogrody, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym,

3) lokalizacj¢ komunikacji zwigzanej z obstuga wyznaczonych terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej zwtlaszcza:

a) lokalizacje niewydzielonych na rysunku planu drég wewnetrznych, ciggéw pieszych,
ciggdéw pieszo — jezdnych zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng dziatek nie
przylegajacych bezposrednio do terenu wyznaczonego na rysunku planu uktadu drog
publicznych,

b) dojazdéw nie wydzielonych, zapewniajacych dostepnos¢ komunikacyjng dziatek nie
przylegajacych bezposrednio do terenéw wyznaczonego na rysunku planu uktadu
drég publicznych,

c¢) parkingdéw, zgodnie z przepisami § 22,

d) $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych.

4) lokalizacje na dziatlkach zabudowy jednorodzinnej budynkéw  garazowych
wolnostojacych 1 wbudowanych z zachowaniem przepisow okreslonych w § 5- § 10
z wykluczeniem garazy — ,,blaszakow”.

5) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lokalizacje budynkow
mieszkaniowych i garazy w granicy dzialki prostopadtej do elewacji frontowej oraz na
dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lokalizacje budynkéw
gospodarczych 1igarazy w granicy dziatki prostopadiej do elewacji frontowej
z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi,

6) lokalizacje¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Teren ustug komercyjnych - 1U — ustugi komercyjne
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow pod:

1) lokalizacj¢ parkingdw 1 dojazdow,

2) ciagi piesze,

3) lokalizacj¢ obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzacych
obstudze terenu ustug komercyjnych.

Teren ustug publicznych (kultury) i zieleni urzadzonej - 1UP/ZP - ustugi publiczne oraz zielen
urzadzona.
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Tereny publicznej zieleni urzadzonej - 1ZP, 2ZP - na publiczng zielen urzadzong wraz
z ciekiem wodnym i jego obudowa biologiczna.
Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow pod:

1) urzadzenia i powierzchnie sportu pod warunkiem zajecia nie wigcej niz 15% powierzchni

terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

1) ciagi piesze, trasy rowerowe,

2) lokalizacje¢ matej architektury (rzezby, fontanny, fawki itp.),

3) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Teren lasu - 1ZL — teren lasu.
Tereny rolnicze - 1R-4R — tereny rolnicze
Teren drogi publicznej — droga lokalna - IKD(L) - teren trasy drogi publicznej — drogi lokalne;.
Tereny drég publicznych — drogi dojazdowe - 1KD(D) — 3KD(D) - tereny tras drog
publicznych — drog dojazdowych.
Tereny wydzielonych publicznych ciggéw pieszo — jezdnych - 1KDX-3KDX - tereny
wydzielonych publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych.
Teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego - 1KX - teren wydzielonego publicznego
ciggu pieszego.
W wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntu pod:

a) zielen urzadzona,

b) lokalizacj¢ matej architektury (rzezby, tawki itp.),

c) urzadzenia infrastruktury technicznej.

obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Branice” —
przyjetym Uchwatag Nr CXVII/1235/06 RMK z dnia 27 wrzesnia 2006 r. — tereny na potudnie
od ul. Igotomskie;.

Plan ustala na analizowanym obszarze:

Tereny Zabudowy Mieszkaniowej Jednorodzinnej — MN
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym;
2) zabudowe zagrodowa.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, takich jak:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie blizniaczym,;
2) ustugi — handel detaliczny, gastronomia, ochrona zdrowia;
3) rzemiosto w zakresie nie wymagajacym sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko w formie lokalu uzytkowego;
4) zieleni ogrodkow przydomowych;
5) obiektow matej architektury,
6) nie wyznaczone na Rysunku Planu ciggi piesze, dojscia i podjazdy do budynkows;
7) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) obiektow 1 urzagdzen komunikacji — wytacznie dla obstugi terenow, obiektow 1 urzadzen
—w tym dojazdy i zatoki postojowe.
Tereny Parku Technologicznego - PT1, PT2
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) obiekty produkcyjne wysokich technologii;
2) obiekty ustug wysokich technologii;

3) inkubatory przedsiebiorczosci;
4) centra technologiczne;
5) obiekty biurowe i administracyjne.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
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1) obiektow naukowych i badawczych (laboratoryjnych i doswiadczalnych);

2) ustlug komercyjnych (handel detaliczny 1 gastronomia);

3) obiektow innych ustug komercyjnych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci

w zakresie wysokich technologii;

4) centrow konferencyjnych;

5) centréw wystawienniczych;

6) ushlug turystycznych — w tym hotelowych;

7) obiekty magazynowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

8) obiektow ustug technicznych motoryzacji i stacje paliw;

9) zieleni urzadzonej;

10) obiektow matej architektury;

11) nie wyznaczonych na Rysunku Planu urzadzonych ciggéw pieszych 1 S$ciezek

rowerowych, doj$¢ oraz podjazdéw do budynkow;

12) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

13) obiektow i urzadzen komunikacji — stuzacych wylacznie dla obstugi terendw, obiektow

1 urzadzen, w tym dojazdy i zatoki postojowe.
e Tereny Parku Technologicznego i Ustug Nauki - PT/UN
1. Podstawowe przeznaczenie:

1) centra technologiczne;

2) obiekty naukowe i badawcze (laboratoryjne i dos§wiadczalne);

3) obiekty produkcyjne wysokich technologii;

4) obiekty ustug wysokich technologii;

5) inkubatory przedsiebiorczosci;

6) obiekty biurowe i administracyjne.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
towarzyszacych, takich jak:

1) ustugi komercyjne (handel detaliczny, gastronomia);

2) centra konferencyjne;

3) banki;

4) zielef urzadzona;

5) obiekty malej architektury;

6) nie wyznaczonych na Rysunku Planu ciaggi piesze i S$ciezki rowerowe, dojscia

1 podjazdy do budynkow;
7) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) obiekty i urzadzenia komunikacji — stuzace wylacznie dla obstugi terendéw, obiektow
1 urzadzen — dojazdy i zatoki postojowe.
e Tereny Parku Technologicznego i Ustlug Komercyjnych - PT/UC2, PT/UC3
1. Podstawowe przeznaczenie:

1) obiekty produkcyjne wysokich technologii;

2) obiekty zwigzane z komercyjng dzialalno$cig ustugowa w tym w zakresie handlu
detalicznego i hurtowego, z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, takich jak:

1) obiekty wystawiennicze;

2) obiekty innych ustug komercyjnych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie
wysokich technologii;

3) obiekty biurowe i administracyjne;

4) obiekty magazynowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;

5) obiekty ustug technicznych motoryzacji i stacje paliw;

20



6) zielen urzadzona;
7) obiekty matej architektury;
8) nie wyznaczone na Rysunku Planu ciagi piesze, dojscia i podjazdy do budynkows;
9) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
10)  obiekty i urzadzenia komunikacji — stuzace wytacznie dla obstugi terenow, obiektow
1 urzadzen — w tym dojazdy i zatoki postojowe, parkingi dla samochodow o wadze
wlasnej pow. 3,5 t.
Tereny Zieleni Izolacyjnej — ZI - na zielen cze¢$ciowo urzadzong — wysoka i niskg o charakterze
izolacyjnym, z wykluczeniem zabudowy
1. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ zalesiania gruntow i lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia komunikacji — wylgcznie dla obstugi terendow, obiektow i1 urzadzen — w tym
dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenow zieleni;
3) obiekty 1 urzadzenia zwigzane z utrzymaniem istniejgcych uje¢ wod podziemnych.
Tereny Rolnicze — R
1. Podstawowe przeznaczenie, z wykluczeniem zabudowy:
1) uprawy rolnicze;
2) uprawy ogrodnicze;
3) taki, pastwiska.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen,
takich jak:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem istniejgcych uje¢ wod podziemnych;
3) urzadzen komunikacji — wylgcznie dla obslugi terendw, obiektow i urzadzen — w tym
dojazdy zwigzane z utrzymaniem i1 uzytkowaniem uje¢ wod podziemnych.
Tereny Infrastruktury Technicznej — urzadzen elektroenergetycznych — E - urzadzenia i obiekty
bezposrednio zwigzane z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng obejmujaca stacje
transformatorowg 110/15 kV (tzw. GPZ Branice).
1. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) urzadzen komunikacji — wylacznie dla obslugi terendéw, obiektow i urzadzen — w tym
dojazdy 1 zatoki postojowe;
2) zieleni urzadzone;.
Tereny Komunikacji — KD
1. Podstawowe przeznaczenie:
1)  Tereny Drog Publicznych:
a) klasy gtoéwnej, oznaczonej symbolem KD/G 1, KD/G 2,
b) klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KD/Z,
c¢) klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KD/L,
d) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD/D;
2)  Tereny Drog Wewnetrznych: klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDW/D.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1)  ciagéw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej funkcjonalnie
z drogami;
2) obiektow zwigzanych z obstluga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow;
3)  obiektoéw matej architektury.
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8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 32 — 37 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowal lata 2011 - 2015. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkoéw oraz wykorzystano wartosci
zwigzane z naleznymi odszkodowaniami zwigzanymi z rozbudowa ul. Igotomskie;.

II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI
1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
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z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgda¢ od
gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. I, mozZe nastgpi¢c rowniez w drodze

zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajgq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gléwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejagcych budynkow;

Precyzyjne okreslenie  potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczeh m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniieniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy warto$cia przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng warto$é
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartos$ci nieruchomosci

wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
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— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.
Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomos$ci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody pieni¢zne zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Nowa Huta Przyszlosci - Igolomska Poludnie”

Powierzcl.n}ia Powierzchnia Stawka Prognozowana
LICU UL Kwota i rocentowa wielkos¢
Symbol do naliczenia podlegajaca P
przeznaczenia oplaty wzros:u obrotowi _[I_nZ]_ op faty . op faty .
planistyczne; [zZVm?] | (50 %l.pow..mozilwe_] do plamsotyczne] planistycznej
(m?] naliczenia opfaty) [%] [z1]
MN/MWn.4 20931 80 10 466 30 251172
MN/MWn.7 25812 80 12 906 30 309 744
MN.5 16 468 80 8234 30 197 616
MN.6 1315 80 658 30 15 780
MN.12 16 876 80 8438 30 202 512
MN.13 5493 80 2 747 30 65916
MN.14 15264 80 7 632 30 183 168
MN.15 4 824 80 2412 30 57 888
Razem: 106 983 53 492 1283 796

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem witasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomos$ci i1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata Nr XXX/487/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2015 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntow:

a)zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,89 zt od 1 m? powierzchni,

b)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,27 zt od 1 m? powierzchni,

¢) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 4,58 zt od 1 ha powierzchni,

d)zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,33 zt od 1 m? powierzchni,

e) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), i potoZonych na terenach, dla ktorych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe

24



mieszkaniowq, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wylqcznie
te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow
uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 3,00 zI od 1 m? powierzchni,

) pozostalych — 0,47 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 0,75 7t od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 22,86 z1 od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych
w zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973,
z pozn. zm.) — 11,43 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d)zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 10,68 z{ od 1 m? powierzchni uzytkoweyj,

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 1,86 zI od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
6,86 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

g) zwiqzanych z prowadzeniem Ztobkow i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dziecmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2013 r. poz.
1457 z pozn. zm.) - 1,14 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie stotowek szkolnych w budynkach szkét — 1,14 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 5,38 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

Jj) pozostatych — 7,68 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a)2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania

Maksymalny |. . E Prognozowana Prognozowana wielko$¢
Symbol  |Powierzchnia | wskaznik |.§ 2 §| powierzchnia | podatkéw od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci | < 8 2| uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy |5 =% [m?] [z¥/m?] [z1]
U.1 26 668 2,00 0,7 37335 22,86 853 483
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U.2 49 963 3,20 0,7 111917 22,86 2558 425

U.3 106 695 3,20 0,7 238997 22,86 5463 467

U4 115332 3,20 0,7 258 344| 22,86 5905 737

U.S 24 225 1,80 0,7 30524 22,86 697 767

U.6 19 864 1,40 0,7 19467 22,86 445 009
MN.1 27 502 0,50 0,7 9626 0,75 7219
MN.2 22 835 0,50 0,7 7992 0,75 5994
MN.3 9109 0,50 0,7 3188 0,75 2391
MN.4 5348 0,50 0,7 1872 0,75 1 404
MN.5 16 468 0,70 0,7 8 069 0,75 6 052
MN.6 65 980 0,70 0,7 32330 0,75 24 248
MN.7 10 514 0,70 0,7 5152 0,75 3 864
MN.8 31549 0,70 0,7 15 459 0,75 11 594
MN.9 69 995 0,70 0,7 34298 0,75 25723
MN.10 58392 0,70 0,7 28 612 0,75 21459
MN.11 56 838 0,70 0,7 27 851 0,75 20 888
MN.12 42 472 0,70 0,7 20 811 0,75 15 608
MN.13 37036 0,70 0,7 18 148 0,75 13611
MN.14 15270 0,70 0,7 7482 0,75 5612
MN.15 87 400 0,70 0,7 42 826 0,75 32120

1 608 22,86 36 753

MN/MWn.2 2552 1,00 0,7 179 0.75 134
32716 22,86 747 885

MN/MWn.3 51930 1,00 0,7 3635 0.75 X
23004 22,86 525 867

MN/MWn.4 36514 1,00 0,7 5556 0.75 1917
37 445 22,86 856 000

MN/MWn.5 59 437 1,00 0,7 4161 0.75 3120
28476| 22,86 650 961

MN/MWn.6 45 200 1,00 0,7 3 164 0.75 2373
74676 22,86 1707 103

MN/MWn.7 118 534 1,00 0,7 Yy 0.75 6223
Razem: 1213 622 1180 216 20 662 739

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zalozono, ze  nieruchomosci, stanowigce  zasOb  gminny,  zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub cz¢sciowo zabudowanych,
z  mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.
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Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zas6b gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Nowa Huta Przyszlosci - Igolomska Poludnie”

Przeznaczenia Powierzchnia Cena Wartos$¢
[m2] [zt/m2] [z4]
MN/MWn.3 8 935 150 1 340 250
MN/MWn.4 8 304 150 1 245 600
MN/MWn.7 245 150 36 750
U3 23 827 300 7 148 100
U5 258 80 20 640
U.6 19 864 200 3972 800
MN.2 1 408 120 168 960
MN.6 15482 120 1 857 840
MN.7 2104 120 252 480
MN.8 16 332 120 1 959 840
MN.9 12 797 120 1 535 640
MN.11 4431 120 531720
MN.12 3 829 120 459 480
MN.13 18 085 120 2170 200
MN.15 74 049 120 8 885 880
Razem: 209 950 31586 180

Prognozuje sig, ze ze sprzedazy gruntow potozonych w terenach zabudowy mieszkaniowe;

lub ustugowej Gmina Krakéw moze uzyska¢ ok. 31,6 min zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zréodtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nowa Huta
Przysztosci - Igotomska Poludnie mogg by¢ :

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Poludnie” moze
nastgpi¢ zwiekszenie ilosci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢
wptyw do budzetu gminy z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od 0séb fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku
zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysoko$¢ wplywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytulu
WZrosnag.
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e Wplywy =z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wptywach z podatku dochodowego od 0s6b prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywoéw do budzetu
gminy bedzie zalezala wylacznie od liczby firm i1 przedsigbiorstw, ktére postanowia
przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym
planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru wyznaczone zostalty nowe
tereny przeznaczone pod ustugi. Ponadto projekt planu przewiduje lokalizacje ushug
w terenach mieszkaniowych.

[I. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:
e fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
1 przyrody oraz gospodarki wodne;j,
e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
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e wodociggow 1 =zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, cieplo i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych 1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji S.A. Jest to spotka komunalna, ale
posiadajgca wihasny budzet i w wigkszosci samofinansujgcg. Dlatego tez w ponizszej analizie
pominig¢to szacowanie kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz
wodociggami. Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji  drogowych
1 o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowia
zasobu gminnego 1 zasobu Skarbu Pafistwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne przekazanie
w  formie  darowizny na rzecz ~ Gminy  nieruchomosci Skarbu  Panstwa,
na realizacj¢ celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych
drog zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie réznicujagc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka  podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  wlasno$ciowych,
ktoérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 20,9 ha pod drogi publiczne, parkingi
1 petle tramwajowg oraz okoto 19,7 ha pod zieleh. Laczny szacunkowy koszt wykupu tych terenow
wyniesie ok. 38,6 mln zi.

Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Nowa Huta Przyszlosci - Igotomska Poludnie”

. Powierzchnia Wartos¢ jednostkowa Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zZV/m?] [z4]
KDGPT.1 23 020 180 4143 600
KDZ.1 57 594 150 8 639 100
KDZ.2 9560 150 1 434 000
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KDZ.3 6 544 150 981 600
KDZ.4 29 034 150 4355100
KDL.1 3 649 150 547 350
KDL.2 1 055 150 158 250
KDL.3 7 389 150 1 108 350
KDL.4 9703 150 1 455 450
KDD.1 761 150 114 150
KDD.2 683 150 102 450
KDD.3 3077 150 461 550
KDD.4 1738 165 286 770
KDD.5 3396 165 560 340
KDD.6 120 150 18 000
KDD.7 43 150 6 450
KDD.8 5019 150 752 850
KDD.9 3227 150 484 050
KDD.10 5068 150 760 200
KDD.11 17 021 150 2 553 150
KDD.12 20 150 3 000
KDD.13 1 823 150 273 450
KUt.1 19 400 180 3492 000
Razem: 208 944 32 691 210

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Nowa Huta Przyszlos$ci - Igotlomska Poludnie”

Przeznaczenie P0W1erz2chn1a Wartos¢ ]edgostkowa Wartos$¢ calkowita [zl1]
[m?] [z}/m?]
ZP.1 196 673 30 5900 190
Razem: 196 673 5900 190

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Nowa

Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego,

- torowiska tramwajowego wraz z p¢tla,

- parkingow,

- chodnikéw,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
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W celu okreslenia nakladéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow

Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — IV kwartat 2015 r.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Nowa Huta Przyszlosci - Igolomska Poludnie”

Drogi
. . Pow. Cena jednostkowa Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [m?] [zl/m?] (1]
1 KDZ.1 5225 | 28000 558 15 624 000
2 KDZ.3 6660 2 437 560
3 KDZ.4 16300 5965 800
4 KDL.1 5321 1760 366 644 160
5 KDL.2 1840 673 440
6 KDL.3 5860 1 453 280
7 KDL.4 5420 1344 160
8 KDD.8 3350 830 800
9 KDD.10 3325 3400 248 843 200
10 KDD.I1 8630 2 140 240
11 KDD.13 750 186 000
12 KDGPT.1 7500 1717 500
13 KDD.1 690 158 010
14 KDD.2 640 146 560
15 KDD.3 4570 1 046 530
16 KDD.4 810 185 490
17 KDD.5 1390 318 310
18 KDD.6 | >>°! [ 1210 229 277090
19 KDD.9 2500 572 500
20 KDD.12 600 137 400
21 KDW.1 750 171 750
22 KDW.2 450 103 050
23 KDW.3 650 148 850
37 125 680
Linia
tramwajowa
. . Dlugos¢ | Cena jednostkowa Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [mb] [z/mb] (1]
1 KDGPT.1 4200 4800 20 160 000
20 160 000
Parking
. . Pow. Cena jednostkowa Cena ogolem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [m?] [zl/m?] (1]
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1 KULt.1 7500 2 085000
2 KU.1 1400 389 200
3 KU.2 5345 1940 278 539 320
4 KU.3 5860 1 629 080
4 642 600
Chodnik
. . Pow. Cena jednostkowa Cena ogélem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [m?] [zt/m?] (1]
1 KDGPT.1 3000 480 000
2 KDZ.1 10500 1 680 000
3 KDZ.2 3360 537 600
4 KDZ.3 2960 473 600
5 KDZ.4 6920 1107 200
6 KDL.1 960 153 600
7 KDL.2 1000 160 000
8 KDL.3 7920 1267 200
9 KDL .4 3440 550 400
10 KDD.1 480 76 800
11 KDD.2 440 70 400
12 KDD.3 5335 3200 160 512 000
13 KDD .4 560 89 600
14 KDD.5 680 108 800
15 KDD.6 500 80 000
16 KDD.8 2130 340 800
17 KDD.9 1720 275 200
18 KDD.10 2200 352 000
19 KDD.11 6470 1 035 200
20 KDD.12 480 76 800
21 KDD.13 1220 195 200
22 KDW.2 180 28 800
23 KDW.3 260 41 600
9 692 800
Ciag pieszo-rowerowy
. . Pow. Cena jednostkowa Cena ogélem
Lp. Przeznaczenie | Obiekt [m?] [zl/m?] (1]
1 5335 8600 160 1376 000
1376 000
Oswietlenie
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | P1ugos¢ | Cena jednostkowa Cena ogolem
[mb] [zt/mb] [z1]
1 KDGPT.1 7127 1800 172,4 310 320
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2 KDZ.1 1750 301 700
3 KDZ.2 1680 289 632
4 KDZ.3 740 127 576
5 KDL.1 880 151 712
6 KDL.2 815 140 506
7 KDL.3 920 158 608
8 KDL.4 855 147 402
9 KDD.1 255 43 962
10 KDD.2 125 21 550
11 KDD.3 105 18 102
12 KDD .4 145 24 998
13 KDD.5 185 31 894
14 KDD.6 320 55168
15 KDD.7 425 73270
16 KDD.10 535 92 234
17 KDD.11 120 20 688
18 KDD.13 1440 248 256
19 KDW.1 150 25 860
20 KDW.2 1720 296 528
2 579 966
Kanalizacja
Lp. Przeznaczenie | Obiekt| DIugosé | Cena jednostkowa | Cena ogélem
[mb] [z{/mb] [z1]

1 KDGPT.1 1800 1 814 400
2 KDZ.1 2250 2268 000
3 KDZ.2 1880 1 895 040
4 KDZ.3 840 846 720
5 KDZ.4 1950 1965 600
5 KDL.1 270 272 160
6 KDL.2 280 282 240
7 KDL.3 1050 1 058 400
8 KDL .4 940 947 520
8 KDD.1 5578 150 1008 151 200
9 KDD.2 150 151 200
10 KDD.3 880 887 040
11 KDD .4 180 181 440
12 KDD.5 280 282 240
13 KDD.6 260 262 080
14 KDD.8 590 594 720
15 KDD.9 480 483 840
16 KDD.10 620 624 960
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Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnegtrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych i1 programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenow zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miatl czynnik

17 KDD.11 1480 1491 840
19 KDD.12 140 141 120
21 KDD.13 140 141 120
16 742 880

Suma 82 627 126

IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy,
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prognozowania wydatkéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Nowa Huta Przyszlosci - Igolomska Poludnie”

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody oszczegbélnych
Lata nierm);ll:)l:rl:oéci invf:‘]z)l,:(t(l)'llizll:tlllliy Oplata Wplywy z L U ’ latacgh Wy
pod drogi i technicznej i | planistyczna nile)z 33:3:;;2& nie?lll):l(:(t)i::)éci okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej T

1 6431 900 -6 431 900
2 6431 900 15 793 090 9361 190
3 6431 900 16 525 425 427 932 15793 090 -6 736 303
4 6431 900 16 525 425 427 932 -22 529 393
5 6431 900 16 525 425 427 932 4132 548 -18 396 845
6 6431 900 16 525 425 6 198 822 -16 758 504
7 16 525 425 10 331 369 -6 194 056
8 20 662 739 20 662 739
9 20 662 739 20 662 739
10 20 662 739 20 662 739
38 591 400 82627 126| 1283796 82650955 31586 180 -5 697 595

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto
5,7 mln zt (Tabela 9). Spowodowany on jest w gldéwnej mierze kosztami wykupu nieruchomosci
pod drogi i zielen oraz wykonania infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na przedmiotowym
obszarze. Nie uwzglednia on jednak potencjalnych wptywow podatkowych od mieszkancow i firm
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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