ZARZADZENIE Nr 3061/2016
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 15.11.2016 r.

w sprawie nieuwzglednienia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa zarzadzeniem
Nr 2205/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24.08.2016 r. w sprawie zmiany
zarzadzenia Nr 3137/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.11.2015 r. w sprawie
ustalenia indywidualnej stawki czynszowej netto za najem lokalu uzytkowego,
stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, mieszczacego si¢ w budynku
Sukiennic — Rynek Glowny 3 w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po rozpatrzeniu wezwania Pana Piotra Gladysa — pelnomocnika Polskich
Restauracji Royal Sp. z 0.0. najemcy gminnego lokalu uzytkowego mieszczacego si¢ w
budynku Sukiennic — Rynek Gléwny 3 w Krakowie do usunigcia naruszenia prawa
zarzadzeniem Nr 2205/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24.08.2016 r. w sprawie
zmiany zarzadzenia Nr 3137/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.11.2015 r. w
sprawie ustalenia indywidualnej stawki czynszowej netto za najem lokalu uzytkowego,
stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, mieszczacego si¢ w budynku Sukiennic —
Rynek Gtowny 3 w Krakowie - nie znajduje si¢ podstaw do uwzglednienia wezwania.

2. Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia wezwania, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

zatgcznik do zarzadzenia Nr



Prezydenta Miasta Krakowa z dnia

Uzasadnienie

Pan Piotr Gladys — pelnomocnik Polskich Restauracji Royal Sp. z 0.0. — najemcy
gminnego lokalu uzytkowego mieszczacego si¢ w budynku Sukiennic — Rynek Gtéwny 3
w Krakowie pismem z dnia 26.09.2016 r. (data wpltywu do Kancelarii Magistratu UMK
28.09.2016 r.) uzupelnionym pismem z dnia 03.10.2016 r. (data wptywu do Kancelarii
Magistratu 10.10.2016 r.) wezwat do usunigcia naruszenia prawa w trybie art. 52 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi poprzez
uchylenie
w calo$ci zarzadzenia Nr 2205/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24.08.2016 r.
w sprawie zmiany zarzqdzenia Nr 3137/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.11.2015
r. w sprawie ustalenia indywidualnej stawki czynszowej netto za najem lokalu uzytkowego,
stanowigcego witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, mieszczqcego si¢ w budynku Sukiennic —
Rynek Gtowny 3 w Krakowie.

Polskie Restauracje Royal Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig uzyskata prawo do
najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 17,03 m? (w tym powierzchnia wspolna wynoszaca
0,58 m?), stanowigcego wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, usytuowanego na parterze
budynku Sukiennic — Rynek Gtowny 3 w Krakowie, w drodze aukcji celowej
przeprowadzonej w dniu 31.07.2014 r.

Umowa najmu pomiedzy Gming Miejska Krakéow — Zarzadem Budynkow
Komunalnych w Krakowie a ww. Spotka zostala zawarta na czas nieoznaczony w dniu
06.08.2014 r., za stawke czynszowg najmu netto w wysokosci wynoszgcej 655,00 zt za 1 m?
p.u. w stosunku do pomieszczenia o powierzchni 16,45 m? oraz w odniesieniu do powierzchni
wspolnej - 0,58 m? w wysokosci 5,55 zt za 1 m? p.u., z przeznaczeniem lokalu na
prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej (z wytaczeniem dziatalnos$ci typu fast-food).

W zwiagzku ze zgtoszong przez najemce lokalu koniecznoS$cig przeprowadzenia szeregu
prac remontowych i adaptacyjnych majacych na celu przystosowanie rzeczonego lokalu do
standardow prowadzonej przez Polskie Restauracje Royal Sp. z o.0. dzialalnosci, konieczne
bylo uprzednie uzyskanie niezbednych pozwolen i poczynienie koniecznych uzgodnien
z wlasciwymi organami nadzoru budowlanego i stuzbami konserwatorskimi Miasta. Zgodnie
z obowigzujagcymi na terenie Gminy Miejskiej Krakow zasadami, Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie pismem znak: EU.3-441-118/14 z dnia 04.09.2014 r. wyrazit
zgode na zastosowanie stawki czynszowej najmu netto w wysokosci kosztéw
eksploatacyjnych, wynoszacych 6,20 zt za 1 m? p. u. lokalu oraz podatku VAT w wysokosci
wyliczonej
z uwzglednieniem obnizonej do poziomu kosztéw eksploatacyjnych stawki czynszowej najmu
netto, w okresie od dnia podpisania umowy najmu lokalu j.w. do dnia 19.09.2014 r. Zgoda
J.w. zostala prolongowana pismem ZBK znak: EU.3-441-118/14 z dnia 04.02.2015 r. na
okres od dnia 01.02.2015 r. do dnia 17.03.2015 r. (koszty eksploatacyjne wyniosty w tym
czasie 5,90 zt za 1 m? p.u. lokalu).

Whnioskami z dnia 11.03.2015 r. oraz z dnia 16.03.2015 r. najemca zwrdcit si¢ z kolejng
prosba o przedtuzenie czasokresu stosowania stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow
eksploatacyjnych poczawszy od dnia 18.03.2015 r. do czasu zakonczenia remontu
w przedmiotowym lokalu uzytkowym, wskazujac na opodznienia w pracach remontowych
spowodowane przez przedluzajace si¢ formalnosci zwigzane z procedura uzyskania
niezbednych pozwolen ze strony Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
jak réwniez na problemy techniczne, ktére w momencie przejecia przez najemce rzeczonego
lokalu nie byly wziete przez niego pod uwage (tj. brak wentylacji) i zwigzang z powyzszym
koniecznos$¢ zwigkszenia zakresu rzeczowego planowanych do realizacji prac.



W dniu 22.05.2015 r. Prezydent Miasta Krakowa podpisat zarzadzenie Nr 1242/2015
w sprawie ustalenia indywidualnej stawki czynszowej netto za najem lokalu uzytkowego,
stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, mieszczqcego si¢ w budynku Sukiennic —
Rynek Gtowny 3 w Krakowie. Na mocy ww. aktu normatywnego wyrazono Spodtce zgode na
zastosowanie indywidualnej stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych
wynoszacych 7,83 zl za 1 m? powierzchni uzytkowej, przez okres od dnia 18.03.2015 r. do
dnia 16.05.2015 1.

Najemca omawianego lokalu uzytkowego w dniu 18.05.2015 r. zwrdécit si¢ z kolejnym
wnioskiem o przedtuzenie okresu zastosowania stawki eksploatacyjnej w miejsce czynszu
najmu omawianego lokalu o kolejne 90 dni kalendarzowych. Uzasadniajac swoja prosbe,
Spoéitka poinformowata, ze aktualnie wykonany na jej zlecenie projekt wykonania wentylacji
oczekuje na akceptacje ze strony Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a nastegpnie po jej uzyskaniu, zostanie ztozony w Wydziale Architektury 1 Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa w celu uzyskania odpowiednich zezwolen.

W dniu 15.06.2015 r. Prezydent Miasta Krakowa podpisal zarzadzenie Nr 1506/2015
w sprawie ustalenia indywidualnej stawki czynszowej netto za najem lokalu uzytkowego,
stanowigcego wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, mieszczqcego si¢ w budynku Sukiennic —
Rynek Gtowny 3 w Krakowie. Na mocy ww. aktu normatywnego wyrazono Spotce zgode na
zastosowanie indywidualnej stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych
wynoszacych 4,76 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej, przez okres od dnia 17.05.2015 r. do
dnia 14.08.2015 r. Natomiast w piSmie z dnia 06.07.2015 r. najemca poinformowat
Prezydenta Miasta Krakowa o braku zgody Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow
w Krakowie na wykonanie zaprojektowanego przez dzialajacych na zlecenie najemcy
projektantow przebiegu instalacji wentylacji mechanicznej. W kolejnym pismie z dnia
17.07.2015 r. najemca zawnioskowal o rozliczenie zwolnien z optat z tytulu czynszu najmu
z zachowaniem ciaglosci (kalendarzowej) w odniesieniu do lokalu uzytkowego o powierzchni
16,45 m? oraz przynaleznej do niego powierzchni wspdlnej o metrazu 0,58 m? Brak
zastosowania obnizenia stawki czynszowej najmu netto do poziomu kosztow
eksploatacyjnych w okresie od dnia 20.09.2014 r. do dnia 31.01.2015 r. wyniknat z braku
udokumentowania przez Spotke, ze z przyczyn niezaleznych od niej dziatalnos¢ w lokalu nie
mogla zosta¢ rozpoczeta. O braku zgody najemca zostal powiadomiony pismem Zarzadu
Budynkow Komunalnych w Krakowie znak: EU.3-441-118/14 z dnia 16.10.2015 r., bedacym
odpowiedziag na wystgpienie Spotki z dnia 15.09.2015 r. w przedmiotowej sprawie
wnioskujace
o kontynuacj¢ zastosowania obnizonej stawki czynszowej. Jednakze z uwagi na problemy
zwigzane z brakiem wentylacji w lokalu uniemozliwiajacej uruchomienie w nim profilu
dzialalnosci zgodnego =z treScia wigzacej strony umowy najmu, koniecznym bylo
uwzglednienie obowigzywania stawki czynszowej najmu netto w wysokosci obowigzujacych
w tym czasie kosztéw przez okres od dnia 20.09.2014 r. do dnia 31.01.2015 r.

W dniu 19.11.2015 r. Prezydent Miasta Krakowa podpisat zarzadzenie Nr 3136/2015
w sprawie ustalenia indywidualnej stawki czynszowej netto za najem lokalu uzytkowego,
stanowigcego witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, mieszczqcego si¢ w budynku Sukiennic —
Rynek Glowny 3 w Krakowie. Na mocy ww. aktu normatywnego wyrazono Spotce zgode na
zastosowanie indywidualnej stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych
wynoszacych 6,20 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej, przez okres od dnia 20.09.2014 r. do
dnia 31.01.2015 r. Uzyskana w ten sposdb nadptata z tytulu uiszczania czynszu najmu
przedmiotowego lokalu uzytkowego, zgodnie z o§wiadczeniem najemcy zawartym w piSmie
z dnia 17.07.2015 r., zostata przeksiegowana na konto drugiego najmowanego przez Spotke
lokalu uzytkowego o powierzchni 522,61 m? mieszczacego si¢ w budynku potozonym
w Sukiennicach — Rynek Gtowny 3 w Krakowie i zaliczona na poczet niedoptaty powstatej
z tytutu rozliczenia mediéw dostarczonych do rzeczonego lokalu uzytkowego.

Wobec braku zgody Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie na wykonanie zaprojektowanego przez projektantow dziatajacych na zlecenie
najemcy przebiegu instalacji wentylacji mechanicznej przez okres od dnia 15.08.2015 r. do



dnia ostatecznego zakonczenia prac remontowych i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
rzeczonego lokalu postanowiono zastosowa¢ indywidualng stawke czynszowa netto
w wysokosci kosztow eksploatacyjnych. W dniu 19.11.2015 r. Prezydent Miasta Krakowa
podpisat zarzadzenie Nr3137/2015 w sprawie ustalenia indywidualnej stawki czynszowej
netto za najem lokalu uZytkowego, stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
mieszczqcego si¢ w budynku Sukiennic — Rynek Gtowny 3 w Krakowie. Na mocy ww. aktu
normatywnego wyrazono Spoéice zgode na zastosowanie indywidualnej stawki czynszowe;j
netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych wynoszacych 6,53 zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej, przez okres od dnia 15.08.2015 r. do dnia zakonczenia prac remontowych i
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie lokalu j.w.

W  wyniku ustalen poczynionych na spotkaniach w siedzibie ZBK
z przedstawicielami najemcy, Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie zawarl w dniu
23.11.2015 r. z Panem Waldemarem Niewalda, dziatajacym pod firmg Ushlugi Projektowo-
Badawcze umoweg¢ Nr 001/34302/15 dotyczaca wykonania badan konserwatorsko-
architektonicznych dla przebicia w $cianie zewngtrznej lokalu uzytkowego — Rynek Gtowny
1-3 Sukiennice w Krakowie o powierzchni 16,45 m? (oraz przynaleznej do niego powierzchni
wspolnej o metrazu 0,58 m?), ktorego Spotka jest najemcy. Celem powyzszego bylo
potwierdzenie mozliwosci wykonania wentylacji w rzeczonym lokalu uzytkowym.

Ww. dziatajac na podstawie Pozwolenia Nr 1126/15 Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie z dnia 25.11.2015 r. w sprawie prowadzenia badan
konserwatorsko-architektonicznych w  zakresie odkrywki warstw malarskich (badania
polichromii), odkrywki w rozstawie 50 cm x 50 cm, zdjecia tynku z partii Scian wytypowanych
po odkrywkach konserwatorskich, sporzqdzania dokumentacji wykonanych odkrywek oraz
opracowania rozpoznania architektonicznego podsumowujqcego wszystkie etapy analizy
(archiwalnej, historycznej, odkrywkowej) przeprowadzit prace j.w. w budynku Sukiennic —
Rynek Gtowny 3 w Krakowie, w tym rowniez w przedmiotowym lokalu uzytkowym. Podczas
badan j.w. w ujawnionych odkrywkach w $cianach nie natrafiono na material, ktory
wskazywalby na wartosci zabytkowe, nie dopuszczajace ingerencji budowlanej. XIX-wieczna
struktura muru wyklucza znaczne przedsigwzigcia budowlane, jednak nie dotyczy to
wykonania otworu wentylacyjnego. Jako gldéwna wytyczng estetyczng przyjeto wystgpowanie
otworu rewizyjno-wentylacyjnego w symetrycznej czeSci podziemia Sukiennic — Rynek
Gtowny 3 w Krakowie ($ciana graniczna pomig¢dzy lokalem Kawiarni Noworolski a
przej$ciem w podcieniach Sukiennic — Rynek Glowny 3 w Krakowie od strony ul. Brackiej w
Krakowie) oraz sposob zwienczenia innego otworu znajdujacego si¢ w tzw. Krzyzu Sukiennic
— Rynek Gtéwny 3 w Krakowie. Ustalono, ze wykonanie otworu o wymiarach identycznych z
juz istniejagcym w analogicznej czgsci otworem, zaslepionego krata jest dopuszczalne (kanat
wentylacyjny zostat przeprowadzony w miejscu wykonanej uprzednio odkrywki sondazowej
o wymiarach 15 cm x 25 cm - w gornej partii $ciany na wysokosci 365 cm od poziomu
posadzki). Od strony podcieni obiektu Sukiennic (przej$cie od strony ul. Brackiej w
Krakowie) wykonany otwor zostat zaslepiony kratag o wymiarach 50 cm x 50 cm.

W  dniu 22.01.2016 r. Malopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Krakowie w piSmie znak: OZKr.5142.457.2015.DD.3 poinformowal, ze przyjat
przedlozong przez ZBK dokumentacj¢ pt. ,,Wnioski z prac badawczych Sciany granicznej R0
i podcienia przejsciowego od strony ul. Brackiej”, opracowany przez Pana
dr inz. arch. Waldemara Niewald¢ wraz z zespolem (mgr inz. arch. Jackiem Weclawowiczem,
mgr hist. szt. Stanistawem Stawinskim, mgr szt. Beata Rdzak oraz mgr hist. szt. Aleksandra
Jagielkg) oraz zaakceptowal wnioski w niej zawarte z uwaga, iz ostateczny wyglad oraz
wielko§¢ otworu winny by¢ uzgodnione z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Krakowie na etapie uzgadniania dokumentacji dla inwestycji wykonania otworu
wentylacyjnego.

Dodatkowo w dniu 25.01.2016 r. na zlecenie ZBK zostala sporzadzona Opinia
kominiarska nr 067685/12/2/16 z wynikoéw przeprowadzonych ogledzin urzadzen grzewczo-
kominowych w przedmiotowym lokalu uzytkowym, w ktorej stwierdzono, ze wentylowanie



lokalu uzytkowego odbywa si¢ poprzez kratke wentylacyjng o wymiarach 14 cm x 21cm,
wyprowadzong na zewnatrz budynku.

W dniu 29.01.2016 r. stuzby techniczne ZBK dokonaty odbioru wykonanych prac
polegajacych na przeprowadzeniu badan j.w. i doprowadzeniu lokalu do stanu pierwotnego
(przed rozpoczeciem prac). Podczas wizji stwierdzono, ze wszystkie odkrywki w $cianie od
strony wewnetrznej zostaly zabezpieczone i ponownie zatynkowane (takze pozostawione
przez poprzedniego wykonawce stare odkrywki zostaty zatynkowane).

W konsekwencji przeprowadzonych prac architektoniczno — konserwatorskich j.w.
w rzeczonym lokalu uzytkowym wykonany zostat — za zgodg Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie - otwor wentylacyjny o wymiarach 14 cm x 21 cm
(w przypadku potrzeby wykonania otworu o wigkszym przekroju - wyglad oraz wielko$¢
otworu winny by¢ uzgodnione z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Krakowie na etapie uzgadniania dokumentacji dla inwestycji wykonania otworu
wentylacyjnego).

O powyzszym, najemca zostal poinformowany w pis$mie ZBK znak: EU.3-441-118/14
z dnia 08.02.2016 r., w ktorym zwrdcono si¢ rowniez do niego z prosba o przedstawienie
szczegblowego harmonogramu planowanych dalszych prac w przedmiotowym lokalu
uzytkowym, z uwzglednieniem ich zakresu i terminu wykonania, czego ww. Spotka do dnia
dzisiejszego nie uczynita.

Wobec przedtuzajacego si¢ braku dziatah najemcy w kierunku uruchomienia
dziatalnosci gospodarczej w lokalu j.w. oraz uzyskiwania przez Gming Miejska Krakéw
naleznego czynszu w wysokosci uwzgledniajacej wylicytowang stawke czynszowa najmu
netto, Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie wezwal w piSmie znak: EU.3-441-
118/14 z dnia 09.05.2016 r. Najemce przedmiotowego lokalu uzytkowego, do uruchomienia
w omawianym lokalu dzialalno$ci zgodnej z zapisami wigzacej strony umowy najmu z dnia
06.08.2014 r.
(z p6zn. zm.) najpdzniej w terminie do 60 dni kalendarzowych liczonych od daty otrzymania
ww. pisma. W dniu 12.07.2016 r. uptynat wyznaczony w korespondencji j.w. termin.

W dniu 24.08.2016 r. Prezydent Miasta Krakowa podpisal zarzadzenie Nr 2205/2016
w sprawie zmiany zarzqgdzenia Nr 3137/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.11.2015
r. w sprawie ustalenia indywidualnej stawki czynszowej netto za najem lokalu uzytkowego,
stanowigcego witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, mieszczqcego si¢ w budynku Sukiennic —
Rynek Gtowny 3 w Krakowie. Na mocy ww. aktu prawnego, w cytowanym zarzadzeniu
Nr 3137/2015 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.11.2015 r., wprowadzono zmiang
brzmienia § 1.1 ww. aktu normatywnego w zakresie okresu obowigzywania zgody na
zastosowanie indywidualnej stawki czynszowej netto w wysokosci kosztow eksploatacyjnych
z tytulu wynajmu lokalu uzytkowego j.w. przez okres od dnia 15.08.2015 r. do dnia
12.07.2016 r., tj. do dnia, w ktérym uptynat wyznaczony w pismie ZBK znak: EU.3-441-
118/14 z dnia 09.05.2016 r. termin na rozpoczgcie przez najemce dziatalnosci zgodnej z

zapisami wigzacej strony umowy najmu z dnia 06.08.2014 r. (z p6zn. zm.).

W pismie znak: EU.3-441-118/14 z dnia 25.07.2016 r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
wypowiedziat Polskim Restauracjom Royal Sp. z 0. 0. umowe¢ najmu przedmiotowego lokalu uzytkowego, za
umownym, tj. trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na dzien 31.10.2016 .

Zastosowanie indywidualnej stawki czynszowej najmu netto w wysokosci kosztow
eksploatacyjnych dla najemcow lokali uzytkowych zarzadzanych/administrowanych przez
Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie wynika z faktu prowadzenia przez nich prac
remontowych 1 adaptacyjnych w wynajmowanych lokalach uzytkowych, realizowanych na
podstawie wymaganych prawem pozwolen 1 uzgodnien (w tym z wlasciwymi organami
konserwatorskimi Miasta). Stosowanie obnizonej stawki czynszowej za najem lokalu
uzytkowego do wysokosci kosztow eksploatacyjnych na czas trwania remontu uwzglednia
fakt, iz w okresie tym najemca lokalu uzytkowego nie ma mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej w lokalu.

Przedstawiciel Polskich Restauracji Royal Sp. z o.0., skladajac ofert¢ do udziatu
w postepowaniu aukcyjnym w dniu 25.07.2014 r. na najem lokalu uzytkowego o powierzchni



17,03 m? (w tym powierzchnia wspolna: 0,58 m?), stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, usytuowanego na parterze budynku Sukiennic — Rynek Gléwny 3 w Krakowie
oswiadczyl, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym rzeczonego lokalu uzytkowego i1 wyrazit
gotowos¢ zawarcia umowy najmu w takim stanie i dostosowania przedmiotu najmu do
potrzeb przysziej dziatalno$ci we wiasnym zakresie. Informacja o braku w rzeczonym lokalu
uzytkowym instalacji wodno - kanalizacyjnej oraz wentylacji oraz konieczno$ci jego
dostosowania do dziatalno$ci gastronomicznej, zawarta zostala w opisie lokalu w Wykazie
lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania w najem w trybie aukcji celowej w dniu
31.07.2014 r.

Polskie Restauracje Royal Sp. z 0.0. byta zobowigzana - we wlasnym zakresie 1 na swoj
koszt - do dostosowania lokalu do prowadzenia planowanej w nim dziatalnosci,
z uwzglednieniem okreslonych przez Wynajmujacego warunkow oraz w oparciu o stosowna,
opracowang na jego zlecenie dokumentacj¢ techniczng remontu i adaptacji lokalu, a takze po
uzyskaniu wszelkich wymaganych wilasciwymi przepisami uzgodnien, pozwolen i1 decyzji
administracyjnych. Omawiany lokal uzytkowy wymagat przeprowadzenia prac remontowych,
z uwagi na fakt, ze nie byl lokalem gotowym do natychmiastowego rozpoczgcia w nim
dziatalnos$ci - czego najemca miat Swiadomos$¢ przed podpisaniem umowy najmu.

Najemca przez okres ponad jednego roku nie byt w stanie przygotowaé odpowiedniego
projektu wykonania wentylacji, ktory zyskalby akceptacje Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Krakowie. W zwigzku z powyzszym Zarzad Budynkow
Komunalnych w Krakowie zlecit badanie architektoniczne $Sciany lokalu wynajetego przez
Polskie Restauracje Sp. z 0.0. pod katem mozliwosci wykonania w niej otworu, w celu
przyspieszenia dzialan nieskutecznie podejmowanych przez najemce w kierunku
przystosowania lokalu do prowadzenia zadeklarowanej dziatalnosci gastronomiczne;j.
Matopolski  Wojewodzki  Konserwator Zabytkow w  Krakowie pismem  znak:
0ZKr.5142.457.2015.DD.3 z dnia 22.01.2016 r. zezwolil na pozostawienie sondy badawczej
jako kanalu wentylacyjnego podkreslajac, ze ostateczna wielko$¢ przedmiotowego otworu
w $cianie winna by¢ uzgodniona z nim na etapie zatwierdzania dokumentacji inwestycji
zleconej przez najemcg. ZBK wykazal mozliwos¢ zrealizowania przez najemce inwestycji
w wynajetym lokalu, dostosowujacej go do wlasnych, indywidualnych potrzeb 1 wymagan,
jednakze dalsze dziatania w przedmiotowym lokalu, w celu wyposazenia w wentylacje
uwzgledniajaca wymogi planowanej dzialalno$ci w lokalu, zgodnie z obowigzujacymi
zasadami 1 zapisami umowy najmu zawartej w dniu 06.08.2014 r. lezalo po stronie najemcy,
ktory po zleceniu opracowania stosownej dokumentacji technicznej remontu i1 adaptacji
przedmiotowego lokalu, zobowigzany byt uzyska¢ we wlasnym zakresie wszelkie wymagane
przepisami uzgodnienia, pozwolenia i1 decyzje administracyjne, jak roéwniez wykonacd
odpowiednie prace adaptacyjne (remontowe) w lokalu.

Spetlnienie wymogow przepisow wskazanych przez Pelnomocnika najemcy, w tym
Rozporzadzenia Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r., Nr 169, poz. 1650)
nalezy do obowigzkow najemcy, jako przyszitego pracodawcy. Jesli oferent (przyszly
pracodawca) miat watpliwo$ci czy planowany do wynajecia lokal spelni wymogi dla profilu
planowanej do uruchomienia dziatalnosci w lokalu, nie powinien rzeczonego lokalu
wynajmowac.

Omawiana sprawa byta przedmiotem obszernej korespondencji prowadzonej pomiedzy
petnomocnikiem najemcy a ZBK, m.in. w pismach znak: EU.3-441-118/14 z dnia
27.11.2015 r., z dnia 09.12.2015 r., z dnia 08.02.2016 r., z dnia 21.03.2016r., z dnia
09.05.2016 r., z dnia 25.07.2016 r., z dnia 09.09.2016 r. oraz z dnia 25.07.2016 r.
przedstawiono stanowisko Gminy Miejskiej Krakéw na temat szeregu poruszanych
zagadnien.

Pelnomocnik najemcy za pismem z dnia 03.10.2016 r. (data wplywu do Kancelarii
Magistratu UMK 10.10.2016 r.) przestat m.in. kserokopi¢ dokumentow:

- Opinii Nr 003363 z dnia 27.09.2016 r. mistrza kominiarskiego, wykonanej na zlecenie
Polskich Restauracji Royal Sp. z o0.0., w ktorej jej autor stwierdza, ze w lokalu brak jest



przewodow kominowych a lokal nie spetnia warunkéw do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w odniesieniu do przepisow dotyczacych wentylacji grawitacyjnej. W
posiadaniu  Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie znajduje si¢ Opinia Nr
067685/12/2/16 z dnia 25.01.2016 r. mistrza kominiarskiego stwierdzajaca, ze wentylowanie
przedmiotowego lokalu uzytkowego odbywa si¢ poprzez kratke wentylacyjng o wymiarach
14 cm x 21 cm, wyprowadzong na zewnatrz budynku,

- pismo znak: WZ.5560.38.2016 Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
w Krakowie z dnia 27.09.2016 r., w ktéorym autor wystgpienia oprocz wskazania
obowigzujacych zasad 1 norm ochrony przeciwpozarowe] zaznacza m.in., Ze
- -prezentowane przez niego wyjasnienia nie mogq by¢ wykorzystywane w kategorii opinii
lub innych form zajecia stanowiska przez wlasciwe organy Panstwowej Strazy Pozarnej — w
sytuacjach wymaganych przepisami prawa, w odniesieniu do postepowan dotyczgcych
indywidualnych przypadkow”.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy stanu prawnego i faktycznego w niniejszej sprawie
wezwanie do usunigcia naruszenia prawa nie moze zosta¢ pozytywnie rozpatrzone.



