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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objg¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w potnocno - zachodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy VI Bronowice, na
terenie jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Obejmuje on powierzchni¢ 8,4 ha. Analizowany
obszar potozny jest na terenach dawnej wsi Bronowice Mate.

Granice obszaru wyznaczaj3:
e od wschodu: granica obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Azory — Zach6d”;
e od potudnia: granica dziatek pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajacg tereny U 1 UH od
terenow UM, wyznaczonych w dokumencie zmiany Studium;
e od zachodu: granica dziatek nowopowstatego uktadu drogowego;
e od poélnocy: granica obszaru objetego sporzadzanym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasternik”.
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Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

Teren objety analizg potozony jest w sasiedztwie jednego z gtownych krakowskich
weztow komunikacyjnych - Ronda Ofiar Katynia, stanowiacego element III obwodnicy
Krakowa. Jest to skrzyzowanie o trzech poziomach: w relacji wschod—zachod przebiega
estakada o dtugosci ponad 500 m, a w relacji péinoc—potudnie przebiega podwojny tunel. Od
potocy i wschodu przez obszar przebiegaja ulice Radzikowskiego i Armii Krajowej
(w klasie drogi gtownej ruchu przyspieszonego).
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Analizowany obszar jest w znacznym stopniu niezagospodarowany. Obejmuje on
pozostatosci dawnego kempingu 1 wyburzonego motelu Krak, na ktorych postepuje naturalna
sukcesja ro$linna. Aktualnie znaczng czg$¢ terenu stanowig zbiorowiska roslinnosci —
zadrzewien i zakrzewien.

Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.

3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Przedmiotowy obszar posiada dostgp do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

e ulicy Radzikowskiego — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP), do czasu
budowy tzw. pdinocnej obwodnicy Krakowa stanowigcej miejski odcinek drog krajowych
DK7 1 DK79, wyznaczajacej pétnocng granice obszaru,

e ulicy Armii Krajowej - drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego o kategorii powiatowej,
bedacej elementem sktadowym III obwodnicy, wyznaczajacej wschodnig granice obszaru,

Uklad drogowy wewnatrz obszaru jest silnie zredukowany — jego Srodkiem biegnie jedna
droga wewnetrzna, zapewniajaca dojazd do kompleksu hotelowego, potozonego poza
poludniowa granica obszaru objetego analiza. Brak zagospodarowania terenu w obszarze
analizy sprawia, ze brak jest rowniez zapotrzebowania na miejsca parkingowe.

Komunikacja zbiorowa

Obszar posiada bezposredni dostgp do przystankéw komunikacji autobusowej,
potozonych w rejonie Ronda Ofiar Katynia (ROK), obstugiwanych przez komunikacje
miejska oraz aglomeracyjng, kursujacg w kierunku gmin Zabierzow, Krzeszowice 1 Wielka
Wies.



Caly analizowany obszar znajduje si¢ w odleglosci dojscia do przystankow
autobusowych nie przekraczajacej 400 metrow.

Ocena

Obszar potozony jest u zbiegu dwoch waznych arterii komunikacyjnych, stanowiacych
elementy podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Ulice Armii Krajowej i Conrada
majg docelowo tworzy¢ III obwodnice Krakowa, a ulice Jasnogorska i Radzikowskiego —
bezposrednie taczniki pomigdzy III i IV obwodnica. Teoretycznie daje to mozliwos¢ realizacji
podrozy w kazdym kierunku miasta, z uwagi na bezposredni dostep do drog wylotowych
zmiasta w kierunku zachodnim oraz poinocno-zachodnim oraz niewielka, wynoszaca
ok. 4 km odlegtos¢ od IV obwodnicy. W praktyce, z uwagi na klas¢ drog oraz bezposrednie
sasiedztwo wezta ROK, obecnie niemozliwa jest realizacja relacji lewoskretnych na
wyjazdach z analizowanego obszaru do ulic Armii Krajowej i Radzikowskiego — w tym celu
konieczny jest przejazd przez rondo.

Sprawno$¢ obstugi ruchu pojazdéw przez podstawowy uktad ulic oscyluje pomiedzy
poziomem dostatecznym a dobrym. W szczytach komunikacyjnych odnotowuje si¢ regularne
zaklocenia ptynnosci ruchu samochodowego na ulicach Radzikowskiego 1 Conrada,
wynikajace gtownie z niewielkiej przepustowosci skrzyzowania z sygnalizacja $wietlna,
potozonego w poziomie 0 wezta 1 obstugujacego wszystkie relacje skretne.

Poniewaz uktad drogowy wewnatrz obszaru, poza wspomnianym wyzej dojazdem do
hotelu, praktycznie nie istnieje, w przysztoSci konieczna jest realizacja nowego uktadu
drogowego, zdolnego prawidtowo obstuzy¢ przyszie inwestycje kubaturowe. Potaczenie go
zulica Radzikowskiego w miejscu, gdzie w ramach rozbudowy wegzta ROK powstata
dodatkowa sygnalizacja $wietlna, zlokalizowana pod estakada, umozliwi dojazd i wyjazd
z obszaru analizy we wszystkich kierunkach.

Potoki ruchu pasazerskiego w komunikacji zbiorowej w ciggu alei Armii Krajowej
oraz ulicy Conrada, z racji duzej liczby kursow, sa obstugiwane na poziomie bardzo dobrym,
natomiast na ulicy Radzikowskiego bardzo dobrym w godzinach szczytu porannego i dobrym
w pozostatych godzinach.

W przysztosci atrakcyjno$¢ komunikacji zbiorowej powinna zdecydowanie wzrosnac,
poniewaz na lata 2022 — 2024 planowana jest budowa nowej linii tramwajowej (roboczo
nazywanej Azory-Bronowice) wraz z terminalem przesiadkowym w sasiedztwie Galerii
Bronowice. W jednym z rozpatrywanych aktualnie wariantow przebiegu nowej linii biegnie
ona od ulicy Weissa wzdtuz péinocnej krawedzi ulicy Conrada do samego ronda, a nastgpnie
wzdhuz ulicy Jasnogorskiej w kierunku pétnocnym.

Ponadto, zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa oraz planami inwestycyjnymi PKP PLK, w niewielkiej
odlegtosci od potudniowo — wschodniej krawedzi obszaru analizy do 2020 r. planowane jest
powstanie wezta przesiadkowego Bronowice. Jednym z jego elementéw sktadowych ma by¢
nowy przystanek kolejowy Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej (SKA), kolejnym — przewidziany
w SUIKZP koncowy przystanek pierwszej linii krakowskiego metra. Identyczng lokalizacje
dla przystanku metra wskazalo rowniez opracowane na zlecenie GMK w 2015 r. ,,Studium
rozwoju systemu transportu Miasta Krakowa w tym budowy metra”.



4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Przedmiotowy obszar od wielu lat jest wolny od zainwestowania. W zwigzku
z tym, za wyjatkiem sieci prowadzacych do potozonego tuz poza potudniowa granica
opracowania obiektu hotelowego, nie jest uzbrojony w istotne sieci infrastruktury techniczne;.
Gtowne sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane sa wzdluz gléwnych drog
stanowigcych poinocng 1 wschodnig granicg obszaru objetego analizg.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiggu obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze tym obowigzuje rozdzielczy
system odprowadzania $ciekow. Odbiornikiem wod opadowych z tego obszaru, za
posrednictwem kanaldow opadowych zlokalizowanych w ul. Radzikowskiego i1 Armii
Krajowej, jest rzeka Rudawa. Obszar posiada dostep do sieci gazowej w oparciu o gazociagi
zlokalizowane wzdtuz ul. Radzikowskiego 1 Armii Krajowej. Przedmiotowy obszar znajduje
si¢ poza granicg obszaréw zasilania z miejskiego systemu cieplowniczego miasta Krakowa.
Na obszarze znajduja si¢ sieci eletroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia oraz stacja
transformatorowa SN/nN. W granicach opracowania brak jest sieci elektroenergetycznych
wysokiego napigcia.

5. Stan Wlasnosciowy/beneficjenci planu

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntow

Rys. 3. Struktura wltasnosci gruntow. Stan na pazdziernik 2016 r.



Struktura wtasnosci

4,9%3% Gmina Krakow - wtasciciel

Gmina Krakow -dziatki
oddane we wtadnie

23,7%
Skarb Panstwa - wtasciel
0 Skarb Panstwa - dziatki
3,4% oddane we wtadania oraz
67,7% zarzad
Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. Stan na pazdziernik 2016 r.

Znaczaca cze$¢ terenu objetego analizg nalezy do Gminy Krakow. Dzialtki te zajmuja
pow. ok. 6,0 ha (71,2%) z czego az 5,7 ha nie jest oddane w zadna forme¢ wtadania za$
pozostate 0,3 ha na ktore sktadaja si¢ dziatki drogowe - oddane jest we wtadanie ZIKiTowi.
Skarb Panstwa jest wlascicielem dziatek o tacznej pow. 2,1 ha (28,5%) z czego blisko 2,0 ha
nie jest przekazane w zadng forme¢ wtadania za§ pozostale 0,1 ha - na ktore skladajg si¢
dziatki drogowe w obrebie ul. Radzikowskiego - oddane sg we wiladanie ZIKiTowi. Na
przedmiotowym terenie tylko jedna dziatka nalezy do oséb fizycznych, jej powierzchnia
wynosi 0,02 ha co odpowiada 0,3% powierzchni obszaru objetego analizg.

5.2. Struktura uzytkowania gruntow wedlug klasyfikacji

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego analizg stanowig grunty zabudowane
1 zurbanizowane. Zidentyfikowane uzytki gruntowe dzielg si¢ w nastepujacy sposob:
e Grunty zabudowane 1 zurbanizowane w tym zidentyfikowano:
Bi — inne tereny zabudowane,
dr — drogi,
Tp — grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych lub linii kolejowych;

e Grunty rolne w tym zidentyfikowano:
R — grunty orne.
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Rys. 5. Klasyfikacja gruntow. Stan na pazdziernik 2016 r.

6. Problemy przestrzenne w obszarze
Obszarem problemowym w granicach opracowania jest nieurzadzony teren dawnego

motelu Krak i sgsiadujacego z nim kempingu. Obszar ten, ze wzgledu na swoja strategiczng
i eksponowang lokalizacj¢ przy waznym wezle komunikacyjnym, w rejonie obszaru
koncentracji ushug, predysponowany jest do zagospodarowania ustugowego, o wysokim
standardzie architektury, zarowno obiektéw kubaturowych, jak i przestrzeni publicznych.

W chwili obecnej obszar ten nie pelni zatozonej dla niego roli, cechuje go rowniez niska
jakos¢ przestrzeni. Zaniedbany teren parkingu i dawnego kempingu wymaga kompleksowego

zagospodarowania.
7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacych

przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)
7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta

o planowaniu

Krakowa
Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwata
Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniona uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia
3 marca 2010 r., zmieniona uchwalg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), dotyczace
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II 1 Tomie III wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu

planow miejscowych.



Ponizej  wskazano  wybrane ogolne zasady  ksztaltowania  zabudowy

1 zagospodarowania terenu w planach miejscowych:

1.

Granice oddzielajace tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
nalezy traktowa¢ jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajace korektom przy
sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowg¢ mieszkaniowa (MN, MNW, MW),
uslugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz
infrastrukture techniczng (IT) i1 tereny cmentarzy (ZC) nie moga ulec zwigkszeniu
kosztem terendow nie inwestycyjnych — terenéw zieleni urzadzonej (ZU) 1 zieleni
nieurzadzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $roédladowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie
miejscowym, ktore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggto$¢ uktadu
komunikacyjnego, jego powigzanie z systemem zewne¢trznym i zapewnienie obshugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture technicznag (IT) i tereny cmentarzy
(ZC) moga ulega¢ wzajemnemu przesuni¢ciu, niemniej zmiany W ten sposob
wprowadzane, nie moga powodowaé przyrostu poszczegdlnych terendéw o wigcej niz
20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terendw inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowa (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU), oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC),
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu
o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry: wysoko$ci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegoélnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendéw
o r6znych funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium
a odnoszacego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat
tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni
wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja ustalenia kart
dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz
wskazana dla poszczegdlnych terenow w wyodrgbnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne badz
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11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

zustalong w Studium funkcjg terenu badz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH),
przemyst i1 ustugi (PU) oraz infrastrukturg techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powickszenie tego terenu o 10 %
powierzchni terenu dotychczas istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejacej zabudowy,

2) (o)

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajacego okres§lonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powsta¢ obiekty 1 urzadzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang
doszczegdlowione w planie miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
1 przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe 1 garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenébw, ustalong dla obszarow w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terendéw
o gldownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
1jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe Ilub tereny
komunikacji  przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujacymi;

(...)
(...)
(...)
(...)
(...)

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegOlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza si¢ w planach miejscowych zmiang ustalonej] w studium
wysokosci zabudowy o wielko$¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli konieczno$¢ zmiany wysoko$ci wynika z uwarunkowan
historycznych badz koniecznos$ci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejagcej w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest warto$¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w studium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej

strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian
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jest warto§¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych (w czesci
standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze
w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

—y

X
¥
r

i
|
Rys. 6. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

Analizowany obszar znajduje si¢ w wigkszos$ci na terenie strukturalnej jednostki
urbanistycznej nr 22 Bronowice Centrum. Niewielka, zachodnia czg$¢ obszaru (przeznaczona
w Studium pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywno$ci — MNW) potozona jest na terenie strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 41
Bronowice Mate 1 aktualnie zajeta jest przez niedawno powstata drogg.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w tomie III Studium
okreslone zostaly nastgpujace kategorie terenow dla obszaru objetego analiza:

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
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Uy — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki do celow handlu

wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowana jako zielen urzadzona).

Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy
powyzej 2000 m? obejmujgce: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchnie dla
przebywania klientow (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzszacymi obiektami
budowalnymi 1 zielenig towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumieé
nalezy rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gldwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny 1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone
zostaly nastepujace kierunki zmian dla obszaru obejmujacego analizowany obszar:

Strukturalna jednostka urbanistyczna nr 22 Bronowice Centrum
W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

e Przeksztalcenie rejonu ronda Ofiar Katynia w wazny o$rodek cenotwoérczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne 1 metropolitalne, skoncentrowany wokdét nowych przestrzeni
publicznych;

e Lokalizowanie wzdluz ul. Walerego Eljasza — Radzikowskiego, ul Josepha Conrada,
ul. Armii Krajowej zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym,
ksztaltowanej jako niecigglej, przerywanej komunikacja lokalng i ciggami zieleni
urzadzonej;

e Zabudowa ushlugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze
ponadlokalnym 1 metropolitalnym w rejonie ronda Ofiar Katynia, ksztaltowana jako
zroznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury,
z wysokosciowym akcentowaniem pierzei zewnetrznych naroznikow w sgsiedztwie
ronda;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonie przystankéw kolejowych i1 przystankow metra;

e Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Josepha Conrada, ul. Walerego Eljasza —
Radzikowskiego, ul. Armii Krajowej 1 szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).
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W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowej i wbudowana w partery
budynkow;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (Uy) min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

o  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(Up) do 25m, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdhuz
ul. Walerego Eljasza-Radzikowskiego i Armii Krajowej do 36 m;

o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, a dla dzialek lub ich
czgsci potozonych w pasie o szerokosci 100 m, wzdhiz ul. Walerego FEljasza —
Radzikowskiego do 36 m.

W zakresie elementow Srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce wystepuja historyczne odcinki traktéw droznych w tym drog Twierdzi Krakow —
do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki;

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje catos¢ jednostki.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego (plansza K 3):
e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 450;

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar polozony jest w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Bronowice Male — Rondo Ofiar Katynia”
przyjetego uchwatg LI1V/728/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2012 roku.

Plan miejscowy dla wiekszos$ci obszaru objetego analizag wyznacza Teren Zabudowy
Uslugowej — oznaczony symbolem U.2, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowg oraz jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszczajacy mozliwos¢ lokalizacji garazy
podziemnych i naziemnych.

W zakresie parametréow 1  wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu plan miejscowy ustala:

1) wskaznik terenu biologicznie czynnego — min. 30 %,

2) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 60 % ;

3) wysokos¢ budynkow — max. 25 m , a w strefie wyzszej zabudowy I okreslonej na
Rysunku Planu
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—max. 35 m ;

4) wymiary elewacji frontowej:

a) od ul. Eliasza Radzikowskiego — max. 50 m dla budynku, przy czym lqczna diugosc
elewacji od tej ulicy nie

moze przekroczyé 180 m,

b) od ul. Armii Krajowej — max. 50 m dla budynku, przy czym lgczna diugosé elewacji
od tej ulicy nie moze

przekroczyé 120 m.

5) w strefie wyzszej zabudowy I nalezy zapewni¢ min. 30 m odstep miedzy budynkami.
Dla pozostatych terenéw dotychczasowy plan miejscowy wyznacza tereny komunikacji
oznaczone symbolem KD/GP — droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
KD/D.1 — droga publiczna klasy dojazdowej i KD/L — droga publiczna klasy lokalnej.

Rys. 7. Obszar analizy na tle obowiqzujgcego planu miejscowego
,,Bronowice Mate — Rondo Ofiar Katynia”.

Na przedmiotowym terenie, na przetomie 2014 i 2015 roku, na podstawie uchwaty
Nr CXIX/1888/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 pazdziernika 2014 r. sporzadzany byl
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Ronda Ofiar Katynia II”.
Od prac nad nim odstgpiono uchwata Nr XVI/283/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 10
czerwca 2015 roku.

7.3. Plan wojewddztwa malopolskiego

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium (uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) zawierajgce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
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ustalenia strategii i rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analizg.

W zwigzku z tym przyjmuje si¢, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzglednial wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

e analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy — wnioski
o sporzadzenie / zmian¢ planu

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, Ze na przedmiotowym obszarze zlozono
jeden wniosek o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nr . L L . . Data ztozenia
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci Przedmiot wniosku .
whniosku whniosku

Obszar ,,Bronowice Mate — Rondo

1. 2199 Osoba prawna Ofiar Katynia”

Zmiang MPZP 14.10.2014

s

Rys.. Whnioski o sporzqdzenie planu. Stan na pazdziernik 2016 r.
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e procedowane / wydane decyzje pozwolenie na budowe

Na przedmiotowym obszarze w okresie od stycznia 2011 r. do pazdziernika 2016 r. wydano:

2 decyzje o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one m.in. budowy:

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemny oraz towarzyszacg
infrastrukturg i instalacjami (budynek zlokalizowany poza obszarem analizy);
— drogi gminnej wraz z elementami drog 1 urzagdzeniami drogowymi.

Aktualnie w granicach obszaru objetego analiza nie sg prowadzone postgpowania
o wydanie pozwolenia ma budowe.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Rondo Ofiar Katynia” ze wzgledu na swoje polozenie w bezposrednim sgsiedztwie wezta
komunikacyjnego 1 glownych dréog wjazdowych do miasta, odgrywa istotng role
w ksztattowaniu wizerunku miasta.

Glownym celem planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktére pozwola
na okreslenie czytelnych zasad zagospodarowania tej czgSci Miasta w dostosowaniu
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do ustalen obowigzujacego Studium — zwilaszcza w zakresie dopuszczenia ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

Opracowywany plan miejscowy bedzie miat charakter inwestycyjny, a jego celem
bedzie:

— przeksztalcenie rejonu Ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotworczy
skupiajacy funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowane wokot nowych
przestrzeni publicznych,

— umozliwienie realizacji obiektow ustugowych — w tym wuslug handlu
wielkopowierzchniowego — o wysokim standardzie architektury z wysokos$ciowym
akcentowaniem pierzei zewngtrznych naroznikéw w sasiedztwie ronda.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KRAKOWA

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przeprowadzono analiz¢ mozliwo$ci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno —
przestrzennej Miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow,

— ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,

— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

— realizacji polityki przestrzenne;.

Zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej, wskazanymi dla
przedmiotowego obszaru w dokumencie Studium, plan miejscowy pozwoli przeksztalci¢
rejon Ronda Ofiar Katynia w wazny osrodek centrotworczy skupiajacy funkcje ponadlokalne
1 metropolitalne, skoncentrowany wokot nowych przestrzeni publicznych. Wytyczne Studium
obejmuja ksztalttowanie na przedmiotowym obszarze zabudowy ustugowej (w tym handlu
wielkopowierzchniowego) o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym, jako
zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o wysokim standardzie architektury,
z wysokos$ciowym akcentowaniem pierzei zewnetrznych naroznikow w sgsiedztwie ronda.

Wytyczne do plandow miejscowych zawarte w tomie III Studium s3a zbiezne
z zatozonymi celami planu i pozwalaja zaktada¢, ze sporzadzony plan dla obszaru ,,Rondo
Ofiar Katynia” umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w  Studium,
w szczegbOlnosci ksztattowanie ukladu urbanistycznego. Przeprowadzona analiza stopnia
zgodno$ci celow, zatozeh 1 przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
wykazala, ze plan bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionym Uchwatg Nr CXII/1700/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadnoS$ci
przystgpienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materialy.

Polityka przestrzenna zawarta w dokumencie Studium wyznaczyta dla analizowanego
obszaru nowe mozliwos$ci inwestycyjne, m.in. w zakresie dopuszczenia lokalizacji obiektow
handlu wielkopowierzchniowego. Plan dla przedmiotowego terenu ma na celu wprowadzenie
nowych regulacji koordynujacych zagospodarowanie w sposob zgodny z zasadami tadu
przestrzennego 1 wskazang w Studium politykg architektoniczng miasta.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto - Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem oraz tereny otaczajace w ramach Gminy
Miejskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu jako niezbedny do opracowania planu.
Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢ w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqdzenie projektu planu i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozq oddziatywania
na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,

5) wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postepowania
w sprawie oddziatywania na srodowisko,

6) rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie procedury planistycznej
w niezbednym zakresie),

7) przygotowanie projektu planu do uchwalenia (przygotowanie materiatow
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty),

8) skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz z petng
informacjq o dokumentach planistycznych.
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2. Problematyka ustalen i rozwiazan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,,Rondo Ofiar Katynia”
wykazala zasadno$¢é przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, zmienionego
Uchwatg Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

VII. UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) w celu
ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt prawa
miejscowego, jest instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu dla obszaru ,,Rondo Ofiar Katynia” jest stworzenie warunkow prawnych
dla przeksztalcenia terenow dawnego motelu Krak w wazny osrodek centrotworczy
skupiajacy funkcje ponadlokalne i metropolitalne. Plan okresli zasady ksztaltowania nowej
zabudowy oraz przestrzeni publicznych w jego obrebie, poprzez kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno — przestrzenng, uwzgledniajac relacje z terenami
otaczajacymi, prawidtowg obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru 1 powigzania z uktadem
komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego w dniu 9 lipca 2014 r. (Uchwala Rady Miasta
Krakowa Nr CXII/1700/14). Ponadto zgodnie z ww. przepisami przygotowane zostaly
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odpowiednie materialy geodezyjne oraz ustalony zostal niezbedny zakres prac
planistycznych.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rondo Ofiar Katynia” jest celowe
i uzasadnione, a przygotowane odpowiednie materialy i ustalenia umozliwiaja wszczgcie
organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu
przez Rade Miasta Krakowa wuchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania
przedmiotowego planu.

Uchwatla Rady Miasta Krakowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rondo Ofiar Katynia” bedzie
skutkowatla wydatkami z budzetu Miasta, ktoére znajduja pokrycie w Wieloletniej Prognozie
Finansowej Miasta Krakowa.

Przedmiotowa Uchwala bedzie powodowa¢ w przysztosci inne dodatkowe koszty niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem. Szczegdtowy zakres ponoszonych w przysziosci
wydatkéw zostanie okreslony w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy oraz
§ 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie to jest
jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych sporzadzonej zgodnie z § 12
ww. rozporzadzenia.
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