ZARZADZENIE Nr 1761/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 12.07.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 48 usytuowanego w budynku na os. Centrum A 1 w Krakowie
na rzecz najemcy z zastosowaniem 62 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2018r. poz. 994, 1000) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 48 usytuowanego w budynku na os. Centrum A 1 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 62 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 48
usytuowanego w budynku na os. Centrum A 1 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 62 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 994, 1000) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, 1a, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000) uchwala sie, co
nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 48
usytuowanego w budynku na os. Centrum A 1 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 3, obrgb 47 jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00076252/9, na rzecz najemcy oraz udzielenie
bonifikaty w wysokosci 62 % od ceny lokalu, a takze od pierwszej optaty z tytulu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na przynaleznym do tego lokalu udziale w
gruncie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$é Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkdow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie



Lokal mieszkalny potozony na os. Centrum A 1/48 w Krakowie zgodnie z art. 34 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000) zbywany bedzie na rzecz jego najemcy, ktéremu
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$ sprzedaz nastgpi w trybie bezprzetargowym w
oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego
lokalu nastepuje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr
XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wifasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdw oraz okres$lenia warunkéw udzielenia
bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r.
poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Najemcy zostali poinformowani o przyczynach wytgczajacych
najmowany lokal mieszkalny nr 48 usytuowany w budynku na os. Centrum A 1 w Krakowie ze
sprzedazy z bonifikatg, wynikajgcych z uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W toku prowadzonego postepowania na podstawie posiadanych dokumentéw ustalono,
ze Najemczyni pozostawata po dniu 3 pazdziernika 2003 r. wspdtwiascicielem w udziale
odpowiadajgcym 1/3 czesci lokalu mieszkalnego potozonego na os. Gorali 17 w Krakowie, o
pow. uzytkowej 65,35 m?. Aktem notarialnym z dnia 10.07.2012 r. Rep. A Nr 3724/2012
umowy sprzedazy i ustanowienia hipoteki wyzej wymieniona wraz z pozostatymi
wspotwiascicielami zbyta powyzszy lokal mieszkalny za cene wynoszacg: 259 998 zt, zatem
wartos$¢ udziatu Najemczyni wynosi 86 666 zt.

W s$wietle obecnie obowigzujgcych przepisbw w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Najemczyni negatywna przestanka, wytgczajgca z mocy przepisu §82 ust.
1 pkt 1) lit. @) oraz ust. 3 w zw. z ust. 4 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z
bonifikatg. Zgodnie z powotanym przepisem ,nie udziela sie bonifikaty w przypadku zbycia
przez Gmine Miejskq Krakdw lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...)
po dniu 3 paZdziernika 2003 r. pozostawat lub jest wtascicielem (wspdétwtascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebnq nieruchomos¢ (...)”. Wytgczenia, o ktérych mowa w ust.
1 dotyczqg nieruchomosci lub praw na terenie wojewddztwa matopolskiego. Wytqczenia {...)
odnoszg sie do najemcy, matizonka najemcy i mationka pozostajgcego z najemcq w
orzeczonej sqdownie separacji.

Wobec zatem powotanych wyzej obowigzujgcych przepiséw prawa miejscowego, w
istniejgcym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemczyni o nabycie od Gminy
Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach rynkowych
okreslonych przez rzeczoznawce majgtkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 8% ust. 5
uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos$é Gminy



Miejskiej Krakow oraz okre$lenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,w razie zaistnienia ktérejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajgce sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgode na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze sie pod uwage kryteria
wynikajgce z §8% ust. 8 uchwaty Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartos$ci lokalu mieszkalnego majgcego byc
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z wartos$cig nieruchomosci lub praw,
ktérych posiadanie przez najemce przesadzito o niemoznosci zastosowania bonifikaty w
trybie ogdlnym uchwaty mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi sie do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (bgdz bardzo istotnych
utrudniend w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do wartosci lokalu mieszkalnego potozonego na os. Gérali w Krakowie,
przedfozono stosowny akt notarialny dotyczacy jego zbycia, na podstawie ktérego dokonano
analizy, ktérej wyniki zostaty przedstawione w sporzadzonej i zataczonej do pisma
skierowanego do Rady Miasta Krakowa symulacji.

Odnoszac sie do drugiego z podanych wyzej kryteridw istotnych dla podjecia
indywidualnej uchwaty, tj. braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych z
nieruchomosci lub praw wymienionych w §82 ust. 1 (lub bardzo istotnych utrudnien w tym
zakresie) —wskazano, ze Whnioskodawcy nie posiadali mozliwosci zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie, gdyz nie posiadali tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego.

We whniosku skierowanym do Rady Miasta Krakowa wyzej wymienieni podniesli m.in.,
ze nigdy nie zamieszkiwali w lokalu potozonym na os. Goérali, gdyz w tym lokalu
zamieszkiwata rodzina Wnioskodawczyni. Natomiast, wspotwtasnos$é ww. lokalu wynikata
jedynie z faktu spadkobrania Wnioskodawczyni po rodzicach wspdlnie z dwdjka rodzenstwa.
Whnioskodawcy wskazali ponadto, iz z uwagi na ich sytuacje majatkows, ,wykup za
jednorazowg zaptatg ceny bez bonifikaty znaczgco przekracza ich mozliwos$ci majgtkowe”.

W dniu 05.02.2015 r. skierowaniem nr ML-01.7123.1.253.2015.MW do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego nr 48 potozonego w budynku na os. Centrum A 1
potwierdzono Wnioskodawcom tytut prawny do najmowanego lokalu. Dnia 26.02.2015 r.
Whioskodawcy podpisali aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 18.08.1999 r.
(nowe brzmienie wprowadzone aneksem z dnia 02.10.2012 r.). Jak ustalono na podstawie



pisma z Zarzadu Budynkéw Komunalnych otrzymanego dnia 11.02.2016 r. nr FN.6-443-
25/33/16, Wnioskodawcy (wdéwczas dwie osoby) nie uzyskali ulgi w sptacie wierzytelnosci
Gminy Miejskiej Krakdéw z tytutu najmu lokalu, jak réwniez nie skorzystali z obnizki czynszu
oraz nie odnotowano wydatkdéw na remonty przedmiotowego lokalu.

Podjecie decyzji w przedstawionej wyzej sprawie zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa miejscowego pozostawato w kompetencji merytorycznie
wiasciwych komisji Rady Miasta Krakowa, ktére w przypadku pozytywnej opinii proponuja
rowniez wysokos¢ udzielanej bonifikaty.

Whiosek o podjecie indywidualnej uchwaty zostat skierowany przez
Przewodniczgcego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wtasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionych w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na Ich rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek Wyzej Wymienionej w dniu 10 stycznia 2017 r. (opinia
pozytywna nr 591/17), znak BR.01.0014.2.5.591.2017 proponujac bonifikate w wysokosci
62 %), za$ druga Komisja w dniu 24 stycznia 2017 r. (opinia pozytywna nr 693/17 znak BR-
01.0014.2.3.12.2017 proponujgc bonifikate w wysokosci 62 %).

W dniu 2 maja 2017 r. zmart jeden z najemcéw przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
Pismem z dnia 15 grudnia 2017 r. znak ML-01.7123.705.2017.JZ Wydziat Mieszkalnictwa
stwierdzit, ze jedynym najemcg przedmiotowego lokalu mieszkalnego pozostata jego zona.

Najemczyni zaakceptowata proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych merytorycznie wtasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majgc na uwadze powyisze, a takie wystgpienie Przewodniczgcego Rady Miasta
Krakowa z dnia 17 lutego 2017 r. znak BR.01.0012.2.5.438.2017 przygotowano niniejszy
projekt uchwaty indywidualnej.



