ZARZADZENIE Nr 2623/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 08.10.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku przy ul. StarowiSlnej 29 w
Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 49 % bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz.
994, 1000, 1349 i 1432) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac 1 przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku przy ul. Starowislnej
29 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 49 % bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa



UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26
usytuowanego w budynku przy ul. Starowislnej 29 w Krakowie na rzecz najemcy z
zastosowaniem 49 % bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, la, 3 1 art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669,
1716) uchwala sie, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26
usytuowanego w budynku przy ul. StarowisSlnej 29 w Krakowie, posadowionym na
nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 28, obreb 11 jednostka
ewidencyjna Srodmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00002123/7, na rzecz najemcy
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 49 % od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uzasadnienie



Lokal mieszkalny potozony przy ul. Starowislnej 29 w Krakowie zgodnie z art. 34 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018t.
poz. 121, 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1693, 1669, 1716) zbywany bedzie na rzecz jego
najemcy, ktoremu przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za§ sprzedaz nastapi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie
przedmiotowego lokalu nastepuje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2016 r. poz. 7759).

Whnioskodawczyni jest najemca lokalu mieszkalnego nr 26 przy ul. Starowislnej 29 w
Krakowie stanowigcego wilasno$§¢ Gminy Miejskiej Krakéw na podstawie wyroku Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescia Wydziat 1 Cywilny z dnia 23 listopada 2011r.
1 zawartej na jego podstawie w dniu 12.03.2012r. umowy najmu na czas nieokreslony (z pdzn.
zm.).

W dniu 28 maja 2013r. w Kancelarii Notarialnej zawarta zostata umowa notarialna
Rep A T Numer 817/2013 w ktorej strony, tj. nabywca oraz Gmina Miejska Krakow
ustanowily odrebng wilasno$¢ lokalu mieszkalnego nr 26 mieszczacego si¢ na III pigtrze
budynku nr 29 przy ul. Starowi$lnej w Krakowie, o pow. uzytkowej 92,92 m?, a takze
piwnicy o pow. 10,56 m?. Z lokalem tym zwigzany byl udzial wynoszacy 10348/356033
czesci we wspotwlasnosci w nieruchomosci wspolnej, a to we wspotwilasnosci dziatki nr 28 o
pow. 11a 13m?, obreb 11 oraz w cze$ciach wspolnych budynku i urzadzen, ktére nie shuzg
wylacznie do uzytku wilascicieli lokali lub dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci.

Przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z przynaleznym do niego udziatlem sprzedany
zostat na rzecz Wnioskodawczyni za taczng kwote w wys. 58.008,87 zt po zastosowaniu 90%
bonifikaty od wartosci okre§lonej w operacie szacunkowym z dnia 5 grudnia 2012r. na
podstawie w/w uchwaty Rady Miasta Krakowa.

Pismem z dnia 16 wrzes$nia 2013r. Wnioskodawczyni poinformowata Wydziat Skarbu
Miasta, iz dziatajac pod wptywem btedu mylnie oswiadczyta w akcie notarialnym, ze ,,po
dniu 3 pazdziernika 2003r. nie zbyta ani jej zmarly maz do dnia $mierci nie zbyt
nieruchomosci zabudowanej budynkiem wykorzystywanym na cele mieszkalne, lokalu
mieszkalnego wzglednie udzialu we wspdiwlasnosci takiej nieruchomosci potozonych na
terenie Gminy Miejskiej Krakow lub powiatéw sasiadujacych i1 nie posiada ona tytulu
prawnego do wtadania takimi nieruchomosciami”.

Dnia 29 stycznia 2014r. w Kancelarii Notarialnej wyzej wymieniona zlozyla
o$wiadczenie, ktorym uchylita si¢ od skutkow o§wiadczen woli ztozonych w powotanej na
wstepie umowie z dnia 28 maja 2013r. z uwagi na dziatanie pod wplywem istotnego btedu, co
do tresci czynnosci prawne;.

Nastepnie Wnioskodawczyni ztozyta w dniu 30 kwietnia 2014r. w Sadzie Okregowym
dla Krakowa — Srédmiescia, Wydziat I Cywilny — pozew o ustalenie niewazno$ci umowy.

Fakt zgloszenia przez samg powddke nieprawidlowosci w o$wiadczeniach ztozonych
w umowie sprzedazy z dnia 28 maja 2013r. i nast¢pnie uchylenia si¢ od skutkéw prawnych
tychze o$wiadczen woli z uwagi na dziatanie pod wptywem btedu, co do tresci czynnosci



prawnej powoduje, iz zasadne stato si¢ przychylenie si¢ do ugodowego zatatwienia sprawy
poprzez zawarcie w dniu 7 wrzesnia 2015 r. ugody sadowej skutkujacej uniewaznieniem
umowy z dnia 28.05.2013r.

W konsekwencji Wydzial Skarbu Miasta poinformowal wyzej wymieniong pismem z
dnia 29 pazdziernika 2015 r. o konieczno$ci ztozenia nowego wniosku o wykup lokalu
mieszkalnego. Za pismem Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie znak TG-4106-
561/12 z dnia 19 lipca 2016 r. wptynal do Wydziatu Skarbu Miasta nowy wniosek o nabycie
lokalu mieszkalnego nr 26 przy ul. Starowislnej 29 w Krakowie.

W toku prowadzonego postepowania na podstawie posiadanych dokumentow
ustalono, ze Wnioskodawczyni byta wilascicielem lokalu mieszkalnego przy ul.
Kobierzynskiej 63 w Krakowie o pow. 35,90 m2 wraz z przynalezna do tego lokalu komorka
lokatorska nr 3 pow. 2,36m2, tj. o tacznej pow. 38,26 m2, ktéry nastepnie 05.01.2011 r. na
podstawie umowy sprzedazy zawartej do Repertorium A Numer: 67/2011 sprzedata za ceng w
kwocie 236.000,00 zt (stownie: dwiescie trzydziesci szes$¢ tysiecy ztotych 00/100).

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow w/w uchwaly Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Wnioskodawczyni negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu
§82 ust. 1 pkt 1) lit. a) oraz ust. 3 w zw. z ust. 4 powolanej uchwaty przedmiotowy lokal ze
sprzedazy z bonifikatg. Zgodnie z powolanym przepisem ,nie udziela sie bonifikaty w
przypadku zbycia przez Gming Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli
tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wiascicielem
(wspotwlascicielem) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ (...)".
Wytgczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczqg nieruchomosci lub praw na terenie
wojewodztwa matopolskiego. Wylqczenia (...) odnoszq si¢ do najemcy, matzonka najemcy i
matzonka pozostajgcego z najemcq w orzeczonej sqgdownie separacji.

W istniejacym stanie faktycznym i1 prawnym realizacja wniosku o nabycie od Gminy
Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach rynkowych
okreslonych przez rzeczoznawce majgtkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 82 ust. 5
uchwaty).

Zgodnie z przepisem §82 ust. 7 uchwaly Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek
procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada Miasta
Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony
merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz
lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci
stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajagce z §8% ust. 8 uchwaly Nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z wartos$cig nieruchomosci lub praw,



ktérych posiadanie przez najemce przesadzito o niemozno$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogoélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Najemczyni wystgpita do Rady Miasta Krakowa
z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaty dopuszczajgcej zbycie przedmiotowego
lokalu mieszkalnego na jej rzecz.

We wniosku skierowanym do Rady Miasta Krakowa wyzej wymieniona podniosta
m.in., ze jest wdowa, jej jedyny syn pracuje za granicg, nie ma zadnego innego lokalu
mieszkalnego, a mieszkanie, ktorego obecnie jest najemca stanowi jej centrum zyciowe oraz
przedstawia bardzo duza warto$¢ sentymentalng, bowiem wiele wysitku osobistego i
finansowego wlozyta z m¢zem aby doprowadzi¢ to mieszkanie do dobrego stanu.

Wniosek o podjecie indywidualnej uchwaty zostat skierowany przez
Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe komisje Rady
Miasta Krakowa, a to: Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisje Budzetowa.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej wymienionej w
przedmiocie podjecia indywidualnej uchwaly w sprawie sprzedazy na Jej rzecz z
zastosowaniem bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych
Komisji opiniowata wniosek Wyzej Wymienionej w dniu 14 lutego 2017 r. (opinia
pozytywna nr 611/17), znak BR.01.0014.2.5.611.2017 proponujac bonifikate w wysokosci
49 %), za$ druga Komisja w dniu 28 lutego 2017 r. (opinia pozytywna nr 719/17 znak BR-
01.0014.2.3.37.2017 proponujac bonifikate w wysokosci 49 %).

Najemca zaakceptowal proponowang przez merytoryczne Komisje Rady Miasta
Krakowa bonifikate.

W dniu 7 kwietnia 2017 r. podczas wizyty w siedzibie Wydziatu Skarbu Miasta
Whioskodawczyni poinformowata, iz posiada nieruchomos$¢ polozong w Czchowie
stanowigca dziatke nr 900/5 o pow. 0,1279 ha potozong w miejscowosci Czchow obr. 1,
jednostka ewidencyjna Czchdéw - miasto, powiat brzeski, wojewodztwo matopolskie, ktora
zabudowana jest domkiem letniskowym 18m2 typu ,, w6z Drzymaty”, altankg Sm2 i tarasem.
Z przedtozonego przez Wnioskodawczyni¢ dokumentu z Wydzialu Geodezji 1 Kartografii
(Zawiadomienie o zmianie z dnia :2016-12-15) wynikato m.in., iz przedmiotowa dziatka
zabudowana jest domem letniskowym, Rodzaj wg. KST: Budynki mieszkalne, Klasa wg.
PKOB: Budynki mieszkalne jednorodzinne.

W zwigzku z powyzszym przeprowadzono dodatkowe podstgpowanie wyjasniajace w
przedmiotowej sprawie celem jednoznacznego ustalenia przeznaczenia w/w obiektu.

Na podstawie pisma Starostwa Powiatowego w Brzesku Wydzialu Geodezji 1
Kartografii znak GK-11.6621.4.7.2018.SM z dnia 30 maja 2018 r. ustalono, iz zmianie ulegly
dane ewidencyjne dotyczace budynku oraz uzytku gruntowego stanowigcych wtasnos¢ Wyzej



Wymienionej. Z w/w dokumentacji wynika, ze dziatka nr 900/5 zabudowana jest budynkiem
niemieszkalnym.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaly Nr
XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. ustalono, w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia
warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych merytorycznie
wiasciwych Komisji Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady
Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze, a takze wystgpienie Przewodniczacego Rady Miasta
Krakowa z dnia 20 marca 2017 r. znak BR.01.0012.2.5.446.2017 przygotowano niniejszy
projekt uchwaly indywidualne;.



