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I. UWARUNKOWANIA

1. Polozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety niniejsza analiza znajduje si¢ w Scistym centrum Krakowa,
niecate 2 km na potnoc od Rynku Gléwnego, w Dzielnicy I Stare Miasto. Obejmuje on
powierzchnie 7,37 ha.

Granice obszaru objetego analizg wyznaczaja:
e od polnocy: tereny kolejowe zwigzane z linig nr 100 Krakéw Mydlniki — Gaj (tzw.
mata obwodnica);
¢ od wschodu: korytarz drogowy alei 29 Listopada;
e od potudnia: ulica Kamienna oraz pétnocna granica dziatki 94 obr. 7 Srodmiescie;
e od zachodu: tereny kolejowe zwigzane z linig nr 8 Warszawa Zachodnia — Krakow
Gtlowny.

Rys. 1. Granice opracowania.

2. Stan zainwestowania

W potnocnej czesci obszaru objetego analizg, wzdhuz ul. Rogatka i ul. Langiewicza
znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna (w formie zabudowy
szeregowej) otoczona zielenig przydomowa 1 migdzyblokowa.



Obiekty ushugowe zlokalizowane sa gléwnie w budynkach polozonych w ciagu
al. 29 Listopada. Po pdinocnej stronie ul. Langiewicza zlokalizowany jest parking, jak
réwniez wystepuja tereny niezabudowane, porosnigte przez roslinnos$¢ ruderalng.

W potudniowej czgsci analizowanego obszaru potozony jest Fort 12 , Luneta
Warszawska” (Bastion 1Va), jeden z najstarszych elementow systemu obronnego austriackiej
Twierdzy Krakow. Warto$¢ estetyczna 1 historyczna XIX 1 XX-wiecznej architektury
militarnej stanowi bezsprzecznie materialne swiadectwo wybitnych osiggni¢¢ mysli 1 sztuki
techniczne;.

Fort Luneta Warszawska powstal w latach 1850 — 1856. Chronil mig¢dzy innymi
rogatke Traktu Warszawskiego. W okresie okupacji zmieniono go na wigzienie gestapo,
a nastepnie az do 1950 roku shuzyt jako wiezienie Urzedu Bezpieczenstwa oraz miejsce kazni.

Mimo swojego wieku fort 12 jest zachowany w dos$¢ dobrym stanie i stanowi on
subdominante w krajobrazie. Otoczony jest zielenig forteczng. Obiekt uzytkowany jest
obecnie jako hostel. Na podstawie decyzji Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 13 czerwca 2007 roku fort zostat objety forma ochrony zabytkéw poprzez
wpis do rejestru zabytkéw pod numerem [A-96M].

W sasiedztwie fortu, przy al. 29 Listopada znajduje si¢ zabytkowy budynek
mieszkalny zbudowany w latach 1928-29 przez Zarzad Wodociagow Miejskich jako dom dla
maszynistow obstugujacych stacj¢ przepompowni dla miejskiego rurociggu, ktéra znajdowata
si¢ w dawnej straznicy fortecznej. Obecnie budynek jest nieuzytkowany.

\ '\\;_. ."';:' r/
Rys. 2. Ortofotomapa z granicami opracowania.



3. Obsluga komunikacyjna obszaru

Uklad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do ogolnomiejskiej sieci ulicznej poprzez

podstawowy uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:
e al. 29 Listopada — drogi klasy zbiorczej (KDZ), wyznaczajacej wschodnig granice
obszaru. Jest to droga ,,wylotowa” w kierunku ponocnym;
e ul. Kamiennej — drogi klasy lokalnej (KDL), wyznaczajacej potudniowa granice
obszaru,
e ul. Mariana Langiewicza — drogi o charakterze drogi wewnetrznej, dojazdowe;j
e ul. Rogatka — drogi o charakterze drogi wewngtrznej, dojazdowe;.

W sasiedztwie obszaru analizowanego, po jego zachodniej stronie planuje si¢
w przyszio$ci strategiczng inwestycje drogowa — tzw. Tras¢ Galicyjska, stanowigca
alternatywny do al. 29 Listopada cigg drogowy.

Komunikacja zbiorowa
Oferta miejskiej komunikacji zbiorowej] w obszarze dotyczy gldwnie miejskiej

komunikacji autobusowej, w postaci kilkunastu linii komunikacji dziennej i nocnej,
poruszajacej si¢ wzdtuz alei 29 Listopada. W odlegtosci 400 m w linii prostej od potudniowe;j
granicy obszaru znajduje si¢ najblizszy przystanek tramwajowy.

W odlegtosci ok. 1 km od obszaru objetego analiza znajduje si¢ Krakowskie Centrum
Komunikacyjne, w sktad ktorego wchodza:

1) dworzec kolejowy Krakow Glowny, obstugujacy dalekobiezne potaczenia kolejowe
we wszystkich kierunkach, jak rowniez dwie istniejace linie Szybkiej Kolei
Aglomeracyjnej SKA

2) Regionalny Dworzec Autobusowy, obstugujacy wszystkie autobusowe potaczenia
dalekobiezne,

3) przystanek komunikacji miejskiej ,,Dworzec Glowny Zachod (Galeria)” oraz petla
autobusowa ,,Dworzec Gloéwny Wschod”,

4) tunel tramwajowy z dwoma przystankami, polozony w ciggu Krakowskiego
Szybkiego Tramwaju KST, obstugiwanego przez nowoczesny, niskopodiogowy
tabor szynowy.

Podsumowanie

Obszar potozony jest w sasiedztwie II obwodnicy Krakowa, przy jednej
z najwazniejszej arterii  komunikacyjnej, stanowigcej element podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta. Aleja 29 Listopada jest gléwna droga dojazdowa do drogi
wylotowej w kierunku Warszawy jak rowniez w kierunku pdétnocnym Krakowa. Sprawno$¢
obstlugi ruchu mozna oceni¢ na poziomie dobrym. W szczytach komunikacyjnych odnotowuje
si¢ regularne zaktocenia pltynnosci ruchu samochodowego, brak jest buspasa pozwalajacego
na swobodny przejazd komunikacji zbiorowe] przez wiadukt znajdujacy si¢ w sgsiedztwie
obszaru.



Potoki ruchu pasazerskiego sa obslugiwane na poziomie dobrym oraz bardzo dobrym,
co wynika zar6wno z duzej liczby linii autobusowych, jak réwniez z duzej czestotliwosci
kursowania komunikacji zbiorowej. Dodatkowo wyznaczony zostat cigg pieszo — rowerowy.

4. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Obszar objety analiza wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej. Gtowne
sieci zlokalizowane sg wzdluz drég. Znajduje si¢ on w zasiggu obslugi miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, eksploatowanej przez MPWiK S.A. w Krakowie. Na obszarze
tym obowigzuje ogdlnosplawny system odprowadzania $ciekdw. Obszar posiada dostep do
sieci gazowej, a takze znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci cieptowniczej. Do sieci tej
podpiete sa budynki zabudowy wielorodzinnej, obiekt forteczny oraz niektore budynki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na obszarze znajdujg si¢ sieci eletroenergetyczne
niskiego 1 Sredniego napigcia. W granicach opracowania brak jest sieci elektroenergetycznych
wysokiego napigcia.

5. Stan wlasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wlasnos$ci gruntéow

GK - Gmina Krakdw

. GK - dziztki oddane w uzytkowanie wie(zysbe"..\‘\“"
SP - Skarb Paristwa |

SP - dzialki cddane w rézne formy whladania

5P - dzialki eddane w uiytkowanie wieczyste

FP - Osoby Fizyczne i Prawne

. OP - Osoby Prawne

. OF - Osoby Fizyczne

Rys. 3. Struktura witasnosci gruntow. (swan na grudzier 2017 r.)

W obszarze objetym analizg najwigkszg powierzchni¢ — prawie 2,7 ha (ponad 36%
powierzchni terenu) zajmujg dzialki nalezace do oso6b prawnych. Sg to glownie dziatki
w rejonie fortu. Drugg pod wzgledem powierzchni grupe stanowig dziatki Skarbu Panstwa
oddane w uzytkowanie wieczyste 1 r6zne formy wtadania. Ich taczna powierzchnia wynosi
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ok. 2 ha, co przektada si¢ na ponad 27% powierzchni obszaru. Do 0s6b fizycznych naleza
dziatki o tacznej powierzchni 1,95 ha, co odpowiada 26,5% powierzchni obszaru. Osoby
fizyczne 1 prawne sa wiascicielami gruntéw zajmujacych 4,8% powierzchni obszaru,
natomiast dziatki Skarbu Panstwa nie oddane w zadng form¢ wiadania zajmuja 4%
powierzchni terenu. Najmniejszg powierzchni¢ zajmuja dziatki bedace wilasnoscia Gminy
Krakow (0,1%) oraz dziatki Gminy oddane w uzytkowanie wieczyste (0,8%).

Struktura wlasnosSci

Gmina Krakow

= Gmina Krakow - dzialki oddane w
uzytkowanie wieczyste

Skarb Panstwa

Skarb Panstwa - dzialki oddane w uzytkowanie
wieczyste i réozne formy wladania

Osoby fizyczne i prawne
m Osoby prawne

m Osoby fizyczne

Rys. 4. Wykres kotowy struktury wlasnosci. (Stan na grudziei 2017 r.)

5.2. Struktura uzytkowania gruntéw wedlug klasyfikacji
Ponad 90% obszaru objetego analizg zajmuja grunty zabudowane i zurbanizowane.

Wsréd nich zidentyfikowano:

e B —tereny mieszkaniowe,

e Bi—inne tereny zabudowane,

e Ba - tereny przemystowe

e Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane,

e Bz —tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e dr—drogi,

6. Problemy przestrzenne

Podstawowy problem w analizowanym obszarze stanowi konflikt pomiedzy
spolecznoscig lokalna, postulujacg wzmocnienie ochrony obszaru fortu i1 utworzenie
publicznie dostepnego parku, a inwestorem planujacym zlokalizowa¢ w sasiedztwie fortu



zabudowe. W analizowanym obszarze wystgpuje niedobor ogdlnodostepnych terendéw zieleni
urzadzonej i atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

7. Rozpoznanie i ocena zewne¢trznych uwarunkowan wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa (w tym prawa lokalnego)

7.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566), ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II
1 Tomie III wraz z rysunkami Studium (plansze K1-K6), muszg zosta¢ uwzglednione 1acznie
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposrdd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych od
zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MW), ustugi (U), nie mogq ulec zwigkszeniu
kosztem terenow nie inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz
wod powierzchniowych srodlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu
komunikacji (KD),

3. Za zgodny ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ ukiadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu miejscowego,
jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MW), ustugi (U) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten
sposob wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o gltownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg
(MN, MW), ustugi (U), wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych
w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych
parametry.: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udzial funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma
powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczaé¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej,
wskazanego w studium a odnoszgcego si¢ do powierzchni calego terenu o okreslonej funkcji
zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.
18.

19.

Sposob  ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne
z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w. terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe¢ mieszkaniowg (MN, MW), wustugi (U) - z tym,
ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy, w terenach
zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzgdzonej (ZR) oraz w terenach wod powierzchniowych Srodlgdowych
(W), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu,

Dopuszcza si¢ mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gltownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogly powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegéfowione w planie
miejscowym,

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny
komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym
metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych,

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o giownym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany
kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku,
tereny o ustalonym w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym
dla terenow bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysoko$¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze
w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatoZeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach
i warunkach uzgodnionych z wltasciwymi organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w pkt
13;

(...);

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sig w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania ladu przestrzennego
poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych,

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego w studium wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstgpstwo od tej wartosci
o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dla
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wielkoSci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych
(w czesci standardy przestrzenne),;

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie Studium
jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej
niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Rys. 7. Zmiana Studium - plansza K1- Struktura przestrzenna.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Studium, okres$lone
zostaly nastgpujace kategorie terendw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendéw, dla obszaru objetego analiza:

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana

jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze Srodmiejskim,
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zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz
z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq
zabudowie, zielen urzgdzona i nieurzgdzona).

Funkcja_dopuszczalna — Uslugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielenicow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych
funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,

lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu irekreacji, rzemioslo, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszgcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujgcej parki, skwery, zielence,
parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi,
ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie, urzqdzenia wodne, ktore nie zmniejszajg
okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni nieurzqgdzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzqt, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Ponadto w ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III
Studium, okres$lone zostaly nast¢pujace kierunki zmian w zagospodarowaniu terenow dla

obszaru objetego analizg:

Jednostka 9 ,,Cmentarz Rakowicki”

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej wyznaczone w Studium:
e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym do przeksztatcen i uzupetnien,
e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kwartatow zabudowy i zabudowy
pierzejowej.

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i zespoty zabudowy ustugowej;

e Zabudowa w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wltasciwych organow ochrony zabytkow;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzduz al. 29 Listopada min. 20%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach poloznych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) min. 70%

W zakresie wskaZnikow zabudowy Studium wyznacza:

o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 20 m;
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o Wysokosé¢ zabudowy w terenach ustug (U) do 25 m;

o Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek Iub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz al. 29
Listopada do 100%

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Jednostka zawiera si¢ w granicach wpisu do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Kleparza.
Wystepujq obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow: fort ,, Luneta
Warszawska” (...).
Strefy ochrony konserwatorskiej:
—  Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
—  Ochrony wartosci kulturowych;
Ochrony sylwety Miasta;
Ochrony i ksztattowania krajobrazu;
—  Nadzoru archeologicznego.
Wskazania dla wybranych elementow:

o Fort , Luneta Warszawska” — ochrona i poszukiwanie funkcji z uwzglednieniem miejsca
pamieci narodowej;

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich
standardow otoczenia i wyposazenia)

o ul Kamienna 16 — fort , Luneta Warszawska”, wigzienie gestapo w okresie okupacji
niemieckiej, wigzienie UB w okresie stalinizmu, do 1950 r.

W zakresie elementow srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

o FEnklawy zieleni — obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej),

o  Przez jednostke przebiega orientacyjna granica nieudokumentowanego Giownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 450,

o Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego.

7.2. Obowiazujace plany miejscowe

Dla potudniowej czesci analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Zabiniec - Poludnie” przyjetego uchwata
nr LI1/688/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 lipca 2012 r.

Jednym z celéw planu miejscowego, wymienionych w § 3 planu jest ochrona Fortu
,Luneta Warszawska” i jego otoczenia.
$ 3. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania przestrzennego
obszaru w zgodnosci z wymogami ksztaftowania tadu przestrzennego i wymogami zrownowazonego
rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zwanym dalej ,,Studium”. Plan stanowié¢ bedzie podstawe realizacji
programow inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony zasobow kulturowych
obszaru, rozwoju funkcji ustugowej oraz mieszkaniowo — ustugowej, przy uwzglednieniu celow jego
sporzqdzenia, a mianowicie: (...)
3) ochrony fortu , Luneta Warszawska” i jego otoczenia oraz innych walorow zabytkowych i
kulturowych;”

W Rozdziale II planu miejscowego pt. ,,Ustalenia dotyczqce catego obszaru” zawarto
ustalenia dotyczace Fortu ,,.Luneta Warszawska” w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego (§10 ust. 1, pkt 1, ppkt b) i ust. 2), o nastepujagcym
brzmieniu:
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$ 10. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, poprzez:
1) nakazy: (...)

b) maksymalnej ochrony drzewostanu stanowigcego zielen forteczng towarzyszqcq Fortowi

., Luneta Warszawska”, w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami w Rozdziale 111, (...)

2. Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone
niniejszym planem jako nalezgce do poszczegolnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaly okreslone
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenow nalezy przyjmowaé poziom halasu ustalony dla przewazajgcej
Sfunkcji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowo- mieszkaniowa (1UM-
8UM), zielen forteczna (ZF) - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
$ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na terenie objetym planem wystepujq nastepujgce obiekty, tereny i obszary objete ochrong
w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - Fort nr 12 ,, Luneta Warszawska” (A-96/M — na rysunku
planu);(...)

2. Dla obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow tj. Fortu nr 12 ,, Luneta Warszawska”,
obowiqzujg przepisy odrgbne, odnoszqce sie do ochrony zabytkow oraz nastgpujgce ustalenia:

a) dopuszcza sig przeksztalcenie umocnien ziemnych z zachowaniem lub przywroceniem ich
historycznych profili,

b) utrzymania walorow przestrzennych i estetycznych zalozenia Fortu, na warunkach
okreslonych w § 30,

¢) uporzgdkowania i zagospodarowania otoczenia wraz z zieleniq oraz odtwarzania
zalozen kompozycyjnych z elementami fortyfikacji ziemnych,

d) utrzymania istniejgcego oraz przywrocenia w maksymalnie mozliwym stopniu
pierwotnego detalu architektonicznego i elementow wyposazenia, Swiadczgcego
o autentyzmie Fortu,

e) warunkiem adaptacji jest Sciste podporzqdkowanie przyszlej funkcji i zakresu dziatan
adaptacyjnorewaloryzacyjnych wartosciom kulturowym i krajobrazowym obiektow,
dzialania adaptacyjne nie mogq zaciera¢ pierwotnego wyglagdu i charakteru obiektow —
mozliwos¢ i kierunek adaptacji zespolu budynku Fortu zostala okreslona zgodnie
z przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w § 30,

1) nalezy chronié i konserwowacé napisy i rysunki na scianach celi w tradytorze. (...)

3) w obrebie strefy nadzoru archeologicznego , ktorej zasieg zostal  ustalony
na rysunku planu, wszelkie dzialania inwestycyjne, wymagajgce prowadzenia robot ziemnych
w zasiegu strefy nadzoru archeologicznego muszq by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Czes¢ obszaru objetego sporzgdzanym planem, wskazana na rysunku planu, znajduje sie w granicy
historycznego ukladu urbanistycznego Kleparza, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-648, decyzjq z dnia
25.01.1984 r. i podlega prawnej ochronie konserwatorskiej.
$ 12. Ustala sig zasady wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowiq: ulice, drogi, ciggi piesze, sciezki rowerowe,
skwery, place w otoczeniu zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej;

2) jako przestrzen publiczng, okresla sig takze teren zieleni fortecznej ( ZF ),

3) nakazy:

a) wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury,

b) polgczenia terenow zabudowy ustugowo - mieszkaniowej z terenami zabudowy
ustugowej oraz obszarow przestrzeni publicznej ciggami pieszymi i rowerowymi,
z uwzglednieniem potrzeb osob niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) urzgdzania trwalych ciggow spacerowych wyposazonych w oswietlenie, lawki i inne
obiekty malej architektury;
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4) zakaz realizacji elementow uniemozliwiajgcych dostepnosé przestrzeni publicznych, np. ogrodzen.

W Rozdziale 111 ,,Przeznaczenie terenow i warunki ich zagospodarowania — ustalenia
szczegolowe” w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono zasady
zagospodarowania przedmiotowego terenu.:

$ 30. 1. Wyznacza sie¢ TEREN ZIELENI FORTECZNEJ (ZF).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zalozenie forteczne Fortu nr 12 , Luneta Warszawska”,
obejmujqce istniejgcqg zabudowe wraz z zielenig i formami ziemnych fortyfikacji, z mozliwoscig
adaptacji budynkow do celow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo — ustugowej, na warunkach okreslonych
wust. 5;

2) obiektow matej architektury;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych oraz ciggow pieszych;

4) naziemnych i podziemnych miejsc postojowych, zgodnie z § 15 ust.1 pkt 6,

5) lokalizacji nowych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz przebudowy i ich adaptacji do
nowych funkcji obiektow fortu.

4. Zakazuje sig¢ lokalizacji wolnostojgcych i wbudowanych ustug moggcych stwarzaé ucigzliwosci dla
mieszkancow, przy czym przez ustugi takie nalezy rozumieé rodzaj dzialalnosci ustugowej mogqcej
w rozumieniu przepisow odrgbnych znaczqco oddzialywaé na srodowisko.

5. Ustala sig¢ nastgpujqce warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz prowadzenia dziatan zmierzajgcych do uczytelnienia i odtworzenia pierwotnego charakteru
fortu, poprzez prowadzenie kompleksowych dziatan w zakresie zagospodarowania, w tym
elementow kubaturowych jak i ziemnych, wraz z otaczajqcq zieleniq,

2) nakaz zachowania i pielegnacji fragmentow drzewostanu stanowigcego pozostalos¢ dawnej
kompozycji zieleni fortecznej oraz rekompozycji ukladu zieleni wysokiej i niskiej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie adaptacje zabudowan Fortu nr 12, Luneta Warszawska” wraz z ich nadbudowg,
przebudowq i rozbudowq pod warunkiem zachowania ich historycznych gabarytow
i historycznych profili dachow; dopuszcza sig rowniez wykorzystanie ich dla lokalizacji ustug
(w zakresie, ktory pozwoli na zachowanie pierwotnego charakteru budowli obronnej)
muzealnych, hotelarstwa, biurowych, gastronomii lub administracji lub innych celow
niesprzecznych z uwarunkowaniami ochrony zabytkowych i krajobrazowych cech XIX—
wiecznego fortu, z uwzglednieniem zapisow z § 11;

4) zachowanie proporcji, aby powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym,
o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, nie stanowita wigcej niz 30% terenu inwestycji;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 75%;

6) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

7) nalezy stosowac dachy plaskie, z mozliwosciq zastosowania uskokow i tarasow;

8) zamierzenia inwestycyjne, o ktorych mowa ust. 3 pkt 1, powodujqce przeksztalcenia fortu i jego
otoczenia muszq by¢ prowadzone w sposob, ktory zachowa jego najcenniejsze wartosci,
w szczegolnosci jego autentyzm;

9) dopuszcza si¢ przeksztalcenia umocnien ziemnych przy zachowaniu wymogu czesciowej
rekonstrukcji pierwotnej formy umocnien, tj. fosy i walow z poprzecznicami na wale gtéwnym,

10) w czesci wschodniej i polnocnej terenu oznaczonego symbolem ZF (wzduz al. 29 Listopada
i ul. Rogatka) dopuszcza sie wzniesienie nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i/lub zamieszkania zbiorowego pod warunkiem zachowania historycznych profili umocnien
ziemnych oraz z utrzymaniem otwarcia widokowego od al. 29 Listopada na fort; jednoczesnie
zakazuje sig lokalizacji kubatur nadziemnych wzdluz potnocnej granicy terenu ozmaczonego
symbolem ZF w pasie szerokosci 35 m liczgc od granicy z terenem oznaczonym symbolem
TZ (tory kolejowe),
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11) wysokos¢ nowych obiektow nalezy ksztaltowaé maksymalnie do wysokosci, ktora uniemozliwi
widok kubatury z wnetrza fortu, tj. do wysokosci bezwzglednej 231,60 m n.p.m.;
wszystkie dzialania zwigzane z przeksztalceniem istniejqcej zieleni (wycinki, nasadzenia,

12)
pielegnacji) zarowno drzew jak i krzewow, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu ochrony zabytkoéw oraz ochrony srodowiska i przyrody;

13) zachowanie proporcji, aby Iqczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, 3, 4, 5 nie stanowila wiegcej niz

20% wyznaczonego wskaznika zainwestowania;
14) na funkcje muzealng nalezy przeznaczy¢ pomieszczenia tradytora, z zachowaniem w calym forcie

Sladow martyrologii,
15) w czesci terenu ZF, ktora pozostaje w zasiggu pasa izolujgcego wokot cmentarza obowiqzujg

nakazy jakw § 10 ust. 1 pkt 1 lit. k.
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Rys. 8. Fragment miejscowego planu obszaru ,, Zabiniec — Poludnie” objety analizq

7.3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego

Zgodnie z art. 15ust.3 pkt 4b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb granice terenow

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012.

Aktualnie  Wojewodztwo Matopolskie aktualizuje Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego. Natomiast w obecnie obowigzujacym
dokumencie, dla obszaru objetego analiza, plan wojewodztwa nie zawiera wytycznych
odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

16



Ponadto nalezy wskaza¢, ze w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem
art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podj¢ciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory
bedzie mogt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w projekcie planu
miejscowego.

7.4. Programy i polityki miasta dotyczace obszaru
Aktualizacja Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa

Dokument Aktualizacji Miejskiego Programu Rewitalizacji Krakowa zostat przyjety
Uchwata nr LXII/1373/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 stycznia 2017 r. ma na celu
uzupehienie 1 skorygowanie poprzedniego programu poprzez diagnoz¢ zjawisk kryzysowych
przeprowadzong w skali calej Gminy, wyznaczenie obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji oraz opis dziatan stuzacych wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego
ze stanu kryzysowego. W dokumencie tym obszary zdegradowane zostaly wyr6znione
poprzez analize kluczowych czynnikow, lokalnych potencjaléw, wystepowania na obszarze
co najmniej jednego z negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych.

W Programie tym przyjeto, ze wystepowanie zjawisk kryzysowych w sferze

spotecznej jest warunkiem, by dany obszar mégt zosta¢ uznany za obszar zdegradowany.
Obszar Kamienna, w ktorego granicach znajduje si¢ analizowany obszar, zaliczany jest do
obszaru zdegradowanego w sferze spotecznej, poprzez niski dostep do ustug publicznych oraz
w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, poprzez niski dostep do terenow zieleni.

7.5. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.5.1 Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski
0 sporzgdzenie / zmiane¢ planu miejscowego

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian¢ prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze na przedmiotowym obszarze ztozono trzy
wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioski
te dotyczg terenu na ktérym potozny jest fort ,,Luneta Warszawska”.

Nr . L . Przedmiot Data.
Lp. . Podmiot Oznaczenie nieruchomosci . ztozenia
wniosku wniosku .
wniosku
e obszar fortu ,,Luneta Warszawska”, zmiana planu
1. 2693 | Osobaprawna| przeznaczony w planie miejscowym pod MieiSCOWeeo 18.11.2016
zielen forteczng oznaczong symbolem ZF . g
Radai Zarzad |e obszar fortu ,,Luneta Warszawska”, potozny zmiana plamu
2. 2707 Dzielnicy 1 na terenie zieleni fortecznej oznaczonym a MieSCOWeEo 28.11.2016
Stare Miasto planie miejscowym symbolem ZF ! £
Osoba e obszar fortu ,,Luneta Warszawska”, potozny zmiana planu
3. 2725 fizyczna na terenie zieleni fortecznej oznaczonym a micjscowego 27.12.2016
planie miejscowym symbolem ZF

Tab.1. Wykaz wnioskow o sporzqdzenie planu miejscowego
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7.5.2 Procedowane/wydane decyzje pozwolenie na budowe, o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dla obszaru obj¢tego analizg w okresie od stycznia 2013 r. do grudnia 2017 r. wydano:

— 6 decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyly one.:
budowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Rogatka;
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Rogatka;

— budynku przy ul. Langiewicza;

— obiektow fortu ,,Luneta Warszawska” wraz z remontem konserwatorskim (2 decyzje)

— budynku fortu ,,Luneta Warszawska” na hotel wraz z budowa budynkéw mieszkalno-
ustugowych z garazami podziemnymi na terenie otaczajacym fort.

— 11 decyzji o warunkach zabudowy, dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy

m.in. dla nast¢pujacych zamierzen inwestycyjnych:
budowy:
— budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cia ustugowa, poloznego przy
ul. Rogatka;
— budynku biurowego z garazem podziemnym przy ul. Langiewicza;
— budynku jednorodzinnego z dobudowanym garazem:;
— budynku wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym przy ul. Langiewicza;
— budynku wielorodzinnego z czgscia ustugowa w parterze przy ul. Langiewicza;
— budynku biurowego przy ul. Rogatka;
— budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rogatka;

nadbudowy przebudowy, rozbudowy:
— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych przy ul. Rogatka;

— czesci Sciany elewacji tylnej w budynku przy ul. Langiewicza.

Aktualnie w granicach obszaru objgtego analiza prowadzone sg 3 postepowania
0 pozwolenie na budowe:

— dla obszaru obejmujacego teren fortu - postgpowanie dotyczace remontu
konserwatorskiego wraz z przebudowa i rozbudowg redity i wartowni wschodniej ze
zmiang sposobu uzytkowania na restauracj¢ z browarem i  biura
(nr 1.);

— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego (nr 2.) polozonego w sasiedztwie fortu -
postepowanie dotyczace termomodernizacji;

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 3.), prowadzone jest postgpowanie
dotyczace przebudowy na budynek mieszkalny wielorodzinny.

Na terenie objetym analizg prowadzone s3 2 postepowania o ustaleniec warunkow
zabudowy. Dotycza one budowy: ogdlnodostgpnych miejsc parkingowych na ul. Rogatka (nr
1.) oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeScig uslugowa 1 garazem przy ul.
Rogatka (nr 2.)
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Rys. 11. Procedowane postgpowania o PnB. Rys. 12. Procedowane postgpowania
o ustalenie WZ.

7.6. Uchwala Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przygotowania uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Luneta

Warszawska”
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Uchwalg Nr LIX/1259/16 Rada Miasta Krakowa wskazata kierunek dzialania dla
Prezydenta Miasta Krakowa, celem opracowania analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia
do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,.Luneta Warszawska”
oraz przygotowania projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Luneta Warszawska”.

Za podstawowy cel przyszitego planu miejscowego przyjeto koniecznos¢ wzmocnienia
ochrony Fortu 12 (Bastion IVa) tzw. ,,Luneta Warszawska” stanowigcego element systemu
fortyfikacji Twierdzy Krakow.

Analiza dla wskazanego w uchwale kierunkowej obszaru zostata przekazana przez
Prezydenta do Rady Miasta Krakowa pismem z dnia 7 marca 2017 r.
UCHWALA NR LIX/1259/16
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 7 grudnia 2016 1.

w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezyvdenta Miasta Krakowa
w zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Luneta Warszawska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym
(1.j.: Dz. U. z 2016 1. poz. 446. 1579) Rada Miasta Krakowa ustala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki dzialania majace na celu przygotowanie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Luneta Warszawska.

2. Granice planu wyznaczaja: Aleja 29 Listopada (od wschodu), ulica Rogatka (od polnocy). tory
kolejowe (od zachodu), ulica Kamienna (od poludnia) - teren dzialek 91/1, 91/2 i 92. obreb 0007,
jednostka ewidencyjna Srédmiescie. Granice obszaru okresla mapka w zalaczniku.

§ 2. Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Krakowa do przygotowania do dnia 15 stycznia 2017 roku
analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzania. dla wskazanego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Dominik Jaskowiec

Rys. 13. Uchwata Nr LIX/1259/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r.

8. Glowne zalozenia/cele sporzadzanego planu miejscowego

Plan miejscowy ustali przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okresli sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw na obszarze
objetym analizag na podstawie wytycznych wskazanych w Studium. Ustalenia planu
miejscowego okresla przysztg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru z uwzglgednieniem
zasad zrbwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji na
obszarze otaczajacym fort "Luneta Warszawska".

Wyznaczono nast¢pujace cele planu:
e wzmocnienie ochrony zachowanych elementéw fortu "Luneta Warszawska";
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e wyznaczenie terendOw ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim mieszkancom, w tym
terenéw zieleni, sportu i rekreacji;

e okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy oraz warunkow dla uzupetnienia
zabudowy (nadbudowy, przebudowy), zgodnie z wytycznymi w Studium, w taki
sposOb, aby gabarytami i charakterem nawigzywala do zabudowy istniejacej na
analizowanym obszarze;

e wykluczenie zabudowy, ktéra moze by¢ realizowana poprzez pomniejszenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej okre§lonego w Studium.

II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa przeprowadzono analize¢ mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej
w zakresie:
— Wwizji rozwoju przestrzennego 1 kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
Miasta,
— charakteru, przeznaczen oraz struktury terenow w obszarze analizowanym,
— ochrony i ksztaltowania $Srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,
— kierunkéw i zasad rozwoju systemow transportu,
— kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej 1 komunalne;,
— realizacji polityki przestrzenne;.
Dla obszaru objetego analiza, Studium przewiduje gldwnie kierunki rozwoju jako:
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — czg$¢ analizowanego
obszaru na po6inoc od ul. Rogatka
— tereny zieleni urzadzonej (ZU) — potudniowa czg$¢ analizowanego obszaru;
— tereny ustug (U) — niewielki fragment w potudniowo-wschodniej czesci
analizowanego obszaru.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli na kompleksowa ochrone
1 ksztaltowanie krajobrazu zespotu fortecznego, obejmujacego zabytkowy fort i tereny zieleni
fortecznej. Ponadto objecie planem miejscowym poétnocnej czgsci analizowanego obszaru
umozliwi rehabilitacj¢ obszaru poprzez okreslenie warunkéw dla uzupehienia istniejacej
zabudowy, uwzgledniajac wymogi tadu przestrzennego i zasady zrownowazonego rozwoju.
Zalozony cel przysztego planu miejscowego, okreSlony w uzasadnieniu do uchwaly
kierunkowej Rady Miasta Krakowa Nr LIX/1259/16 w sprawie ustalenia kierunkow dziatania
dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Luneta Warszawska”, wspartej inicjatywgq
mieszkancow, zgodny jest z wytycznymi do planow miejscowych zawartymi w Studium.
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III. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Prezydent Miasta Krakowa przygotowal niniejsze opracowanie w zwigzku
z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analiz zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly
o0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

Podstawa rozpoczgcia prac analitycznych nad przedmiotowa analizag byla
Uchwata Nr LIX/1259/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie ustalenia
kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Luneta Warszawska.
Zakres opracowania obejmuje obszar wskazany w powyzszej uchwale kierunkowe;,
rozszerzony w kierunku poilnocnym o teren wskazany w Studium jako Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Przeprowadzona analiza wskazata, iz przedmiotowy obszar w potudniowe] czgsci
objety jest obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Zabiniec
— Potudnie”, ktorego ustalenia (opisane w pkt.7.2 niniejszej analizy) wprowadzaja ochrone
Fortu Luneta Warszawska i1 jego otoczenia na zasadach wskazanych przez Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie, gdyz ustalenia przedmiotowego planu
miejscowego zgodnie z art. 17 pkt 6 ppkt b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) stanowity przedmiot uzgodnienia
wlasciwego merytorycznie organu administracji publicznej tj. Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie.

Zgodnie z powotanym przepisem projekt kazdego planu miejscowego podlega
uzgodnieniu przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wobec szczegolnych cech terenow, dla
ktorych sporzadzany byl projekt planu miejscowego, stanowisko Matopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie mialo istotne znaczenie
w procesie ksztattowania zapiséw planu miejscowego.

Z uwagi na szczegblny charakter miejsca oraz liczne zastrzezenia mieszkancow
dotyczace zapisbw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Zabiniec — Poludnie” w zakresie mozliwosci inwestycyjnych w otoczeniu Fortu
Luneta Warszawska, i biorgc pod uwage ewentualne roszczenia odszkodowawcze wlasciciela
terenu, mozliwe jest ponowne podjecie procedury planistycznej dla przedmiotowego obszaru
1uzgodnienie z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw  zapisow
okreslajagcych przeznaczenie przedmiotowego terenu oraz sposobu jego zagospodarowania
1 zabudowy.

Nalezy jednak wzia¢ pod uwage fakt, iz w przypadku podjecia przez Rade Miasta
Krakowa wuchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rogatka Warszawska” i uchwalenia planu miejscowego
obnizajacego czy wykluczajacego mozliwosci inwestycyjne okreslone w dotychczas
obowigzujagcym planie miejscowym, wlascicielowi terenu na mocy art. 36 ustawy
o planowaniu przestrzennym begdzie przystugiwato w przysztosci prawo wystgpienia do
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Gminy o odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode albo o wykupienie nieruchomosci
lub jej czgsci z powodu braku mozliwosci korzystania z nieruchomo$ci w sposob zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem. Realizacja tych roszczen moze nastgpi¢ rowniez
w drodze zaoferowania przez gming nieruchomosci zamiennej. Jesli wtasciciel nie skorzysta
z tych uprawnien, a dokona zbycia nieruchomosci, ktorej w zwigzku ze zmiang planu, wartos¢
ulegta obnizeniu to moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.

W oparciu o ustalenia obecnie obowigzujacego planu miejscowego obszaru ,,Zabiniec
—Potudnie” w terenie ZF mozna zrealizowaé trzy budynki, ktorych prognozowana
powierzchnia uzytkowa to ok. 12 tys. mkw. Nieruchomo$¢ w 2007 roku byta przedmiotem
transakcji na kwote 27 min zlotych. Majac na wzgledzie powyzsze, w przypadku zmiany
planu miejscowego, polegajacego na obnizeniu czy wrecz wylaczeniu mozliwosci
inwestycyjnych, powstang przestanki stanowigce podstawg do zadania od Gminy Krakow
wyptaty odszkodowania.

IV. INFORMACJA O MATERIALACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH
DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow 1 budynkow)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86
(zrodto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Miejskiej Krakow w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja si¢
w zasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie.

V.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

1) zebranie materiatow wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowan,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzgdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskow wraz z prognozgq
oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu (w tym
przeprowadzenie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego)
oraz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oddzialywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowanie
materiatow stanowiqcych integralng czes¢ uchwaty),
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9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjq o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwigzan planu miejscowego wg przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

2) okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3) okreslenie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

4) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig¢ opfate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. z pozn. zm. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Rogatka
Warszawska” wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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