ZARZADZENIE Nr 484/2018
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Zz dnia 23.02.2018 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody przez Rade Miasta Krakowa na
odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny

sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
art. 1 1 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
922, Dz. U. z 2018 r. poz. 138); jawnos$¢ wytaczyta: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat
Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz

Kontroli Witérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13
polozonym na os. Kolorowym w Krakowie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1875, 2232, Dz. U. z 2018 r. poz. 130) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa na
odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny

sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art.
11 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922,
Dz. U. z 2018 r. poz. 138); jawnos$¢ wylaczyta: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji
Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli

Witérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 potozonym na
os. Kolorowym w Krakowie

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody przez Rad¢ Miasta Krakowa na odstapienie od Zadania
zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu

mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r. poz.
138); jawnos¢ wylaczyta: Wioletta Krzeminska — Gléwny Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu

Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 polozonym na os.
Kolorowym w Krakowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232, Dz. U. 2018 r. poz. 130), art. 68 ust. 2¢
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
121, 50), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty

bonifikaty w wysokosci 179 837,74 zlotych udzielonej najemcy tj. Pani [wylaczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r. poz. 138); jawno$¢ wytaczyta: Wioletta
Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych

Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] od

ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r. poz. 138); jawnos¢ wylaczyta: Wioletta Krzeminska — Gtowny Specjalista
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami

oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydzial Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 na
os. Kolorowym w Krakowie zbytego przez Gmine Miejska Krakéw na podstawie aktu
notarialnego z dnia 24 listopada 2008 r. Rep. A I nr 3581/2008, z wlasnoscig ktorego
zwigzany jest udzial wynoszacy 12/1000 czeSci w nieruchomosci wspolnej, obejmujacej
prawo uzytkowania wieczystego dzialki nr 72 o pow. 08a 82m?, obr. 51, jedn. ewid. Nowa
Huta, objetej ksiega wieczysta nr KRI1P/00075933/0 oraz we wspdtwlasnosci czgsci
wspolnych budynku 1 urzadzen niesluzacych do wylacznego uzytku wilascicieli
poszczegolnych lokali, dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w
Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00413519/4 —

na wniosek Pani [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r. poz.
138); jawnos¢ wylaczyta: Wioletta Krzeminska — Gloéwny Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu

Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U.
z 2018 r. poz. 138); jawnos¢ wylaczyta: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtornego

Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w budynku nr 13 na os. Kolorowym w
Krakowie o pow. 32,30 m? wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej wynoszgcym 12/1000
czeSci obejmujgcej prawo uzytkowania wieczystego dzialki nr 72 o pow. 8 a 82 m? obreb 51,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta oraz cze$ci wspolne budynku, z ktorego wydzielony jest
lokal - niestuzacy do wylacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali - zostal zbyty

przez Gmin¢ Miejskg Krakow w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy tj. Pani [wylaczenie
jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie
danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r. poz. 138); jawno$¢ wylaczyla:
Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]

aktem notarialnym Rep. A I Nr 3581/2008 z dnia 24 listopada 2008 r. za taczng kwote
17.397,77 zt tj. lokal mieszkalny w kwocie 17.342,00 zt, natomiast pierwsza optata od udziatu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej za kwote 55,77 zt. Przy nabyciu
powyzszego lokalu i udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
zostata udzielona bonifikata od ceny lokalu i pierwszej oplaty w wysokosci 90% tj.
156.577,91 zt.

Nastepnie Pani [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r.
poz. 138); jawnos¢ wylaczyla: Wioletta Krzeminska — Gtéwny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu

Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] — jako wtascicielka w/wym. lokalu nabytego przez Nig na
podstawie postanowienia z dnia 21 maja 2012 r. sygn. akt I Ns 481/10/N Sadu Rejonowego
dla Krakowa Nowej Huty Wydzial I Cywilny o stwierdzenie nabycia spadku po matce
(pierwotnej nabywczyni) zmartej 1 lutego 2010 r. — aktem notarialnym z dnia 8 listopada
2013 r. Rep. A Nr 6158/13 darowata przedmiotowy lokal na rzecz swojego syna.

Po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego w niniejszej sprawie ustalono, iz
obowigzek zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$¢ udzielonej bonifikaty nie zachodzi w
odniesieniu do pierwotnego nabywcy w sytuacji zbycia lokalu uprzednio nabytego od Gminy
Miejskiej Krakow na preferencyjnych zasadach na rzecz osoby bliskiej; w rozumieniu art. 4
pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Jednakze zgodnie z
art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowigzek zwrotu zwaloryzowanej
kwoty bonifikaty spoczywa na osobie bliskiej w sytuacji miedzy innymi zbycia lokalu
mieszkalnego przed uptywem 5 lat liczac od pierwotnego nabycia, co ma miejsce W
przypadku w/w spadkobierczyni.

Oznacza to, iz zbycie przez spadkobierczyni¢ na rzecz syna lokalu mieszkalnego,
wypetniajac dyspozycje przepisu art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami rodzi
obowigzek zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny w/wym. lokalu, bowiem ,przepis ust. 2
stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata nieruchomosc¢ na inne
cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed upbywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowiqcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczqc od dnia pierwotnego
nabycia”.

Zgodnie z przywotanym powyzej art. 68 ust. 2 oraz art. 68 ust. 2b ustawy o
gospodarce nieruchomosciami od daty pierwotnego nabycia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego od Gminy Miejskiej Krakow, tj. 24 listopada 2008 r. do dnia jego zbycia, tj. 8
listopada 2013 r. nie uptynat okres 5 lat.

Wyzej wymienione ustalenia maja takze potwierdzenie w orzecznictwie. Zgodnie z
uzasadnieniem wyroku Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 10 stycznia 2013 r. sygn. akt



I ACa 1097/12: ,...przepisy obowigzujgce po nowelizacji obcigzajqg obowigzkiem zwrotu
bonifikaty osoby bliskie niezaleznie od tego czy staly si¢ wilascicielem lokalu na podstawie
umowy zawartej z pierwotnym nabywcq, czy tez w wyniku dziedziczenia po nim.

W konsekwencji uzna¢ nalezy, ze obowigzek zwrotu kwoty rownej bonifikacie na podstawie
art. 68 ust. 2b w zw z ust. 2 i 2a pkt 1 obcigza osoby bliskie, ktore nabyly nieruchomos¢
(lokal) i zbyly jg osobie trzeciej po wejsciu w Zycie ustawy nowelizujgcej z dnia 24 lipca 2007
r. (por. wyrok SN z dn 12 kwietnia 2012 r., II CSK 462/11, niepubl.)”.

Pismem znak GS-16.7124.22.2016 z dnia 16 czerwca 2016 r. wezwano Pania

[wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o
ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r. poz. 138); jawno$¢
wylaczyta: Wioletta Krzeminska — Glowny Specjalista Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat

Skarbu Miasta] do uiszczenia na rzecz Gminy Miejskiej Krakow kwoty w wysokosci 179.837,74
7t tytulem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny lokalu mieszkalnego

nr [wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.
o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 922, Dz. U. z 2018 r. poz. 138); jawno$¢
wytaczyta: Wioletta Krzeminska — Gléwny Specjalista Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomos$ci
Zabudowanych Budynkami Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat

Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 13 na os. Kolorowym w Krakowie zastosowane;j
przy zbywaniu tego lokalu.

W zwigzku z nieuregulowaniem w/wym. zobowigzania zgodnie z obowigzujaca
procedurg podjete zostaty czynno$ci zmierzajace do skierowania przedmiotowej sprawy na
droge postepowania sadowego. Przedmiotowa sprawa poddana zostata przez Zespot Radcow
Prawnych analizie prawnej. W pi$mie z dnia 23.03.2017 r. Radca Prawny poinformowal, iz
,W jego ocenie w przedmiotowej sprawie zachodzq okolicznosci, ktore uzasadniajg
odwolanie sie do zasad stusznosci przez Paniq (...) w oparciu o konstrukcje naduzycia prawa
podmiotowego poprzez jego wykonywanie, (art. 5 k.c.). Klauzula generalna zawarta w tym
przepisie wskazuje na niedopuszczalnos¢ czymienia ze swego prawa uzytku, ktory bytby
sprzeczny z zasadami wspolzycia spotecznego i ma na celu zapobiezenie stosowaniu prawa w
sposob, ktory prowadzi do skutkow nie akceptowalnych z aksjologicznego punktu widzenia
(por. wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 4 kwietnia 1997 r., I CKN 118/97, OSP 1998, z. 1, poz.
3, wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 3 lutego 1998 r., I CKN 459/97). Klauzula kazdorazowo
musi by¢é wypetniona konkretng tresciq odnoszqcq si¢ do okolicznosci sprawy, a kryterium
oceny jest wykonywanie przez dang osobe, przystugujgcego jej uprawnienia materialno-
prawnego w aspekcie zasad wspolzycia spolecznego, przez ktore nalezy rozumiec podstawowe
reguty etycznego i uczciwego postepowania, akceptowane i godne ochrony reguly rzetelnego
postepowania w stosunkach spotecznych (por. wyrok Sqdu Najwyiszego z dnia 3 lutego
1998 r., I CKN 459/97). Nalezg do nich "zasady stusznosci”, "zasady uczciwego obrotu",
"zasady uczciwosci" czy "lojalnosci” (por. wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 14 paZdziernika
1998 r., I CKN 928/05, OSN 1999 Nr 4, poz. 75). W przedstawionej przez Panstwa sprawie
doszto do nieodplatnego zbycia przedmiotowego lokalu na rzecz syna (...), ktory w akcie
darowizny ustanowil najej rzecz prawo dozZywotniej nieodplatnej stuzebnosci osobistej
polegajgcej na prawie zamieszkania w calym lokalu. Pani (...) nadal zamieszkuje pod
wskazanym adresem dlatego nie mozna czynic jej zrzutu czerpania nieuzasadnionych korzysci
z obrotu lokalami mieszkalnymi, bowiem nie doszlo po jej stronie do przysporzenia
majqtkowego zwiqgzanego ze zbyciem lokalu Dodatkowo nalezy wskazacé, iz uchybienie
zakazowi zbywania nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia pierwotnego nabycia nastgpito w
niewielkim zakresie bowiem darowizna nastgpito w dniu 8 listopada 2013 r. a nabycie lokalu
od Gminy w dniu 24 listopada 2008 r. W tym kontekscie, w ocenie tut. Zespotu, bardzo
prawdopodobnym jest oddalenie powodztwa Gminy Miejskiej Krakow w oparciu o art. 5 KC,



co narazi Gming na koniecznos¢ pokrycia kosztow sgdowych w kwocie wskazanej w projekcie
pozwu oraz ewentualnych kosztow zastepstwa procesowego w sytuacji wystepowania w
sprawie profesjonalnego pelnomocnika pozwanej.”

Skierowanie przedmiotowej sprawy na droge postgpowania sadowego zostato
zawieszone z uwagi na podjete przez Zobowigzang dzialania zmierzajace do uzyskania zgody
na odstapienie od zgdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty.

Adwokat Pani (...) dzialajaca jako petnomocnik Zobowigzanej w pisSmie skierowanym
do Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa z dnia 5 pazdziernika 2017 r. wniosta o
,,zastosowanie wzgledem Zobowigzanej trybu okreslonego w art. 68 ust 2c ustawy o
gospodarce nieruchomosciami”, zgodnie z ktérym wlasciwy organ moze odstapi¢ od zadania
zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a w/wym. ustawy.

W w/w wystgpieniu Pelnomocnik Zobowigzanej wskazat ,, moja mocodawczyni
wykorzystuje lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i nadal w nim zamieszkuje. Jest osobg
starszq i schorowanq. Dokonane zmiany wiasnosciowe nie wynikaly z zamiaru obejscia
przepisow prawa a byly wynikiem regulacji stanu prawnego w zwigzku ze spadkobraniem.
Moja mocodawczyni nie miata swiadomosci, Ze dokonane formalne zmiany bedg mogly
skutkowa¢ zgdaniem zwrotu bonifikaty i na taki zwrot moja mocodawczyni nie ma Srodkow
finansowych”.

Wskaza¢ nalezy, iz na podstawie dokonanej aktem notarialnym Rep. A Nr 6158/13 z
dnia 8 listopada 2013 r. umowy darowizny w dziale III ksiggi wieczystej KR1P/00413519/4
prowadzonej dla przedmiotowego lokalu ujawniona jest na rzecz Wnioskodawczyni
dozywotnia, nieodptatna stuzebnos$¢ osobista polegajaca na prawie zamieszkiwania w calym
przedmiotowym lokalu mieszkalnym w dotychczasowym zakresie.

W oparciu o bazg danych OTAGO ELUD Viewer — dane osobowe — ustalono, ze
zameldowana na pobyt staly od dnia 01 grudnia 2009 r. w przedmiotowym lokalu jest
Whnioskodawczyni.

Ww. wniosek zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Mienia i Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 894/18 z dnia 9 stycznia 2018r.) i Komisj¢
Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1046/18 z dnia 23 stycznia 2018 r.).

W zwigzku z wydanymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



