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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

1. PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej
ustawa) projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegdblnosci:

1) sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw nafinanse publiczne, w tym budzet gminy.

Cytujac ustawe, wymogi wynikajace z punktu 1 (art.1 ust. 2-4) to:

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu

przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych
(Dz.U. poz. 1612,z 2005 r. poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujqce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Analizy o ktérych mowa w pkt. 2 zostaty przeprowadzone przez PMK w 2018r.
i przekazane RMK zarzadzeniem 2473/2018 z dnia 25.09.2018 r., ktéra podjeta uchwate nr
CXI11/2957/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne przedstawia szczegdétowo prognoza finansowa sporzadzana na
potrzeby planu.

Ponizej przedstawiono szczegdtowe uzasadnienie (uwzgledniajace powyzsze zagadnienia)
rozwigzan planistycznych zawartych w planie miejscowym dla obszaru ,Wesota - rejon ul.
Kopernika”.
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2
ustawy

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Aby przedstawié sposéb uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury w projekcie planu miejscowego, na poczatku nalezy podkresli¢, ze obszar planu,
jego uktad urbanistyczny i przestrzenny zostaty powszechnie uznane za wyjgtkowe, co
potwierdzaja nastepujace fakty:

1. obszar w catosci objety jest obszarowym wpisem do rejestru zabytkow,

2. obszar cze$ciowo znajduje sie w obszarze Miasto Pomnik Historii,

3. obszar czedciowo lezy w strefie buforowej UNESCO,

4. na terenie planu znajduje sie 21 zatozen wpisanych do rejestru zabytkéw oraz 88
obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w ewidencji obiektéw zabytkowych.

Obecna charakterystyka obszaru objetego mpzp, jego obecna struktura przestrzenna,
uktad urbanistyczny jak réwniez architektura wystepujaca na obszarze zostaty szczegétowo
przedstawione w sporzadzonym na potrzeby planu dokumencie pt. Synteza uwarunkowan, ktéry
jest przechowywany w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK (dalej BP UMK) na ulicy
Mogilskiej 41.

Majac powyzsze na uwadze, wymagania ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego beda rozumiane przede wszystkim jako wymadg ochrony
genius loci tego miejsca, ochrony jego architektury i urbanistyki, a modernizacja lub
przebudowa struktury urbanistycznej musi uwzgledniaé i szanowac zastane wartosci obszaru.

Projekt planu sporzadzono na schemacie opierajgcym sie na 3 zatozeniach: realizacji
zielonego klina przebiegajacego od centrum miasta do Ogrodu Botanicznego przy zachowaniu
istniejgcych terendéw zielonych, ochrona zabytkowej zabudowy wzdtuz ulicy Kopernika,
intensyfikacja zabudowy na zewnatrz obszaru, czyli w okolicy ul. Lubicz i ul. Grzegérzeckie;j.

[1{, Wesota - rejon ulicy Kopernika | oncepcia pianc

Intensyfikacja zabudowy do zewnatrz obszaru

Ochrona zabudowy wzdtuz ulicy Kopernika

Realizacja Zielonego Klina od Centrum Miasta
do Ogrodu Botanicznego przy zachowaniu
istniejgcych terendéw zielonych

Intensyfikacja zabudowy do zewnatrz obszaru’

(X ‘\
N N

Rysunek 1 Idea zatozen projektu planu miejscowego. Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK.
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

Klin zieleni wciskajacy sie w centrum miasta Krakowa, ma zapewnié tereny rekreacyjne
i zielone, ktérych niedobdr jest widoczny w kazdym sredniowiecznym osrodku miejskim.
Ochrona zabudowy wzdtuz ulicy Kopernika powigzana jest z ochrong budynkéw dawnych
klinik i licznymi wpisami obiektéw wraz z ich otoczeniem do rejestru zabytkéw. Stopniowe
zwiekszanie intensywnosci na pétnoc i potudnie ma nawigzywaé do wystepujacej tutaj
zabudowy nadajac ramy kompozycyjne od ekstensywnego zielonego klina wewnatrz do
intensywnego miasta ,na zewnatrz”.

Ochrona uktadu przestrzennego - struktury urbanistycznej Wesotej w planie miejscowym
jest realizowana poprzez klarowne okreslenie przeznaczen terenu oraz wyznaczone w nich
linie zabudowy (patrz rysunek 2). W planie wyznacza sie tereny przeznaczone pod zabudowe -
tereny o symbolach ,MW”, MW/U”, ,U”, ,Un”, ,Up”, ,Uo” i ,Uz" oraz wolne od zabudowy
tereny ulic ,KDZT”, ,KDLT”, ,KDD”, ,KDX”, tereny zieleni o symbolach ,ZP”, ,ZPz", ,ZPo” oraz
,ZPs” i tereny sportu o symbolu ,US”. W ten sposéb zachowuje sie i chroni wyksztatcone
dotychczas kwartaty zabudowy oraz daje sie mozliwos¢ kreacji nowej zabudowy w formie
kwartatéw dla zabudowy mieszkalnej oraz w formie swobodnej dla terenéw o charakterze
ustugowym w nawigzaniu do obecnych pawilonéw szpitalnych w zieleni.

Rysunek 2 Obowiagzujace i nieprzekracgalne linie zabudowy, wyznaczone w projekcie planu, tworzace
zwarte i regularne kwartaty zabudowy. Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK,

Plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana, w nawigzaniu do aktualnie zagospodarowanych dziatek budowlanych na
Wesotej. Ponadto plan ustala, ze obszar zabudowy srédmiejskiej obejmuje tereny: MW.1 -
MW.7, MW/U.1 - MW/U.5, co pozwoli na kontynuacje obecnego charakteru zabudowy
centrum miasta.

Istotnym jest, ze plan miejscowy dopuszcza realizacje jedynie obiektéw i urzadzen
budowlanych, literalnie wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikéw. Dla kazdego obiektu
frontowego ustalono mozliwy zakres tzw. przemian przestrzennych tj. dla obiektow
istniejacych: nakaz ochrony bryty i gabarytéw (plan w §12 ust. 2 definiuje te pojecia), budowy,
nadbudowy, adaptacje strychéw etc., a dla obiektéw nowoprojektowanych ksztatt i forme
elewacji oraz charakterystyczne parametry.

W ksztattowaniu tkanki urbanistycznej i 3 wymiaru przestrzeni (wysokosci) nadrzednym
celem jest takie jej uformowanie, aby budynki nie byty wyréwnywane do najwyzszego, lecz aby
,Skyline” obszaru byt zréznicowany i atrakcyjny - co jest obecnie wyrdzniajaca cechg obszaru
srédmiescia Krakowa.

W celu precyzyjnego okreslenia wysokosci budynkéw oraz ich gérnych krawedzi elewacji
frontowych w planie okreslano ten parametr uzywajac wzglednej i bezwzglednej wysokos¢
zabudowy.!

tad przestrzenny i porzadek architektoniczny chronione sg réwniez poprzez zapisy planu
odnosdnie elewacji oraz dachéw budynkéw, dla ktérych okreslono charakterystyczne parametry
i sposoby wykonczenia. Ponadto w planie okreslono sposéb ksztattowania zabudowy - tak, aby
obiekty budowlane na danej dziatce budowlanej, byty nizsze od poziomu kalenicy budynku
frontowego.

Rysunek planu przedstawia réwniez budynki wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustala sie dodatkowe zasady ksztattowania
i ochrony.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wystepujace na obszarze planu walory architektoniczne i krajobrazowe (liczne powiazania
widokowe lokalne i ponadlokalne oraz fakt, ze obszar planu stanowi pierwszy plan lub tto dla
widokdw dalekich) zostaty szczegétowo opisane w dokumencie pt. Synteza uwarunkowan.

Uwzglednienie w planie miejscowym aspektéw krajobrazowych, ich ochrona oraz
uczytelnienie odbywaja sie poprzez:

e Woyznaczenie terendéw drég, korytarzy ulicznych, placéw i innych przestrzeni, na ktérych
nie moze by¢ lokalizowana zabudowa, a w zwigzku z tym wystepujace w tych obszarach
walory krajobrazowe nie zostang zatracone - zastoniete;

e Okreslenie maksymalnych wysokosci bezwzglednych zabudowy, ktérych zaden obiekt nie
moze przekroczy¢, co ma szczegdlne znaczenie dla widokéw dalekich oraz dla ekspozycji
biernej obszaru i nieprzestaniania sylwety Wawelu, jak réwniez lokalnych;

e Ustalenie szeregu zasad dotyczacych elewacji budynkéw ktére majg chroni¢ ich
zabytkowy wystréj i kompozycje catych wnetrz ulicznych lub poszczegdlnych pierzei;

e Ustalenie szeregu zasad dotyczacych dachdéw, majacych na celu ograniczenie ich
kolorystyki oraz takie ich ksztattowanie, ktdére nie bedzie zaburzato widokow
ponadlokalnych;

e Ustalenie zasad dotyczacych ksztattowania zieleni na ulicach (szpalery drzew, gazony,
trawniki), ktora niejednokrotnie podkresla znaczenie ciggdw widokowych lub osie
widokowe;

e  Wyznaczenie ,strefy ekspozycji krajobrazowej” dla ktérej ustala sie nakaz:

o wyeksponowania widokéw na wieze koscielne, poprzez zagospodarowanie terenu,
o funkcjonalnego potaczenia terendw w i wokét strefy;

1 Wartosé ta odczytywana jest ze skanowania laserowego Krakowa z 2016 r. LIDAR (dostepne sg
przekroje jak i odczyt punktéw maksymalnych - materiat znajduje sie w dokumentacji cyfrowej planu,
przechowywanej w BP UMK).
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

Wyznaczenie w najwazniejszych przestrzeniach publicznych dla zaakcentowania $cian
urbanistycznych ,akcentowanych naroznikdéw oraz elewac;ji” ustalajac dla nich:
o nakaz wyeksponowania tych fragmentéw elewacji budynkoéw;
o mozliwos¢ dodatkowego podwyzszenia okreslonego w ustaleniach szczegdtowych
maksymalnego wskazZnika wysoko$¢ zabudowy o 10%, w przestrzeni do 10 m od linii
oznaczenia na rysunku planu;

Analiza
Architektoniczno - krajobrazowa

Legenda:
E? zd%'zwgcaz”et}'mm budynku
3
4>Oa punkty widokowe
O subdominanty i akcenty

ciagi widokowe
G— osie widokowe

~

osie kompozycyjne

cayana widokowa

#
iy baary iEstrakeyine
’ Widokdwo

L100m

Rysunek 3 AnaIiza,architektoniczno—kréjbbrazowa dla obszaru Wesota - Zachéd oraz Wesota-rejon
ulicy Kopernika. /Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK/.

Sformutowanie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej wptywajacej na odbiér
krajobrazu, méwiacych, ze w zakresie obiektéw i urzqdzen budowlanych, stanowiqcych
inwestycje celu publicznego z zakresu tqcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej,
ustala sie mozliwoscé jej lokalizacji na catym obszarze planu na nastepujqgcych zasadach:

a) zakaz lokalizacji anten, masztéw, wiez bazowych oraz innych urzqdzeri technicznych
z zakresu tqgcznosci w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony przestrzeni
publicznej, w ktérych na rysunku planu okreslone zostaty osie kompozycyjne lub strefa
ekspozycji krajobrazowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego na dominantach iakcentach
urbanistycznych pod warunkiem, ze infrastruktura telekomunikacyjna nie bedzie widoczna od
strony przestrzeni publicznej;

Ustalenie zasad dotyczacych nawierzchni na drogach i placach, czyli w przestrzeniach

publicznych, ktére stanowig tzw. ,podtoge urbanistyczng” i wptywaja na odbiér lokalnego

krajobrazu;

Ustalenie i wyznaczenie dominant i akcentéow urbanistycznych, wyrdzniajacych sie w

strukturze miasta, ktdre jako takie sg przedmiotem ochrony i stanowig o charakterze i

klimacie dzielnicy. Jest to szczegdlnie wazne w aspekcie ksztattowania panoramy miasta i

widokow ponadlokalnych. Plan odnosi sie do tych obiektow, ustalajgc nakaz uwzglednienia

zapisow szczegotowych, gdzie okreslono zasady ich ochrony lub ekspozyciji;

Podkreslenie waloréw widokowych poprzez ,kluczowe strefy zieleni i egzemplarze drzew”

dla ktérych w planie ustala sie nakaz:

Maj 2021r.




Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

o zachowania wskazanych egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastepcéw lub zastepcow
o tym samym pokroju i rozmiarze;

o komponowania zieleni w nawigzaniu do wyznaczonych osi kompozycyjnych;

zagospodarowania stref z uzyciem réznorodnych form btekitnej infrastruktury;

o zagospodarowania stref zieleni w min. 75% jako teren biologicznie czynny,
z wykluczeniem realizacji budynkéw i garazy podziemnych, chyba ze ustalenia
szczeg6towe stanowig inacze;.

o

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Zasoby przyrodnicze oraz wartosci wystepujace w srodowisku jakie wystepujg na obszarze
planu zostaty oméwione w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby planu
miejscowego sporzadzonym przez Panig mgr inz. Anne Grzejdziak,
w opracowaniu hydrogeologicznym sporzadzonym przez Pana dr hab. inz. Mariusza Czopa oraz
w inwentaryzacji drzew i krzewow sporzadzonej przez Pana dr Piotra Klepackiego (dokumenty
te sg przechowywane w Wydziale BP UMK). Uwzglednienie wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska w planie miejscowym jest realizowane poprzez:

e  Wyznaczenie:

o Terendw zieleni urzadzonej ogélnodostepnej o symbolu ZP.1 - ZP.6,

o Terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym ZPz.1 - ZPz.2,
o Terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom sakralnym ZPs.1 - ZPs.2,

o Terenu zieleni urzadzonej przeznaczonej pod ogréd botaniczny ZPo.1;

e Nakaz realizacji licznych szpaleréw drzew;

e Ochrone drzew i terenéw zielonych przedstawionych w opracowaniu ekofizjograficznym
w grupie do zachowania. Chronione drzewa i obszary zostaty oznaczone na rysunku planu
jako ,kluczowe strefy zieleni i egzemplarze drzew” dla ktérych w planie ustala sie nakaz

o zachowania wskazanych egzemplarzy drzew oraz sadzenie nastepcéw lub zastepcow
o tym samym pokroju i rozmiarze;
o komponowania zieleni w nawigzaniu do wyznaczonych osi kompozycyjnych;
zagospodarowania stref z uzyciem réznorodnych form btekitnej infrastruktury;
o zagospodarowania stref zieleni w min. 75% jako teren biologicznie czynny,
z wykluczeniem realizacji budynkéw i garazy podziemnych, chyba ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej.

e Ochrone ww. drzew, jak rowniez pozostatych rosnacych w obrebie granic projektu planu, a
ktére nie zostaty zaliczone do wyrézniajagcych sie w krajobrazie, poprzez stosowanie
ustalen ogdlnych np. poprzez ochrone zieleni istniejgcej poprzez jej wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu zgodnie z tekstem projektu planu oraz realizacje
racjonalnych rozwigzan przestrzennych;

e Ustalenie w planie ochrony bryty korzeniowej istniejgcych drzew - w tekscie projektu
planu wprowadzony zostat zapis o nastepujacej tresci: wzdtuz obiektéw i urzqdzen
budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie wystepowania systemu
korzeniowego drzew (istniejgcych lub planowanych do nasadzen), ustala sie nakaz stosowania
rozwiqzan technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajgcych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemng;

e Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé nasrodowisko za
wyjatkiem inwestycji wymienionych w tekscie planu;

e Nakaz wykonczania elewacji budynkéw =z uzyciem rozwigzan i materiatéw
wykonczeniowych, ktérych zastosowanie bedzie minimalizowato zagrozenia dla ptakow.

¢ Wyznaczenie terendw wrazliwe na oddziatywanie akustyczne. Obszary te, w rozumieniu
przepiséw okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w ,strefie sSréodmiejskiej miast
powyzej 100 tysiecy mieszkancéw”, powinny byc¢ chronione;

o
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e Przedstawienie na rysunku planu miejscowego obszaréw o réznych natezeniach hatasu;

e Nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych w oparciu o miejski system
kanalizacji ogélnosptawnej;

e Nakazy zagospodarowywania terenéw zieleni oraz placéw przy uzyciu btekitnej
infrastruktury, ktéra w projekcie planu zdefiniowano jako: infrastrukture zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

e  Zalecenie odtworzenia dawnych stawéw w terenie poszerzenia Ogrodu Botanicznego;

e Takie ksztattowanie zabudowy i ich czesci podziemnych, aby wody podziemne mogty wciaz
sptywa¢ w kierunku Wisty, zabudowa nie powodowata pietrzenia wody
i podnoszenia stanu wéd gruntowych, co ma szczegdlne znaczenie dla ochrony Ogrodu
Botanicznego.

e W tekscie projektu planu zawarto informacje, ze wykonywanie odwodniert budowlanych
otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkow
hydrogeologicznych.

e 7 racji wystepowania w granicach planu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, w tekscie planu zawarto o tym stosowng informacje nakazujac realizacje
odpowiednich zabezpieczen z tym zwigzanych.

KP2,

Rysunek 4 Schemat terendéw zieleni, szpaleréw drzew, stref szczegolnie cennych przyrodniczo na
rysunkach planéw dla obszarow Wesota - Zachdéd oraz Wesota - rejon ulicy Kopernika. /Zrédto:
Opracowanie wtasne BP UMKJ/.

Odnoszac sie do gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych to na

obszarze planu nie wystepujg obszary rolne i lesne, a pod obszarem planu nie ma chronionych
zbiornikéw wodnych.

Maj 2021r.



Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

24.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspétczesnej

Wystepujace na obszarze planu elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaty
szczegétowo opisane w dokumencie pt. Synteza uwarunkowan. Elementy ze zostaty
uwzglednione w opracowywanym planie miejscowym w nastepujacy sposob:

e W tekscieinarysunku projektu planu zawarto informacje o:

O

lokalizacji w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO,

obszarze uznanym za pomnik historii ,Krakéw - historyczny zespét miasta”,
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw - uktad urbanistyczno-architektoniczny
dzielnicy Wesota - wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-650, decyzja
zdnia 12 lutego 1984 r;

obiektach wpisane do rejestru zabytkéw, ktére wymienia sie w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendédw oraz oznacza na rysunku
planu,

obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére wymienia sie
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegélnych terendéw oraz oznacza
na rysunku planu,

istniejgcym miejscu pamieci narodowej - miejscu masowej egzekucji ludnosci
podczas Il wojny $wiatowej,

stanowiskach archeologicznych punktowych, ujetych w gminnej ewidencji
stanowisk archeologicznych, ktére oznaczono na rysunku planu,

archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej;

Rysunek 5 Przyktadowy budynek wpisany do rejestru Rysunek 6  Przyktadowy budynek
zabytkéw pod adresem ul. Zo”rlgiewskiego 17 - dom mieszkalny ujety w gmir]nej ewidencji
dyrektora fabryki Petereisma. /Zrédto: Z archiwum BP zabytkéw pod adresem ul. Sw. kazarza 12.

UMK/.

/Zrédto: Z archiwum BP UMK/.

e W stosunku do wszystkich obiektow frontowych (istniejgcych i projektowanych) oraz
wszystkich obiektow ujetych w ewidencji lub rejestrze zabytkéw, na obszarze planu,
ustalono Scisty zakres mozliwych robot budowlanych (przemian przestrzennych)
polegajacych na:

O

o
o
o
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ochronie bryty,

ochronie gabarytu,

podniesieniu tylnej elewacji do géry, podniesieniu tylnej elewacji i kalenicy do gory,
podniesienie (podniesienie kalenicy i dach symetryczny),
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o nadbudowie (elewacje i kalenica do gory),
o budowie nowych obiektéw.

Ustalenia ochronne byty konsultowane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Krakowie (na etapie sporzadzania mpzp oraz na etapie Opinii i uzgodnien ustawowych), gdyz
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw ustalenia planu miejscowego s3 jedng z form ochrony
zabytkéw.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami
(projektowanie uniwersalne)

Plan miejscowy ktadzie nacisk i uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych formutujac
m. in. nastepujace ustalenia:

e ustalenie dopuszczenia (na catym obszarze planu, niezaleznie od wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy) realizacji rozbudowy w zakresie docieplenia lub
wykonania niezbednej nadbudowy i rozbudowy w przypadku realizacji szybéw
windowych i zewnetrznych klatek, pochylni i ramp dla 0séb niepetnosprawnych (§ 6);

e nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
iutrzymania terendéw komunikacji pieszej i kotowej - przy zagospodarowywaniu
przestrzeni publicznych (§15);

e nakaz rdéznicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach
o réznych funkcjach (np. ciggdw pieszych, rowerowych i ciggéw jezdnych, przestrzeni
parkingowych, przejs¢ dla pieszych itd.) (§ 12) - co ma szczegdlne znaczenie dla oséb
z réznymi dysfunkcjami wzroku;

e zréznicowanie terenéw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, co ma istotne
znaczenie dla wymagan z zakresu ochrony zdrowia;

e ustalenia odpowiedniego przeznaczenia (ustugowego, ustug zdrowia, ustug nauki) oraz
wskaznikow zagospodarowania dla jednostek stuzby zdrowia - Szpitala
Uniwersyteckiego UJ, Collegium Medicum UJ, Szpitala Dzieciecego $w. Ludwika etc.
Ustalenia planu umozliwiajg réwniez modernizacje ww. obiektéw;

e 7 racji wystepowania w granicach planu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, na rysunku planu oznaczono rzedne zwierciadta wody w przypadku
catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watéw, a w tekscie planu informacje, ze
w okolicach planu (poza jego obszarem) wystepuja miejsca przelania sie wody przez wat
przeciwpowodziowy - raz na 500 lat - do uwzglednienia przy realizacji szczegdlnie
nowych inwestycji;

e 7 uwagi na jakos$¢ zycia i zdrowie ludzi wprowadzono tereny zieleni, w tym otwarte
parki publiczne, a takze obszar sportu i rekreac;ji;

Powyzsze rozwigzania zawarte w projekcie planu zostaty zaakceptowane w ramach opinii

i uzgodnien projektu planu z:

o Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w zakresie m.in. zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii,

o Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej - w zakresie terenéw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

o Komendantem Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej,

o Powiatowa Spoteczna Rada ds. Oséb Niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez:
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. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak, aby maksymalnie, ale z zachowaniem
waloréw historycznych, wykorzystaé przestrzen,

° wskazanie obszaréw rozwojowych - tj. terenéw i poszczegdlnych dziatek, na ktérych
moze powstac nowa zabudowa lub budynki moga by¢ nadbudowane i przeksztatcane,

. wskazanie i okreslenie ram przestrzennych jak poszczegdlne obszary moge sie zmienié po
wyprowadzce z nich szpitala uniwersyteckiego UJ,

. uwzglednienie ekonomicznych skutkdw realizacji ustalen planu - np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co zawarto w prognozie
skutkoéw finansowych.

Ponadto ustalenia planu oddziatywaja na przestrzen poprzez:

. zapisy prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni, dzieki czemu zmieni sie postrzeganie
tego obszaru, zacheci wiekszg grupe zaréwno mieszkancéw jak i turystéw do
odwiedzania Wesotej,

. Zapisy prowadzace do zwiekszenia estetyki,

° Zapisy wprowadzajace wiecej terenow zielonych,

. Zapisy dotyczace terendéw drég i zasad parkingowych, dzieki czemu ograniczany bedzie
ruch samochoddéw na ulicach oraz zmniejszy sie hatas komunikacyjny, co przyczyni sie do
poprawy jakosci zycia i bedzie zapobiega¢ wyludnianiu sie tego obszaru,

. Zapisy planu zapewniajgce poprawe wygladu zabudowy, ktére korzystnie rzutujg na
wartosc¢ ekonomiczng nieruchomosci.

2.7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez szczegétowq analize struktury wtasnosci
oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod
inwestycje celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug
publicznych) oraz pod inne tereny ustugowe w zakresie nowo kupionych przez gmine terenéw.

W sytuacji, gdy inwestycje publiczne (np. drogi) zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb
prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu
(w obszarze opracowania nie przewiduje sie realizacji nowych inwestycji komunikacyjnych).

W przypadku terenéw zieleni ogélnodostepnej o symbolu ZP moze zaistnieé koniecznos¢
nabycia czesci tychze terenéw).

Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z nieruchomosci
w dotychczasowy sposodb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze
zadac¢ od gminy rekompensaty lub odszkodowania.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie
projektu planu z Wojewdédzkim Sztabem Wojskowym, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego
oraz Agencjg Wywiadu - organy te przyjety do wiadomosci ustalenia projektu planu i nie
zgtosity zadnych uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione i okreslone w celach planu, ktére
uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa i zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - t.].
m.in.:

1) Okreslenie mozliwosci nowego zagospodarowania i zmian funkcji uzytkowej na
terenach opuszczonych przez szpital uniwersytecki, przy uwzglednieniu uwarunkowan
historyczno-konserwatorskich;
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2) Rehabilitacja i rewaloryzacja terenow poprzemystowych dawnej fabryki maszyn
i urzadzen rolniczych Marcina Peterseima jako otoczenia Ronda Grzegérzeckiego oraz
waznej przestrzeni publicznej miasta;

3) Ochrona obszaru i zapobieganie niekontrolowanym i niekorzystnym przeksztatceniom
jego terenu.

Powyzsze cele zostaty okreslone majac na uwadze, ze Historyczne centrum Krakowa
(wraz z Wesotg) zostato zaliczone do najwazniejszych przestrzeni publicznych Miasta. Gtéwna
zasadg polityki przestrzennej dotyczacej ksztattowania przestrzeni publicznych jest
wyznaczenie/lokalizacja obszaréw przestrzeni publicznych (w tym w obszarach objetych
ochrong konserwatorska), a nastepnie budowanie sieci przestrzeni publicznych (patrz Synteza
uwarunkowan).

Plan realizuje postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez:

e okreslenie funkcji, przeznaczen oraz warunkéw zagospodarowania i parametréw
zabudowy dlaistniejgcych jak rowniez projektowanych budynkéw;

e wskazanie obiektow uzytecznosci publicznej (szpitale, koscioty, uczelnie etc.) do dalszego
funkcjonowania i ewentualnych przeksztatcen;

e ochrone istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wnetrz historycznych kwartatéw
zabudowy oraz wyznaczanie nowych terenéw zielonych;

e ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne, w tym
rozwdj wyposazenia tych przestrzeni w jednolite obiekty matej architektury oraz nosniki
informacji wizualnej;

e nakazy ochrony zieleni istniejacej poprzez jej wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu oraz ochrone drzew i stref wskazanych do utrzymania na
rysunku planu;

e ochrone waloréw widokowych poprzez okreslanie wysokosci zabudowy oraz waloréw
architektoniczno-krajobrazowych;

e propozycje w zakresie mozliwosci rozwigzania probleméw komunikacyjnych
(np. lokalizacja parkingéw podziemnych);

e ksztattowanie przestrzeni o uniwersalnym - mozliwym do zmian charakterze, tak aby
umozliwiac¢ przeksztatcenia i dziatania rewitalizacyjne.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Stanistniejacy infrastruktury technicznej na obszarze planu przedstawia sie nastepujaco:

1. W obszarze obowigzuje ogdlnosptawny (uktad centralny) system odprowadzania sciekéw
sanitarnych.

2. W obszarze zlokalizowane sg gazociagi niskiego i Sredniego cisnienia.

3. Obszar objety planem znajduje sie w granicy obszaréw zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego miasta Krakowa, a dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych
oraz zaopatrzenia w ciepta wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejskg siec¢
cieptownicza, energie elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta.

4. Zrodtem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem sa stacje
transformatorowe SN/nN, ktére poprzez linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego
napiecia dostarczajg energie do odbiorcow. Istniejacy system zaopatrzenia w energie
elektryczng, funkcjonujacy na obszarze objetym planem, dostosowany jest do aktualnego
zapotrzebowania.

5. Obszar planu objety jest =zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej
i bezprzewodowej, a zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji powinno nastgpi¢ w
oparciu o istniejaca i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.
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Plan uwzglednia stan istniejacy oraz potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez zapisy zawarte w ustaleniach ogélnych planu miejscowego. Odnoszac sie
do sieci szerokopasmowych nalezy podkresli¢, ze pomimo ograniczern wysokosci zabudowy
wynikajgcych ze studium, plan miejscowy dopuszcza lokalizacje obiektéw telekomunikacyjnych
na wiezach koscielnych oraz innych wysokich obiektach budowlanych, co umozliwi rozwdéj tej
gateziinfrastruktury.

2.11. Zapewnienie udziatu spoteczennstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Zgodnie z Art. 17 ustawy udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony poprzez:

1. Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu do

sporzadzenia planu - 16 lutego 2018 .

Termin sktadania wnioskéw do planu - do 29 marca 2018 .

Rozpatrzenie wnioskéw ztozonych do planu - Zarzadzenie Nr 3308/2019 Prezydenta

Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2019r.

4, Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko - 3 lipca 2020 r.

5. Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - od 13 lipca do 10 sierpnia 2020 .

6. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu -

21 lipca2020r.

Termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu - do 24 sierpnia 2020 .

Rozpatrzenie uwag do wytozonego projektu planu - Zarzadzenie Nr 2263/2020

Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2020 .

9. Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o ponownym wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko - 27
listopada 2020r.

2.
3.

© N
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Rysunek 7 Zdjecie z Ill spotkania z mieszkaricami w trakcie konsultacji spotecznych. /Zrédto:

Z archiwum BP UMK(/.

10. Ponowne wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko - od 7 grudnia 2020 r. do 8 stycznia 2021 r.

11. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w ponownie wytozonym projekcie
planu - 10 grudnia 2020 .

12. Termin sktadania uwag do ponownie wytozonego projektu planu - do 25 stycznia 2021
r.

13. Rozpatrzenie uwag do ponownie wytozonego projektu planu - Zarzadzenie Nr
358/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 2021 r. oraz Zarzadzenie Nr
514/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2021 r.

14. Ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu do publicznego
wgladu czesci projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko - 26 marca
2021r.

15. Ponowne wytozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko - od 6 kwietnia do 5 maja 2021 r.

16. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w ponownie wytozonej czesci
projektu planu - 20 kwietnia 2021 r.

17. Termin sktadania uwag do ponownie wytozonej czesci projektu planu - do 19 maja
2021r.

18. Rozpatrzenie uwag do ponownie wytozonej czesci projektu planu - Zarzadzenie Nr
1398/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 maja 2021r.

A ponadto:

1. | spotkanie z mieszkancami w Miejskim Centrum Dialogu przy ul.Brackiej 10
(13 wrzesnia 2018 r.);

2. Il spotkanie z mieszkaricami w Urzedzie Miasta Krakowa, pl. Wszystkich Swietych 3-4
(4 marca2019r.);

3. [l spotkanie z mieszkaricami w Urzedzie Miasta Krakowa, pl. Wszystkich Swietych 3-4

(29 pazdziernika 2019r.);
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4, Posiedzenie Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK
(4 listopada 2018 r.) oraz wydanie opinii (18 listopada 2019 r.);
5. liczne spotkania mieszkancéw w siedzibie Wydziatu Planowania Przestrzennego UMK

na ul. Mogilskiej 41, 31-545 Krakéw oraz rozmowy telefoniczne;

Ponadto mieszkancy mieli dostep do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej gdzie przez caty okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie
informacje dotyczace sporzadzania dokumentu, notatki ze spotkan, stenogramy, ustalenia, jak
réwniez zamieszczano edycje projektu planu oraz jego koncepcje. Strona internetowa planu
znajduje sie pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok _id=93499.

o — > m g y = % 11 (8 " ,'tﬂ
Rysunek 8 Zdjecia z Il spotkania z mieszkancami w trakcie konsultacji spotecznych. /Zrédto: Z archiwum
BP UMK(/.
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2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego oraz zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo
m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest
tzw. dokumentacja prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora réwniez jest udostepniania w trybie przytoczonej
powyzej ustawy. Wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych sg publikowane w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Krakowa na stronie internetowej http://www.bip.krakow.pl.

2.13. Potrzebazapewnienia odpowiedniejiloscii jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Obszar niniejszego planu znajduje sie w =zasiegu miejskiej sieci wodociggowe],
eksploatowanej przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. w Krakowie.
Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w strefie podstawowej, w ktérej obowiazuje rzedna linii
cisnien $rednio 250,00 m n.p.m.

W obszarze planu zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa:
1. ¢ 600 - magistrala wodociggowa w rejonie al. Powstania Warszawskiego,
2. wodociagi mniejszych srednic - w pozostatej czesci planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujecia;

2) ze przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektéw nalezy przyjmowac rzedng
linii ci$nien srednio 250,00 m n.p.m.;

3) ze budowa, rozbudowa i przebudowa miejskiej sieci wodociggowej ma by¢ realizowana
w oparciu o przewody o srednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) Ze rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych ma odbywac¢ sie w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.
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Maj 2021r.


http://www.bip.krakow.pl/

Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3
ustawy

Artykut 1 ust. 3 ustawy méwi ze ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3.1 Interes publiczny i prywatny

Podczas sporzadzania projektu planu uwzgledniono interes prywatny poprzez
umozliwienie sktadania poza proceduralnych postulatéw, wnioskéw i uwag. W czasie
rozpatrywania postulatéw mieszkancéw ztozonych do projektu planu w czasie konsultacji
przed proceduralnych oraz ustawowych wnioskéw i uwag, celem byto réwnowazenie
intereséw publicznych i prywatnych. Autorzy planu poszukiwali racjonalnych kompromiséw
pomiedzy postulatami kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto zgodnie z art. 15
ustawy wnioski i uwagi mieszkancéw byty rozpatrywane pod katem zgodnosci ze Studium oraz
zaproponowanych w nim rozwigzan.

W zwiazku z wyksztatcong strukturg urbanistyczng obszaru, zagadnienia przestrzenne
stanowiag kontynuacje juz wczesniej podjetych rozwigzan co stanowi o kontynuacji
planistycznej ktéra réwniez zachowuje réwnowage miedzy interesami publicznymi
i prywatnymi.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢ role zieleni, o ktérg zabiega ogét spoteczenstwa (co byto
widoczne podczas procedury planistycznej - spotkan wstepnych, wnioskéw i uwag),
a przeciwko ktérej protestujg pojedynczy wtasciciele lub instytucje, gdyz to czesciowo na ich
dziatkach ta zielen wystepuje.

3.2. Analizy ekonomiczne

W zwigzku z faktem, ze obszar objety planem ma wyksztatcong strukture komunikacji oraz
zabudowy, projekt planu stanowi kontynuacje tych wczesniejszych zatozen - w projekcie planu
praktycznie nie wyznacza sie przebiegu nowych drég (za wyjatkiem odcinkéw przy szpitalach
lub ciagdéw pieszo rowerowych), a jedynie reguluje sie i poszerza istniejagce. Tereny budowlane
sg uzbrojone w zwigzku z czym gmina nie poniesie znacznych kosztéw przy przygotowaniu
terenéw budowlanych. Po sporzadzeniu projektu planu wykonane zostaty prognozy finansowe,
ktére  obrazujg  koszty @ wykupu  nieruchomosci oraz dochody  wynikajgce
z uchwalenia planu - dochody przewyzszajg straty.

3.3. Analizy srodowiskowe

Na potrzeby planu zostato sporzadzane opracowanie ekofizjograficzne, inwentaryzacja
drzew, opracowanie hydrogeologiczne - stricte odnoszace sie do zagadnien przyrodniczych.
Wykonano ponadto inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan. Wnioski z tych
analiz i opracowan zostaty uwzglednione w projekcie planu. Réwnolegle do sporzadzania planu
wykonano prognoze oddziatywania na srodowisko, na biezagco dokonujgc zmian w planie -
zmian ktore wskazywane byty w prognozie jako negatywnie oddziatywujace na srodowisko.

18
Maj 2021r.



Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”

Los Y -
e W A%
[ Qdio \
L - \\
1@ $ \
:V; Vea \\
& \
, 4
[ .y s
! 2 ,’uﬁ;ﬂ P\
i o g
! 4 "N
\ i oo™ R
y " =z G b\
5 ot ’ \
\ G \ -
| \
| e ) \
H Pe €
® i" ' S =,
¥ h
- : e
&

\ i

o i '.-\ S | ,0¢~\
W A\L'of'lg

Rysunek 9 Inwentaryzacja zieleni wykonana na potrzeby planu miejscowego /Zrédto: Z archiwum BP
UMK;/.

3.4. Analizy spoteczne

W ramach wstepnych prac przedprojektowych wykonana zostata inwentaryzacja
urbanistyczna oraz synteza uwarunkowan (dokumenty przechowywane w Woydziale
Planowania Przestrzennego UMK). W tych dokumentach dokonano licznych analiz
i podsumowan dotyczacych spoteczenstwa. Zawarto tam podstawowe analizy dotyczace
demografii - dane te pokazuja, ze teren Wesotej aktualnie zamieszkuje okoto 1458 oséb.
Gestos¢ zaludnienia jest niewielka i wynosi 29 os/ha (w sgsiednim Kazimierzu 159 os/ha), co
jest zblizone dla sredniej dla Krakowa (23 os/ha). Tereny mieszkaniowe wystepuja jedynie
w rejonie ulicy Blich, ul. Sw. tazarza oraz ul. Zétkiewskiego i tam plan je utrzymuje.

Po ztozeniu ustawowych wnioskéw do planu, a przed sporzadzeniem dokumentu,
zorganizowano 3 spotkania konsultacyjne z mieszkanicami, aby w jak najlepszym stopniu
pozna¢ ich potrzeby. Mieszkancy wcigz biorg udziat w réznych konsultacjach dotyczacych
obszaru jak np. zagospodarowania terenéw kolejowych lub zagospodarowania obszaru

zakupionego przez Gmine Krakéw.

Obszar objety granicami planu jest postrzegany przede wszystkim jako dzielnica ustugowa
o charakterze szpitalnym. Plan umozliwia takie dalsze uzytkowanie, jednakze w zwigzku
z przeprowadzka Szpitala Uniwersyteckiego do Prokocimia, gdzie wybudowano nowe budynki
szpitalne i przejeciem duzej czesci terendw przez miasto Krakéw mozliwe jest przeksztatcenie
obszaru w teren o réznym charakterze ustugowym/rekreacyjnym/mieszkaniowym - w tym

réwniez publicznym.
O dalszej funkcji terenéw ktore podczas procedury planistycznej przejeto miasto decyduja
realizowane konsultacje spoteczne.
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4. Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4
ustawy

Artykut opisujgcy wymogi zawarte w ustawie brzmi nastepujaco:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4, dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U.Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)  na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Odnoszac sie do powyzszych wymogdw zaczaé nalezy od faktu, ze obszar objety planem
miejscowym zlokalizowany jest w centrum Krakowa. Uktad przestrzenny obszaru - struktura
urbanistyczna i ruszt drogowy sg juz okreslone i wyksztatcone, w zwigzku z czym, uzupetnienia
plombowe nie wptyna na znaczne zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Nowa zabudowa jest lokalizowana w miejscach dobrze skomunikowanych transportem
publicznym - autobusami, tramwajami, koleja, a w przysztosci plan uwzglednia mozliwosc
budowy metra.

Plan zapewnia mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw poprzez
wyznaczenie licznych tras rowerowych, a przede wszystkim nowej trasy w relacji Wschéd-
Zachod (taczacej centrum miasta i Grzegoérzki) oraz uspokajanie ruchu szczegélnie wzdtuz ulicy
Sniadeckich oraz przy nowym Placu publicznym m.in. poprzez dobdr materiatéw nawierzchni
poszczegdlnych terendw.

Zabudowa jest lokalizowana na obszarze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (jako kwartaty zabudowy), w granicach jednostki osadniczej - Wesota. Nowa
zabudowa stanowi generalnie uzupetnienie istniejacej zabudowy. Plan miejscowy doktadnie
precyzuje roboty budowlane jakie moga by¢ realizowane na kazdej nieruchomosci znajdujace;j
sie przy drogach publicznych - w tym przewiduje okoto 20 przypadkéw sytuowania nowej
zabudowy pierzowej w ramach uzupetnien kwartatéw zabudowy lub realizacji nowych
kwartatéw budowalnych.

Plan okresla réwniez zasady realizacji nadbuddéw oraz rozbudéw poszczegdlnych
budynkow. Wszystkie dopuszczone roboty budowlane majg wpisywac sie w klimat miejsca oraz
uwzglednia¢ wymagania tadu przestrzennego - efekt ten jest uzyskiwany, poprzez
kazdorazowy dobdr wspoétczynnikédw zabudowy i zagospodarowania terenéw (wysokosci
zabudowy, wysokosci do gzymséw, wskazniki pow. biol. czynnej etc.). Zagospodarowanie
nieruchomosci wewnatrz kwartatéw zabudowy odbywa sie na podstawie ogélnych
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania.

Dopuszczenia przeksztatcen wstrukturze zabudowy uwzgledniajg réwniez aspekt
ekonomiczny, jednakze sa one podporzadkowane uwarunkowaniom historycznym miejsca,
gdyz w przypadku tego obszaru jego historia i genius loci jest wartoscia najwyzsza.
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5. Zgodnosc¢ z wynikami analizy

Analizy dotyczace zagospodarowania miasta oraz aktualnosci planédw miejscowych
i studium zostaty przeprowadzone przez PMK w 2018 r. i przekazane RMK zarzadzeniem
2473/2018 z dnia 25 wrzes$nia 2018 r. Rada Miasta Krakowa w dniu 10 pazdziernika 2018 r.
podjeta uchwate nr CXII1/2957/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe analizy i oceny aktualnosci Studium
i planéw miejscowych obejmowaty okres od 1.09.2014 r.do 31.07.2018 .

Obszar sporzadzanego mpzp Wesota - rejon ulicy Kopernika znajduje sie w dzielnicy I
Grzegbrzki.

Odnoszac sie informacji zawartych w analizach, to w rozdziale 3 dotyczacym Analizy
zZmian w zagospodarowaniu przestrzennym omawiane sg decyzje administracyjne dla catej
Dzielnicy Il - Grzegérzki. W analizowanym okresie wydano 191 decyzji ustalajgcych Warunki
Zabudowy (73 na mieszkania wielorodzinne) oraz wydano 561 pozwolen na budowe (180 na
mieszkania wielorodzinne). Analizujac rankingi i wykresy omawiajace wydawane decyzje
w skali miasta, dzielnica Il Grzegdrzki nie wyrdznia sie w stosunku do innych obszaréw. Majac
jednak na uwadze, ze zagospodarowanie na podstawie decyzji jest dosy¢ przypadkowe,
a obszar Wesotej jest bardzo waznym terenem w strukturze miasta, stusznym jest eliminacja
tej formy zagospodarowania i pokrycie catego obszaru Dzielnicy Il planami miejscowymi.

W rozdziale 4 pt. Dzielnice - problemy poszczegdlnych dzielnic i ich pokrycie planami
miejscowymi arbitralnie wyszczegdlniono nastepujace problemy wystepujagce w Dzielnicy I
Grzegbrzki:

. grodzone osiedla mieszkaniowe (m.in. Wislane Tarasy, Bajeczna Park),
niewystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych (okolice Hali Targowej, ul. StarowisIna),
potrzeba rewitalizacji obiektéw poprzemystowych dawnej Fabryki Peterseima,
planowana sprzedaz terenéw Szpitala Uniwersyteckiego UJ,

chaotycznie dogeszczana zabudowa przy ul. Daszynskiego,

zaniedbane przestrzenie publiczne, w tym Bulwary Wisty,

wysokie zanieczyszczenie powietrza oraz przekroczenie norm hatasu,
niewystarczajacailosc¢ terenéw zielonych.

Na zakonczenie analizy zawarto ponadto informacje, ze przy formutowaniu
harmonogramu prac nad nowymi planami miejscowymi nalezy uwzglednié przede wszystkim:
tereny znajdujace sie w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego miasta albo znajdujace
sie w strefie buforowej UNESCO, a obszar Wesotej znajduje sie w strefie buforowej UNESCO.
Ponadto zapisano, ze nalezy sporzadza¢ plany miejscowe tam gdzie widoczna jest potrzeba
uporzadkowania struktury urbanistycznej w kluczowych ze wzgledu na swoje potozenie
obszarach, a obszar Wesotej jest ostatnim tak duzym relatywnie wolnym obszarem w centrum
miasta - kluczowym ze wzgledu na swe potozenie.

Majac powyzsze zagadnienia na uwadze stwierdza sie zasadnos$¢ podjecia i sporzadzenia planu
miejscowego, ktéry musi uwzglednia¢ wymogi tadu przestrzennego, ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa narodowego, jak i wytyczonych zasad umozliwiajgcych pozadany

(z punktu widzenia rozwoju Miasta), sposdb zagospodarowania tego istotnego obszaru
Krakowa.
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6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Sporzadzony w prognozie finansowej bilans dochodéw i wydatkéw zwigzanych
zuchwaleniem planu miejscowego wskazuje ujemny bilans finansowy dlagminy Krakéw,
wynoszacy okoto 25 min zt. Spowodowany on jest w gtdwnej mierze prognozowanymi
wykupami nieruchomosci oraz naktadami Gminy na wykonanie i rozwdj infrastruktury
technicznej. Jak podaje prognoza finansowa Analizowany obszar jest specyficzny w zakresie
prognozowania skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Wynika to z faktu, iz Gmina w
ostatnim czasie przejeta pewnq czes¢ nieruchomosci ,szpitalnych” i aktualnie trwa proces
poszukiwania mozliwosci ich zagospodarowania, wykorzystania. Dokument planu miejscowego jest
jednym z elementéw tego procesu. Jednoczesnie nieruchomosci te mogq zosta¢ wykorzystane na
zaspokojenie potrzeb wtasnych Gminy Krakdéw.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Wesota - rejon ulicy Kopernika”?2

Wydatki Dochody

Wykonanie Loty Bilans w
Wykup . Wptywy z zwiazanez |poszczegblnych

Lata e e | LERIUELY Opiele podatku od obrotem latach w

poddrogi | techn.lczne'j ' pllif 3z nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat
omunikacyjnej .
gminnych

1 4041850 -4041 850
2 4041850 0 -4041850
3 4041850 181 666 0 0 -4 223516
4 4041850 181 666 0 -4 223516
5 4041850 181 666 0 0 -4 223516
6 4041850 181 666 0 -4 223516
7 181 666 0 -181 666
8 0 0
9 0 0
10 0 0
24251100 908 330 0 0 0 -25159430

2Zrédto: Prognoza finansowa sporzadzona na potrzeby mpzp , Wesota - rejon ulicy Kopernika” (edycja:
kwiecien 2021 r.)

Maj 2021r.
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7. PODSUMOWANIE

Przedstawione uzasadnienie w petni potwierdza zasadnos$¢ przyjetych rozwiazan
przestrzennych zawartych w sporzadzonym planie miejscowym ,Wesota - rejon
ulicy Kopernika”. Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, byta wielokrotnie konsultowana spotecznie,
aprojekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia
aw nastepstwie funkcjonowania jako dokument prawa miejscowego.
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