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Podstawa formalno -prawna analizy 

 

Podstawā niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z póēn. zm.), który 

zobowiāzuje prezydenta miasta do sporzādzenia analizy dotyczācej zasadnoĎci przystāpienia do 

sporzādzenia planu i stopnia zgodnoĎci przewidywanych rozwiāzaĊ z ustaleniami studium, przed 

podjąciem uchwaĈy przez radą gminy w sprawie przystāpienia do sporzādzania miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru. 
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1. PoĈoĕenie obszaru opracowania 

Analizowany obszar poĈoĕony jest w poĈudniowej cząĎci Krakowa, obejmujāc centralnā 

cząĎă Dzielnicy X Swoszowice oraz niewielkie, poĈudniowe fragmenty Dzielnicy XI Podgórze 

Duchackie. Od zachodu granicā obszaru analizowanego jest ul. ZakopiaĊska, od póĈnocy obszar 

analizowany  ogranicza korytarz drogowy autostrady A4, od wschodu i poĈudniowego wschodu 

granicā obszaru analizowanego jest granica sporzādzanych planów miejscowych: ĪDla 

wybranych obszarów przyrodniczych miasta Krakowaĩ - etap B (podetap B3), ĪRajsko IIĩ oraz 

ĪWróblowice IIĩ, a od poĈudnia granica Miasta Krakowa z Gminā Mogilany. Powierzchnia 

analizowanego obszaru wynosi 625,9 ha. 

 

 
Rys. 1 tƻƱƻȍŜƴƛŜ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴŜƎƻ ƻōǎȊŀǊǳ 

 

2. Stan zainwestowania  

Na obszarze analizowanym zlokalizowana jest zabudowa o Ďredniej i niskiej 

intensywnoĎci zabudowy. W cząĎci Ďrodkowowschodniej, póĈnocnej oraz cząĎciowo na poĈudniu 

obszaru wystąpujā liczne tereny zieleni. Obejmujā one zieleĊ urzādzonā w postaci np. zespoĈu 

parkowego Uzdrowiska Swoszowice, a takĕe w postaci m.in. zieleni wystąpujācej w otoczeniu 

Fortu 51/2 Wróblowice, na terenie Wzgórza ćysej Góry oraz zadrzewieĊ i zakrzewieĊ 

zlokalizowanych gĈównie w sāsiedztwie cieków wodnych w tym m.in. Wilgi.  

Zabudową istniejācā na obszarze analizowanym w wiąkszoĎci stanowiā budynki 

mieszkalne jednorodzinne, a takĕe wystąpujāce rzadziej budynki w ukĈadzie bliēniaczym oraz 

szeregowym. Ponadto w obszarze analizowanym wystąpujā takĕe budynki uĕytecznoĎci 

publicznej m.in. Uzdrowisko Swoszowice, SzkoĈa Podstawowa nr 43 im. Komisji Edukacji 
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Narodowej, Centrum Jązykowo - Edukacyjne ĪCandidĩ, przedszkola, ĕĈobki, obiekty sakralne, 

budynki opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii, usĈug pocztowych.   

Ponadto w obszarze analizowanym wystąpuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

zlokalizowana np. przy ul. Borowinowej i ul. SmoleĊskiego.   

 
Rys. 2 Ortofotomapa z granicami analizowanego obszaru (ortofotomapa z 2019 r.) 

 

W analizowanym obszarze znajdujā sią obiekty usĈugowe, w ramach których moĕemy 

wyróĕniă usĈugi komercyjne i usĈugi publiczne.  

W ramach terenów usĈugowych moĕna wyróĕniă dwa wiąksze zespoĈy usĈug 

komercyjnych tj. centrum handlowe Swoszowice przy ul. MyĎlenickiej, a takĕe zespóĈ usĈug 

u zbiegu ulicy Opatkowickiej i ZakopiaĊskiej. W zakresie usĈug komercyjnych dominujā punkty 

handlowe oraz zakĈady mechaniki pojazdowej. 

Ponadto w analizowanym obszarze zlokalizowane sā usĈugi zwiāzane z edukacjā  

i wychowaniem tj. ĕĈobek, kilka przedszkoli, szkoĈa podstawowa oraz usĈugi zwiāzane  

z lecznictwem uzdrowiskowym. W obszarze analizowanym znajdujā sią równieĕ budynki 

administracji  (w którym sią mieĎci Rada i Zarzād Dzielnicy X Swoszowice) i budynku usĈugowe  

z zakresu usĈug kultury (Muzeum Spraw Wojskowych). W zakresie usĈug sportu istniejā dwa 

boiska: Wojewódzki Ludowy Klub Sportowy Krakus oraz Osiedlowe Stowarzyszenie Sportowe 

Opatkowianka. 
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Rys. 3 [ƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ ǳǎƱǳƎƻǿȅŎƘ na terenie analizowanego obszaru (ortofotomapa z 2019 r.) 

 

3. Stan prawno -planistyczny 

3.1. Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Krakowa  

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z póēn. zm.), ustalenia studium sā wiāĕāce dla 

organów gminy przy sporzādzaniu planów miejscowych. W zwiāzku z tym ustalenia Studium 

uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczāce 

kierunków zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem 

Studium ģ plansze K1-K6 Studium, muszā zostaă uwzglądnione Ĉācznie przy sporzādzaniu 

planów miejscowych. 

Analizowany obszar znajduje sią prawie w caĈoĎci w granicach strukturalnej jednostki 

urbanistycznej 53 Swoszowice-Rajsko. Natomiast niewielki fragment (przy ul. ZakopiaĊskiej) 

zlokalizowany jest na terenie jednostki 54 Opatkowice i Sidzina. 

W ramach wytycznych do planów miejscowych zawartych w tomie III Studium 

okreĎlone zostaĈy nastąpujāce kategorie terenów wraz ze wskazaniem moĕliwych funkcji 

zagospodarowania tych terenów, dla obszaru objątego analizā: 

MN ģ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne 

jednorodzinne lub ich zespoĈy, w których wydzielono do dwóch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny 

oraz lokal uĕytkowy o powierzchni caĈkowitej nieprzekraczajācej 30% powierzchni caĈkowitej budynku; 
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wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaĕe, budynki 

gospodarcze) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie (w tym realizowanā jako ogrody przydomowe).  

Funkcja dopuszczalna ģ UsĈugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoĈecznej, 

pozostaĈe usĈugi inwestycji celu publicznego, usĈugi: kultury, nauki, oĎwiaty i wychowania, usĈugi sportu 

i rekreacji, usĈugi handlu detalicznego, usĈugi pozostaĈe, zieleĊ urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie 

parków, skwerów, zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej. 

U ģ Tereny usĈug 

Funkcja podstawowa ģ Zabudowa usĈugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla 

nastąpujācych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oĎwiata, kultura, usĈugi sakralne, 

opieka zdrowotna, lecznictwo uzdrowiskowe, usĈugi pozostaĈe, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosĈo, 

przemysĈ wysokich technologii wraz z niezbądnymi towarzyszācymi obiektami budowlanymi 

(m.in. parkingi, garaĕe) oraz z zieleniā towarzyszācā zabudowie.  

Funkcja dopuszczalna ģ ZieleĊ urzādzona i nieurzādzona m.in. w formie parków, skwerów, 

zieleĊców, parków rzecznych, lasów, zieleni izolacyjnej.. 

ZU ģ Tereny zieleni urzādzonej 

Funkcja podstawowa ģ Róĕnorodne formy zieleni urzādzonej (w tym obejmujācej parki, 

skwery, zieleĊce, parki rzeczne), zieleĊ izolacyjna, zieleĊ forteczna, zieleĊ zaĈoĕeĊ zabytkowych wraz  

z obiektami budowlanymi, ogrody dziaĈkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne. 

Funkcja dopuszczalna ģ Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzādzenia sportowe, 

obiekty budowlane obsĈugujāce tereny zieleni takie jak: wypoĕyczalnie sprzątu sportowego, kawiarnie, 

cukiernie, oranĕerie, cieplarnie, obiekty maĈej architektury, ogródki jordanowskie, urzādzenia wodne, 

które nie zmniejszajā okreĎlonego wskaēnika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, 

stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, róĕnorodne formy zieleni nieurzādzonej, lasy, grunty 

rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzāt, jeĕeli zostaĈy wskazana w tabelach strukturalnych 

jednostek urbanistycznych. 

ZR ģ Tereny zieleni nieurzādzonej  

Funkcja podstawowa - Róĕnorodne formy zieleni nieurzādzonej, lasy, grunty rolne.  

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe 

urzādzenia sportowe, które nie zmniejszajā okreĎlonego wskaēnika powierzchni biologicznie czynnej, 

wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, róĕnorodne formy zieleni 

urzādzonej, zieleĊ izolacyjna, ogrody dziaĈkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrąbie, których 

zakoĊczona zostaĈa eksploatacja kopalin, jeĕeli zostaĈy wskazane w tabelach strukturalnych jednostek 

urbanistycznych. . 

KD ģ Tereny komunikacji 

Funkcja podstawowa ģ Tereny komunikacji koĈowej obejmujāce korytarze podstawowego 

ukĈadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe 

i inne drogi publiczne (klasy gĈównej ruchu przyspieszonego, gĈównej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej 

komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pątle tramwajowe i autobusowe. 

Funkcja dopuszczalna ģ Parkingi wielopoziomowe przy pątlach komunikacji miejskiej. 
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Rys. 4 CǊŀƎƳŜƴǘ ǇƭŀƴǎȊȅ Yм {ǘǳŘƛǳƳ Ȋ ƎǊŀƴƛŎŊ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴŜƎƻ ƻōǎȊŀǊǳ 

W ramach wytycznych do planów miejscowych zawartych w tomie III Studium 

okreĎlone zostaĈy nastąpujāce kierunki zmian dla obszaru objątego analizā, w podziale na 

strukturalne jednostki urbanistycz ne. 

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 53 Swoszowice -Rajsko: 

W zakresie kierunków zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:  

¶ Istniejāca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i uzupeĈnienia; 

¶ ZespóĈ parkowy uzdrowiska Swoszowice wraz z zabudowā do utrzymania, rozbudowy 

i przebudowy; 

¶ Istniejāca zabudowa mieszkaniowa w strefie ochrony uzdrowiskowej A do utrzymania 

i przebudowy, zgodnie z przepisami odrąbnymi; 

¶ Istniejāca zabudowa typu zagrodowego zwiāzana z terenami rolniczymi w obszarze zasilania 

zbiornika wód leczniczych poĈoĕonego na poĈudnie od ul. Józefa i Floriana Sawiczewskich do 

utrzymania; 

¶ UsĈugi w rejonie ul. ZakopiaĊskiej o charakterze ponadlokalnym do utrzymania i uzupeĈnieĊ, 

ksztaĈtowane jako budynki o wysokim standardzie architektury; 

¶ Istniejāce obiekty i urzādzenia sportowe m.in. klubu ĪKrakusĩ (Į), na poĈudnie od 

ul. Inicjatywy Lokalnej oraz w rejonie ul. Kāpielowej/Borowinowej do utrzymania i rozwoju 

jako obiekty usĈug i sportu i rekreacji komponowanych z zieleniā urzādzonā; 

¶ KsztaĈtowanie terenów parkowych w terenach zieleni urzādzonej w rejonie doliny Wilgi; 

¶ ObsĈuga komunikacyjna terenu jednostki powiāzana z ul. ZakopiaĊskā i ul. Krzemienieckā. 

 

W zakresie standardów przestrzennych Studium wyznacza: 

¶ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojāca i bliēniacza; 
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¶  Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiāzaniu do tradycyjnych form 

zabudowy dla tego rejonu; 

¶ Zabudowa usĈugowa wolnostojāca i zespoĈy usĈugowe; 

¶ W rejonie uzdrowiska Swoszowice zabudowa zwiāzana z dziaĈalnoĎciā uzdrowiskowā; 

¶ W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujācych sią w obrąbie osuwisk ģ 

rozstrzygniącie co do moĕliwoĎci zainwestowania, jak równieĕ ustalenie parametrów tego 

zainwestowania nastāpi na etapie sporzādzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowaĊ geologicznych; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej  w terenach 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym poĈoĕonych w strefie ksztaĈtowania 

systemu przyrodniczego) min. 70%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) min. 20%, 

a dla dziaĈek lub ich cząĎci w strefie A ochrony uzdrowiska) min. 40%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni urzādzonej (ZU) min. 90%; 

¶ Powierzchnia biologicznie czynna dla terenów zieleni nieurzādzonej (ZR) min. 90%. 

 

W zakresie wskaēników zabudowy Studium wyznacza: 

¶ WysokoĎă zabudowy mieszkaniowej i usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN) do 11 m; 

¶ WysokoĎă zabudowy usĈugowej w terenach usĈug (U) do 16 m; 

¶ UdziaĈ zabudowy usĈugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 

20%. 

 

W zakresie elementów Ďrodowiska kulturowego (plansza K2): 

Wystąpujāce odcinki historycznych traktów droĕnych, w tym drogi Twierdzy Kraków ģ do 

zachowania. 

Strefa ochrony konserwatorskiej: 

¶ Ochrony wartoĎci kulturowych: obejmuje ukĈady urbanistyczne dawnych wsi: Swoszowice, 

Wróblowice (..); 

¶ Ochrony i ksztaĈtowania krajobrazu: znaczna cząĎă jednostki jest objąta obszarem ochrony 

krajobrazu warownego B oraz, w obrąbie fortów i ich otoczenia obszarem A; 

¶ Nadzoru archeologicznego; 

¶ Wystąpujā punkty i ciāgi widokowe o moĕliwoĎci obserwacji panoram o duĕym zasiągu; 

 

W zakresie elementów Ďrodowiska przyrodniczego (plansza K3): 

¶ Wystąpowanie strefy ochrony uzdrowiska A, B, C; 

¶ Obszary o najwyĕszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roĎlinnoĎci rzeczywistej) 

ģ w Ďrodkowej, poĈudniowo-wschodniej i zachodniej cząĎci obszaru; 

¶ Siedliska chronione ģ w Ďrodowej i zachodniej cząĎci obszaru; 

¶ Strefa ksztaĈtowania systemu przyrodniczego ģ caĈoĎă obszaru; 

¶ Parki rzeczne ģ zachodnia cząĎă obszaru; 

¶ Korytarze ekologiczne ģzachodnia cząĎă obszaru; 

¶ Osuwiska; 

¶ Tereny górnicze zwiāzane z eksploatacjā wód leczniczych; 

¶ Udokumentowane GĈówne Zbiorniki Wód Podziemnych ģ poĈudniowo-wschodni fragment. 
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3.2. Obowiāzujāce i sporzādzane plany miejscowe 

Analizowany obszar prawie w caĈoĎci objąty jest ustaleniami obowiāzujācych 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obszarów: 

¶ ĪOpatkowice ģ Wschódĩ (uchwaĈa Nr  CIII/1040/06 RMK z dnia 1 marca 2006 r.), 

¶ ĪSwoszowice ģ PoĈudnieĩ (uchwaĈa Nr CXV/1556/10 RMK z dnia 3 listopada 2010 r.), 

¶ ĪSwoszowice ģ Uzdrowiskoĩ (uchwaĈa Nr XII/130/11 RMK z  dnia 13 kwietnia 2011  r. oraz 

uchwaĈa Nr LXXIX/1181/13 RMK z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie zmiany planu 

ĪSwoszowice ģ Uzdrowiskoĩ), 

¶ ĪSwoszowice ģ Wschódĩ (uchwaĈa Nr XXI/243/11 RMK z dnia 6 lipca 2011 r., zmieniona 

uchwaĈā nr XXIX/1182/13 RMK z dnia 10 lipca 2013 r.), 

Ustaleniami ĕadnego planu miejscowego nie jest objąty obszar o powierzchni 1,4 ha, 

stanowiācy 0,2% powierzchni analizowanego obszaru.  

 

Rys. 5 tƭŀƴȅ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴŜƎƻ ƻōǎȊŀǊǳ 

 

Opatkowice ģ Wschód 

W zachodniej cząĎci analizowanego obszaru od dnia 14 sierpnia 2006 r. obowiāzujā 

zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĪOpatkowice ģ Wschódĩ ģ 

uchwalonego uchwaĈā Nr CIII/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006 r. 

(Dz. U. Nr 407, poz. 2562 z dnia 14 lipca 2006 r.). 
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Opatkowice ģ Wschód 

Przeznaczenie 
Powierzchnia 

w ha 

Procent 
powierzchni 

mpzp 

MN 28,8 34,8 

Mn(z) 0,83 1,0 

MW  1,35 1,6 

U(p) 0,89 1,1 

U( c) 14,82 17,9 

US 1,39 1,7 

ZP(p) 4,52 5,5 

ZP(n) 1,67 2,0 

ZI 0,43 0,5 

ZO 16,68 20,1 

WS 2,72 3,3 

E 0,02 0,0 

G 0,01 0,0 

K 0,01 0,0 

KD(S) 3,54 4,3 

KD(L) 3,38 4,1 

KD(D) 1,63 2,0 

KDW 0,16 0,2 

RAZEM 82,85 ha 
 

 

 

Cele planu miejscowego ĪOpatkowice ģ Wschódĩ: 

Uregulowanie zasad rozwoju byĈo jednym z istotnych celów sporzādzenia i uchwalenia planów 

miejscowych obu cząĎci osiedla, tak, aby zabudowa wzdĈuĕ trasy "S-7", sprzyjajāc rozwojowi usĈug 

komercyjnych nie ograniczyĈa utrzymania i ochrony znajdujācych sią tu terenów o znaczācych 

wartoĎciach przyrodniczych i krajobrazowych. Realizujāc takie zasady zagospodarowania, plan 

obszaru Opatkowice - Wschód, zapewnia warunki rozwoju funkcji usĈugowych - w sāsiedztwie trasy 

"S-7", funkcji mieszkaniowych - w rejonach poĈudniowych i ochroną wartoĎciowych przyrodniczo 

terenów wschodnich, umoĕliwiajāc ich rekreacyjno-sportowe wykorzystanie. 

Tereny inwestycyjne (MN, MN(z), MW, U(p), U(c), US 48,1 ha 58% 

Tereny nieinwestycyjne 
ZP(p), ZP(n), ZI, ZO, WS, E, G, K, 

KD(S), KD(L), KD(D), KDW 
34,8 ha 42% 

 

Swoszowice  PoĈudnie 

W poĈudniowo-zachodniej cząĎci analizowanego obszaru od dnia 26 grudnia 2010 r. 

obowiāzujā zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĪSwoszowice 

PoĈudnieĩ ģ uchwalonego uchwaĈā Nr CXV/1556/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 

2010 r. (Dz. U. Nr 611, poz. 4832 z dnia 25 listopada 2010 r.). 

Rys. 6 Mpzp Opatkowice - ²ǎŎƘƽŘ 
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Swoszowice PoĈudnie 

Przeznaczenie 
Powierzchnia 

w ha 

Procent 
powierzchni 

mpzp 

MN 40,04 32,9 

MN/RM  4,27 3,5 

ZP/US 22,52 18,5 

ZPp 8,06 6,6 

ZP 1,49 1,2 

R 24,35 20,0 

R(Z) 11,05 9,1 

ZL 0,3 0,2 

WS 2,64 2,2 

KDL 3,21 2,6 

KDD 1,15 0,9 

KDX 0,35 0,3 

KDXr 0,94 0,8 

KX 1,21 1,0 

KS 0,22 0,2 

RAZEM 121,80 ha 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cele planu miejscowego ĪSwoszowice PoĈudnieĩ: 

Obowiāzek sporzādzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĪSwoszowice PoĈudnieĩ wynika z przepisów art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach 

uzdrowiskowych. W zwiāzku z powyĕszym nie zostaĈy wskazane cele planu. 

 

Tereny inwestycyjne MN, MN/RM  44,3 ha 36,4% 

Tereny nieinwestycyjne 
ZP/US, ZPp, ZP,R, R(Z), ZL,WS, KDL, 

KDD, KDX, KDXr, KX, KS 
34,8 ha 63,6% 

 

Swoszowice Uzdrowisko (wraz ze zmianā) 

W centralnej cząĎci analizowanego obszaru od dnia 19 czerwca 2011 r. obowiāzujā 

zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĪSwoszowice ģ Uzdrowiskoĩ 

uchwalonego uchwaĈā Nr XII/130/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. (Dz. U. 

Nr 261, poz. 2109 z dnia 19 maja 2011 r.),  zmienionego nastąpnie uchwaĈā Nr LXXIX/1181/13 

Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany  miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru "Swoszowice Uzdrowisko". Zmiana planu 

obowiāzuje od dnia 2 sierpnia 2013 r. 

 

Rys. 7 Mpzp Swoszowice tƻƱǳŘƴƛŜ 
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Swoszowice Uzdrowisko (wraz ze 
zmianā) 

Przeznaczenie 
Powierzchnia 

w ha 

Procent 
powierzchni 

mpzp 

U(A) 1,37 0,8 

U 1,5 0,9 

MW  0,93 0,6 

MN 77,72 47,8 

LU 0,61 0,4 

ZP 17,93 11,0 

ZL 1,38 0,8 

Zl/K  2,07 1,3 

WS 3,84 2,4 

US 3,85 2,4 

R(Z) 16,3 10,0 

LU/ZP 25,53 15,7 

KX 0,36 0,2 

KS 0,12 0,1 

KDZ 0,76 0,5 

KDXr 0,29 0,2 

KDX/WS 0,01 0,0 

KDX 2,48 1,5 

KDL/ws 0,03 0,0 

KDL/KDD  0,91 0,6 

KDL 3,16 1,9 

KDD/WS 0,01 0,0 

KDD 1,35 0,8 

RAZEM 162,51 ha 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Cele planu miejscowego ĪSwoszowice 

Uzdrowiskoĩ: 

Obowiāzek sporzādzenia i uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĪSwoszowice 

Uzdrowiskoĩ wynika z przepisów art. 38 ust. 2 

Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach 

ochrony uzdrowiskowej oraz gminach 

uzdrowiskowych. W zwiāzku z powyĕszym nie 

zostaĈy wskazane cele planu. 

 

Tereny inwestycyjne U(A), U, MW, MN, LU 82,1 ha 50,5% 

Tereny nieinwestycyjne 

ZP, ZL, Zl/K, WS, US, R(Z), LU/ZP, KX, KS, 

KDZ, KDXr, KDX/WS, KDX, KDL/WS, 

KDL/KDD, KDL, KDD/WS, KDD 

80,4 ha 49,5% 

 

Swoszowice ģ Wschód (wraz ze zmianā) 

 We wschodniej cząĎci analizowanego obszaru od dnia 9 wrzeĎnia 2011 r. obowiāzujā 

zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĪSwoszowice ģ Wschódĩ ģ 

uchwalonego uchwaĈā Nr XXI/243/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. (Dz. U. Nr 389, 

poz. 3428 z dnia 9 sierpnia 2011 r.). Nastąpnie zmienionego uchwaĈā Nr LXXIX/1182/13 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia ZMIANY miejscowego planu 

Rys. 8 Mpzp Swoszowice Uzdrowisko ǿǊŀȊ ȊŜ ȊƳƛŀƴŊ 
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zagospodarowania przestrzennego obszaru "SWOSZOWICE - WSCHÓD". Zmiana planu 

obowiāzuje od dnia 7 sierpnia 2013 r. 

Swoszowice-Wschód (wraz ze zmianā) 

Przeznaczenie 
Powierzchnia 

w ha 

Procent 
powierzchni 

mpzp 

MN(Z) 5,75 2,2 
MN(S) 46,08 17,9 

MN 101,31 39,4 
MN(D) 1,67 0,6 

Up 2,47 1,0 
U 4,76 1,9 
US 2,97 1,2 
ZP 6,46 2,5 

ZP(F) 8,57 3,3 
Zl 3 1,2 

ZP(P) 3,61 1,4 
R 4,89 1,9 

R/RM 4,94 1,9 
R(Z) 30,53 11,9 
ZL 12,5 4,9 
Lz 2,1 0,8 

KDZ 4,46 1,7 
KDL 3,22 1,3 
KDD 3,02 1,2 
KDX 4,94 1,9 

RAZEM 257,25 ha 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Cele planu miejscowego ĪSwoszowice - Wschódĩ: 

Obowiāzek sporzādzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

ĪSwoszowice Wschódĩ wynika z przepisów art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.  

W zwiāzku z powyĕszym nie zostaĈy wskazane cele planu. 

 

Sytuacja planistyczna terenów sāsiadujācych z obszarem analizowanym 

Obszar analizowany graniczy: 

a. od strony zachodniej z obowiāzujācym od dnia 6 lutego 2006 r. miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪOpatkowice ģ Zachódĩ (uchwaĈa 

Nr XCIII/932/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2005 r.), 

Tereny inwestycyjne MN(Z), MN(S), MN, MN(D),Up, U 162 ha 63% 

Tereny nieinwestycyjne 
US, ZP, ZP(F), Zl, ZP(P), R, R/RM, 

R(Z), ZL, ZLz, KDZ, KDL, KDD, KDX 
95,2 ha 37% 

Rys. 9 Mpzp {ǿƻǎȊƻǿƛŎŜ ²ǎŎƘƽŘ ǿǊŀȊ ȊŜ ȊƳƛŀƴŊ 
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b. od strony poĈudniowej z obowiāzujācym od dnia 24 paēdziernika 2010 r. miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪWróblowiceĩ (uchwaĈa 

Nr CVIII/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzeĎnia 2010 r.) ģ aktualnie jest 

sporzādzana aktualizacja tego planu miejscowego w oparciu o uchwaĈą  

Nr XXXVI/615/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r.,  

c. od strony wschodniej z obowiāzujācym od dnia 14 grudnia 2013 r. miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪRajskoĩ (uchwaĈa Nr XC/1325/13 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r.) - aktualnie jest sporzādzana aktualizacja 

tego planu miejscowego w oparciu o uchwaĈą Nr CIV2694/18 Rady Miasta Krakowa  

z dnia 6 czerwca 2018 r., 

d. od strony póĈnocno-wschodniej z terenem, dla którego w oparciu o uchwaĈą 

Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 paēdziernika 2016 r., sporzādzany jest 

plan miejscowy obszaru ĪDla wybranych obszarów przyrodniczych miasta Krakowa" - 

etap B (podetap B3). 

 

 
Rys. 10 aǇȊǇ ǎŊǎƛŀŘǳƧŊŎŜ Ȋ ƻōǎȊŀǊŜƳ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ 

 

3.3. Orzeczenia Wojewódzkiego Sādu Administracyjnego  

w Krakowie  

1. Wyrokiem z dnia 28 lutego 2017 r. Wojewódzki Sād Administracyjny w Krakowie (sygn. 

akt: II SA/Kr 1389/16) po rozpoznaniu sprawy ze skargi na uchwaĈą Nr XXI/243/11 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru "Swoszowice - Wschód" stwierdziĈ 
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niewaĕnoĎă zaskarĕonej uchwaĈy w cząĎci graficznej dla obszarów oznaczonych jako 

5 KDX i 3 ZP w zakresie w jakim tereny te obejmujā dziaĈką 249/1 obrąb 90 Podgórze. 

2. Wyrokiem z dnia 8 kwietnia 2015 r. Wojewódzki Sād Administracyjny w Krakowie (sygn. 

akt II SA/Kr 156/15) stwierdziĈ niewaĕnoĎă uchwaĈy Nr XII/130/11 Rady Miasta 

Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. z póēniejszymi zmianami w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Swoszowice - 

Uzdrowisko" w cząĎci dotyczācej dziaĈek o numerach: 443/2, 456/1, 463/2 i 463/3. 

3. Wyrok Wojewódzkiego Sādu Administracyjnego w Krakowie z dnia 26 lutego 2007 r. 

(sygn. akt II SA/Kr 1161/06) w sprawie skargi Wojewody MaĈopolskiego na uchwaĈą 

Nr CIII/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Opatkowice - Wschód": 

I. stwierdziĈ niewaĕnoĎă § 23; § 4 pkt 1 lit. c tiret 8, § 5 ust. 2 pkt 2 lit. c tiret 1, § 6 

ust. 1 pkt 1 lit. d  w cząĎci odnoszācej sią do terenów otwartych oznaczonych 

symbolami 47 ZO, 48 ZO, 49 ZO; § 27 ust. 2, § 28 ust. 2  w cząĎci obejmujācej 

sĈowa "nie mniej niĕ" oraz rysunku planu dotyczācego terenów oznaczonych 

symbolami 47 ZO, 48 ZO, 49 ZO zaskarĕonej uchwaĈy. 

II. okreĎliĈ, ĕe uchwaĈa Nr CIII/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 

2006 r., w zakresie wskazanym w punkcie I wyroku nie moĕe byă wykonywana. 

 

 
Rys. 11 hōǎȊŀǊȅΣ Řƭŀ ƪǘƽǊȅŎƘ ²{! ǎǘǿƛŜǊŘȊƛƱ ƴƛŜǿŀȍƴƻǏŏ  Ǉƭŀƴƽǿ ƳƛŜƧǎŎƻǿȅŎƘ 

 

3.4. StopieĊ realizacji planów miejscowych 

Analizowany obszar, z wyjātkiem niewielkiego fragmentu poĈoĕonego w póĈnocno-

wschodniej cząĎci, jest niemal w caĈoĎci objąty ustaleniami planów miejscowych. Ponadto  

w planach miejscowych ĪSwoszowice ģ Uzdrowiskoĩ oraz ĪOpatkowice ģ Wschódĩ wystąpujā 
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obszary (omówione w rozdziale 3.3 niniejszej analizy), dla których zapisy planu miejscowego 

zostaĈy uniewaĕnione wyrokami Wojewódzkiego Sādu Administracyjnego w Krakowie. 

Najwiącej nowych budynków powstaĈo w granicach terenu objątego miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ĪSwoszowice-Wschódĩ wraz ze zmianā tego 

planu ģ 108 budynków, co stanowi 9 % ogóĈu budynków w granicach ww. planu miejscowego. 

Najmniej budynków przybyĈo na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla obszaru ĪSwoszowice ģ Uzdrowiskoĩ, 37 budynków, co stanowi 4 % ogóĈu budynków  

w granicach ww. planu miejscowego. 

CząĎă budynków powstaĈych po uchwaleniu miejscowych planów mogĈo zostaă 

wybudowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budową wydanych przed wejĎciem 

w ĕycie zapisów tych planów miejscowych. 

Budynki lokalizowane sā zarówno jako uzupeĈnienie istniejācej zabudowy, jak i w 

formie zespoĈów zabudowy mieszkaniowej. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

oraz zabudowa usĈugowa. 

Tab. 1. Zmiany liczby budynków na terenie poszczególnych planów miejscowych. 

MPZP 

Liczba 

budynków 

ogóĈem 

Liczba budynków 

powstaĈych po 

uchwaleniu mpzp 

UdziaĈ nowych 

budynków zabudowie 

[%] 

Swoszowice - Uzdrowisko  

wraz ze zmianā 
928 37 4 

zmiana Swoszowice - Wschód 53 6 11,3 

Swoszowice  PoĈudnie 373 58 15,6 

Opatkowice - Wschód 481 75 15,6 

Swoszowice - Wschód 1151 102 8,9 
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Rys. 12 .ǳŘȅƴƪƛΣ ƪǘƽǊŜ ǇƻǿǎǘŀƱȅ Ǉƻ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛǳ ƳǇȊǇ α{ǿƻǎȊƻǿƛŎŜ ¦ȊŘǊƻǿƛǎƪƻέ ǿǊŀȊ ȊŜ ȊƳƛŀƴŊ 

 

 
Rys. 13 .ǳŘȅƴƪƛΣ ƪǘƽǊŜ ǇƻǿǎǘŀƱȅ Ǉƻ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛǳ ƳǇȊǇ αhǇŀǘƪƻǿƛŎŜ ς ²ǎŎƘƽŘέ 
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Rys. 14 .ǳŘȅƴƪƛΣ ƪǘƽǊŜ ǇƻǿǎǘŀƱȅ Ǉƻ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛǳ ƳǇȊǇ α{ǿƻǎȊƻǿƛŎŜ-²ǎŎƘƽŘέ ǿǊŀȊ ȊŜ ȊƳƛŀƴŊ 

 

 
Rys. 15 .ǳŘȅƴƪƛΣ ƪǘƽǊŜ ǇƻǿǎǘŀƱȅ Ǉƻ ǳŎƘǿŀƭŜƴƛǳ ƳǇȊǇ α{ǿƻǎȊƻǿƛŎŜ tƻƱǳŘƴƛŜέ  
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4. Nowe teren y inwestycy jne wskazane w obowiāzujācym  

Studium  

Obowiāzujāce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obszarze 

analizowanym zostaĈy sporzādzone na podstawie Studium uwarunkowaĊ i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z 2003 roku (uchwaĈa Nr XII/87/03 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. wraz ze zmianā z 2010 r.). 

Po uchwaleniu planów miejscowych dla analizowanego obszaru nastāpiĈa kolejna 

zmiana Studium w 2014 roku (uchwaĈa Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 

2014 r.). Jednym ze skutków tej zmiany byĈo zwiąkszenie terenów wskazanych jako 

inwestycyjne.  

Poniĕsza mapa pokazuje obszary, które w zapisach obowiāzujācych miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego wskazane sā jako tereny nieinwestycyjnie, 

natomiast wg wyznaczonych w zmienionym Studium kierunków, tereny te mogĈyby zostaă 

przeznaczone do zabudowy i zainwestowania. 

 

 
Rys. 16 hōǎȊŀǊȅ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴŜ ǿƎ {ǘǳŘƛǳƳ ǿ ƪƻƴǘŜƪǏŎƛŜ ǘŜǊŜƴƽǿ ƴƛŜƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘ ǿ ƳǇȊǇ 
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Rys. 17 Nowe tereny  inwestycyjne wskazane w Studium 

ćāczna powierzchnia nowych terenów inwestycyjnych wskazanych w Studium 

uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dla których 

ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego nie dopuszczajā moĕliwoĎci 

zabudowy, wynosi 19,1 ha. 

Najwiąksza powierzchnia nowych terenów inwestycyjnych wskazanych w Studium 

wystąpuje na obszarze obowiāzujācego planu miejscowego obszaru ĪSwoszowice ģ Wschódĩ, 

jest to obszar o Ĉācznej powierzchni 7,5 ha, co stanowi 3,1% powierzchni ww. planu miejscowego.  
 

Tab. 2. Nowe tereny inwestycyjne wskazane w Studium w poszczególnych mpzp 

 

 

Kolejnym planem miejscowym o duĕej powierzchni nowych terenów inwestycyjnych  

wskazanych w Studium jest w miejscowy plan ĪSwoszowice PoĈudnieĩ,  jest to obszar o Ĉācznej 

powierzchni 7,2 ha, co stanowi 5,9% obszaru planu miejscowego. 

WiąkszoĎă terenów, które w Studium zostaĈy wskazane jako nowe tereny inwestycyjne, 

posiada kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

MPZP 
Powierzchnia 

mpzp 

Pow.  nowych 

terenów 

inwestycyjnych 

wskazanych w 

Studium 

Procent  nowych 

terenów 

inwestycyjnych 

wskazanych w 

Studium 

Opatkowice - Wschód 82,6 0,76 0,9 

Swoszowice PoĈudnie 121,7 7,22 5,9 

Swoszowice - Wschód 241 7,46 3,1 

Swoszowice - Uzdrowisko wraz ze 

zmianā 

163 2,86 1,8 

zmiana Swoszowice - Wschód 16,1 0,56 3,5 
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(MN).  Pod tereny usĈug (U) wskazane sā 2 obszary, pierwszy z nich objąty jest ustaleniami mpzp 

obszaru ĪOpatkowice ģ Wschódĩ, a drugi mpzp obszaru ĪSwoszowice ģ Uzdrowiskoĩ.  

 
Rys. 18 YƛŜǊǳƴƪƛ ǿǎƪŀȊŀƴŜ ǿ {ǘǳŘƛǳƳ Řƭŀ  ƴƻǿȅŎƘ ǘŜǊŜƴƽǿ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘ 

 

5. Uwarunkowania zwiāzane z Uzdrowiskiem Swoszowice  

Uzdrowisko Swoszowice istnieje od 1811 roku i jest jednym z najstarszych uzdrowisk 

w Polsce. Wyróĕnia sią spoĎród innych uzdrowisk maĈopolskich ze wzglądu na siarczkowe wody 

lecznicze, a takĕe 200-letni park uzdrowiskowy, który jest wpisany do rejestru zabytków. 

W obrąbie parku znajduje sią ującie wód mineralnych tzw. ĒródĈo GĈówne, a takĕe zakĈady 

lecznictwa uzdrowiskowego mieszczāce sią w zabytkowych budynkach ĪGĈównego Domu 

Zdrojowegoĩ i willi ĪSzwajcarkaĩ. Ponadto na terenie uzdrowiska istnieje restauracja ĪParkowaĩ.  

Zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, 

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. 

U.2017.1056 t. j. ze zmianami) na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej 

wydziela sią trzy rodzaje stref ochrony uzdrowiskowej, oznaczone literami ĪAĩ, ĪBĩ i ĪCĩ: 

1. strefa ĪAĩ, dla której procentowy udziaĈ terenów zieleni wynosi nie mniej niĕ 65%, obejmuje 

obszar, na którym sā zlokalizowane lub planowane zakĈady lecznictwa uzdrowiskowego  

i urzādzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takĕe inne obiekty sĈuĕāce lecznictwu 

uzdrowiskowemu lub obsĈudze pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajācym 

funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczególnoĎci: pensjonaty, restauracje lub 

kawiarnie; 
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2. strefa ĪBĩ, dla której procentowy udziaĈ terenów zieleni wynosi nie mniej niĕ 50%, obejmuje 

obszar przylegĈy do strefy ĪAĩ i stanowiācy jej otoczenie, który jest przeznaczony dla 

niemajācych negatywnego wpĈywu na wĈaĎciwoĎci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony 

uzdrowiskowej oraz nieuciāĕliwych dla pacjentów ģobiektów usĈugowych, turystycznych,  

w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz 

innych zwiāzanych z zaspokajaniem potrzeb osób przebywajācych na tym obszarze lub objąty 

granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem; 

3. strefa ĪCĩ, dla której procentowy udziaĈ terenów biologicznie czynnych wynosi nie mniej niĕ 

45%, obejmuje obszar przylegĈy do strefy ĪBĩ i stanowiācy jej otoczenie oraz obszar majācy 

wpĈyw na zachowanie walorów krajobrazowych, klimatycznych oraz ochroną zĈóĕ naturalnych 

surowców leczniczych. 

Zadania Gminy Miejskiej Kraków ukierunkowane sā przede wszystkim na zachowanie 

funkcji leczniczych Uzdrowiska,  w  zakresie  tworzenia  i  ulepszania  infrastruktury  komunalnej  

i  technicznej  Swoszowic,  jako jednej  z   dzielnic   Krakowa. Gmina  Miejska  Kraków  zrealizowaĈa  

swoje  obowiāzki  w  zakresie  wĈadztwa  planistycznego,  wynikajāce  z  art.  38b  Ustawy  

o  lecznictwie  uzdrowiskowym,  sporzādzajāc  i  uchwalajāc miejscowe  plany  zagospodarowania 

przestrzennego dla  strefy  ĪAĩ  ochrony  uzdrowiskowej  (obejmujācej  caĈy  obszar  Osiedla).  

Ponadto  miejscowe plany  zagospodarowania  przestrzennego  dla  stref  ochronnych  sā  

potrzebne  do  wystāpienia  o  nadanie  danemu obszarowi   statusu   uzdrowiska   albo   statusu   

obszaru   ochrony   uzdrowiskowej,   zgodnie   z   art.   39   Ustawy  o lecznictwie uzdrowiskowym, 

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28 

lipca 2005 r. 1  

Osiedle   Uzdrowisko   Swoszowice   posiada   statut,   który   zostaĈ   nadany   dnia   17   

grudnia  2008  r.  UchwaĈā  nr  LX/784/08  Rady  Miasta  Krakowa  w sprawie  nadania  statutu  

dla  Osiedla  Uzdrowisko Swoszowice,   z   póēn.   zm.   

Zgodnie z art. 2 Statutu, na obszarze uzdrowiska wydziela sią nastąpujāce strefy 

ochrony uzdrowiskowej: 

1. Strefą  ĪAĩ  o  powierzchni  54,2  ha,   

2. Strefą  ĪBĩ  o  powierzchni  95,9  ha, 

3. Strefą  ĪCĩ  o  powierzchni  533,9  ha. 

                                                           
1 Miejski Program Ochrony Zdrowia ĪZdrowy Kraków 2019-2021ĩ 
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Rys. 19 Strefy ochrony Uzdrowiska Swoszowice 

Na podstawie aktualnego zainwestowania obszaru analizowanego (w oparciu  

o ortofotomapą z 2019 roku oraz mapą ewidencyjnā budynków) okreĎlono aktualny zasiąg 

terenów zainwestowanych. Za tereny inwestycyjne uznano powierzchnią budynków wraz 

wyznaczonym od nich buforem 5 m. Bufor ten przyjąto celem uwzglądnienia pozostaĈych 

elementów zagospodarowania nieruchomoĎci, niestanowiācego powierzchni biologicznie 

czynnej. Ponadto uwzglądniono obiekty infrastruktury techniczne j, tereny dróg wĈācznie  

z drogami wewnątrznymi, parkingi oraz obszary inne niĕ tereny zieleni (place zabaw, place 

manewrowe, itd.). PozostaĈe tereny bez obiektów kubaturowych, obszary nieutwardzone oraz 

tereny zielone zostaĈy wskazane jako tereny niezainwestowane. 
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Rys. 20 ¢ŜǊŜƴȅ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜ Ƨŀƪƻ ȊŀƛƴǿŜǎǘƻǿŀƴŜ ǿ ƻōǎȊŀǊȊŜ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ όƻǊǘƻŦƻǘƻƳŀǇŀ нлмфύ 

Nastąpnie oszacowano stopieĊ zabudowania poszczególnych stref ochrony 

uzdrowiskowej, w celu okreĎlenia ewentualnych moĕliwoĎci inwestycyjnych i koniecznoĎci 

zachowania tzw. terenów zieleni (w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.)2,  

z uwzglądnieniem wymogów ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach 

ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych. Zidentyf ikowane w ramach analizy 

tereny zainwestowane zestawiono z obszarami poszczególnych stref ochrony uzdrowiskowej.  

Tab. 3. Obszary zainwestowane i niezainwestowane w poszczególnych strefach uzdrowiskowych 

Strefy ochrony 
Uzdrowiska  

Pow. 
strefy [ha]  

Tereny zieleni 
wymagane na 

podstawie ustawy  

Istniejāce tereny 
zieleni 

Tereny zieleni wg 
mpzp 

Nowe tereny 
inwestycyjne 
wskazane w 

Studium w 2014 r. 

Tereny zieleni 
pomniejszone o 
nowe inwestycje 
wynikajāce z 
terenów 

inwestycyjnych 
wskazanych w 

Studium w 2014 r.  

[ha] (%) [ha] (%) [ha] (%) [ha] (%) [ha] (%) 

strefa A 54,2 35,2 ha (65%) 42,1 ha    (77,7%) 40,3 ha    (74,4%) 0,9 ha (1,7%) 39,4 ha (73,3%) 

strefa B Swoszowice 94,7 

48 ha (50%) 

62,7 ha    (65,3%) 69,5 ha    (73,4%) 2,1 ha (2,2%) 68,8 ha (72,7%) 

strefa  B - Wróblowice 1,3 1,1 ha       (84,6%) 1,1 ha      (84,6%) 0 1,1 ha   (84,6%) 

strefa B ogóĈem 96 63,8  ha   (66,5%) 70,6 ha    (73,5 %) 2,1 ha  (2,2%) 69,9 ha (72,8%) 

strefa C - Swoszowice 309,8 

240,3 ha (45%) 

246 ha     (79,7%) 219,4 ha (70,8 %) 14,8 ha (4,8%) 215 ha      (69%) 

strefa C - Wróblowice 224,1 164,9 ha (73,6%) 115,2 ha (51,4 %) 4,6 ha   (2,1%) 113,8 ha (50,8%) 

strefa C ogóĈem 533,9 410,9 ha    (77%) 334,6 ha (62,7 %) 19,4 ha (3,6%) 328,8 ha (61,6%) 

                                                           
2 Przez tereny zieleni naleĕy rozumieă powierzchnie gruntu pokryte roĎlinnoĎciā trwaĈā lub sezonowā ģ art. 2 pkt 11 ustawy  

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych. 
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Rys. 21 ¢ŜǊŜƴȅ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜ Ƨŀƪƻ ȊŀƛƴǿŜǎǘƻǿŀƴŜ ƴŀ ǘƭŜ ǎǘǊŜŦ !Σ .Σ / 

Na podstawie powyĕszego zestawienia naleĕy stwierdziă, iĕ rozwój nowych obszarów 

inwestycyjnych w strefach ĪAĩ, ĪBĩ i ĪCĩ jest moĕliwy z zachowaniem wskazaĊ art. 38 ustawy 

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach 

uzdrowiskowych. 

W zakresie stref ochrony uzdrowiskowej ĪAĩ, ĪBĩ i ĪCĩ przeanalizowano równieĕ nowe 

obszary inwestycyjne wskazane w Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Krakowa. 
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Rys. 22 ¢ŜǊŜƴȅ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜ Ƨŀƪƻ ȊŀƛƴǿŜǎǘƻǿŀƴŜ ƴŀ ǘƭŜ ǎǘǊŜŦ !Σ .Σ / ǿ ƪƻƴǘŜƪǏŎƛŜ ƴƻǿȅŎƘ ǘŜǊŜƴƽǿ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘ ǿǎƪŀȊŀƴȅŎƘ 

ǿ {ǘǳŘƛǳƳ ƛ ǳƴƛŜǿŀȍƴƛŜƵ ²{!Φ 

Analiza wykazaĈa, iĕ nowe tereny inwestycyjne, wskazane w dokumencie Studium, 

obejmujā w obszarze analizowanym obszar o powierzchni 19,1 ha. Przewaĕajāca wiąkszoĎă tych 

terenów, o powierzchni 17,8 ha, poĈoĕona jest w obszarze uzdrowiska. W strefie ĪCĩ ochrony 

uzdrowiskowej, nowe tereny inwestycyjne wskazane w dokumencie Studium obejmujā obszar 

o powierzchni 14,8 ha, w strefie ĪBĩ ģ 2,1 ha, a w strefie  ĪAĩ ģ 0,9 ha.  

 

6. Analiza terenów moĕliwych do zainwestowania 

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie 

poszczególnych obszarów pod kātem moĕliwoĎci lokowania nowej zabudowy. Analizie poddano 

obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MN i U ģ wystąpujāce w granicach niniejszego 

opracowania.  

Na podstawie ewidencji budynków wyznaczono dziaĈki inwestycyjne, które nie 

posiadajā zabudowy. Natomiast kaĕda dziaĈka posiadajāca jakākolwiek zabudową kubaturowā 

oraz dziaĈka bądāca w klasyfikacji uĕytków wskazana jako dziaĈka drogowa potraktowana 

zostaĈa jako dziaĈka juĕ zainwestowana. Na tej podstawie powstaĈa mapa przedstawiajāca 

tereny moĕliwe do zainwestowana (kolor jasnoĕóĈty na rys. nr 23) oraz policzona zostaĈa Ĉāczna 

powierzchnia takich obszarów. 
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Rys. 23 ¢ŜǊŜƴȅ ƳƻȍƭƛǿŜ Řƻ ȊŀƛƴǿŜǎǘƻǿŀƴƛŀ 

 

Obszary wyĈāczone z moĕliwoĎci lokalizowania zabudowy kubaturowej 

w analizowanym obszarze obejmujā powierzchnią ok. 241 ha (38,5% caĈego obszaru).  Sā to 

obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni (ZR i ZU) i obszary komunikacyjne (KD). 

Obszary inwestycyjne obejmujā obszar o Ĉācznej powierzchni ok. 385 ha, z czego  

ok. 253 ha powierzchni dziaĈek okreĎlono jako juĕ zainwestowane (posiadajāce w swych 

granicach obiekt budowlany) lub dziaĈki peĈniāce obecnie funkcje dróg i dojazdów (wskazane  

w ewidencji uĕytków jako dziaĈki drogowe).  

Obszary moĕliwe do zainwestowania obejmujā wiąc dziaĈki o Ĉācznej powierzchni 

ok. 132 ha. W wiąkszoĎci sā to dziaĈki zlokalizowane pomiądzy juĕ istniejācā zabudowā. 

 

 

 

7. Przesādzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne  

7.1 Wnioski o zmianą planów miejscowych  

Dla analizowanego obszaru od momentu uchwalenia obowiāzujācego dokumentu 

Studium zostaĈo zĈoĕonych 79 wniosków o zmianą obowiāzujācych miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. Postulaty zawarte w 52 wnioskach  sā zgodne  

z zapisami obowiāzujācego Studium, 10 wniosków zawieraĈo postulaty cząĎciowo zgodne  

z zapisami Studium, natomiast w 17 wnioskach zawarto postulaty niezgodne z zapisami 

obowiāzujācego Studium. Wnioskodawcami byĈy przede wszystkim osoby fizyczne  

(74 wnioski ), 4 wnioski  zĈoĕone zostaĈy przez jednostki organizacyjne nie posiadajāce 

osobowoĎci prawnej (np. Rada i Zarzād Dzielnicy X Swoszowice), 1 wniosek zostaĈ zĈoĕony przez 

osobą prawnā. 


































