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Podstawa formalno -prawna analizy

Podstawa ni ni e preepiegrt. 14 ustal ustawy z gn@ 24 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2020r.,p0z.293 p6€én. zm. ), |
zobowi dazuje prezydenta miasta do sporzadzenia an
spor enmglanuist opni a zgodnoDci pr zuestalénsmistadiug, proedr oz wi a
podjaciem uchwaCy spprzewi er apdragz ygsmianpyi emi a do sSpor:
planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.
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1.PoCoéenie obszaru opracowa

Anal i zowany obszar poCoé&ony jest w poCudniow
czagbad Dzielnicy X Swoszowice oraz niewielkie, p
Duchackiee. Od =z achodu analiaowanegaj eosbts zualr.u Zakopi aCska, oc¢
analizowany ogranicza korytarz drogowyaut ostrady A4, od wschodu i po

grani ca ondlizowanegalj e st grani ca sporzadzanychDl al an
wybranych obszardéw przyr GdemnpB(pogetap B3ni Bajt sk Krakb wa
TWréoblowacedl!l ppCudnia granica Miasta Krakowa z
analizowanego obszaru wynosi 625,9 ha.
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2. Stan zainwestowania

N a obszarze anali zowanym zIlokalizowana j es
intensywnoDci zabudowy. W czgDci Drodkowowschodn
obszaruwy st g p u jteéreny zielere. n eObej muj a one zieleC urzadzon.
parkowego Uzdrowi ska Swoszowice, a takée w post
Fortu 51/ 2 Wr 6bl owi ce, na terenie Wzgolrza Cyse
zl okali zowanydhe dgGomwirei e ive ksbams.indMilginy ch w t ym

Zabudoswani iej aca iamlizooangnzvar wiegk sz oDai buwdyamkoiwi

mieszkalne jednorodzinne, a takéeermyzigjbwynkiwvaak Cadzie bliéniac
Szeregowym. Ponadto w obszarze analizowanym wy
publicznej m. i n. Uzdrowi sko Swoszowi ce, SzkoCa
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Narodowej , CentEdumk al@gyjyrkeo wioCaradi d&C o brkri z e dosbzi keoklt y
budynki opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii i,

Ponadto wobszarzeanalizowanymwy s t gzahudoea mieszkaniowa wielorodzinna
zlokalizowana np. przy ul. Borowinoweji ul. SmoleCskiego

Rys2 Ortofotomapa z granicami analizowanego obszaru (ortofotomapa z 2019 r.)

W analizowanym obszarzez naj duj a si g obwektyaocbChygowegch

wyréénida usCugi komercyjne i usCugi publiczne.
W ramach terenéw wusCugowych mo éna wyr oéni
komercyjnych tj. centrum handl owe Swoszowice pr
u zbiegu ulicy OpatkowickiejiZak opi aCski ej. W zakresie usCug kol
handowe oraz zakCady mechani ki pojazdowe|j
Ponadto w analizowanym obszarze zl okalizowa
i wychowaniem t j . dCobek, kilka przedszkoli, anezkoCa

z lecznictwem uzdrowiskowym. W obszarze analizowanym znaduj a si g r owni eé
administracji W kt 6rym siag mieDci Rada i) Zarbauad nkai ellsrCiu
z zakresu usCug kultury (MWzepakr SprawusOyg ke wg c
boi ska: Wojewodzki L u d o wag Odtetllawb St@varpyszéene \Bpgortolle a k u s ¢
Opatkowianka.
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Legenda
¢ -] granica badanego obszaru
—— wazniejsze drogi

: a0 g A el
Rys3[ 21+t AT Oat

T

2 orfa®rerieznuimlizosdiagzdszak @Hofotomapa z 2019 r.)

3. Stan prawno -planistycz ny

3.1. Studum uwarunkowaC i ki erunkodw z a
przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 280 r. poz.293z p o6 énustzaml.eyni a studium sa
organow gminy przy spoorwyadz anW uz wilaznkbuw zmiteyymcu s
uwarunkowaC i ki erunkow zagospodarowania przest
ki erunkoéw zagospodarowania przestrzennego, zawar
Studium § plansze KXK6 St udi um,t aiusuzwiz gz @sini one Cacznie p
pl anéw miejscowych.

Anal i zowany ob spzraarwizen aww doagicach Ecukairalnej jednostki
urbanistycznej 53 Swoszowice-Rajsko. Natomiast niewielki fragment (przyu |l . Zakopi aCs k
zlokalizowany jest na tereniejednostki 54 Opatkowice i Sidzina.

W ramach wytycznych do plandéw miejscowych
okreDlonenasztgpugtaecgori e terendéw wraz ze wskaza
zagospodarowania tych tgoemndaw| i dha obszaru obj gt

MN g Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowag Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoCy, w ktorych wydziel
orazlokh uéytkowy o powierzchni caCkowitej nieprzek:
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wWr az z ni ezbagdny mi towarzyszacymi obi ekt ami bu
gospodarcze) oraz z zielenia t owaegrodyyrgydamowe). zabudo

Funkcja dopuszczaingUs Cugi i nwestycji celu publicznego
pozostaCe usCugi inwestycji celwy cphudowa ncizan,e guos, C wgsi
i rekreacji, asdpqg, wha®udiu pezadtiaCe, zieleC urz
par kow, skwer 6w, zieleCcbw, parkow rzecznych, | a

UgTereny usCug

Funkcja podstawowa) Zabudowa usCugowa realizowana | akoc
nastagpujacych funkcji: handeDwi &t ay akuladmi aj sus
opieka zdrowotna, lecznicowi z dr owi skowe, usCugi rpezesacaCe, rakn
przemys?C wysoki chniteezchhgndonlyongis 2 &8 owwaarz odbi ekt a mi b
(minpar ki ngi , zgiaerlaeénei)a otroawarzzyszaca zabudowi e.

Funkcja dopuszczalngZi el eC urzadzona i ni eurzadzona m.
zieleCcow, parkoéw rzecznych, |l aséw, zieleni izol
ZUgTerenyz el eni urzadzonej

Funkcja podstawowag R6 énorodne formy zieleni urzadzon
skwery, zieleCce, par ki rzeczne), zieleC izolac
z obi ekt ami budowl any maoologiceng rbotahigzned zi aCkowe, ogrod

Funkcja dopuszczalngZabudowa reali zowana jako terenowe
obiekty budowlane obsCugujace tereny zieleni tak
cukierni e, oranédeniCej aremliaeckiaearyobiogktotgdki j or
kt 6re nie zmniejszaja okreDlonego wskaénika powi
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjyne, roé
rol ne, cmentar ze i grzebowi ska dl a ZWi erzat, i

jednostek urbanistycznych.

ZRgTereny zieleni nieurzadzone]j
Funkcja podstawowaR6 € nor odne formy ziel eni ni eurzadzo
Funkcja dopuszczalna zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktdre nie zmniejszaja okrel
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacgjienror odne f or my
urzadzonej, zieleC izolacyjna, ogrody dziaCkowe
zakoCczona zostaCa eksploatacja kopalin, jeéeli

urbanistycznych. .

KD g Tereny komunikacji

Funkcja podstawowag Ter eny komuni kacij i koCowe|j obej muj
uk Cadu -diczoegoo(wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
iinne drogi publiczne (klasdwngiCélwnehpi onchej prayas
komuni kacji szynowej, tereny iautgbusavg.st anki tr amwa

Funkcja dopuszczaingPar ki ngi wi el opozi omowe przy patl ac
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W ramach wytycznych do plandéw miejscowych
okreDlone zostaCy nastapuj ace ki er umpddiiale nani an d|
strukturalne jednostki urbanistycz ne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 53 Swoszowice -Rajsko:

W zakresie kierunkoéw zmian w strukturze przestrz

f Istniejaca zabudowa jednorodzinna do utr zyma

T Zespo6C parkowy uzdrowi sk a doSutrzymania, wozlougowyw r a z y
i przebudowy;

f I'stniejaca zabudowa mieszkaniowa w strefie
iprzebudowy, zgodnie z przepisami odragbnymi,;

f I'stniejaca zabudowa typu zagrodowego zwiazan
Zbiornika wéd |l eczniczych poCoé&onego na poCuc
utrzymania;

9 UsCugi w rejonie ul. ZakopiaCskiej o charakt
ksztaCtowane jako budynki o wysokim standard

T Istniejace obiekty [ urzadzeni a sportowe m.
u.l ni cjatywy Lokal nej oraz w rejonie ul. Kap
jako obiekty usCug i sportu i rekreacji k omp

f Kszta@Giewterendw parkowych w terenach zielen

f ObsCuga komunikacyjna terenu jednost ki powi a

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyz
1 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinweo | n o g@it objlc@aé ni a
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=

Budynki mi eszkalne jednorodzinne proj ekt owa
zabudowy dla tego rejonu;
Zabudowa usCugowa wolnostojaca i zespoCy usC

W rejonie uzdrowi ska Swoszowi c e wzasbkuodwodawa 2z wi
W terenach wskazanych do zai nwestowgni a zn
rozstrzygniagcie co do moé&liwoDci zai nwest ow
Zzai hwestowania nastapi na etapie sporzadzan
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwal
Powi erzchnia biologicznie c¢czynna dla zabudo
Zabudowy mieszkani owe]j jednorodzinnej ( MN) (
systemu przyrodnicz®) min. 70%;

Powi erzchnia biologicznie czynna dla zabudov
adl a dziaCek lub ich czgbDci w strefie A ochr
Powi erzchnia biologicznie czynna dla terenobw
Powie zchnia biologicznie czynna dla terendéw zi

W zakresie wskaéni kéw zabudowy Studium wyznacza:

T

WysokoDa& zabudowy mieszkaniowe]j i usCugowej
jednorodzinnej (MN) do 1rh;

WysokoDad wabwgowsgj w teremach usCug (U) do 1
UdziaC zabudowy usCugowej w terenach zabudo
20%.

W zakresie element 6w Drodowi ska kulturowego (pl a
Wy st geojdai nki hi storycznych traktday dKragondgw h, W
zachowania.

Strefa ochrony konserwatorskiej:

1

Ochrony wartoDci kulturowych: obejmuje ukCad
Wr 6bl owice (. .);

Ochrony i ksztaCtowania krajobrazu: zZznaczna
krajobrazu warownego B oraz, w obragbie fortoédy
Nadzoru archeologicznego;

Wystagpuja punkty i ciagi widokowe o moé&li woDc

W zakresie el ementow Drodowi ska przyrodniczego (

1
)l

=A =4 =4 4 -8 -8 -4

Wy s t a peosiredy mahrony uzdrowiska A, B, C;

Obszary o najwyészym i wysokim walorze przyr
gw Drodkowejws phooCdidindjowio zachodniej czagDci okt
Siedliska chroniongw Dr odowej i zachodniej czagDci obsz

Strefa ksztaCtowanige aLydDtiermb sgrazwur,odni czego
Parkirzeczngz achodni a czagD&d obszar u;

Korytarze ekologiczngz achodni a czagDa obszar u;

Osuwiska;

Tereny go6rnicze zwiazane z eksploatacja wobd
Udokument owane GC o6 waemny@hppi 0ol undiwksclooddératymento

9
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32. Obowi azuj ace i sporzadzane plany n
Anali zowany obszar prawi e w caCobDeci obj gty
mi ej scowych planodéw zagos pobdsazraorwéawm:i a pr zestrzenne
T 1 Opat kdWs cched d & h wa@IHL040/06 RMK zdnia 1marca 2006r.),
11T Swos z@Pwi Cuedwné lewa CxV/1I856/10 RMK z dnia 3listopada 2010r.),
T 1 Swo s z @Uwz dcreo w( s & o W eX@/a30/NL RMK z dnia 13 kwietnia 2011 r. oraz
u

c h w aNELXXIX/1181/13 RMK zdnia10lipca 2013r. w sprawie zmiany planu

‘

| Swos z@Wz ccreow)j skofT

T1SwoszgWs cleddich waXXH243/11 RMK z dnia 6 lipca 2011 r., zmieniona
u c h wa EXX/1182/13 RMK z dnia 10 lipca 2013r.),

Ust al eni ami énai denj esgcoo wielgan unabszar ¢ gowierzchmiblj4 dd y
stanowia c §;2%powierzchni analizowanego obszaru.

LA . y—
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l/ 1
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, | ]
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o/ (
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o p
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A y
il
4 10
,N he
57 y 3
] ( "% \“/
/{ £\ 1‘ T ===
; ) N
: A \ 2
// o s \\‘ 2 ] granica analizowanego obszaru
e 52 S \ 2 budynki
: \ §
L‘ | st /et r ,_._Iﬂ-_‘\;" Obowiazujace mpzp
\ o A ’_/“\ ,( Opatkowice - Wschdd
Comsiiis ga Tl ‘) / Swoszowice - Potudnie
"{,,‘ / Swoszowice - Uzdrowisko wraz ze zmiang
D Swoszowice - Wschod

I Zmiana Swoszowice - Wschdd

Rys5t f Fye YAS2a026S 2026AN1dz2N0OS yI GSNBYAS FylfA

Opatkowice gWs c h 6 d

W zachodni ej czagbDbci analizowanego obszaru od
zapi sy mi ej scowego pl anu zagospodag Wsweahogdi pr ze
uchwal onego uchwacCa Nr Cli11/1040/ 06 Rady Mi ast

(Dz.U.Nr 407, poz. 2562 z dnia 14ipca 2006 r.).

10
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Opatkowice gWs c h 6 d

, . Procent
Przeznaczenie FERIEAETITE powierzchni
w ha

mpzp

MN 28,8 34,8
Mn(z) 0,83 1,0
MW 1,35 1,6
U(p) 0,89 1,1
U( c) 14,82 17,9
uS 1,39 1,7
ZP(p) 4,52 5,5
ZP(n) 1,67 2,0
Zl 0,43 0,5
Z0 16,68 20,1
WS 2,72 3,3
E 0,02 0,0

G 0,01 0,0

K 0,01 0,0
KD(S) 3,54 4,3
KD(L) 3,38 4,1

KD(D) 1,63 2,0 Rys6 Mpzp Opatkowicez 4 OK s R
KDW 0,16 0,2
RAZEM 82,85 ha

Celeplanumi ej scowego dWspcahtokdoiwi c e

Uregul owanie zasad rozwoju byCo jednym z
mi ej scowych obuabyagbabudswae divadCammrkz yjasjya
komercyjnych nie ograniczyCa utrezemamwi a
wartoDciach przyrodniczych i krajobrazow
obszaru OpatkowiceWs c h 6d, zapewni a war unkdiw rs@aswejdu
"S7", funkcji mieszkaniowychw r e j o ndarnciho wpyocChu i ochrong wt¢
terendéw wschodni ch, uspotéwewykoraygtadiee i ch r ekr

Tereny inwestycyjne (MN, MN(z), MW, U(p), U(c), US 48,1 ha 58%

ZP(p), ZP(n), ZI, ZO, WS, E, G, K,

. . .
Tereny nieinwestycyjne KD(S), KD(L)KD(D), KDW 34,8 ha 42%
Swoszowi ce PoCudni e

W poCudnaolwodni ej czgDci analizowanego obsza

obowi azuj a zapisy mi ej scowego pl anu zagospodart
Po Cudguicehiwal onego uc hwa CRadyNMiastiCR¢akdwa 5 dni B lisbpada
2010r. (Dz. U. Nr 611, poz. 4832 z dnia 25 listopada 2010 r.).

11
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Swoszowice PoC|

, : Procent
Przeznaczenie POMEEIE powierzchni
w ha
mpzp
MN 40,04 32,9
MN/RM 4,27 3,5
ZP/US 22,52 18,5
ZPp 8,06 6,6
ZP 1,49 1,2
R 24,35 20,0
R(Z) 11,05 91
ZL 0,3 0,2
WS 2,64 2,2
KDL 3,21 2,6
KDD 1,15 0,9
KDX 0,35 0,3
KDXr 0,94 0,8
KX 1,21 1,0
KS 0,22 0,2 Rys.7 Mpzp Swoszowice 2 U dzR Y A ¢
RAZEM 121,80 ha
Celepl anu miejscowego I Swoszowice PoCudniefd
Obowi azek sporzadzenia i uchwal enia miej
obszaru T Swoszowice PoCudnielT wynika z pr
olecznictwie uzdrowiskowym, uzmwriskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gmir
uzdrowi skowych. W zwiazku z powyészym nie
Tereny inwestycyjne MN, MN/RM 44,3 ha 36,4%

ZP/US,ZPp,ZP,R,R(Z),ZL,WS KDL,

0]
KDD, KDX, KDXr, KX, KS 34,8 ha 63,6%

Tereny nieinwestycyjne

Swoszowice Uzdrowisko (wraz ze zmiana)

W centralnej czagbci anali zowanego obszaru oc
zapi sy miejscowego planu zagospodagWavmarnd vai skrod e s
uchwal onego uchwa Ca Mibsta Krgkowa/z Hr8a018 wletni® 2081y, (Dz. U.

Nr 261, poz. 2109 z dnia 19 maja 2011 r,)zmienionegon a s t gupcnhi wea @CAXIXK181/13
Rady Miasta Krakowa zdnia 10 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestzennego obszaru "Swoszowice Uzdrowisko". Zmiana planu
0 bowi & zduig Zsierprga 2013r.

12
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Swoszowice Uzdrowisko (wraz ze

zmi ana)

: . Procent
. Powierzchnia . .
Przeznaczenie powierzchni

w ha
mpzp

U(A) 1,37 0,8
U 15 0,9
MW 0,93 0,6
MN 77,72 47,8
LU 0,61 0,4
ZP 17,93 11,0
ZL 1,38 0,8
ZIIK 2,07 1,3
WS 3,84 2,4
usS 3,85 2,4
R(2) 16,3 10,0
LU/ZP 25,53 15,7 .
KX 0.36 0,2 Rys8 Mpzp Swoszowice Uzdrowisft NJ- | IS 1Y
KS 0,12 0,1 . .
KDZ 0.76 05 Cele pl anu le ej scoweg
KDXT 0.29 0.2 Uzdrowi skofT :
KDX/WS 0,01 0,0 Obowi azek sporzadze
KDX 2,48 1,5 miejscowego planu zagospodarowat
KDL/ws 0,03 0,0 przestrzennego obs.
KDL/KDD 0,91 0,6 Uzdrowi skoT wynika z
KDL 3,16 1.9 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. lecznictwie
KDD/WS 0,01 0,0 uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszara
KDD 1,35 0,8 ochrony  uzdrowiskowej oraz  gmina«
RAZEM 162,51 ha uzdrowi skowych. W zw
z 0 st a Cane cels ftaawz
Tereny inwestycyjne U(A), U, MW, MN, LU 82,1 ha | 50,5%

ZP, ZL, ZIIK, WS, US, R(2), LU/ZP, KX, KS,
Tereny nieinwestycyjne | KDZ, KDXr, KDX/WS, KDX, KDL/WS, 80,4 ha | 49,5%
KDL/KDD, KDL, KDD/WS, KDD

SwoszowicegWs cho6d (wraz ze zmiana)

We wschodni ej czagbDci anali zowanego obszaru o
zapisy mi ej scowego pl anu zagospodag Wsvahogdi pr ze
uchwalonego uchwaCa Nr XXI/ 243/ 11 Rady Miasta Kr
poz. 3428 zdnia%s i erpnia 2011 r . ). Nastagpnie zmienioneg:
Miasta Krakowa z dnia 10lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia ZMIANY miejscowego planu
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

zagospodarowania przestrzennego obszaru "SWOSZOWICE- WSCHOD" .
0 b o wijedd dnia 7 sierpnia 2013 r.

Zmi ana pl

Swoszowice-Ws chod ( wr az

, : Procent
Przeznaczenie RIS powierzchni
w ha
mpzp
MN(2) 5,75 2,2
MN(S) 46,08 17,9
MN 101,31 39,4
MN(D) 1,67 0,6
Up 2,47 1,0
) 4,76 19
usS 2,97 1,2
ZP 6,46 2,5
ZP(F) 8,57 3,3
Zl 3 1,2
ZP(P) 3,61 14
R 4,89 19
R/RM 4,94 19
R(2) 30,53 119
ZL 12,5 4,9
Lz 2,1 0,8
KDZ 4,46 1,7
KDL 3,22 13
KDD 3,02 1,2
KDX 4,94 19
RAZEM 257,25 ha

Celepl anu miejscoweWsch&aoszowi ce

Obowi azek sporzadzenia i uchwal enia miejscowego
l Swoszowice Wschodi wynika z przepi s Oegzniatwig . 38 1
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskorgej gminach uzdrowiskowych.

W zwi azku z powyé&szym nie zostaCy wskazane cel e

Tereny inwestycyjne MN(Z), MN(S), MN, MN(D),Up, U 162 ha 63%

Us, ZP, ZP(F), ZI, ZP(P), R, R/IRM,

0

Tereny nieinwestycyjne

Sytuacja planistycznat er enéw sasi adujacych z obszarem anal.

Obszar analizowany graniczy:
a.od strony zachodni ej z obowiazujacym od dni a
zagospodarowani a przestrzenmgedac h odcthawae(rCla 1 O
Nr XCIIl/932/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2005 r.)

14



Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

b. odstrony poCudni owe]j z obowiazujacym od dni a

pl anem Zzagospodarowani a przestr zeanmeag®a ob:
Nr CVIII/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dni a 8 wr z e D akwaln ge$t0 r . )
sporzadzana aktualizacj a t opaciu @ luahwa Cai ej s
Nr XXXV1/615/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016 r.,

c. od strony wschodni ej Z oObowiazujacym od dni a
zaggspodarowania przestrzeohwg6a oNsz &XICli 1BRE| §1
Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r)a kt ual ni e jest sporzadze

tego planu miejscowegow oparciu ouc hwaCag Nr ClI V2694/ 18 Rady
z dnia 6 czerwca D18 .,

d. od strony -wscOrmndonej z terenem, dicschw& €dr e gc
NrLV/ 1124/ 16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pa
plan miejscowy obszarulDla wybranych ob s z a proymedniczych miasta Krakowa" -
etap B (podetap B3).

ETA# -

TAP A -101

KLINY GADOMSKIEGO Il

SWOSZOWICE UZDROWISKO

OPATKOWICE ZACHOD

OPATKOWICE WSCHOD

ZBYDNIOWICE k\

Rys10a LJ LJ AN&AFRA2ZNDOS 1 20401 I NBY FylLtAT 28l yey
33. Orzeczeni a Woj ewdbdzkiego Sadu
w Krakowie
1. Wyrokiem z dnia 28 lutego 2017 r. Wojewddzki
akt: Il SA/Kr 1389/16) po rozpoznaniu sprawy
Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarovania przestrzennego obszaru "Swoszowice- Ws c hod " stwierd

15



Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

ni ewaénobDid zaskaré&onej uchwaCy w czagDci graf
5KDX i 3 ZP w zakresie w jakim tereny te obej
2. Wyrokiem z dnia 8 kwietnia201 5 r . Woj ewddzki Sad Administr ad
akt |1 SA/Kr 156/ 15) stwierdziC niewaé&noDa
Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. z poéeéeni e
miejscowego planu zagospodarowania przestrzanego obszaru "Swoszowice -
Uzdrowi sko" w czgDci dotyczacej dziaCek o nur
3. Wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w
(sygn. akt 11 SA/Kr 1161/06) w spaawcawa€ar ¢

Nr Cll1/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "OpatkowiceWs ¢ h 6 d " :
. stwierdziC niewaénobDa § 23; &8 4 pakt 8161 it

ust. 1 pkt 1 lit. d w czabDci odnoszacej
symbol ami 47 ZO, 48 ZO, 49 ZO; 8§ 27 wust.
sCowa "nie mniej ni é" oraz rysunku ©planu
symbolami 47 20,482 0, 49 ZO zaskaréonej uchwaCy.

. okrebDli C, ge uchwaCa Nr Cl11/1040/ 06 Rad
2006r ., w zakresie wskazanym w punkcie | wy

-/ ) - - L
b s\.’_f ._,N-W__- ________ - = -
’/ 8 | { -2 '
y S |
l > i
A | 3
§ A
e . \
i ;
» a
'/’ - J. "—-\‘
7
,." \
1 l)
4 I
- ,
] l~
y s
[ >
I Yy
I--I ‘_'\d'
. L e
y/ per=m— o
'/ E Rt mme 4
1 |
y/ S P obszary uniewazniern WSA
! D S TR DY Opatkowice Wschéd
I ' '\..1\ x ) i "
e ——— ] Swoszowice Potudnie
¥ T O : /:‘ Swoszowice - Uzdrowisko wraz ze zmiang
R et = f.’ 4 Swoszowice - Wschéd
e zmiana Swoszowice - Wschod
i__1 granica analizowanego obszaru
[ budynki
drogi
Ryslihoal I NBX Rfl (1dsNBOK 2{! &A06ASNRIAD yASGlLoy215
34, Stopi eC realizacj i pl anow miejscow

Analizowany obszar, zwy j at ki em ni ewi ed kG egon efydpme miou
wschodni gjgst nema W c c a WD cait y  u sptamd|weniejscawydh. Ponadto
w planach miejscowWwegdh owSwhk®Z owir g®s d lOpcit kwws capu
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

obszary (0o mo wi one w 33 mnejdzejiaralizg,dl a kt 6rych zapisy plan
zostaCy uni evamidioij e weé dwbjaidealiyinistracyjnego w Krakowie.

Naj wi gcej nowych budynkéw powstaCo w granic
planemz agospodar owani a przestrz®eobgdiowsaarmnel Smb ¢
planug1 08 budynko6w, co st an awgianicAch ¢v. mlaguntiejscowegal y n k 6 w
Najmniej budynkoéw przybyCo na terenie miejscoweg
dla obszaru ¢glugwla soawd 8ikod 37 budynkowudgpnk&wano
w granicach ww. planu miejscowego

Czagba budynkow polwwala€yich mioej scowych pl an¢
wybudowanych na podstawie decyzj.i o pozwoleniu
wéycie zapisow tych plandéw miejscowych.

Budynki |l okali zowamzumealnmsamdvenocacjegak ozabudow)
formiezesppo Co6w zabudowy mieszkani owej . Domi nuje zabu
oraz zabudowa usCugowa.

Tab.l. Zmi an liczb budynkoéw na terenie poszczegblnych planbé
Liczba Liczba bt UdziaC no

MPZP budynk, powstaCy budynkow z
o g 6 Ce 1 uchwaleniu mpzp [%]

Swoszowice- Uzdrowisko
Wraz ze zmial
Zmiana Swoszowice Ws ¢ h 6 d
Swoszowi ce Po
Opatkowice -Ws ¢ h 6 d
Swoszowice-Ws ¢ h 6 d

17



Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

Budynki, ktére powstaty po uchwaleniu
mpzp Swoszowice Uzdrowisko wraz ze zmiang

) granica obszaru analizowanego

B budynki

Rysl2. dzZR@8Yy 1 AZX (1 0Gs5NB Ll2gadl ve L1 dzOKgl £t SyAdz YLI LI af{ 624l :

R -:(mmmv\s
HEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PHZESTRZENNEGO OBSZARU OMATKOWICE VW
» 5 B e o
RYSUNEK PLANU SKALA 111000 ——t—
uncow

'
Y R a5 s
O L onin £ P, ARG 2

M S

Budynki, ktdre powstaty po uchwaleniu
mpzp Opatkowice - Wschod

L] granica obszaru analizowanego

-budynki
Rysl3. dzRéy {1 AX (10GsNB LRgadl O

t324 Q@OKd f Sy Adz YLI LJ ah L

(4
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

o
_’——' [
e, e G A
” 0 R ‘*lv-—-_.—.—-f--j ‘—," [ L__I
- ; L ; E e Lo i s
[ Wi / L i | L
i i seg
: : ‘ . e |
s,
e | mm > ] J
e L ] .’l
- T A
> . = )
[ " i \.
°
o® 3
g A
e , \\
1 4 ~ - -
; ot \,~"
g G |
R ¢ Fogrbis e 5 s L
e : e ey s en ‘ _"\', Budynki, ktére powstaty po uchwaleniu
; - - RN "l e ," mpzp Swoszowice-Wschdd wraz ze zmiang
¢ 2 ;
s e C_] granica obszaru analizowanego
1= [ budynki
. ;
£l SN \
; 7. > _' o o
A e . -
e ! e
v _-? g
- by
P 7Y% ¥ ; ien
- ‘- .z
; " : ‘../-m\_——----‘_\-_-—-—‘/
— Y L}

N

Rysld. dzRey1AZ 10GsNB LRgadl v 2AOORs p8Y A dzd BLIA MAGy @24l

ot

Budynki, ktore powstaty po uchwaleniu
mpzp Swoszowice Potudnie wraz ze zmiang

':_-] granica obszaru analizowanego

- budynki

Rysl5. dzZR8y 1 AZ 1 0Gs5NB Ll2gadl ve LI dzOKgl £ SyAdz YLI LI aof ¢

K
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

4. Nowe tereny inwestycyjne wskazane w o bowi a

Studium

Obowi azuj ace mi ej scowe pl any z ang obszarmed ar owa
analizowanym zostafgr zadzone na podstawi e kBeudnimhw uw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z 2003 rokuyc hwa Ca Nr X1 1/ 87/ 0
Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003rwr az ze zmi)ana z 2010 r .

Po wuchwal eniu pl ala@walizomanegp shszawy & $ t adkpléjn@
zmiana Studiumw 2014 roku (uchwaCa Nr CXI | /diiaZlipca 14 Rad
2014 r.). Jednym izaenys kbuytoo wz wiegkszmni e terend
inwestycyjne.

Poni &észa mapa pokazuje obszary, ktdére w za
planéw =zagospodarowani a przestrzennego ws kazan
natomiast wg wyznaczonych w zmienionymStudium k i er uileGwe ny t ezoso g Cyby
przeznaczonedo zabudowy i zainwestowania

.......

; 7 5% s ; 7 /"',;/\' B
I R 2 1""“;/ % %7, e %, 7
B e %{%/é/{’f .,' . ‘//;///"\ _“‘ 7"17"“ g ,,

W,
///{.,/7/,///

77 )% L, Al

4

[ tereny inwestycyjne w Studium a nieinwestycyjne w mpzp

Z.

b 37% %
’Z‘%‘; /‘{// tereny inwestycyjne z mpzp
19 7 ///;Z%' ez Studium
T U
1 ZR
MN, U
KD
i i granica badanego obszaru
[ budynki
— ulice

Rysl6hoal I NB AysgSaiteodeaysS 63 {lGdzRAdzY 6 12y i0S171 OAS G SNE
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

Rz

)
AN e =
‘ R(Z)\ '

P_R/RM
A%

N o e,

/ I N

/ 3 Obszary inwestycyjne w Studium a niginwestycyine w mpzp

» A -

‘ M'\Lﬁ(z) i Granica badanego obszaru
P =\ ulice
A=A Studium
2) MN

U
ZU
ZR
KD

Rys17 Nowe tereny inwestycyjne wskazane w Studium

¢ a c z powierzchnia nowy ¢ h terendéw inwestycyjnych ws
uwarunk&kwaCuinkodéw zagospodar owani a p,rddeas tkrtzéernyncehg
ustalenia miejscowych pland wzagospodarowania przestrzennegoni e dopuszczaja mo:é
zabudowy, wynosi 19,1 ha.

Naj wi gksza pnowyihd rex emrbiwa i nwestycyjnych wskaz
wyst gmajebszarze obowi azujacego plangWssihkgdicowe
jesttoobszaro Cacznej 7phacosanavic3i¥% powierzchniww. planu miejscowego.

Tab. 2. Nowe tereny inwestycyjne wskazane w Studium w poszc

Pow. nowych Procent nowych
tereno w terend w
inwestycyjnych inwestycyjnych
wskazanych w wskazanych w
Studium Studium

Powierzchnia
mpzp

Opatkowice -Ws ¢ h 6 d

Swoszowice PoCudr
Swoszowice-Ws ¢c h 6 d
Swoszowice- Uzdrowisko wraz ze
Zzmi ana

zmiana Swoszowice Ws ¢ h 6 d

Kolenymp | anem mi ej scppowigrzchnimowy ébdj t erendw i nwest
wskazanych w Studium jestwmi ej scowy plan T Swjosgtowti ceoPoLadno
powierzchni 7,2 ha, co stanowi 5,9% obszaru planu miejscowego.

Wi gkszoDa tewSadunwoskta€ly wskazandnwgsydyjoe, nowe t
posiada kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

(MN).Pod tereny usCug (U)piwsrkvaszzayn ez smi 2h odimzeatry ,j e s
obszarul Op a tide@Ws ¢ h gadrugi mpzpobszarul Swo s z @z ccreo w.i sk oT

—
-
o
L}

p— -
: ]
. i
1
)
|
b‘ -~ "/,A
& N\
or
g 1
\ ~
lﬂ !
>
AL
3
Vi
4
[= 3 granica analizowanego obszaru
[ budynki
Obowiazujace mpzp
Opatkowice - Wschod
Swoszowice - Potudnie
Swoszowice - Uzdrowisko wraz ze zmiang
Swoszowice - Wschod
[ Zmiana Swoszowice - Wschdd
Kierunek przeznaczenia w Studium
I MN
v
Rys18YASNXzy1 A 6allTlFyS 6 {GdzZRAdzY Rf | y26e OK (SNByY

5, Uwarunkowani a zwi azane z Uz

Uzdrowisko Swoszowice istnieje od 1811 rokui jest jednym z najstarszychuzdrowisk
w Polsce. Wyréé&nia siag spoDrod innych uzdrowi sk
|l ecznicze, -l@thak®dar ROUzdr owi skowy, ktory jest
Wobrabie parku znajdnijneersil@ayohadcizev. wkr 6dCo GC6.
|l ecznictwa uzdrowi skowego mieszczace sig WwW zab
ZdrojowaeddTi il SzwajcarkaT. Ponadto na terenie uzc

Zgodnie z art. 38 wstawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.
U.2017.1056 t. j. ze zmianami)na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej

wydziela sig bchyongdpnapgdeoswi s&bwej, oznaczone | i
1. strefa 1AT, dl a ktor ej procent owss%uwmkmijeaC ter
obszar, na ktoérym sa zlokalizowane | ub pl an
[ ur zadzena a u zldercozwiiscktomwe g o, a takée i nne (
uzdrowi skowemu l ub obsCudze pacjent a l ub 1
funkcjonowania |l ecznictwa wuzdrowi skowego, w
kawiarnie;
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an
2.strefa 1Bdr,ocddmat okwyoruedzi aC terenéw,abdmueeni wy
obszar przyl egCy do strefy 1AT [ stanowi ac)

ni emajacych negatywnego wpCywu na wCabDci woDci

uzdrowiskowg or az ni euci aé&lg wiyelkht 6dw au splucg oewyt cohw

w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowyckomunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz

i nnych zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb os

granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem;
3.strefa 1Ci, dla ktorej procentowy udziaC
45%, obejmuje obszar przylegCy do strmajya

ter
E i

t

(

[

wpCyw na zachowanie waloroéw krajobrazowych, Kk

surowcow | eczniczych.

Zadania Gminy Miejskie]j Krakow ukierunkowane
funkciji leczniczych Uzdrowiska, w zakresie tworzenia lilepszania infrastruktury komunalnej
i technicznej Swoszowic, jako jednej z dzielnic KrakoM@ami n a Mi ej ska Krakow
Swoj e obowi azki w zakresie wCadzt wa pl ani
0 lecznictwie uzd owi s k owy m, sporzadzaj ac i uchwal aj ac
przestrzennego dl a strefy I AT ochrony uzdro
Ponadto miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla stref ochronnyck a
potrzebne do wystapieni a o] nadani e danemu ¢
obszaru ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z art. 39 Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz agminach uzdrowiskowych z dnia 28
lipca 2005 r.t

Osi edl e Uzdrowi sko Swoszowi ce posi ada
grudni a 2008 r. UchwacCa nr LX/ 784/ 08 Rady
dl a Osi edl a Uzdrowi sko Swoszowi ce, z poén.

Zgodnie z art. 2 Statutu, a o bszarze wuzdrowiska wydziela

ochrony uzdrowiskowej:

1.Strefa I AT 0 powi erzchni 54, 2 ha,
2.Stref g 1 BT O , powierzchni 95, 9 h a
3.Stref g I C7 o] powi erzchni 533, 9 ha.

IMi ej ski Program Ochrony -Z@2 biwi a T Zdrowy Krakow 2019
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Analiza zasadnoDci przystapienia do sporzadzeni a 18 weosszcoowmiecgesi pl an

Strefy ochrony Uzdrowiska Swoszowice
Strefa A
Strefa B

[ ] Strefa C

[ granica analizowanego obszaru

Rys.19 Strefy obrony Uzdrowiska Swoszowice

Na podstawie aktualnego zainwestowania obszaru anali@wanego (w oparciu
o ortofotomapa z 2019 rokuor az mapa ewi denpclkij @Bl drudyaktbwal ny
terenéw zainwestowanych. Zapdwirernz cdhynm kaéradi iy Cy | N €
wyznaczonym od nich buforem 5 m. Buf or ten przyjagto celem uwz
el ement 6w zagospodarowani a nieruchomoDci , ni es
czynnej . Pon adt obiekty wizagtiuldudy ntectmiczme j, tereny dr 6 g wCaczni e
z dr ogami wewnatrznymii,nnpearrkii é gt élace reahawzqlaeslzearr iy
manewrowe, itd.).P 0 z o stérenChezo bi ekt 6 w Kk u,mstary nieutwsrdzone oraz
tereny zielonez o st a Cy ws ferany nigzanwgstavkaoe.
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Anali za

Zasa

&2 [ granica analizowanego obszaru &
4 B drogi

; obszary zainwestowane

Rys20¢ SNB y &

dnoDci przystapienia do sporzadzeni a 8 weosszcoomiecgesi pl an
2INBTf2yS 212 TFAygSalizelyS 6 2041 NI S |y

zabudowani

Nast gposzdzasewano st opi e C

a poclsonyc z e g 6 | n

uzdrowiskowej, w celu o k rlemiBe we nt ual nych
zachowania tzw.t e r e n 6 Ww wZumiénai rarit. 2 pkt 11 ustawy z dnia28 lipca 2005 r.)?,
zuwz gl gdni eni esmawwoyenraigwiewizdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych. Zidentyfikowane w ramach analizy

moél i woD&onii eawesohc

tereny zainwestowane zest awi o n oochronyaubdsoowiskowajmi posz
Tab. 3. Obszary zainwestowane i niezainwestowapeavs zc ze g6l nych sthref ach uzdrowi skowy
PO e one o
S = owe tere owe e e
_ e a ere ele g e e a
ety o 0 Po aga ° ele pzp ane e e 6
dro e polekelitle < d 014 e
d 014
efa A 54,2 352ha(65%) | 42,1ha (77,7%)| 40,3ha (74,4%)| 0,9 ha (1,7%) 39,4 ha (73,3%)
a B Swoszowice 94,7 62,7ha (653%)| 69,5ha (73.4%)| 2.1 ha(2,2%) 68,8 ha (72,7%)
a B 6bl o 1,3 48 ha (50%) 11ha (84,6%) 11ha (84,6%) 0 1,1 ha (84,6%)
efa B 96 63,8 ha (66,5%)| 70,6 ha (735%) 21ha (2,2%) 69,9 ha (72,8%)
3 0SZowice 309,8 246 ha  (79,7%)| 219,4 ha (70,8 %)| 14,8 ha (4,8%) 215ha  (69%)
a obl o 2241 240,3 ha (45%) 164,9 ha (73,6%) | 115,2 ha (51,4 %) 4,6 ha (2,1%) 113,8 ha (50,8%)
e f a 533,9 4109 ha (77%) | 334,6 ha (62,7 %)| 19,4 ha (3,6%) 328,8 ha (61,6%)
2Przez tereny zi elpeonwi eralcehdny er gzwmiteud pokryte QgaDPRpknilafiavya trwacCa

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.
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[ granica analizowanego obszaru
B obszary zainwestowane w strefie A
[ obszary zainwestowane w strefie B
[ obszary zainwestowane w strefie C
|| obszary zainwestowane poza strefg
Strefa A
Strefa B
[ JstrefaC

Rys21¢ SNByeé 21 NBit2yS 2112 1TlFAysSadz2selyS yI (tS§
Na podstawiepowy észego zestawieniadpawgén sbwizar 6:
inwestycyjnych w strefach TAT,I1Bi dijesimo &l wzachowani em wskazaC ar
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach

uzdrowiskowych.

W zakresie strefochrony uzdrowiskowejl AT , 1pBTz eianladii z o waweo r 6 wn i
obszary inwestycyjne wskazanew St udi um uwar unk o wagGspodaroaniee r unk ¢ v
przestrzennego miasta Krakowa
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[ Granica obszaru analizy
B3 Przyrost terendw inwestycyjnych wg Studium
Uniewaznienia WSA
[ Obszar bez mpzp
|| Obszary zainwestowane
Strefa A
Strefa B
Strefa C
Rys22¢ SNBy& 21 NBTt2y8 2112 TFAysSadz2slyS yI GtS &
g {GdzRAdzZY A dzyAS6lFdYASZ 2{! ®

NEBF ' .=

[eN

Anal i za wydwa teerlyanwestycgne, wskazane w dokumencie Studium,
0 b e j mwwhszarze analizowanymobszar o powierzchnil9,1 ha. Przewaéajaca wiaks
t er e o @owierzchni 17,8 ha, p o C o & oabsrarze wdrdwiska. W strefie ICT ochrony
uzdrowiskowej, nowe tereny inwestycyjne wskazane w dokumencie Studiunmo bej muj a obs z a
o powierzchni 14,8 ha w strefie 1BT ¢ 2,1 ha, a wstrefie IAT §0,9 ha.

6. Analizat er enow moél i wych do

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczego6lnych obszaréw pod katem moél i woDci I ok
obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwar ul
przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MNiUgwy st gpuj ace w granicach
opracowania.

Napodstawi e ewi denciji budynkdédw wyznaczono (
posiadaj a.Naabmidaew¢§zka€@kla posi adaj aca jakakol wi ek
orazdzi aCka bagdaca w klasyfikacji uéytkoéow wskaza
zostaCa jako dziaCka jué zainwestowana. Na tej
tereny moéliwe do zainwestofanar @kopol iChAzemaéd &t
powi erzchnia takich obszar éw.
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Rys23¢ SNBye& Y20tA6S R2 TFAysSaiz26l yal

Obszary wyCaczone z moél i woDci l okal i zov
wanali zowanym obszarze obejmuja powierzcloni g ok
obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni (ZR i ZWhszary komunikacyjne (KD).

Obszary inwestycyjne obej muj a.38bhazzaczegoo Cacz
ok. 253 ha powierzchni dziaCek okrebDlond jako
granicach obiekt budowlany) lub dziaCki peCniac
w ewidencji uéytkow jako dziaCki drogowe) .

Obszary moél i we do Zai hwestowania obejmuja

ok.132ha. W wi gkszoDdioksd itzo whmniea Qloimiadzy jué& istni

7. Pr z e s a dzaneerzeni i oczekiwania inwestycyjne

71 Wni os ki 0O z nmmiegscogyclp | an o w

Dla analizowanegpobszar u od momentu uchwal enia obowv
Studium zostalaowniz&€oBoOwyndang obowi adazujacych mie
zagospodarowania przestrzennego. Postulaty zawarte w 52 wnioskach s a zgodne
z zapisami obowi alzOuj arie@sakviSe paLtaud,aty czagDci owo
z zapisami Studium, natomiast wl7 wnioskach zawarto postulaty niezgodne z zapisami
obowi azuj ac e gWnios®tawchmiulmy Cy pr zede osoby zfigyeznek i m
(74 wnioski), 4 wnioski z Co&one zostaCy przez jednost ki or
osobowoDci prawnej (np. <Reawite,lwnioselzrozsatda M zzi Gol &noi ncyy |
osobag prawna.
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