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Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniuizagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2020r., poz. 293 z p6zn. zm.), ktory
zobowiagzuje prezydenta miasta do sporzadzenia analizy dotyczacejzasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planui stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przed
podjeciem uchwaty przez rade gminy w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla danego obszaru.
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1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar potozony jest w potudniowej czesci Krakowa, obejmujac centralng
czesé¢ Dzielnicy X Swoszowice oraz niewielkie, potudniowe fragmenty Dzielnicy XI Podgérze
Duchackie. Od zachodu granicg obszaru analizowanego jest ul. Zakopianska, od pétnocy obszar
analizowany ogranicza korytarz drogowy autostrady A4, od wschodu i potudniowego wschodu
granicg obszaru analizowanego jest granica sporzadzanych planéw miejscowych: ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B (podetap B3), ,Rajsko II” oraz
~Wroéblowice II”, a od potudnia granica Miasta Krakowa z Gming Mogilany. Powierzchnia
analizowanego obszaru wynosi 625,9 ha.
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Rys. 1 PofoZenie analizowanego obszaru

2. Stan zainwestowania

Na obszarze analizowanym zlokalizowana jest zabudowa o s$redniej i niskiej
intensywnosci zabudowy. W czesci srodkowowschodniej, pdétnocnej oraz czeSciowo na potudniu
obszaru wystepuja liczne tereny zieleni. Obejmujg one zielen urzagdzong w postaci np. zespotu
parkowego Uzdrowiska Swoszowice, a takze w postaci m.in. zieleni wystepujacej w otoczeniu
Fortu 51/2 Wrdéblowice, na terenie Wzgorza tysej Géry oraz zadrzewien i zakrzewien
zlokalizowanych gtéwnie w sasiedztwie ciekéw wodnych w tym m.in. Wilgi.

Zabudowe istniejagcg na obszarze analizowanym w wiekszosci stanowig budynki
mieszkalne jednorodzinne, a takze wystepujace rzadziej budynki w uktadzie blizniaczym oraz
szeregowym. Ponadto w obszarze analizowanym wystepujg takze budynki uzytecznosci
publicznej m.in. Uzdrowisko Swoszowice, Szkota Podstawowa nr 43 im. Komisji Edukacji
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Narodowej, Centrum Jezykowo - Edukacyjne ,Candid”, przedszkola, ztobki, obiekty sakralne,
budynki opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii, ustug pocztowych.

Ponadto w obszarze analizowanym wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zlokalizowana np. przy ul. Borowinowej i ul. Smolenskiego.

J

Rys. 2 Ortofotomapa z granicami analizowanego obszaru (ortofotomapa z 2019 r.)

W analizowanym obszarze znajduja sie obiekty ustugowe, w ramach ktérych mozemy
wyrdzni¢ ustugi komercyjne i ustugi publiczne.

W ramach terenéw ustugowych mozna wyrdézni¢ dwa wieksze zespoty ustug
komercyjnych tj. centrum handlowe Swoszowice przy ul. Myslenickiej, a takze zespét ustug
u zbiegu ulicy Opatkowickiej i Zakopianskiej. W zakresie ustug komercyjnych dominujg punkty
handlowe oraz zaktady mechaniki pojazdowe;.

Ponadto w analizowanym obszarze zlokalizowane sg ustugi zwigzane z edukacjg
i wychowaniem tj. ztobek, kilka przedszkoli, szkota podstawowa oraz ustugi zwigzane
z lecznictwem uzdrowiskowym. W obszarze analizowanym znajdujg sie rowniez budynki
administracji (w ktorym sie miesci Rada i Zarzad Dzielnicy X Swoszowice) i budynku ustugowe
z zakresu ustug kultury (Muzeum Spraw Wojskowych). W zakresie ustug sportu istniejg dwa
boiska: Wojewddzki Ludowy Klub Sportowy Krakus oraz Osiedlowe Stowarzyszenie Sportowe
Opatkowianka.
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 Legenda
=] granica badanego obszaru
—— wazniejsze drogi
typy ustug
® obiekty ustug komercyjnych
® obiekty ustug publicznych

Rys. 3 Lokalizacja obiektéw ustugowych na terenie analizowanego obszaru (ortofotomapa z 2019 r.)

3. Stan prawno-planistyczny

3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), ustalenia studium s3 wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké6 Studium, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Analizowany obszar znajduje sie prawie w catosci w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej 53 Swoszowice-Rajsko. Natomiast niewielki fragment (przy ul. Zakopianskiej)
zlokalizowany jest na terenie jednostki 54 Opatkowice i Sidzina.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium
okreslone zostaty nastepujace kategorie terendéw wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji
zagospodarowania tych terendw, dla obszaru objetego analiza:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajqcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
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wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcija dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwo uzdrowiskowe, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz zniezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielerr urzqdzona i nieurzgdzona m.in. w formie parkow, skweréw,
Zielenicéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;..

ZU - Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqcej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazana w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktore nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzgdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych
zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych. .

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.




Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice”

! 70 s & ‘ “’“ Mf‘)l‘( ‘ / o
Rys. 4 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium

okreslone zostaty nastepujace kierunki zmian dla obszaru objetego analizg, w podziale na
strukturalne jednostki urbanistyczne.

Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 53 Swoszowice-Rajsko:

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza:

Istniejgca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

Zespot parkowy uzdrowiska Swoszowice wraz z zabudowq do utrzymania, rozbudowy
i przebudowy;

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa w strefie ochrony uzdrowiskowej A do utrzymania
i przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Istniejgca zabudowa typu zagrodowego zwiqzana z terenami rolniczymi w obszarze zasilania
zbiornika wéd leczniczych potozonego na potudnie od ul. Jézefa i Floriana Sawiczewskich do
utrzymania;

Ustugi w rejonie ul. Zakopianiskiej o charakterze ponadlokalnym do utrzymania i uzupetnien,
ksztattowane jako budynki o wysokim standardzie architektury;

Istniejgce obiekty i urzgdzenia sportowe m.in. klubu ,Krakus” (...), na potudnie od
ul. Inicjatywy Lokalnej oraz w rejonie ul. Kgpielowej/Borowinowej do utrzymania i rozwoju
jako obiekty ustug i sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

Ksztattowanie terenéw parkowych w terenach zieleni urzqdzonej w rejonie doliny Wilgi;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Zakopianskgq i ul. Krzemienieckgq.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca i blizniacza;
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Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form

zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojqgca i zespoty ustugowe;

e Worejonie uzdrowiska Swoszowice zabudowa zwigzana z dziatalnosciq uzdrowiskowg;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego
zainwestowania nastqpi na etapie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a dla dziatek lub ich czesci w strefie A ochrony uzdrowiska) min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 20%;

e  Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:
e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;
o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m;
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%.

W zakresie elementow srodowiska kulturowego (plansza K2):
Woystepujace odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drogi Twierdzy Krakéw - do
zachowania.
Strefa ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych: obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: Swoszowice,
Wréblowice (..);
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu: znaczna czes¢ jednostki jest objeta obszarem ochrony
krajobrazu warownego B oraz, w obrebie fortéw i ich otoczenia obszarem A;
e Nadzoru archeologicznego;
e Woystepujg punkty i ciggi widokowe o mozliwosci obserwacji panoram o duzym zasiegu;

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
o Wystepowanie strefy ochrony uzdrowiska A, B, C;
e  Obszary o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej)
- w srodkowej, potudniowo-wschodniej i zachodniej czesci obszaru;
e Siedliska chronione - w srodowej i zachodniej czesci obszaru;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - catos¢ obszaru;
e Parkirzeczne - zachodnia czes¢ obszaru;
e  Korytarze ekologiczne -zachodnia czes¢ obszaru;
e  Osuwiska;
e Tereny gornicze zwigzane z eksploatacjq wod leczniczych;
e  Udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych - potudniowo-wschodni fragment.
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3.2. Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar prawie w catosci objety jest ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaréow:

e ,Opatkowice - Wschod” (uchwata Nr Cl11/1040/06 RMK z dnia 1 marca 2006 r.),

e ,Swoszowice - Potudnie” (uchwata Nr CXV/1556/10 RMK z dnia 3 listopada 2010r.),

e ,Swoszowice - Uzdrowisko” (uchwata Nr X11/130/11 RMK z dnia 13 kwietnia 2011 r. oraz
uchwata NrLXXIX/1181/13 RMK zdnia10lipca 2013r. w sprawie zmiany planu
,Swoszowice - Uzdrowisko”),

e ,Swoszowice - Wschod” (uchwata Nr XX1/243/11 RMK z dnia 6 lipca 2011 r., zmieniona
uchwatg nr XX1X/1182/13 RMK z dnia 10 lipca 2013 r.),

Ustaleniami zadnego planu miejscowego nie jest objety obszar o powierzchni 1,4 ha,
stanowiacy 0,2% powierzchni analizowanego obszaru.
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Rys. 5 Plany miejscowe obowiqzujgce na terenie analizowanego obszaru

Opatkowice - Wschéd

W zachodniej czesci analizowanego obszaru od dnia 14 sierpnia 2006 r. obowiagzujg
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Opatkowice - Wschod” -
uchwalonego uchwatg Nr CIllI/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006 r.
(Dz.U.Nr 407, poz. 2562 z dnia 14 lipca 2006 r.).
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Opatkowice - Wschod

: : Procent
Przeznaczenie el powierzchni
w ha
mpzp
MN 28,8 34,8
Mn(z) 0,83 1,0
MW 1,35 1,6
U(p) 0,89 1,1
U(c) 14,82 17,9
uUsS 1,39 1,7
ZP(p) 4,52 55
ZP(n) 1,67 2,0
VAl 0,43 0,5
Z0 16,68 20,1
WS 2,72 3,3
E 0,02 0,0
G 0,01 0,0
K 0,01 0,0
KD(S) 3,54 43
KD(L) 3,38 4.1
KD(D) 1,63 2,0 ) )
KDW 0.16 0.2 Rys. 6 Mpzp Opatkowice - Wschod
RAZEM 82,85 ha

Cele planu miejscowego ,Opatkowice - Wschéd”:

Uregulowanie zasad rozwoju byto jednym z istotnych celéw sporzqdzenia i uchwalenia planéw
miejscowych obu czesci osiedla, tak, aby zabudowa wzdtuz trasy "S-7", sprzyjajqc rozwojowi ustug
komercyjnych nie ograniczyta utrzymania i ochrony znajdujqcych sie tu terenéw o znaczqcych
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. Realizujgc takie zasady zagospodarowania, plan
obszaru Opatkowice - Wschdd, zapewnia warunki rozwoju funkcji ustugowych - w sgsiedztwie trasy
"S-7", funkcji mieszkaniowych - w rejonach potudniowych i ochrone wartosciowych przyrodniczo
terenéw wschodnich, umozliwiajqgc ich rekreacyjno-sportowe wykorzystanie.

Tereny inwestycyjne (MN, MN(z), MW, U(p), U(c), US 48,1 ha 58%

ZP(p), ZP(n), ZI, ZO, WS, E, G, K,

Tereny nieinwestycyjne KD(S), KD(L), KD(D), KDW

34,8 ha 42%

Swoszowice Potudnie

W potudniowo-zachodniej czesci analizowanego obszaru od dnia 26 grudnia 2010 r.
obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swoszowice
Potudnie” - uchwalonego uchwatg Nr CXV/1556/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada
2010r.(Dz.U.Nr 611, poz. 4832 z dnia 25 listopada 2010r.).
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice”

Swoszowice Potudnie

: - Procent
Przeznaczenie FoniEieE powierzchni
w ha

mpzp

MN 40,04 32,9
MN/RM 4,27 3,5
ZP/US 22,52 18,5
ZPp 8,06 6,6
ZP 1,49 1,2

R 24,35 20,0
R(Z) 11,05 9,1
ZL 0,3 0,2
WS 2,64 2,2
KDL 3,21 2,6
KDD 1,15 0,9
KDX 0,35 0,3
KDXr 0,94 0,8
KX 1,21 1,0

KS 0,22 0,2 Rys. 7 Mpzp Swoszowice Potudnie
RAZEM 121,80 ha

Cele planu miejscowego ,Swoszowice Potudnie”:

Obowiqgzek sporzqdzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Swoszowice Potudnie” wynika z przepisow art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych. W zwiqzku z powyzszym nie zostaty wskazane cele planu.

Tereny inwestycyjne MN, MN/RM 443 ha 36,4%

ZP/US, ZPp, ZP,R, R(Z), ZL,WS, KDL,

(o)
KDD, KDX, KDXr, KX, KS 34.8ha 63,6%

Tereny nieinwestycyjne

Swoszowice Uzdrowisko (wraz ze zmiang)

W centralnej czesci analizowanego obszaru od dnia 19 czerwca 2011 r. obowiazujg
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swoszowice - Uzdrowisko”
uchwalonego uchwata Nr XI1/130/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. (Dz. U.
Nr 261, poz. 2109 z dnia 19 maja 2011 r.), zmienionego nastepnie uchwatg Nr LXXIX/1181/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Swoszowice Uzdrowisko". Zmiana planu
obowigzuje od dnia 2 sierpnia 2013 .
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice”

Swoszowice Uzdrowisko (wraz ze
zmiana)

Procent

Powierzchnia . .
powierzchni

Przeznaczenie
w ha

mpzp
U(A) 1,37 0,8
U 1,5 0,9
MW 0,93 0,6
MN 77,72 47,8
LU 0,61 0,4
ZP 17,93 11,0
ZL 1,38 0,8
ZI/K 2,07 1,3
WS 3,84 2,4
us 3,85 2,4
R(Z) 16,3 10,0 0 RO
LU/ZP 25,53 15,7 T
KX 0, 36 0,2 Rys. 8 Mpzp Swoszowice Uzdrowisko wraz ze zmiang
KS 0,12 0,1
KDZ 0.76 05 Cele !olan,l,J miejscowego  ,Swoszowice
KDXr 0.29 0.2 Uzdrowisko”:
KDX/WS 0,01 0,0 Obowigzek  sporzqdzenia i  uchwalenia
KDX 2,48 1,5 miejscowego planu zagospodarowania
KDL/ws 0,03 0,0 przestrzennego obszaru ,Swoszowice
KDL/KDD 0,91 0,6 Uzdrowisko” wynika z przepiséw art. 38 ust. 2
KDL 3,16 1,9 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
KDD/WS 0,01 0,0 uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
KDD 1,35 08 ochrony uzdrowiskowej oraz  gminach
RAZEM 162,51 ha uzdrowiskowych. W zwigzku z powyzszym nie
zostaty wskazane cele planu.
Tereny inwestycyjne U(A), U, MW, MN, LU 82,1ha | 50,5%

ZP,ZL, ZI/K, WS, US, R(Z), LU/ZP, KX, KS,
Tereny nieinwestycyjne | KDZ, KDXr, KDX/WS, KDX, KDL/WS, 80,4 ha | 49,5%
KDL/KDD, KDL, KDD/WS, KDD

Swoszowice - Wschdod (wraz ze zmiang)

We wschodniej czesci analizowanego obszaru od dnia 9 wrzesnia 2011 r. obowiazuja
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Swoszowice - Wschod” -
uchwalonego uchwatg Nr XX1/243/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. (Dz. U. Nr 389,
poz. 3428 z dnia 9 sierpnia 2011 r.). Nastepnie zmienionego uchwatg Nr LXXI1X/1182/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia ZMIANY miejscowego planu
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice”

zagospodarowania przestrzennego obszaru "SWOSZOWICE - WSCHOD". Zmiana planu
obowigzuje od dnia 7 sierpnia 2013 .

Swoszowice-Wschéd (wraz ze zmiana)

. Powierzchnia Pr.o cent .
Przeznaczenie powierzchni
w ha

(11]974)
MN(Z) 5,75 2,2

MN(S) 46,08 17,9

MN 101,31 394
MN(D) 1,67 0,6
Up 2,47 1,0
U 4,76 1,9
uUsS 2,97 1,2
ZP 6,46 2,5
ZP(F) 8,57 3,3
VA 3 1,2
ZP(P) 361 1,4
R 4,89 1,9
R/RM 4,94 1,9

R(Z) 30,53 11,9
yAR 12,5 4,9
Lz 2,1 0,8

KDZ 4,46 1,7 Rys. 9 Mpzp Swoszowice Wschdd wraz ze zmiang
KDL 3,22 1,3
KDD 3,02 1,2
KDX 4,94 1,9
RAZEM 257,25 ha

Cele planu miejscowego ,Swoszowice - Wschod”:

Obowiqzek sporzqdzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Swoszowice Wschod” wynika z przepisow art. 38 ust. 2 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.
W zwigzku z powyzszym nie zostaty wskazane cele planu.

Tereny inwestycyjne MN(Z), MN(S), MN, MN(D),Up, U 162 ha 63%

Us, ZP, ZP(F), ZI, ZP(P), R, R/RM,

Tereny nieinwestycyjne | o 7y 7) 71, KDZ, KDL KDD, KDX

95,2ha 37%

Sytuacja planistyczna terenéw sasiadujacych z obszarem analizowanym

Obszar analizowany graniczy:
a. od strony zachodniej z obowigzujacym od dnia 6 lutego 2006 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Opatkowice - Zachéd” (uchwata
Nr XClIl1/932/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2005 r.),
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice”

b. od strony potudniowej z obowigzujagcym od dnia 24 pazdziernika 2010 r. miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wrdblowice” (uchwata
Nr CVI111/1483/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 wrzesnia 2010 r.) - aktualnie jest
sporzadzana aktualizacja tego planu miejscowego w oparciu o uchwate
Nr XXXV1/615/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2016,

c. od strony wschodniej z obowigzujacym od dnia 14 grudnia 2013 r. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rajsko” (uchwata Nr XC/1325/13 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2013 r.) - aktualnie jest sporzadzana aktualizacja
tego planu miejscowego w oparciu o uchwate Nr CIV2694/18 Rady Miasta Krakowa
zdnia 6 czerwca 2018 .,

d. od strony pétnocno-wschodniej z terenem, dla ktérego w oparciu o uchwate
Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r., sporzadzany jest
plan miejscowy obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa" -
etap B (podetap B3).

ETA# -

TAP A -101

KLINY GADOMSKIEGO Il

SWOSZOWICE UZDROWISKO

OPATKOWICE ZACHOD

OPATKOWICE WSCHOD

ZBYDNIOWICE k\

Rys. 10 Mpzp sgsiadujgce z obszarem analizowanym

3.3. Orzeczenia Wojewaddzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie

1. Wyrokiem z dnia 28 lutego 2017 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie (sygn.

akt: I1 SA/Kr 1389/16) po rozpoznaniu sprawy ze skargi na uchwate Nr XX1/243/11 Rady

Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "Swoszowice - Wschod" stwierdzit
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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice”

3.

niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w czesci graficznej dla obszaréw oznaczonych jako
5 KDXi 3 ZP w zakresie w jakim tereny te obejmuja dziatke 249/1 obreb 90 Podgodrze.
Wyrokiem z dnia 8 kwietnia 2015 r. Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie (sygn.
akt 1l SA/Kr 156/15) stwierdzit niewaznos¢ uchwaty Nr XlI1/130/11 Rady Miasta
Krakowa z dnia 13 kwietnia 2011 r. z pézniejszymi zmianami w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Swoszowice -
Uzdrowisko" w czesci dotyczacej dziatek o numerach: 443/2,456/1,463/21463/3.
Wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 26 lutego 2007 r.
(sygn. akt Il SA/Kr 1161/06) w sprawie skargi Wojewody Matopolskiego na uchwate
Nr Cll1/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Opatkowice - Wschéd":
I.  stwierdzit niewaznos$¢ § 23; § 4 pkt 1 lit. c tiret 8, § 5 ust. 2 pkt 2 lit. c tiret 1,8 6
ust. 1 pkt 1 lit. d w czesci odnoszacej sie do terenéw otwartych oznaczonych
symbolami 47 ZO, 48 ZO, 49 ZO; § 27 ust. 2, § 28 ust. 2 w czesci obejmujacej
stowa "nie mniej niz" oraz rysunku planu dotyczacego terenéw oznaczonych
symbolami 47 Z0O, 48 ZO, 49 ZO zaskarzonej uchwaty.
.  okreslit, ze uchwata Nr CIllI/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca
2006 r., w zakresie wskazanym w punkcie | wyroku nie moze by¢ wykonywana.
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¢ obszary uniewaznien WSA
A Y
i ’—\ Opatkowice Wschéd
R - i .
——— A Swoszowice Potudnie
. e /‘ Swoszowice - Uzdrowisko wraz ze zmiang
g A Y
R et = ‘.’ 4 Swoszowice - Wschéd
e I zmiana Swoszowice - Wschdd
i__1 granica analizowanego obszaru
I budynki
drogi

Rys. 11 Obszary, dla ktérych WSA stwierdzit niewaznos¢ planéw miejscowych

3.4. Stopien realizacji planéw miejscowych

Analizowany obszar, zwyjatkiem niewielkiego fragmentu potozonego w pétnocno-

wschodniej czesci, jest niemal w catosci objety ustaleniami planéw miejscowych. Ponadto
w planach miejscowych ,Swoszowice - Uzdrowisko” oraz ,Opatkowice - Wschod” wystepuja
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obszary (omowione w rozdziale 3.3 niniejszej analizy), dla ktérych zapisy planu miejscowego
zostaty uniewaznione wyrokami Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Krakowie.

Najwiecej nowych budynkéw powstato w granicach terenu objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice-Wschéd” wraz ze zmiang tego
planu - 108 budynkéw, co stanowi 9 % ogdétu budynkdéw w granicach ww. planu miejscowego.
Najmniej budynkéw przybyto na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Swoszowice - Uzdrowisko”, 37 budynkdw, co stanowi 4 % ogoétu budynkow
w granicach ww. planu miejscowego.

Czesé¢ budynkéw powstatych po uchwaleniu miejscowych planédw mogto zostad
wybudowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przed wejsciem
w zycie zapiséw tych planéw miejscowych.

Budynki lokalizowane sg zaréwno jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, jak i w
formie zespotéw zabudowy mieszkaniowej. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa ustugowa.

Tab. 1. Zmiany liczby budynkdéw na terenie poszczegdlnych planéw miejscowych.
Liczba Liczba budynkéw Udziat nowych
MPZP budynkéw powstatych po budynkéw zabudowie
ogbtem uchwaleniu mpzp [%]

Swoszowice - Uzdrowisko
wraz ze zmiang
zmiana Swoszowice - Wschod
Swoszowice Potudnie
Opatkowice - Wschéd
Swoszowice - Wschéd
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»

Budynki, ktére powstaty po uchwaleniu
mpzp Swoszowice Uzdrowisko wraz ze zmiang

) granica obszaru analizowanego

B budynki

-

Rys. 12 Budynki, ktore powstaty po uchwaleniu mpzp , Swoszowi

ce Uzdrowisko” wraz ze zmiang

IS AW
ENNEGO OBSZARU OPATKOWICE - WSCH
Cf N »'!GDSPODARGWANIA PHZESTRZENNE )
MEJSCOWY PLAN Z e o P =
RYSUNEK PLANU S &t ——
e
BT eronn i

MK

Budynki, ktdre powstaty po uchwaleniu
mpzp Opatkowice - Wschod

L] granica obszaru analizowanego

[ budynki

Rys. 13 Budynki, ktére powstaty po uchwaleniu mpzp , Opatkowice — Wschod”
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Rys. 14 Budynki, ktore powstaty po uchwaleniu mpzp ,Swoszowice-Wschod” wraz ze zmiang

/

Budynki, ktore powstaty po uchwaleniu
mpzp Swoszowice Potudnie wraz ze zmiang

™" granica obszaru analizowanego

- budynki

-
Rys. 15 Budynki, ktore powstaty po uchwaleniu mpzp ,Swoszowice Potudnie”
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4. Nowe tereny inwestycyjne wskazane w obowigzujgcym

Studium

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obszarze
analizowanym zostaty sporzadzone na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z 2003 roku (uchwata Nr XI11/87/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. wraz ze zmiang z 2010r.).

Po uchwaleniu planéw miejscowych dla analizowanego obszaru nastgpita kolejna
zmiana Studium w 2014 roku (uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r.). Jednym ze skutkéw tej zmiany byto zwiekszenie terenéw wskazanych jako
inwestycyjne.

Ponizsza mapa pokazuje obszary, ktére w zapisach obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wskazane s3a jako tereny nieinwestycyjnie,
natomiast wg wyznaczonych w zmienionym Studium kierunkéw, tereny te mogtyby zostac
przeznaczone do zabudowy i zainwestowania.

,‘/J /, 7 ////é[/f-/;}/’ A »" L s /:1 § d

57
%7
i

7 %! % ;—"7},’7 ’_'f’/. A 2
%55 2 8 5 l
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[l

RS 4
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[ tereny inwestycyjne w Studium a nieinwestycyjne w mpzp
tereny inwestycyjne z mpzp
Studium
ZU
ZR
MN, U
KD
3 i granica badanego obszaru
[ budynki
— ulice

"; ///){f///////;?'- -

Rys. 16 Obszary inwestycyjne wg Studium w kontekscie terendw nieinwestycyjnych w mpzp
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\--..,—-’l-.-_\_ _

“" Obszary inwestycyjne w Studium a niginwestycyine w mpzp
» A -
‘ M'\Lﬁ(z) i Granica badanego obszaru
P =

ulice
= A studium
2) MN
U
U
R
KD

Rys. 17 Nowe tereny inwestycyjne wskazane w Studium

taczna powierzchnia nowych terenéw inwestycyjnych wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dla ktérych
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie dopuszczajg mozliwosci
zabudowy, wynosi 19,1 ha.

Najwieksza powierzchnia nowych terendw inwestycyjnych wskazanych w Studium
wystepuje na obszarze obowigzujacego planu miejscowego obszaru ,Swoszowice - Wschod”,
jest to obszar otgcznej powierzchni 7,5 ha, co stanowi 3,1% powierzchni ww. planu miejscowego.

Tab. 2. Nowe tereny inwestycyjne wskazane w Studium w poszczegdlnych mpzp
Pow. nowych Procent nowych
terenéw terenéw
inwestycyjnych inwestycyjnych
wskazanych w wskazanych w
Studium Studium

Powierzchnia
mpzp

Opatkowice - Wschéd

Swoszowice Potudnie

Swoszowice - Wschéd

Swoszowice - Uzdrowisko wraz ze
Zmiang
zmiana Swoszowice - Wschéd

Kolejnym planem miejscowym o duzej powierzchni nowych terenéw inwestycyjnych
wskazanych w Studium jest w miejscowy plan ,Swoszowice Potudnie”, jest to obszar o tacznej
powierzchni 7,2 ha, co stanowi 5,9% obszaru planu miejscowego.

Wiekszosc terendw, ktore w Studium zostaty wskazane jako nowe tereny inwestycyjne,
posiada kierunek zagospodarowania jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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(MN). Pod tereny ustug (U) wskazane s3 2 obszary, pierwszy z nich objety jest ustaleniami mpzp
obszaru ,Opatkowice - Wschod”, a drugi mpzp obszaru ,Swoszowice - Uzdrowisko”.

)—s———'—-\-—-;

2
\
A}

[= 3 granica analizowanego obszaru
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Swoszowice - Potudnie
Swoszowice - Uzdrowisko wraz ze zmiang
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I Zmiana Swoszowice - Wschdd
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Rys. 18 Kierunki wskazane w Studium dla nowych terendw inwestycyjnych

5. Uwarunkowania zwigzane z Uzdrowiskiem Swoszowice

Uzdrowisko Swoszowice istnieje od 1811 roku i jest jednym z najstarszych uzdrowisk
w Polsce. Wyréznia sie sposréd innych uzdrowisk matopolskich ze wzgledu na siarczkowe wody
lecznicze, a takze 200-letni park uzdrowiskowy, ktory jest wpisany do rejestru zabytkow.
W obrebie parku znajduje sie ujecie wéd mineralnych tzw. Zrédto Gtéwne, a takze zaktady
lecznictwa uzdrowiskowego mieszczace sie w zabytkowych budynkach ,Gtéwnego Domu
Zdrojowego” i willi ,Szwajcarka”. Ponadto na terenie uzdrowiska istnieje restauracja ,Parkowa”.

Zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz.
U.2017.1056 t. j. ze zmianami) na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowe;j
wydziela sie trzy rodzaje stref ochrony uzdrowiskowej, oznaczone literami ,A”, ,B”i,C”:

1. strefa A’ dla ktorej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi nie mniej niz 65%, obejmuje
obszar, na ktérym sq zlokalizowane lub planowane zaktady lecznictwa uzdrowiskowego
i urzqdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzgce lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty, w zakresie nieutrudniajgcym
funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci: pensjonaty, restauracje lub
kawiarnie;
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2. strefa,B”, dla ktorej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi nie mniej niz 50%, obejmuje
obszar przylegty do strefy ,A” i stanowiqgcy jej otoczenie, ktory jest przeznaczony dla
niemajgcych negatywnego wptywu na wtasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentéw -obiektow ustugowych, turystycznych,
w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa mieszkaniowego oraz
innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb oséb przebywajqgcych na tym obszarze lub objety
granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem lub jeziorem;

3. strefa ,C”, dla ktorej procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz
45%, obejmuje obszar przylegty do strefy ,B” i stanowiqcy jej otoczenie oraz obszar majqcy
wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych
surowcow leczniczych.

Zadania Gminy Miejskiej Krakéw ukierunkowane sg przede wszystkim na zachowanie
funkcji leczniczych Uzdrowiska, w zakresie tworzenia i ulepszania infrastruktury komunalnej
i technicznej Swoszowic, jako jednej z dzielnic Krakowa.Gmina Miejska Krakéw zrealizowata
swoje obowigzki w zakresie wtadztwa planistycznego, wynikajace z art. 38b Ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, sporzadzajac i uchwalajgc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej (obejmujacej caty obszar Osiedla).
Ponadto miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla stref ochronnych s3a
potrzebne do wystgpienia o nadanie danemu obszarowi statusu uzdrowiska albo statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z art. 39 Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych z dnia 28
lipca2005r.1

Osiedle Uzdrowisko Swoszowice posiada statut, ktéory zostat nadany dnia 17
grudnia 2008 r. Uchwatg nr LX/784/08 Rady Miasta Krakowa w sprawie nadania statutu
dla Osiedla Uzdrowisko Swoszowice, z pdzn. zm.

Zgodnie z art. 2 Statutu, na obszarze uzdrowiska wydziela sie nastepujace strefy
ochrony uzdrowiskowej:
1. Strefe ,A” o powierzchni 54,2 ha,
2. Strefe ,B” o powierzchni 95,9 ha,
3. Strefe ,C” o powierzchni 533,9 ha.

! Miejski Program Ochrony Zdrowia ,Zdrowy Krakéw 2019-2021"
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Strefy ochrony Uzdrowiska Swoszowice
Strefa A
Strefa B

[ ] Strefa C

[ granica analizowanego obszaru

Rys. 19 Strefy ochrony Uzdrowiska Swoszowice

Na podstawie aktualnego zainwestowania obszaru analizowanego (w oparciu
o ortofotomape z 2019 roku oraz mape ewidencyjng budynkoéw) okreslono aktualny zasieg
terenéw zainwestowanych. Za tereny inwestycyjne uznano powierzchnie budynkéw wraz
wyznaczonym od nich buforem 5 m. Bufor ten przyjeto celem uwzglednienia pozostatych
elementéw zagospodarowania nieruchomosci, niestanowigcego powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto uwzgledniono obiekty infrastruktury technicznej, tereny drég witacznie
z drogami wewnetrznymi, parkingi oraz obszary inne niz tereny zieleni (place zabaw, place
manewrowe, itd.). Pozostate tereny bez obiektow kubaturowych, obszary nieutwardzone oraz
tereny zielone zostaty wskazane jako tereny niezainwestowane.
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Rys. 20 Tereny okreslone jako zainwestowane w obszarze analizowanym (ortofotomapa 2019)

Nastepnie oszacowano stopien zabudowania poszczegélnych stref ochrony
uzdrowiskowej, w celu okreslenia ewentualnych mozliwosci inwestycyjnych i koniecznosci
zachowania tzw. terenéw zieleni (w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.)?,
z uwzglednieniem wymogoéw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych. Zidentyfikowane w ramach analizy
tereny zainwestowane zestawiono z obszarami poszczegdlnych stref ochrony uzdrowiskowej.

Tab. 3. Obszary zainwestowane i niezainwestowane w poszczegolnych strefach uzdrowiskowych

efa A 54,2 35,2 ha (65%) 42,1ha (77,7%) 40,3ha (74,4%) 0,9 ha (1,7%) 39,4 ha(73,3%)

efa B Swoszowice 94,7 62,7ha (65,3%) 69,5ha (73,4%) 2,1ha(2,2%) 68,8 ha(72,7%)
aB 6blowice 1,3 48 ha (50%) 1,1ha (84,6%) 1,1ha (84,6%) 0 1,1ha (84,6%)
efa B ogote 96 63,8 ha (66,5%) | 70,6ha (73,5%) 2,1ha (2,2%) 69,9 ha (72,8%)
oszowice 309,8 246ha (79,7%) | 219,4ha(70,8 %) 14,8 ha (4,8%) 215ha  (69%)
6blowice 2241 240,3 ha (45%) 164,9 ha(73,6%) 115,2ha (51,4 %) 4,6 ha (2,1%) 113,8 ha (50,8%)
efa C ogote 533,9 410,9ha (77%) 334,6 ha (62,7 %) 19,4 ha (3,6%) 328,8ha(61,6%)

2 Przez tereny zieleni nalezy rozumiec¢ powierzchnie gruntu pokryte roslinnoscig trwata lub sezonowa - art. 2 pkt 11 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.
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[ granica analizowanego obszaru
B obszary zainwestowane w strefie A
[ obszary zainwestowane w strefie B
[ obszary zainwestowane w strefie C
|| obszary zainwestowane poza strefg
Strefa A
Strefa B
[ JstrefaC

Rys. 21 Tereny okreslone jako zainwestowane na tle stref A, B, C

Na podstawie powyzszego zestawienia nalezy stwierdzi¢, iz rozwdj nowych obszaréw
inwestycyjnych w strefach ,A”, ,B” i ,C” jest mozliwy z zachowaniem wskazan art. 38 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

W zakresie stref ochrony uzdrowiskowej ,A”, ,B” i ,C” przeanalizowano réwniez nowe
obszary inwestycyjne wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa.
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[ Granica obszaru analizy
B3 Przyrost terendw inwestycyjnych wg Studium
Uniewaznienia WSA
[ Obszar bez mpzp
|| Obszary zainwestowane
Strefa A
Strefa B
Strefa C

Rys. 22 Tereny okreslone jako zainwestowane na tle stref A, B, C w kontekscie nowych terendw inwestycyjnych wskazanych
w Studium i uniewaznieri WSA.

Analiza wykazata, iz nowe tereny inwestycyjne, wskazane w dokumencie Studium,
obejmujg w obszarze analizowanym obszar o powierzchni 19,1 ha. Przewazajgca wiekszos¢ tych
terenow, o powierzchni 17,8 ha, potozona jest w obszarze uzdrowiska. W strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowej, nowe tereny inwestycyjne wskazane w dokumencie Studium obejmujg obszar
o powierzchni 14,8 ha, w strefie ,B” - 2,1 ha, a w strefie ,A” - 0,9 ha.

6. Analiza terenow mozliwych do zainwestowania

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie
poszczegdlnych obszaréw pod katem mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Analizie poddano
obszary inwestycyjne, wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, jako tereny: MN i U - wystepujace w granicach niniejszego
opracowania.

Na podstawie ewidencji budynkéw wyznaczono dziatki inwestycyjne, ktore nie
posiadajg zabudowy. Natomiast kazda dziatka posiadajaca jakakolwiek zabudowe kubaturowa
oraz dziatka bedaca w klasyfikacji uzytkow wskazana jako dziatka drogowa potraktowana
zostata jako dziatka juz zainwestowana. Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajaca
tereny mozliwe do zainwestowana (kolor jasnozotty na rys. nr 23) oraz policzona zostata taczna
powierzchnia takich obszaréw.
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) granica obszaru analizowanego

Rys. 23 Tereny mozliwe do zainwestowania

Obszary wytgczone =z mozliwosci lokalizowania zabudowy kubaturowej
w analizowanym obszarze obejmuja powierzchnie ok. 241 ha (38,5% catego obszaru). S3 to
obszary przeznaczone w Studium pod obszary zieleni (ZR i ZU) i obszary komunikacyjne (KD).

Obszary inwestycyjne obejmujg obszar o tgcznej powierzchni ok. 385 ha, z czego
ok. 253 ha powierzchni dziatek okreslono jako juz zainwestowane (posiadajagce w swych
granicach obiekt budowlany) lub dziatki petnigce obecnie funkcje drég i dojazdéw (wskazane
w ewidencji uzytkow jako dziatki drogowe).

Obszary mozliwe do zainwestowania obejmujg wiec dziatki o tgcznej powierzchni

ok. 132 ha. W wiekszosci s3 to dziatki zlokalizowane pomiedzy juz istniejacg zabudowa.

7. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.1  Whnioski o zmiane planéw miejscowych

Dla analizowanego obszaru od momentu uchwalenia obowigzujgcego dokumentu
Studium zostato ztozonych 89 wnioskéw o zmiane obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Postulaty zawarte w 60 wnioskach s3 zgodne
z zapisami obowigzujgcego Studium, 12 wnioskéw zawierato postulaty czesciowo zgodne
z zapisami Studium, natomiast w 17 wnioskach zawarto postulaty niezgodne z zapisami
obowigzujacego Studium. Whnioskodawcami byty przede wszystkim osoby fizyczne
(82 wnioski), 4 wnioski ztoZzone zostaty przez jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej (np. Radai Zarzad Dzielnicy X Swoszowice), 2 wniosek zostat ztozony przez

osobe prawng oraz 1 wniosek przez miejska jednostke organizacyjng (Zarzad Infrastruktury
Sportowe;j).
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Czesc ze ztozonych wnioskdw stanowita ponowienie wczesniejszych wnioskow.

DZIKIE) ROZY

NN ———— .
HERBOWA

Rys. 24 Whioski o zmiane miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(obszarowe - kolor pomarariczowy, punktowe - kolor zielony)

Whioski ztozone o zmiane planéw miejscowych dotyczg réowniez nieruchomosci, dla
ktérych obowigzujacy od 2014 r. dokument Studium wyznaczyt nowe tereny inwestycyjne.
W zwiazku z tym postulowane zmiany przeznaczenia terenu w planie miejscowym na tereny
inwestycyjne sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wskazanymi

w obowigzujgcym Studium.
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Rys. 25 Whioski punktowe o zmiane miejscowych plandw na tle uniewaznieri WSA oraz nowych terendéw inwestycyjnych
wskazanych w Studium

7.2 Analiza decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe

Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe

Dla analizowanego obszaru w okresie od 27 grudnia 2010 r. do dnia 8 wrzesnia 2020 .
wydano 560 pozytywnych decyzji o pozwoleniu na budowe:

e 13 dotyczyto rozbidrki istniejgcych budowli;

e 3dotyczyty remontu;

e 14 dotyczyto przeniesienia decyzji nainnego inwestora;

e 109 odnosito sie do przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

e 417 dotyczyto pozwolenia na budowe;

e 4 decyzje na realizacje inwestycji drogowe (dot. ulic: Niewodniczanskiego
i Krzyzanowskiego, ul. Sawiczewskich, ul. Opatkowickiej, ulic: Wazewskiego i Zakarczmie
- niewielki fragment w granicach obszaru).
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Rys. 26 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe

Decyzje o pozwoleniu na budowe zostaty wydane rowniez dla terendw, na ktérych
zostaty uniewaznione zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Procedowane postepowania o wydanie pozwolenia na budowe

Wg danych na dzien 16 wrzes$nia 2020 r. w granicach analizowanego obszaru
prowadzonych jest 19 postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczg one:

e 2 postepowan o pozwolenie narozbiorke;
e 4 postepowan w sprawie przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

e 13 postepowan o pozwolenie na budowe.

Zadne z procedowanych postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe nie
jest prowadzone dla obszaru, na ktérym nie obowigzujg zapisy planu miejscowego.
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Rys. 27 Procedowane postepowania o wydanie pozwolenia na budowe

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe opracowana zostata w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez
Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym nalezy
traktowac jg wytacznie jako pogladowa.

7.3 Uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia kierunkéw
dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie
przystapienia do sporzadzenia mpzp ,,Swoszowice - Uzdrowisko”

Uchwatg Nr LIX/1304/16 z dnia 7 grudnia 2016 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem sporzadzenia analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,Swoszowice - Uzdrowisko” oraz przedtozenia Radzie Miasta Krakowa projektu
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego do ww. obszaru.
Projektodawca w uzasadnieniu okreslit zamierzony cel uchwaty i jego przewidywane skutki
przestrzenne: ,Uchwalenie mpzp ,Swoszowice - Uzdrowisko” bedzie jednoczesnie spetnieniem
postulatéw zawartych we wnioskach do planu oraz Studium rozpatrzonych pozytywnie
i zarejestrowanych w Wydziale Planowania Przestrzennego UMK zgtaszanych tam od wielu lat przez
organizacje, mieszkancéw i Rade Dzielnicy X Swoszowice”.
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8. Analiza komunikacyjna

8.1 Powigzania zewnetrzne obszaru
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Rys. 28 Powigzania komunikacyjne analizowanego obszaru

Analizowany obszar potozony jest przy potudniowej granicy Krakowa (granica z Lusing
- gmina Mogilany), okoto 6,7 km w linii prostej od Rynku Gtéwnego.

Przylega do IV Obwodnicy miasta (autostrady A4 o przebiegu Katowice - Rzeszéw),
a na odcinku okoto 715 m do ul. Zakopianskiej (droga krajowa, o przebiegu z centrum miasta
w kierunku na Chyzne - przejscie graniczne Polska - Stowacja). Potaczenie z autostradg A4
zapewniajg wezty komunikacyjne Krakéw - Potudnie (Zakopianski) oraz Krakéw-tagiewniki
(kagiewnicki).

Na zachdd od analizowanego obszaru, w jego sasiedztwie znajduje sie linia kolejowa
Krakow Gtoéwny - Skawina, ze stacjg kolejowg PKP Krakéw - Swoszowice (potozong
w odlegtosci okoto 230 m w linii prostej od granicy obszaru analizowanego). Na pétnoc od
obszaru analizowanego znajdujg sie petle tramwajowe: Borek Fatecki i Kurdwanéw P+R.
Obydwie petle sg oddalone o okoto 1,4 km w linii prostej od granicy obszaru analizowanego.
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8.2 Obstuga komunikacyjna obszaru
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granica opracowania

drogi
przystanki
" budynki

obszary bez mpzp

obszary uniewazniefi mpzp
nowe tereny inwestycyjne
(MN)w Studiumz 2014,

-

Rys. 29 Obstuga komunikacyjna obszaru, przystanki autobusowe

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, sktadajacy
sie z ulic:

—  Zakopianskiej - drogi krajowej, o przebiegu potudnikowym, bedacej kontynuacja
ul. Wadowickiej i wyprowadzajacej ruch samochodowy z miasta (w kierunku na
Chyzne)

—  Myslenickiej - drogi powiatowej, o przebiegu potudnikowym, majacej potaczenie
z autostrada A4 (wezet Krakow tagiewniki) i kontynuacje w ul. Krzyzanskiego (poza
obszarem)

— Sawiczewskich - drogi powiatowej, o przebiegu réwnoleznikowym, taczacej sie
z ul. Myslenicka i przechodzaca w ulice Kurytowicza (poza obszarem)

—  Kapielowej - drogi powiatowej, o przebiegu z pétnocnego - zachodu (wiaduktem nad
ul. Zakopianska) na potudniowy wschdd, przechodzacag w ul. Merkuriusza Polskiego
oraz ul. Chatubinskiego

—  Merkuriusza Polskiego - drogi powiatowej, o przebiegu réwnoleznikowym, taczaca
ul. Kgpielowsa i Merkuriusza Polskiego z ul. Myslenicka

— Szybisko - drogi powiatowej, o przebiegu réwnoleznikowym, bedacg kontynuacja
ul. Kgpielowej i krzyzujaca sie z ul. Myslenicka

— Chatubinskiego - drogi powiatowej (odcinkowo), o przebiegu potudnikowym,
odchodzacej od ul. Kgpielowej i wyprowadzajacej ruch samochodowy poza granice
miasta (do Lusiny -gmina Mogilany)

— Droga Rokadowa - drogi gminnej, o przebiegu potudniowy-zachéd - pétnocny-wschéd,
odchodzacej od ul. Sawiczewskich

— Landaua-drogi gminnej, o przebiegu potudnikowym, odchodzacej od ul. Sawiczewskich
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— Poroniniskiej - drogi gminnej, o przebiegu réwnoleznikowym, odchodzacg od
ul. Zakopianskiej i majgca swoja kontynuacje w ul. Smolenskiego

—  Opatkowicka - drogi gminnej, o przebiegu réwnoleznikowym, tagczacej ul. Zakopianska
z ul. Smolenskiego

— Smolenskiego - drogi gminnej, o przebiegu potudnikowym, bedaca kontynuacja
ul. Poroninskiej i dochodzaca do granicy Krakowa (z Lusing w gminie Mogilany).

— sieci drég o przebiegu wschod - zachéd (np. ul. Pytlasinskiego, ul. Siarczanogérska),
przebiegu pétnoc - potudnie (np. ul.: Moszynskiego, Stepowa, Podgérki) oraz innych
ulic o charakterze lokalnym, uzupetniajacych caty uktad drogowy.

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym (m. in. A4, DK7), z ktérymi obszar sasiaduje i ktére przez
niego przebiegaja, zapewniajg potaczenie obszaru z centrum miasta oraz umozliwiaja
uzytkownikom drég wyjazd z miasta. Sg to przede wszystkim autostrada A4 (z weztami
komunikacyjnymi Zakopianskim i tagiewnickim) oraz ulice: Zakopianska, Taklinskiego,
Herberta, Kurytowicza i Myslenicka. £acznos¢ z ww. drogami zapewniaja drogi w klasie lokalnej
oraz drogi wewnetrzne.

Ze wzgledu duzg liczbe uzytkownikéw ruchu, w godzinach porannych i popotudniowych
(wtzw. godzinach szczytu) ruch samochodowy jest bardzo duzy i tworzg sie tzw. korki
samochodowe.

Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie najcze$ciej na posesjach oséb
fizycznych i prawnych, takze przy obiektach ustugowych zlokalizowane sg niewielkie place
petnigce funkcje parkingdw. W mniejszym stopniu parkowanie ma miejsce wzdtuz istniejacych
drég i chodnikow.

W analizowanym obszarze nie wystepujg wieksze parkingi ogdélnodostepne.
Wg obowiagzujacego dokumentu Studium z 2014 r. w sasiedztwie obszaru planowane sg parkingi
P&R, z ktorych najblizsze to Swoszowice i Kliny (po drugiej stronie autostrady A4)
i Opatkowice (ok. 1,3 km od obszaru w linii prostej). Obszar jest poza strefg ptatnego
parkowania.

Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktadajg sie linie autobusowe
miejskie i aglomeracyjne, zaréwno dzienne jak i nocne oraz kursy realizowane przez prywatnych
przewoznikéw.

Obstuga komunikacyjna nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w Studium

W zakresie analizy komunikacji zwrécono uwage rowniez na dostepnosé¢ do drog,
obszaréw wskazanych w Studium jako nowe tereny inwestycyjne. Na rysunku nr 30
przedstawiono niniejsze obszary w zestawieniu z istniejgcymi planowanymi w obowigzujgcych
planach miejscowych drogami.
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Rys. 30 Obstuga komunikacyjna nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w Studium

Na podstawie przeprowadzonej analizy ustalono, ze wiekszo$¢ terenéw wskazanych
w Studium jako nowe tereny inwestycyjne ma bezposredni dostep do drég publicznych lub taki
dostep zostat zaplanowany w obowigzujgcych planach miejscowych.

Obszary, ktére takiego dostepu nie posiadajg to niewielkie tereny w okolicy ulic
Niewodniczanskiego, Krzyzanowskiego, Podgoérki oraz obszar przy cieku wodnym w okolicach
ul. Siarczanogérskiej.

9. Uwarunkowania srodowiskowe

9.1 Tereny zieleni

Na analizowanym obszarze wystepuja liczne tereny zieleni. Ws$rdéd nich mozna
wymieni¢ park zdrojowy Uzdrowiska Swoszowice, osrodek jezdziecki WLKS ,Krakus”, tereny
zielone Wzgodrza tysej Gory, tereny lesne, nieuzytkowane tereny rolne, zielen zlokalizowana
przy Forcie 51/2 Wréblowice, zbiorowiska zieleni wysokiej, wystepujace wzdtuz rzeki
Wilgi, zielen srédpolng, a takze tereny zieleni ogrodéw przydomowych.

Analizowany obszar zlokalizowany jest poza granicami istniejagcych parkow
krajobrazowych i rezerwatéw przyrody. Na jego terenie nie wystepujg takze pomniki przyrody.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze powierzchnia istniejacych obszaréw zielonych
(niezainwestowanych) w analizowanym obszarze wynosi tacznie okoto 476 ha. Szczegétowa
analiza obszaréw zainwestowanych i niezainwestowanych zostata wykonana w rozdziale 6.
Wrozdziale tym przeanalizowano takze zainwestowanie stref ochrony uzdrowiskowej
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w kontekscie zapiséw ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

- .

I N i

Park Rzeczny "Wilga"
[= 3 granica obszaru

I wody

drogi
[1 Park Rzeczny "Wilga"
I budynki

1.7 granice Krakowa
/

Rys. 31 Lokalizacja Parku Rzecznego ,,Wilga”

Na terenie analizowanego obszaru proponowane jest utworzenie uzytku
ekologicznego, ktérego lokalizacja przedstawiona jest na ponizszej mapie.

/ "

Rys. 32 Lokalizacja proponowanego uzytku ekologicznego
(Zrédto ISDP: ZZM MwZ 2019 do 2030 Proponowane uzytki ekologiczne)

37



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Swoszowice”

W celu zapewnienia ochrony istniejagcych w granicach administracyjnych Krakowa
terenéw zieleni oraz ich rozbudowy, opracowany zostat koncepcyjny dokument majacy na celu
ksztattowanie systeméw zieleni publicznej miasta Krakowa pn.: ,Kierunki rozwoju
i zarzadzania terenami zieleni Krakowa na lata 2019 - 2030".

W opracowaniu tym zaproponowano utworzenie uzytku ekologicznego ,,Opatkowice”
o powierzchni liczacej 6,73 ha. W granicach proponowanego uzytku, oznaczonych na rys. 32
zlokalizowany jest m.in. zbiornik wodny - staw o powierzchni lustra wody 0,7 ha z dobrze
wyksztatcong strefg zieleni w postaci szuwaréw trzcinowych, szuwaréw szerokopatkowych
oraz rosnacego wzdtuz cieku wodnego, bedacego doptywem rzeki Wilgi, drzewostanu olszy
czarnej o charakterze tegu jesionowo - olszowego. Na brzegu stawu rosna natomiast wierzby
kruche. Staw wraz z szuwarami jest siedliskiem ptakéw wodno-btotnych m.in. tabedzia niemego;
ptazéw m.in.: ropuchy szarej, ropuchy zielonej, zaby trawnej, zaby moczarowej, zaby $Smieszki
oraz ssakéw gtéwnie bobréw. Ponadto w okolicy stawu wystepuje mtody drzewostan olszy
czarnej, ktéry jest bardzo cennym siedliskiem dla ptazéw oraz ptakéw wréblowych.

&
I'I Koncepcja terendw zieleni
7 ) L N [= 3 granica obszaru
- - gl .
~§ ~ -w | drogi
\ %

tereny zieleni
I pozostate tereny zieleni
| [ reprezentacyjne tereny zieleni
[ tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej
. [ tereny zieleni chronionej
‘iﬁ [ ] tereny zieleni wspomagajacej
" [ wody
1.2 granice Krakowa
L "
Rys. 33 Koncepcja terendow zieleni
(Zrodto ISDP: ZZM MwZ 2019 do 2030 Koncepcja terendw zieleni)

9.2 Program zwiekszania lesistosci Miasta Krakowa

Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej Oddziat w Krakowie (dalej: BULIGL)
opracowato ,Powiatowy program zwiekszenia lesistosci Miasta Krakowa nalata 2018-2040" na
zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw w oparciu o uchwate Nr XLIV/796/16 Rady Miasta Krakowa
zdnia 25 maja 2016r.
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Program wyznacza zasady i warunki zwiekszenia powierzchni laséw na terenie Gminy
Miejskiej Krakéw, docelowo na poziomie nie mniejszym niz 8% powierzchni gminy.

=] Granica badanego obszaru
[ Program zwiekszania lesistosci

i i . o e e ) i " o Ve

Rys. 34 ,,Powiatowy program zwiekszenia lesistosci Miasta Krakowa na lata 2018-2040” propozycje terendw wskazanych do
zalesienia w obszarze analizowanym, ktérych granice zostang ustalone w sporzadzanych planach miejscowych

Przeprowadzona analiza wykazata, ze obszary wstepnie zaproponowane w Programie
do zalesienia obejmujg powierzchnie ok. 56 ha w ramach analizowanego obszaru. Obszary
zwiekszania lesistosci wskazane zostaty gtéwnie w rejonach ciekéw wodnych, rzeki Wilgi i jej
doptywu Olszynki, jak réowniez wzdtuz innych ciekdw wodnych bez nazwy. Tereny Wzgérza tysa
Gora oraz okolice Fortu Swoszowice rowniez zostaty wskazanie w programie zwiekszania
lesistosci. Niemniej, ostateczne wyznaczenie granic obszaréw stanowigcych lasy lub
przeznaczonych do zalesienia, zgodnie z programem, bedzie nastepowato w sporzadzanych
planach miejscowych.

9.3. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych (MOTZ) stanowi podstawowy dokument
kartograficzny konieczny do prowadzenia tzw. rejestru terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz dokument planistyczny niezbedny do uzgadniania studium uwarunkowan
przestrzennych i planéw zagospodarowania przestrzennego na etapie ich sporzadzania lub
aktualizacji.

Obowigzek prowadzenia rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenodw, na ktérych te ruchy wystepuja zostat natozony na starostéw Ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. 2020, poz. 1219), a sposob jego prowadzenia
ustalony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji
dotyczacych ruchow masowych ziemi (Dz. U. 2007, Nr 121, poz. 840). Wyniki prac w postaci map
z zasiegami i okreslonym stopniem aktywnosci osuwisk oraz wypetnionych kart rejestracyjnych
sg zgromadzone w bazie danych SOPO.
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Na obszarze analizowanym zidentyfikowano 17 osuwisk o tacznej powierzchni
ok. 19 ha, zlokalizowanych w wiekszosci we wschodniej czesci analizowanego obszaru.

Charakterystyke i rodzaj osuwiska ze wzgledu na jego aktywnosé przestawiono w tabeli nr 5.

1.1 granica badanego obszaru Poziomice [m.n.p.m.]

wody — 220 280
Osuwiska 230 290
I aktywne ciagle 240 —— 300
[ aktywne okresowo 250 — 310
[ nieaktywne 260 — 320

270 — 330

[l obszary zagrozone
ruchami masowymi

Rys. 35 Osuwiska w podziale na aktywnos¢ w analizowanych obszarze

Tab. 4. Charakterystyka osuwisk w analizowanym obszarze

Nr Stopien

Rodzaj

aktywnosci materiatu
Wyksztatcone w dolnej czesci stoku oraz na skarpie
okresowo . . przykorytowej cieku bez nazwy. Swoim zasiegiem
1 zwietrzelinowe LT . . . e .
aktywne obejmuje 2 budynki gospodarcze znajdujace sie ponizej
budynku mieszkalnego.
w Srodkowej Osuwisko rozpoczyna sie skarpa gtéwna o wysokosci od
czesci 1 mdo 3 m. W Srodkowej czesci wystepujg nieréwnosci
2 aktywne, skalno- terenu, w tym zagtebienia bezodptywowe oraz progi
pozostata |zwietrzelinowe akumulacyjne. W tej czesci zarejestrowano rowniez
czesé podmoktosci terenu oraz "Swieze" przemieszczenia
nieaktywna wskazujace na ciggta aktywnos¢ osuwiska.
. skalno- Osuwisko rozpoczynajace sie wyrazna, pétkolista skarpa
3 nieaktywne . . ) . ST
zwietrzelinowe gtéwna. Osuwisko przeksztatcone antropogenicznie.
W $rodkowej czesci osuwiska wystepuje
4 nieaktywne | zwietrzelinowe charakterystyczny prég akumulacyjny. Osuwisko
przeksztatcone antropogenicznie.
. skalno- Osuwisko rozwiniete w lesie, rozwiniete w sSrodkowej
5 nieaktywne . . .
zwietrzelinowe czesci stoku.
Osuwisko okresowo aktywne w dolnej czesci i nieaktywne
aktywne w czesci gornej. Granica aktywnosci osuwiska przebiega
. skalno- . . . .
6 ciagle, . . przez budynek mieszkalny znajdujacy sie przy ulicy Lwa
. zwietrzelinowe . . . . . .
nieaktywne Landauna 8A w jego potudniowej czesci, o czym swiadcza
uszkodzenia budynku.
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Skarpa osuwiska przebiega przez budynek mieszkalny
aktywne skalno- . . . b . . . .
7 . . . znajdujacy sie przy ulicy Jézefa i Floriana Sawiczewskich
ciagle zwietrzelinowe
numer 56.
8 aktywne ziemne Osuwisko utworzone w skarpie przykorytowej potoku.
okresowo
. . . Obecnie osuwisko jest w znacznej mierze zabudowane
9 nieaktywne | zwietrzelinowe . .
i mocno przeksztatcone antropogenicznie.
aktywne skalno- Osuwisko potozone jest na pétnocnym stoku wzniesienia,
10 okresowo, . . X . . . .
. zwietrzelinowe na ktérym zlokalizowany jest fort Wréblewski.
nieaktywne
aktywne . Osuwisko rozwiniete w dolnej i Srodkowej czesci
11 . ziemne .
ciggle zalesionego stoku.
12 nieaktywne . skalnf)- Osuwwkq rozwmlete_w dplnej CzZesci stqku. Rozpoczyna sie
zwietrzelinowe niska skarpg i koriczy w dnie doliny potoku.
aktywne . Osuwisko rozwiniete w przeksztatconej antropogenicznie
13 ziemne . . .
okresowo lewobrzeznej skarpie przykorytowej lokalnego potoku.
. skalno- . L s . L.
14 nieaktywne . . Osuwisko obejmujace srodkowg i dolng czesé stoku.
zwietrzelinowe
. skalno- . . N . .
15 nieaktywne . . Osuwisko w lesie, obejmujace niemal catg dtugos¢ stoku.
zwietrzelinowe
. . Ptytkie osuwisko rozwiniete w obrebie lewobrzeznej
16 nieaktywne ziemne S TR .
skarpy przykorytowej niewielkiego cieku.
17 nieaktywne ziemne Osuwisko rozwiniete w skarpie przykorytowe;.

10. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosSci przystapienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu wykonano szereg analiz stanu istniejgcego i planowanych
przedsiewzie¢ w analizowanym obszarze. Przeanalizowano stan prawno-planistyczny, réznice
pomiedzy kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa a ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych, stopien
zainwestowania obszaru analizy w kontekscie stref uzdrowiskowych, istniejacy i planowany
uktad komunikacyjny oraz wybrane uwarunkowania przyrodnicze. Przeanalizowano wnioski
mieszkancow o zmiane planéw miejscowych, a nastepnie wskazano obszary mozliwe do
zainwestowania.
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Rejon problemowy

Oczekiwanie inwestycyjne

Nowe tereny inwestycyjne - wskazane
w Studium jako tereny o gtéwnym kierunku pod
zabudowe mieszkaniowa MN.

P

la 1b

Whioski mieszkancéw o zmiane zapiséw mpzp
na cele inwestycyjne.

Whioski mieszkancéw o zmiane zapisow mpzp
na cele inwestycyjne.

Nowe tereny inwestycyjne - wskazane
w Studium jako tereny o gtéwnym kierunku pod
zabudowe mieszkaniowg MN.
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77
IR j
N

Nowe tereny inwestycyjne - wskazane
w Studium jako tereny o gtéwnym kierunku pod
zabudowe mieszkaniowg MN.

Whioski mieszkancéw o zmiane zapisow mpzp
na cele inwestycyjne.

Na podstawie wskazanych powyzej przestanek powstata ponizsza mapa:

"1 granica obszaru analizowanego

i_—_} granice obszaru proponowanego mpzp
koncepcje terendw zielonych wg ZZM
[ obszary wskazane w Programie Zwigkszania Lesistosci
[5=¢ obszary osuwisk
PNB w toku
&3 wnioski 0 mpzp
nowe tereny inwestycyjne w Studium
uniewaznienia WSA
% obszar bez mpzp
tereny inwestycyjne w mpzp

Rys. 36 Mapa przedstawiajgca synteze analizowanych aspektéow
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Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Swoszowice” wykazata
zasadno$¢ przystagpienia do sporzadzenia planéw miejscowych w terenach, w ktérych nastagpita
zmiana dyspozycji przestrzennych w Studium, badz tereny aktualnie nie posiadajg ustalen
planistycznych. Ponadto analiza wykazata zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

W zwigzku z wytycznymi wynikajagcymi z niniejszej analizy Prezydent Miasta Krakowa
proponuje sporzadzi¢ nowy plan miejscowy w pierwszej kolejnosci dla terenéw potozonych
w zachodniej czesci obszaru analizowanego (oznaczonej jako obszar | na rys. 37), tj. terendw,
w zakresie ktérych zmienity sie dyspozycje Studium, w zakresie wynikajgcym ze ztozonych
whnioskéw o sporzadzenie planu miejscowego, oraz terendw, dla ktérych zostaty uniewaznione
zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Opatkowice - Wschod”.

11. Wytyczne wynikajace z analizy zasadnosci przystapienia do

sporzadzenia planu miejscowego

Na podstawie niniejszej analizy w pierwszej kolejnos$ci wskazano do objecia miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego tereny potozone w zachodniej czesci analizowanego
obszaru, dla ktérych zainteresowane osoby ztozyty wnioski o sporzadzenie nowego planu
miejscowego, a zmienione w 2014 r. ustalenia Studium umozliwiajg sporzadzenie planu
miejscowego, zgodnego (przynajmniej w czesci) z oczekiwaniami wnioskodawcow.

Jak wykazata niniejsza analiza, sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w pierwszej kolejnosci dla obszaru ,Swoszowice - Nad Wilgg” jest mozliwe do
zrealizowania przy obecnych uwarunkowaniach i wytycznych Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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