ZARZADZENIE NR 2706/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 28 wrzesnia 2021r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 4344/1006779

czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr jwytqczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat

Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Aleksandry 25 w Krakowie, stanowigcym poprzednio
wlasnos$¢ wnioskodawcow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z 2021 r. poz. 1372) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 4344/1006779 czesci

nieruchomosci gruntowej Zwiqzanego z lokalem mieszkalnym NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wytgczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] potozonym przy ul. Aleksandry 25 w Krakowie, stanowigcym poprzednio whasnosé
wnioskodawcow.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 4344/1006779 czeSci nieruchomosci

gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢
wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Aleksandry 25 w Krakowie, stanowiacym poprzednio wlasnos¢
wnioskodawcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 1990, z 2019 r. poz. 2020, z 2021 r. poz. 11, 234,
815, 1551, 1561) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania od Panstwa [wytqgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu

Miasta] ZWrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu
4344/1006779 czgséci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 137/37 obreb 57
jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta KR1P/00300303/2 zwigzanego

z lokalem mieszkalnym NI [wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta

Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i UzZytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] pOlOZOl’lym
przy ul. Aleksandry 25 w Krakowie, stanowigcym poprzednio wlasno$¢ wnioskodawcow,
ktory to udziat zostat nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego
Repertorium A Nr 4341/2013 z dnia 16.12.2013 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego dokonanej w oparciu
0 zgromadzone dokumenty ustalono, ze w dniu 16.12.2013 r. Gmina Miejska Krakow
na podstawie aktu notarialnego Repertorium A Nr 4341/2013 sprzedala z bonifikatg
nieruchomo$¢ gruntowg oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 137/37 obreb 57 jednostka
ewidencyjna Podgorze na rzecz jej wspotuzytkownikow wieczystych tj. Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanéw” oraz wiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych,

wtym na rzecz Panstwa [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] jako wlascicieli

wyodre;bnionego lokalu mieszkalnego NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] W budyn ku przy
ul. Aleksandry 25 w Krakowie.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 ze zm.).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wlasno§¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych tj.:

1) spoétdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkow spotdzielni
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnos$ci lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.;

2) wilascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami  wieczystymi  nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata bedzie
udzielana w takiej wysokos$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartoSci rynkowej prawa wiasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

PI‘ZCdmiOtOWZ} umowag notarialnq Panstwo [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] nabyli
udziat w wysokosci 4344/1006779 czesci w gruncie zwigzany z ww. lokalem mieszkalnym
w budynku przy ul. Aleksandry 25 w Krakowie za cen¢ 604,04 zt. Kwota udzielonej bonifikaty
wynosita 29 597,89 zt.

Nastepnie aktem notarialnym Rep. A 20941/2018 z dnia 05.10.2018 r. ,,umowa
sprzedazy oraz akt ustanowienia hipoteki” ww. malzonkowie sprzedali wyzej opisany lokal
wraz z udzialem w gruncie na rzecz osoby nie bedacej dla nich osobg bliska.

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji powstaje
w przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomos$ci na inne cele niz uzasadniajace
udzielenie bonifikaty przed uptywem 10 lat.



Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ktéry przewiduje odstgpstwo od przepisu ust. 2 i zwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osob bliskich. Przy czym,
jesli osoba bliska zbyla nieruchomo$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia gruntu
od Gminy Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ww. ustawy przez osobg¢ bliskag nalezy rozumieé
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace
I przysposobione oraz osobe, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu.

Inne przypadki wyltaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming Krakow byt grunt, a nie lokal.

Z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia od Gminy Miejskiej Krakow udzialu w gruncie
Zwiqzanego z lokalem mieszkalnym NI [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta
Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwaftego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] PIrZYy
ul. Aleksandry 25 w Krakowie tj. od dnia 16.12.2013 r. do dnia jego zbycia w drodze umowy
sprzedazy, tj. do dnia 05.10.2018 r. nie uptyngto 10 lat, po stronie Panstwa [wytgczenie jawnosci

w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie
do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania,

Wydziat Skarbu Miasta] powstato zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty
udzielonej od ceny ww. udziatu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udzialu w gruncie wynosita 29 597,89 zi.
Zwrotowi podlega kwota udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie
z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przy zastosowaniu
wskaznikow cen towaré6w 1 ustug konsumpcyjnych za okres od stycznia 2014r.
do wrzesnia 2018 r. Wymieniona wyzej kwota po zwaloryzowaniu na dzien zbycia
powyzszego udziatu w gruncie zwigzanego z lokalem mieszkalnym, tj. na dzien 05.10.2018 r.,
wynosi 29 976,71 zt.

Pismem z dnia 26.07.2020 r. Panstwo [ wytqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] wystqpili
z wnioskiem o odstgpienie od zgdania zwrotu ww. bonifikaty, swoja prosbe¢ uzasadniajgc
nastgpujaco:

(...) ,,calos¢ srodkow ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostala przeznaczona na cele
mieszkalne, a doktadniej:

1) splate pozostalej czesci kredytu hipotecznego za ktory zakupilismy w 2009 r. ww.
nieruchomos¢ — W kwocie ponad 100 000 z{,

2) sptate pozyczki na wktad witasny na zakup nowej nieruchomosci — 34 000 zi,

3) czesciowq splate kredytu hipotecznego ktory zaciggnelismy w banku (Eurobank, aktualnie
Millenium) na zakup nowej nieruchomosci (...) w kwocie 50 500 z4,

4) czesciowe wykonczenie zakupionej nieruchomosci — pozostata kwota.

(...) Niepodwazalnym faktem jest rowniez, ze przez 9 lat zameldowania na terenie miasta
Krakow, oboje odprowadzalismy podatki i pracowalismy uczciwie w tymze miescie. Chec
poprawy warunkow mieszkalnych — z mieszkania na maty domek nie byta potraktowana checig
wzbogacenia na gminie Krakow, lecz zwyczajnym ludzkim odruchem poprawiajgcym byt
dzieciom w kolejnych latach dorastania.

Prosimy aby (...) Rada Miasta Krakowa odstgpita od Zgdania zwrotu bonifikaty,
poniewaz w marginesie 12 miesiecy od daty zakupu nabylismy z kwoty sprzedazy nowy lokal
mieszkalny (W szczegdlnosci nadptata kredytu hipotecznego w kwocie 50 500 zi, ktorqg w catosci
dokumentuje wyciggami bankowymi). Prawdg jest, Ze nowy lokal zostal zakupiony (umowa
przedwstepna 14.02.2018, przeniesienie wlasnosci 30.07.2018) przed sprzedazq lokalu ktorego



grunt zostat zakupiony od Miasta Krakow z bonifikatg, poniewaz nie moglismy sprzeda¢ lokalu
zostajgc bez dachu nad glowg — stqd taka a nie inna kolejnos¢ czynnosci prawnych
zapewniajgca ,,spokojne jutro”.

(...) Zaznaczamy, ze zapewnienie godnych warunkow mieszkalnych naszej rodzinie jest u nas
priorytetem — dlatego kwota ze sprzedazy lokalu mieszkalnego o ktorym mowa praktycznie
W catosci zostata przeznaczona za kupno i wykonczenie nowego lokum (matego domu).”

Na podstawie zgormadzonej dokumentacji ustalono, ze umowg sprzedazy Rep. A
20941/2018 z dnia 05.10.2018 r. ww. matzonkowie sprzedali przedmiotowy lokal mieszkalny
przy ul. Aleksandry 25 wraz z przynaleznym mu udzialem w gruncie za kwote¢ 225 000 zt.
Zgodnie z § 5 pkt 2 ww. umowy kwote 106 167,94 zt strona kupujaca zobowigzata si¢ zaptacic¢
celem catkowitej splaty kredytu hipotecznego strony sprzedajgcej.

Natomiast w dniu 30.07.2018 r. aktem notarialnym Rep. A nr 3643/2018 pn. ,, umowa
przeniesienia wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej, umowy ustanowienia stuzebnosci

gruntowych, petnomocnictwo oraz akt ustanowienia hipoteki” matzonkowie [wytqczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat

Skarbu Miasta] nabyli nieruchomo$¢ potozong przy ul. Wrzosowej w Niepotomicach, utworzong

Z dzialki nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat

ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] zabudowanej budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym, WOlDOStOj acym, 0znaCzonym nNr [wytqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢

wytqczyta Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta], Za kWOtG;
340 000 zt. W pkt VI ww. aktu notarialnego Deweloper potwierdzit odbior od Nabywcow catej
ceny za ww. nieruchomos¢.

Whasnos¢ ww. dziatki w Niepotomicach na rzecz ww. matzonkéw zostata ujawniona

Wksiqdze Wieczystej NI [wyfqgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta

Aneta Kargul Starszy Inspektor, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] prowadzonej dla
Www. nieruchomosci.

Do wniosku zalaczone zostaty wyciagi z kont bankowych dokumentujgce wptyw kwoty
93 832,06 zt za sprzedaz lokalu przy ul. Aleksandry oraz wydatkowanie kwoty 50 500 zt
na sptate kredytu hipotecznego na nowa nieruchomos¢.

Przedstawiony przez wnioskodawcow stan faktyczny nie wyczerpuje dyspozycji
przepisow Uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr CXI11/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. w sprawie
odstapienia od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy
udzialow w nieruchomos$ci gruntowej jej wspotuzytkownikom wieczystym tj. wiascicielom
lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych — zatem nie znajduja one
zastosowania w niniejszym postepowaniu.

Moze by¢ natomiast rozpatrzony na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym wtasciwy organ w innych przypadkach, niz taksatywnie
wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty rownej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgod¢ na to wyrazi rada gminy
w drodze uchwatly.

Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstapi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego,
czy w danym przypadku obowiazek zwrotu bonifikaty powstal przed, czy po dniu wejscia
W zycie tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu bylo objecie wszystkich przypadkow
mogacych wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dziataniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych



w ocenie wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie
od zadania zwrotu bonifikaty.

W $wietle powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosza wnioskodawcy,
jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 27 kwietnia 2021 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 922/2021) oraz w dniu 1 wrzesnia 2021 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1183/21).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:
a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,
b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,
C) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze
w latach nastepnych),
d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzgdu Miasta Krakowa Iub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegdlnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,
e) niniejsza regulacja nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem,
f) odstapienie od Zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomos$ci gruntowej zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym
potozonym przy ul. Aleksandry 25 w Krakowie, nie zwigkszy dochodéw Miasta o kwote
29 976,71 zt.



