ZARZADZENIE Nr 3798/2021
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z dnia 23 grudnia 2021r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwatly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowigcego wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, polozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Swietej Katarzyny
Nr 1 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Swictej Katarzyny Nr1 wraz
z udzialem w nieruchomos$ci wspolne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego Nr 5 stanowigcego witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, potozonego
w budynku mieszkalnym przy ul. Swigtej Katarzyny Nr 1 wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) —
uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakdéw, oznaczonego Nr 5
o powierzchni uzytkowej 87,46 m?, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Swictej
Katarzyny Nr 1 wraz z udzialem wynoszacym 78/1000 cz¢$ci w nieruchomos$ci wspoélnej,
ktora stanowig czesci budynku i1 urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli
lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 80/2 o powierzchni 0,0454 ha,
objeta KW KR1P/00148521/2, potozona w obrebie S-14, jednostka ewidencyjna Srodmiescie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wilascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego Nr 5
o powierzchni uzytkowej 87,46 m?, potozonego w budynku mieszkalnym przy ul. Swictej
Katarzyny Nr 1 wraz z udzialem wynoszacym 78/1000 cz¢$ci w nieruchomos$ci wspoélnej,
ktora stanowig czesci budynku i1 urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli
lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 80/2 o powierzchni 0,0454 ha,
objeta KW KR1P/00148521/2, potozona w obrebie S-14, jednostka ewidencyjna Srédmiescie.

Budynek przy ul. Sw. Katarzyny Nr 1 polozony jest w zwartej zabudowie kamienic
wielomieszkaniowych, jako narozny z ul. Krakowska. Jest to kamienica klasycystyczna,
ostatnie przebudowy elewacji zewngtrznych datuje si¢ na pol. XIX w. Nieruchomo$¢ nie jest
wpisana do rejestru zabytkow indywidualng decyzjg, jednakze z uwagi na wartosci
urbanistyczne, architektoniczne 1 historyczne znajduje si¢ w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji obiektow zabytkowych. Lezy w obrebie uktadu urbanistycznego dawnego
Kazimierza ze Stradomiem, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-12 decyzja
z dnia 23.11.1934 r. oraz na obszarze uznanym za pomnik historii ,,Krakow - historyczny
zespot miasta” zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 08.09.1994 r. Z
uwagi na powyzsze nieruchomos$¢ podlega ochronie prawa na mocy przepisOw ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 710, z
pOzniejszymi zmianami). Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi przekazanymi w pismie
Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 26.10.2021 r. za
najcenniejszg warto$¢ zabytku uznaje si¢ jego autentyzm, czyli stopien zachowania
oryginalnej substancji obiektu. Ze wzgledow konserwatorskich nalezy dazy¢ do zachowania
wszelkich ~ wartosciowych, historycznych, architektonicznych elementéw  budynku,
$wiadczacych o jego oryginalnej formie. Wszelkie zatem prace powinny by¢ prowadzone z
poszanowaniem istniejacych wartosci, przy jak najmniejszej ingerencji Ww substancje
zabytkowa. Dzialania zmierzajace do polepszenia warunkow uzytkowania budynku sg zatem
mozliwe, o ile dokonywane zmiany nie wptywajg na uszczuplenie wartosci zabytkowych
obiektu. W lokalu mieszkalnym Nr 5 w celu zachowania autentycznego charakteru wngtrza
nalezy:

- utrzymaé historyczng wysoko$¢ pomieszczen (nie dopuszcza si¢ wprowadzania
sufitow podwieszanych),

- nalezy przywréci¢ dawne, historyczne rozplanowanie pomieszczen, zlikwidowaé
wtérne podziaty, $cianki dziatowe w dwdch pokojach,

- zaleca si¢ zachowac¢ piec kaflowy w pokoju, jako element dekoracyjny $swiadczacy
o historycznym systemie grzewczym,

- wszystkie wtorne warstwy posadzkowe (panele pcv, plyty osb) nalezy zdemontowac,
istniejgce deski podtogowe nalezy wyeksponowaé, podda¢ renowacji 1 ewentualnemu
uzupehieniu ubytkow,

- w przypadku wymiany istniejgcych, niesprawnych instalacji prace nalezy wykonaé
prowadzac nowe instalacje w bruzdach po istniejacych instalacjach,

- zachowac 1 podda¢ renowacji zachowang, drewniang, ptycinowg stolarke drzwiowa
(drzwi zlozone w lazience), wraz z oS$cieznicg pomigdzy pomieszczeniem przedpokoju
a kuchnia,

- wewngtrzng stolarke drzwiowa wraz z oscieznicami, mig¢dzy pomieszczeniami
przedpokoju 1 tazienki oraz kuchni i pokoju, nalezy wykona¢ z drewna, nawigzujac do
jedynych zachowanych ptycinowych drzwi wewngtrznych, z powtérzeniem wielkosci,
podziatéw, profili, z dobraniem oku¢ na wzoér historycznych, stylistycznie dopasowanych do
czasu powstania kamienicy,

- w przypadku stolarki drzwiowej zewnetrznej zaleca si¢ odtworzy¢ zardéwno
w stylistyce, wielkosci, podziale ptycin i przekrojow profili, drzwi drewniane na wzor



istniejacych oryginalnych na klatce schodowej (ostatnia kondygnacja mieszkalna - drzwi do
mieszkania Nr 101 Nr 11).

- zewnetrzng, skrzynkowg stolarke okienng wraz z drewnianymi parapetami nalezy
zachowac 1 poddac renowacji, z zachowaniem istniejacych okuc,

- $ciany pomieszczen, pokryte wtornymi tynkami, oraz warstwg farby emulsyjnej,
nalezy odnowi¢ z zastosowaniem tynkéw wapiennych i farb organicznych, mineralnych,

- przy remoncie mieszkania stosowa¢ materiaty posiadajgce atest do stosowania

w obiektach zabytkowych - wyklucza si¢ wprowadzenia gtadzi gipsowych.
Zgodnie z brzmieniem Art. 36 Ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (tj. Dz.
U. z 2021 r., poz. 710, z podzniejszymi zmianami), wszelkie prace zwigzane z zewngtrzem
nieruchomosci, znajdujacej si¢ w ukladzie wpisanym do rejestru zabytkéw wymagajg
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego w Wojewodzkim Urzgdzie Ochrony Zabytkow.

Lokal Nr 5 potozony jest na drugim pietrze budynku. Lokal sktada si¢ z dwdch pokoi,
kuchni, przedpokoju oraz tazienki. Lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng
jednofazowg, wodno — kanalizacyjng oraz gazowa. W lokalu brak jest instalacji centralnego
ogrzewania, dotychczas lokal byl ogrzewany piecem kaflowym na paliwo state. Zgodnie
z protokotem z przegladu kominiarskiego piec kaflowy, ktory zachowat si¢ w jednym z pokoi
nie wykazuje ciggu. Lokal posiada wentylacj¢ grawitacyjng w tazience i w kuchni, kratki
wentylacji grawitacyjnej podiagczone sa do droznych przewodow kominowych. Lokal
wymaga przeprowadzenia remontu w zakresie ogdlnobudowlanym we wszystkich branzach,
instalacje wymagaja wymiany.

Lokal zostal wytypowany do sprzedazy w trybie przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwatlg
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741) do wytacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
warto$é lokalu Nr 5 wynosi 891 652,00 tj. 10 194,97 zi/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej
lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.



