ZARZADZENIE Nr 1532/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 6 czerwca 2022r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, zabudowanej
budynkiem uzytkowym przy ul. Jurka Bitschana Nr 3 w Krakowie oraz ustanowienia
sluzebnosci przejazdu i przechodu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559, poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079), art. 37 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2021r. poz. 1899), uchwaty nr LXXXIV/2403/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 maja 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, nieruchomosci gruntowej stanowiacej wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej
budynkiem uzytkowym przy ul. Jurka Bitschana Nr 3 w Krakowie — zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczong nr dziatki
496/1 o powierzchni 0,0374 ha, objeta KW KR1P/00072822/8, potozong w obrebie S-22,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie, zabudowana budynkiem uzytkowym przy ul. Jurka
Bitschana Nr 3 - zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia
I bedagcym jego integralng czgscia.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Pradnik Czerwony”, opisana wyzej nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy
uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi,
oznaczonym na rysunku planu symbolem U.5.

§ 2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 ust.1, podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4
i przy ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

2. Informacje o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie w prasie lokalne;.

3. Po uptywie szesciu tygodni od dnia wywieszenia wykazu postanawia si¢ oglosic¢
przetarg ustny nieograniczony.

§ 3. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na ustanowienie za wynagrodzeniem stuzebno$ci gruntowe;j
przejazdu i przechodu po terenie czgséci nieruchomoscei gruntowej, oznaczonej nr dziatki 496/2
o powierzchni 0,0255 ha, objetej KW KR1P/00072822/8, potozonej w obrebie S-22,
jednostka ewidencyjna Srédmiescie, stanowiacej wlasno$é Gminy Miejskiej Krakow,
W sposob wskazany na mapie ewidencyjnej stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszego
zarzadzenia.

2. Shuzebno$¢ ustanawia si¢ na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
gruntowej oznaczonej nr dziatki 496/1 o powierzchni 0,0374 ha, KW KR1P/00072822/8,
potozonej w obrebie S-22, jednostka ewidencyjna Srodmiescie, stanowiacej obecnie wiasnosé
Gminy Miejskiej Krakow.



3. Zobowigzuje si¢ nabywce nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr dziatki 496/1
ustalonego w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, do zaptaty narzecz Gminy
Miejskiej Krakow, ztytulu ustanowienia sluzebnos$ci gruntowej, jednorazowej opftaty
w wysokosci 759,00 zt netto + 23% podatku VAT w wysokosci 174,57 zi, tj. tacznie kwoty
933,57 zt brutto (stownie: dziewieéset trzydziesci trzy ztote 57/100) ptatnej najpozniej przed
podpisaniem umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci i ustanowienia shuzebnosci.

4. Obowigzek urzadzenia i utrzymania drogi obcigza wlasciciela nieruchomosci
wiadnacych.

5. Shuzebnos¢ przejazdu i przechodu uprawnia wiasciciela nieruchomos$ci wtadnacych
do wybudowania drogi stuzebnej opisanej w ust. 1.

6. Przedmiotowe zarzadzenie stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego,
w ktérym Gmina Miejska Krakéw wyraza zgode na wpisanie prawa stuzebno$ci przejazdu
I przechodu w dziale IIl ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci oznaczonej
nr dziatki 496/2.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



zatacznik nr 1

do zarzadzenia nr
Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia

WYKAZ
nieruchomosci stanowiacej wlasnosé Gminy Miejskiej Krakéw, przeznaczanej do sprzedazy

w drodze przetargu ustnego nieograniczonego

Lp. Nr Pow. Obreb KW Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena
dzialki W ha nieruchomosci wywolawcza
nieruchomosci
1 496/1 | 0,0374 S-22 KR1P/0007282 ul. Jurka Opisana  wyzej  nieruchomos¢ podlega ustaleniom  obowiazujacego | 370 000,00 zi
. . 2/8 Bitschana Nr 3 | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pradnik
jedn- ewid. Czerwony”, zatwierdzonego uchwalg nr XL/698/16 Rady Miasta Krakowa
Srodmiescie z dnia 30 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 8 kwietnia 2016 r., poz.

2295) zgodnie z ktérym znajduje si¢ w terenach ustugowej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi, oznaczonym na
rysunku planu symbolem U.5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu plan ustala: zakaz lokalizacji nowej zabudowy
i utrzymanie istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowy w wielkoéci
0,9. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi min. 20 %;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 10 m. Teren znajduje si¢ w strefie
rehabilitacji istniejacej zabudowy dla ktorej plan ustala zakaz zwigkszania
intensywno$ci zabudowy. Remonty i modernizacja istniejgcej zabudowy
winna prowadzi¢ do podniesienia stanu technicznego obiektoéw budowlanych
poprzez dostosowanie obiektow do odpowiednich wymagan technicznych,
funkcjonalnych i uzytkowych.

Pelny tekst ustalen planu wraz z zalacznikiem graficznym dostepny jest na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej www.bip.krakow.pl/Planowanie
Przestrzenne. Szczegdlowe informacje odno$nie  ustalen planu mozna



http://www.bip.krakow.pl/Planowanie%20Przestrzenne.%20Szczegółowe
http://www.bip.krakow.pl/Planowanie%20Przestrzenne.%20Szczegółowe

uzyska¢ w Wydziale Planowania Przestrzennego ul. Mogilska 41.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegblowe warunki zagospodarowania terenu, jak 1 uwarunkowania
dotyczace istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych. Zagospodarowanie
nieruchomosci musi uwzglednia¢ przepisy techniczno — budowlane oraz fakt
istniejacej w sasiedztwie zabudowy. Wykladni przepiséw prawa dokonuje
wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej
terenu oraz zgodno$¢ sporzadzenia projektu z ustaleniami obowiazujacego na
przedmiotowym  terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiada uprawniona osoba  sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje W stosownym postepowaniu
administracyjnym prowadzonym przez wihasciwy organ architektoniczno —
budowlany.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem uzytkowym, dawnej hydroforni
o0 powierzchni zabudowy ok. 82 m? i powierzchni uzytkowej wynoszacej ok.
68 m?. Budynek jest murowany, parterowy. Posadzka jest cementowa,
§lusarka metalowa a drzwi stalowe. W budynku znajduja si¢ dwa
pomieszczenia — dawnej hali hydroforéw, z kanatem technologicznym oraz
czgéei sanitarnej (wc). Budynek jest w ztym stanie technicznym. Wystepuje
erozja elementéw zelbetowych, przecieki dachu, brak jest termoizolacji.

Jak wynika z § 26 ust. 2 powotanej wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa, na
obszarze tym obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy. Teren ten
znajduje si¢ w strefie rehabilitacji istniejacej zabudowy. W odniesieniu do
legalnie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych plan dopuszcza
mozliwo$¢ przebudowy, remontu i odbudowy oraz - niezaleznie od ustalen
planu — rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
niepelnosprawnych.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego nie posiada informacji czy
budynek dawnej hydroforni spelnia przestanki umozliwiajace wszczecie
procedury legalizacyjnej. Jednoczes$nie poinformowal, ze kwestie zwigzane z
obowigzujacymi  procedurami legalizacyjnymi, zostaly uregulowane
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U z 2021 r., poz.
2351 z p6zn. zm.) rozdziat 5a ,,Postgpowanie z naruszeniem ustawy”, art. 48
i nastepne.




Na dzialce rosna drzewa i krzewy mogace stanowi¢ siedliska chronionych
gatunkoéw zwierzat, przede wszystkim ptakow. Z uwagi na konieczno$é
ochrony drzew, moga wystapi¢ ograniczenia inwestycyjne. W przypadku
nieuniknionej kolizji z istniejacg zielenia, inwestor winien zwréci¢ si¢ do
Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska o wydanie uzgodnienia w zakresie
ochrony $rodowiska pod katem ochrony zieleni, jezeli z obowigzujacych
przepisow prawa wynika obowiazek uzyskania zezwolenia na wycinke
drzew. Nieruchomo$¢ pozostaje w biezagcym utrzymaniu Zarzadu Zieleni
Miejskiej w Krakowie.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego. Przez
dzialke przebiegaja sieci elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sie¢
kanalizacji deszczowej. Podlaczenie obiektu do sieci infrastruktury
technicznej mozliwe bedzie na warunkach uzgodnionych przez ich
dysponentow.

Ulica Jurka Bitschana, jak rowniez ul. Promienistych, w zakresie ich
przebiegu w obszarze dzialek stanowigcych wiasno$¢ Gminy Krakow oraz
Skarbu Panstwa, stanowig ogélnodostepne drogi wewnetrzne, pozostajace w
zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa. Warunki w zakresie infrastruktury
i obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego zamierzenia inwestycyjnego
realizowanego na przedmiotowej dzialce, okre$lone zostang na etapie
wydawania uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do
pasa drogowego drogi publicznej w zakresie wlaczenia do drogi, zgodnie z
art. 35 ust 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z
2021 r., poz. 1376 z p6zn. zm.). Zarzad Drog Miasta Krakowa na podstawie
programu funkcjonalno - uzytkowego dokona oceny czy istniejacy uktad
drogowy jest wystarczajacy dla zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji (kotowej i pieszej). W celu uzyskania
opinii dot. mozliwosci skomunikowania przedmiotowej dziatki z droga
publiczng inwestor wystapi¢ do Zarzadu Drég Miasta Krakowa z wnioskiem
o zaopiniowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej dla $cisle okreslonego
zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z procedura ZDMK-33. Kwestig
dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych i budynkéw reguluje § 14 -16
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz.
1065 z p6zn. zm..) Dla zapewnienia dojazdu do budynku nalezy zapewnié
zjazd o parametrach zjazdu publicznego ktérego minimalna szerokos$¢ jezdni
wynosi 3,5 m natomiast doj$cie winno posiada¢ szeroko$¢ min. 1,5m.




Zgodnie z § 14 ww. Rozporzadzenia dopuszcza si¢ zastosowanie dojscia i
dojazdu do dzialek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod
warunkiem Ze ma on szeroko$¢ nie mniejsza niz 5 m, umozliwiajaca ruch
pieszy oraz ruch i postdj pojazdow. Majac na uwadze powyzsze, w celu
zapewnienia dojscia i dojazdu do dziatki nr 496/1 na rzecz kazdoczesnego jej
wilasciciela ustanawia si¢ stuzebno$é¢ gruntowa przejazdu i przechodu po
terenie czgsci nieruchomosci gruntowej, oznaczonej nr dzialki 496/2
0 powierzchni 0,0255 ha, objetej KW KR1P/00072822/8, potozonej w
obrebie S-22, jednostka ewidencyjna Sroédmiescie, stanowiacej whasnosé
Gminy Miejskiej Krakow, w sposob wskazany na mapie ewidencyjnej
stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia. Stuzebno$¢ ustanawia
si¢ na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci gruntowej oznaczonej
nr dziatki 496/1 o powierzchni 0,0374 ha, KW KR1P/00072822/8, potozone;j
w obrebie S-22, jednostka ewidencyjna Srédmiescie, stanowiacej obecnie
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakoéw. Nabywca nieruchomos$ci gruntowej
oznaczonej nr dziatki 496/1 wustalony w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, zobowiazany bedzie do zaptaty na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw, z tytutu ustanowienia shuzebnosci gruntowej, jednorazowej optaty
w wysokosci 759,00 zt netto + 23% podatku VAT w wysokosci 174,57 zt, tj.
tacznie kwoty 933,57 zt brutto (stownie: dziewigéset trzydziesci trzy ztote
57/100) ptatnej najpozniej przed podpisaniem umowy notarialnej sprzedazy
nieruchomos$ci  iustanowienia shizebnosci. Obowigzek urzadzenia i
utrzymania drogi obcigza wilasciciela nieruchomos$ci wiadnacych. Budowa
zjazdu z ul. Bitschana wigza¢ bedzie si¢ z koniecznos$cig przelozenia
istniejacego ciggu pieszego na dziatce nr 496/2 i przejscia dla pieszych na
ul. Bitschana a takze ewentualnie z koniecznoscig przebudowy wiaczenia
ul. Kazimierza Odnowiciela do ul. Bitschana.

Budynek hydroforni od potudnia przylega do budynku stacji trafo
zlokalizowanej na dzialce nr 497. Jak wynika z pisma Tauron Dystrybucja
S.A w budynku znajduja si¢ czynne urzadzenia elektroenergetyczne SN/nN
pozostajace na majatku Spotki. Wymagania zwigzane z sgsiedztwem innych
budynkow czy tez zmiang sposobu uzytkowania budynku okre$lone sg m. in.
w Polskich Normach. Zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnej
hydroforni powinna obejmowac¢ wszystkie aspekty sasiedztwa stacji
transformatorowej, uwzgledniajac zapisy 1 wymogi okreslone w Normach, a
takze uwarunkowania wynikajace z innych przepisow np. wyzej
powotanego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢




budynki i ich usytuowanie, przepisOw w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy przy wykonywaniu robdt budowlano montazowych i rozbiorkowych,
przepiséw przeciwpozarowych, Zapisow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Inwestor  zobowiazany bedzie do
przeprowadzenia szczegdétowej analizy technicznej dot. wzajemnego
sasiedztwa stacji trafo, linii SN 1 nN ze zmiang zagospodarowania budynku
posadowionego na dzialce nr 496/1 w zakresie mozliwosci wzajemnego
sasiedztwa przedmiotowych obiektow, a takze ewentualnej przysziej
bezkolizyjnej eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa.

Osoby, ktorym stosownie do zapisu art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021
r. poz. 1899) przysluguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, moga zlozy¢ wniosek o jej nabycie w Wydziale Skarbu Miasta,
ul. Kasprowicza 29, w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia niniejszego wykazu.

Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931) natomiast optata z tytutu ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej podlega opodatkowaniu
podatkiem VAT w stawce 23%.

Cena nieruchomos$ci ustalona w przetargu oraz i optata z tytulu ustanowienia stuzebnos$ci drogi koniecznej winny by¢ zaptacone nie pdzniej
niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc.

Nabywca nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu 1 terminie zawarcia umowy notarialnej najpdzniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa Plac Wszystkich Swietych 3-4
I przy ul. Kasprowicza 29 oraz zamieszczone w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl/Ogtoszenia
I Komunikaty/ Przetargi Na Nieruchomosci, co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,



http://www.bip.krakow.pl/Ogłoszenia

