ZARZADZENIE Nr 188/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 27 stycznia 2022 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego udzialu Gminy Miejskiej Krakow, wynoszacego 598/1000
czeSci nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym polozonym w
Krakowie przy ul. Kobierzynskiej Nr 87 i ustalenia wysokosci bonifikaty oraz w sprawie
utraty mocy uchwaly nr LXV/1880/21 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w
drodze przetargu ustnego nieograniczonego udzialu Gminy Miejskiej Krakow,
wynoszgcego 598/1000 czesci nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym polozonym w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej Nr 87

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego udziatu Gminy Miejskiej Krakow, wynoszacego 598/1000 czesci
nieruchomos$ci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w Krakowie
przy ul. Kobierzynskiej Nr 87 i ustalenia wysokosci bonifikaty oraz w sprawie utraty mocy
uchwaty nr LXV/1880/21 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego udziatu Gminy Miejskiej Krakoéw, wynoszacego 598/1000 czgsci
nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w Krakowie
przy ul. Kobierzynskiej Nr 87.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nicograniczonego
udzialu Gminy Miejskiej Krakow, wynoszacego 598/1000 czgséci nieruchomosci gruntowe;,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej Nr 87
i ustalenia wysokosci bonifikaty oraz w sprawie utraty mocy uchwaty nr LXV/1880/21 w
sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego udziatu
Gminy Miejskiej Krakow, wynoszacego 598/1000 czgsci nieruchomosci gruntowe;,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w Krakowie przy ul. Kobierzynskiej Nr 87

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741)
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
udziatlu Gminy Miejskiej Krakéw wynoszacego 598/1000 czgséci nieruchomoscei gruntowe;j,
sktadajacej si¢ z dziatek: nr 197 o pow. 0,0595 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
Nr 87 przy ul. Kobierzynskiej, nr 198 o pow. 0,0334 ha oraz nr 185 o pow. 0,0064 ha obrgb
P-34 jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta KR1P/00184818/5. Obszar
w sktad ktorego wchodzi nieruchomo$¢ nie podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Krakowa nieruchomo$¢ potozona jest
w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 16 w Kkategorii zagospodarowania terenu
0 symbolu MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. MW - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 2. W zwigzku z wpisem nieruchomosci do rejestru zabytkow pod Nr A-667/M
wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie 5 % bonifikaty od ceny udziatu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 3. Traci moc uchwata nr LXV/1880/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 wrze$nia
2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego udzialu Gminy Miejskiej Krakow, wynoszacego 598/1000 czgsci
nieruchomos$ci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w Krakowie
przy ul. Kobierzynskiej Nr 87.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem udzialu wynoszacego 598/1000 czesci
nieruchomosci gruntowej, sktadajacej si¢ z dziatek: nr 197 o pow. 0,0595 ha, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym Nr 87 przy ul. Kobierzynskiej, nr 198 o pow. 0,0334 ha oraz nr 185
o pow. 0,0064 ha obrgb P-34 jednostka ewidencyjna Podgorze, objetej ksigga wieczysta
KR1P/00184818/5.

Skarb Panstwa nabyl nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 185 na podstawie decyzji
o wywlaszczeniu nr DZGT.8221/1/01/9/80 z dnia 19.11.1980r., ktora stata si¢ ostateczna
Wdniu 17.02.1981 r. Wzgledem przedmiotowej nieruchomos$ci nie sa prowadzone
postepowania podwazajace jej tytul prawny lub prawidlowo$¢ nabycia przez podmiot
publiczny. Do dzialki nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami dotyczace zwrotu nieruchomos$ci na rzecz bytego
wilasciciela, w zwigzku z regulacjg zawartg w art. 136 ust. 7 tej ustawy. Gmina Miejska
Krakow nabyta dziatkg nr 185 na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego
nr GG.V1.7242/1/144/5953/98/Rk z dnia 15.09.1998r. Skarb Panstwa nabyl dziatki nr 197
i nr 198 na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 20.03.1950r. o terenach organach jednolitej
wladzy panstwowej (Dz.U.Nr 14, poz. 130 z pdézn. zm.). Gmina Krakéw nabyla dziatke
nr197 na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego nr GG.V1.7242/1/256/1652/92/Su
Zdnia 15.10.1992r., dziatke nr 198 na podstawie decyzji Wojewody Matopolskiego
nr SN.VILKM.7723-1-679/09 z dnia 23.11.2009r. Obecnie pozostaly udzial wynoszacy
402/1000 stanowi wilasno$¢ osob fizycznych na podstawie umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego Nr 5 potoznego w budynku przy ul. Kobierzynskiej Nr 87 wraz z udzialem
W nieruchomosci wspolne;.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem dawnej rogatki miejskiej przy
ul. Kobierzynskiej Nr 87, zbudowanym w 1919 r. wg projektu Alfreda Kramarskiego, ktory
jest wpisany do rejestru zabytkow pod Nr A-667/M decyzja z dnia 11.05.2009 r., zmienionej
decyzja RD.5130.18.2020.DW3 z dnia 24.08.2020 r. i podlega ochronie konserwatorskiej
zgodnie z zapisami ustawy z 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.). Informacja o wpisie nieruchomosci do rejestru
zabytkow ujawniona jest w dziale III Ksiggi wieczystej KR1P/00184818/5. Z uwagi na
powyzsze Matopolski  Wojewodzki  Konserwator Zabytkéw  wydat  pozwolenie
konserwatorskie Nr RD.5173.38.2020.DW z dnia 09.12.2020 r. na sprzedaz udzialu
W wysokosci 598/1000, odpowiadajacego lokalom mieszkalnym nr 1-4, 2 1 3 potozonym
w nieruchomosci przy ul. Kobierzynskiej 87 sktadajacej si¢ z dziatek nr 197, zabudowane]
zabytkowym budynkiem dawnej rogatki miejskiej oraz dziatek nr 198 i 185, z zastrzezeniem
zamieszczenia W umowie kupna sprzedazy informacji o wpisie ww. nieruchomosci do rejestru
zabytkow pod nr A- 667/M na podstawie decyzji z dnia 11.05.2009 r. Na podstawie
przeprowadzonych w dniu 01.10.2020 r. ogledzin stwierdzono, iz w przeznaczonych do
sprzedazy lokalach nie =zachowaly si¢ zabytkowe elementy wystroju. W zwigzku
Z powyzszym odstagpiono od warunkoéw konserwatorskich dotyczacych ich zachowania
I konserwacji, ograniczajgc si¢ wylgcznie do podania w aktach kupna sprzedazy informacji
0 wpisie do rejestru zabytkow.

Nieruchomo$¢ potozona jest w otoczeniu zabudowy wspodiczesnych blokow
wielomieszkaniowych, w terenach ktore, nie podlegaja ustaleniom zadnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego 1 zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dla przedmiotowego terenu sporzadzany. Wedlug wskazan Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa przedmiotowa



nieruchomo$¢ znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 16 w kategorii
zagospodarowania terenu o symbolu MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehlienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszgca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzgdzona). Funkcja dopuszczalna - Ustugi
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, pozostate ustugi inwestycji
celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$§wiaty i wychowania, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej. Obecny dojazd
do nieruchomosci zostat utrzymany zgodnie z opracowaniem Trasy Lagiewnickiej, niemniej
jednak bedzie si¢ on znajdowat w obszarze oddzialywania skrzyzowania oraz przy przystanku
autobusowym. Nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej , przylega do dziatki
nr 196 stanowiacej wlasno$¢ Skarbu Panstwa, oznaczona jest uzytkiem ,dr” i w catosci
pozostaje w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o adresie ul. Kobierzynska
87 oraz budynkiem komoérek gospodarczych. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
wynosi 220 m?, za$ budynku gospodarczego 26 m? Budynek mieszkalny zostal wzniesiony
w technologii tradycyjnej, murowany z cegly w 1919 r. na rzucie prostokata z podcieniem
I pierwotnie penit funkcje Urzedu Akcyzowego Nr 18 we wsi Zakrzowek. Niezabudowana
cz¢$¢ nieruchomosci zagospodarowana jest jako ogréd przydomowy, poro$nigta krzewami
I drzewami ozdobnymi, cze$¢ terenu utwardzona jest zwirem. Nieruchomo$¢ ogrodzona jest
metalowa siatka rozciagnieta na metalowych stupkach ogrodzeniowych. W ogrodzeniu od
ul. Kobierzynskiej — potudniowa cze$¢ nieruchomosci, znajduje si¢ bramka wejsciowa, od
strony wschodniej jest brama wjazdowa. W potudniowej czesci budynek jest podpiwniczony,
dach jest o konstrukcji drewnianej, wielospadowy kryty dachowka ceramiczng, z oknami
potaciowymi wtornymi i lukarnami. Elewacja jest ceglana, za wyjatkiem otynkowanego
podcienia. W budynku brak jest ogrzewania centralnego, niewydzielone hipotecznie lokale
ktorymi dotychczas dysponowata Gmina ogrzewane byty piecami kaflowymi na paliwo stale.
Zuwagi na zly stan techniczny instalacji elektrycznej zasilajacej, obecnie brak jest
mozliwo$ci zamontowania ogrzewania elektrycznego. W budynku brak jest instalacji
gazowej. Stolarka okienna zostala wymieniona na wspoétczesng pcv, za wyjatkiem okna
pomieszczenia wc — zachowana stolarka pierwotna , drewniana, skrzynkowa.

W budynku potozone sg 4 lokale mieszkalne, w tym potozone na parterze trzy lokale
niewydzielone hipotecznie stanowig pustostany odpowiadajace udziatowi Gminy Miejskiej
Krakéw, lokal Nr 5 polozony na poddaszu stanowi odrebng wtasno$¢ osoby prywatne;.
Lokale polozone na parterze oraz czg¢sci wspdlne budynku wymagaja przeprowadzenia
remontu w zakresie ogdlnobudowlanym, w tym wymiany instalacji. Na nieruchomosci
potozony jest budynek gospodarczy zkomodrkami lokatorskimi przynaleznymi do
poszczeg6lnych lokali mieszkalnych. taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
w budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi wc wynosi 242,58 m?(w tym lokal
prywatny 105,66 m?) za powierzchnia uzytkowa komorek wynosi 20,17 m2. W korytarzach
komunikacyjnych w czgsciach wspdlnych na podlogach potozone sg ptytki, §ciany malowane
sg farbg emulsyjnag, zachowala si¢ stolarka drzwi drewniana, ptycinowa. Lokal Nr 3 ma
powierzchnie uzytkowa 32,70 m?, do lokalu przynaleza dwa pomieszczenia: wc o pow. 2,33
m? i komorka o powierzchni 4,98 m?. Lokal sktada sie z pokoju, kuchni, z czesci ktorej
wydzielono $ciankami gipsowo — kartonowymi do wysokosci 2m pomieszczenie dla kabiny
natryskowej (fazienka). Lokal wyposazony jest w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,
elektryczng 1 — fazowa. W kuchni jest wentylacja grawitacyjna. W pomieszczeniu wc



potozonym poza lokalem jest wentylacja grawitacyjna, w §cianie pomiedzy pomieszczeniami
wc przynaleznymi do lokalu Nr 3 1 Nr 2 sg otwory kontaktowe do zapewnienia wymiany
powietrza. Lokal mieszkalny Nr 2 ma powierzchnie uzytkowa 28,65 m? do lokalu przynalezg
dwa pomieszczenia: wc o powierzchni 1,69 m? i komorka o powierzchni. 5,08 m?. Lokal Nr 2
sktada si¢ z pokoju, kuchni, z ktorej czgsci wydzielono tazienke. Pomieszczenie przynalezne
wc polozone jest poza lokalem. Lazienka zostata wydzielona z kuchni §ciankami gipsowo —
kartonowymi, w $cianie rozdzielajacej jest otwor kontaktowy celem wymiany powietrza
Z kuchni, brak osobnej wentylacji tazienki. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng
l-azowa, wodno — kanalizacyjng. Lokal mieszkalny Nr 1-4 ma powierzchni¢ uzytkowsa
71,55 m?, do lokalu przynaleza dwie komérki o powierzchniach 5,21 m? i 5,04 m2. Lokal
Nr 1-4 sktada si¢ z trzech pokoi, kuchni i tazienki. W kuchni i tazience jest wentylacja
grawitacyjna, lokal wyposazony jest w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna, elektryczng 1 —
fazowa. W lokalach zachowaty si¢ piece kaflowe na paliwo state, w tym piece kaflowe
kuchenne z ptytami grzewczymi.

Na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow, ustalong w wyniku
przetargu obniza si¢ 0 50%. Wysokos¢ tej bonifikaty moze zosta¢ zmieniona za zgoda Rady
Miasta Krakowa. Z uwagi na to, iz w uchwale Nr LXV/1880/21 z dnia 1 wrzesnia 2021 r. nie
ustalono wysokosci bonifikaty, uchwata Nr LXV/1880/21 Rady Miasta Krakowa z dnia
1 wrzesnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego udzialu Gminy Miejskiej Krakoéw, wynoszacego 598/1000 czesci
nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym potozonym w Krakowie
przy ul. Kobierzynskiej Nr 87 tarci moc.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wilasno§¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Stosownie do treSci art. 37 ust. 2 pkt. 9
cytowanej wyzej ustawy, jezeli przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, jego zbycie
nastepuje na rzecz innych wspotwtascicieli nieruchomosci. Rada Miasta Krakowa w uchwale
Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami
Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741), postanowita, iz nabywce
udziatow Gminy Miejskiej Krakéw wytania si¢ w trybie przetargowym.

Rzeczoznawca majatkowy okreslit warto§¢ rynkowa udzialu wynoszacego 598/1000
czesci nieruchomosci na kwote 779 530,00 zt tj. 4 961,23 zt/m? powierzchni uzytkowej. Cena
wywotawcza nieruchomosci bedzie wynosita nie mniej niz jej wartos¢ rynkowa.

Z uwagi na stan techniczny budynku oraz sposob zagospodarowania nieruchomosci,
ktory nie zapewnia przychoddéw wystarczajacych na pokrycie kosztéw zwigzanych z biezaca
jej eksploatacja — zasadne jest wyrazenie zgody na sprzedaz udzialu w nieruchomosci
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.



