Zatacznik do Zarzadzenia Nr 1960/2022
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 14.07.2022 r.

WYKAZ I SPOSOB ROZPATRZENIA WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,KOBIERZYNSKA-PYCHOWICKA”

ZELOZONYCH W WYNIKU PUBLIKACJI OGLOSZENIA I OBWIESZCZENIA O PODJECIU UCHWALY W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Ogloszenie o podjgciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu opublikowano w Gazecie Krakowskiej 16 kwietnia 2021 r.
Obwieszczenie o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu rozmieszczono na tablicach ogtoszen w Urzgdzie Miasta Krakowa w dniu 16 kwietnia 2021 r.
Termin sktadania wnioskéw do planu, okreslony w ogloszeniu i obwieszczeniu uptynat z dniem 18 maja 2021 r.
W ww. terminie zostaty ztozone (wplynely) wnioski wyszczegdlnione w ponizszym zestawieniu.

Wzdluz przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych
bedqgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy
technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii.
Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejgcych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
e dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze
stron od osi linii);
e dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od
osi linii);
e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze
stron od osi linii);
e dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze
stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylgczenia
terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzaé ewentualne
obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowiqzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych.
Pasy technologiczne linii napowietrznych 110 kV uwidocznione sq
dodatkowo W czesci graficznej dokumentu. Pasy technologiczne nie sg
rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesylu, ktore wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:
a. projektowania zmian
technologicznych,
b. planowania robét budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od

zagospodarowania terenu w pasach
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1)1 29.04.2021 TAURON | Wnioskuje si¢ o wprowadzenie do projektu Planu zagospodarowania - - caly Ad.1 Ad 1.
Dystrybucja | przestrzennego nizej wymienionych zapisow: obszar nicuwzgledniony | Proponowane zapisy nie zostang wprowadzone do projektu
S.A. 1. Definicja: ,Sie¢  dystrybucyjna  energii  elektrycznej:  siec projektu planu, gdyz kwestie wlasno$ciowe (terenow, czy tez sieci
Oddziat elektroenergetyczna wysokich, Srednich i niskich napiec, za ktérej ruch planu infrastrukturalnych) nie s3 przedmiotem zapisow plandéw
w Krakowie sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) miejscowych. Nie zostanie rowniez wprowadzona definicja
(poprzez siec elektroenergetycznq nalezy rozumie¢ zespol polqczonych ‘oci dvstrvbucvine i elekt 5 odys :
wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do »SICC ySUybucyjne] energll  clexiryczne) , gdyz zawarte w
przesylania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej p rOJekcw. P l.anu regulacje okres.lajq qgolne Z.asady obstugi te.renu
energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowaé¢ linii i stacji w zakresie infrastruktury technicznej, a zapisy odnoszace sig do
elektroenergetycznych nie bedgcych witasnoscig OSD”. zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (§ 13 ust. 6 projektu planu)
nie wymagaja dodatkowych definicji. Ustalenia planu
miejscowego stosuje sie wraz z przepisami odrebnymi.
2. ,,Nalezy zachowaé lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii Ad.2 Ad 2.
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia uwzgledniony Proponowane Wwe Wwniosku zapisy nie zostang wprost
W zagospodarowaniu terenu. czeSciowo zastosowane w treci projektu planu, przyjeto forme zapisu

stosowana we wszystkich sporzadzanych planach miejscowych i

zgodng z intencja sktadajacego wniosek.

W zapisach projektu planu ustalono mozliwos¢ utrzymania

istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury

technicznej (§ 13 ust. 1 pkt 1 projektu planu). Ponadto

obowiazuja zgodnie z projektem planu: wzdhuiz obiektow i

urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia

w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio

przyleglych, wynikajace z unormowan odrgbnych (§ 13 ust. 1

pkt 4 projektu planu).

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:

1) przedstawienia w projekcie planu paséw technologicznych.
Zasieg pasa technologicznego jest zwigzany z przebiegiem i
rodzajem sieci elektroenergetycznej, a w przypadku jej
przesunigcia (lub skablowania) oznaczone graficznie pasy
moglyby nie odzwierciedla¢ faktycznej potrzeby ograniczen
w zainwestowaniu. Niemniej jednak informacja o pasach
technologicznych dla linii napowietrznej zostala zawarta
wylacznie w czgsci tekstowe;.

2) wprowadzenia do ustalen projektu planu zakazoéw sadzenia
roslinnosci wysokiej i szerokosci pasa wycinki podstawowej.
Wyjasnia sig, ze realizacja ustalen planu miejscowego
odbywa si¢ z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym
zakresie.

3) wpisania koniecznoéci dokonywania uzgodnien branzowych,
gdyz ustaleniami projektu planu nie mozna naktada¢ takiego
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skrajnych przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:

e 15 mdla linii napowietrznych WN-110 kV;

e 10 mdla linii napowietrznych SN;

e 5 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV;

e 2,5 mdla linii kablowych SN, nn
nalezy dokonywaé uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii,
W szczegolnosci w przypadkach planowania budowy, przebudowy Ilub
remontu obiektu."

obowiazku. Realizacja ustalen planu miejscowego odbywa
si¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych w tym zakresie.

., Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu
W zblizeniu  lub na skrzyzowaniu z infrastrukturq techniczng
elektroenergetyczng podlegajq przepisom odrebnym.”

Usuniecie ewentualnych kolizji wynikajgcych z planowanych zmian
zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejaca siecia dystrybucyjna
energii elektrycznej i/lub infrastruktura techniczng lub infrastrukturg
teletechniczng bedaca na majatku Spotki jest mozliwe na zasadach
okreslonych przez wiasciciela sieci kosztem i staraniem wnioskodawcy,
ktéremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje.”

Ad.3

Ad.3

Ad 3.

Kwestie zawarte w tej czeSci wniosku nie stanowig materii
planistycznej regulowanej ustaleniami planu miejscowego
i w zwigzku z tym nie podlegaja rozpatrzeniu.

W  projekcie planu miejscowego ustala si¢ przeznaczenia
poszczegolnych terendw oraz ogblne zasady obstugi obszaru
w zakresie infrastruktury technicznej. Ewentualne kolizje
z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
analizowane sg na etapie wydawania decyzji administracyjnych.

,Dopuszcza  sig budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisow
odrebnych.
., Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont
istniejqcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej
Z zastosowaniem:
o [inii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przylgczami
w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
e stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu
wnetrzowym i/lub napowietrznym.
Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej liniowej i elementow energetycznych z nig zwigzanych
w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych/ liniach
rozgraniczajqcych drog tj. terenach ogolnie dostgpnych dla prowadzenia
sieci.
Odstepstwo od ww. zasady jest mozliwe po uzgodnieniu lokalizacji trasy
inwestycji pomiedzy wilascicielami terenu 1 gestorem sieci bez
konieczno$ci zmiany dokumentu planistycznego.

Ad.4
uwzgledniony
czg$ciowo

Ad 4.

Uwzgledniony ~w  zakresie  mozliwosci  prowadzenia
wnioskowanych robot budowlanych w odniesieniu do nowych i
istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych
elektroenergetycznych, co zostato zapisane w § 13 ustalen
projektu planu.

Nieuwzgledniony w  zakresie wprowadzenia zapisu o
odstepstwach, gdyz ustalenia planu miejscowego nie mogg by¢
ustaleniami warunkowymi, odnoszacymi si¢ do uzyskania
uzgodnien, ktére moga by¢ wymagane na podstawie przepisow
odrebnych przy uzyskiwaniu decyzji administracyjne;j.

,,Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje
transformatorowe SN/nn) bedgce wlasnoscig OSD sq realizowane jako
obiekty naziemne, wolnostojqce. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dzialki, szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczenie
miejsc postojowych nie dotyczq istniejgcych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.”

Ad.5
uwzgledniony
czeSciowo

,,Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia
terenéw dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscig
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.”

Ad.6
uwzgledniony
czesciowo

Ad5, Ad. 6

Uwzgledniony w zakresie okreSlenia rodzaju realizowanych
stacji transformatorowych.

Nieuwzgledniony w zakresie mozliwosci lokalizacji nowych lub
rozbudowywanych budynkow poza wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z definicjg stosowang
we wszystkich sporzadzanych planach miejscowych (§ 4 ust. 1
pkt 6 projektu planu).

Wyjasnia si¢, ze w projekcie planu nie okresla si¢ minimalnej
powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki i miejsc
postojowych dla dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej (§12 ust. 2 pkt 4).

Natomiast kwestie dotyczace wiasno$ci poszczegdlnych
obiektow budowlanych nie sg regulowane w ustaleniach planu
miejscowego.

., Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach
0 innym przeznaczeniu wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Ad.7
uwzgledniony

., Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych.”

Ad.8
uwzgledniony

, Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji  elektroenergetycznych, linii
elektroenergetycznych oraz Komstrukcji wsporczych (stupow) w  celu

PR3}

przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii”.

Ad.9

Ad.9

Ad 9., Ad 10.
Kwestie zawarte w tej czeSci wniosku nie stanowig materii
planistycznej regulowanej ustaleniami planu miejscowego
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10. ,, W przypadku planowania zZrédla energii w sqsiedztwie infrastruktury Ad.10 Ad.10 i w zwigzku z tym nie podlegaja rozpatrzeniu.
technicznej elektroenergetycznej nalezy przedstawi¢c OSD  sposob - -
zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe tego Zrodla
uwzgledniajgcy swobodny dostep idojazd stuzb OSD do istniejgcej
infrastruktury w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych Ilub
usuwania awarii”.
11. ,, Przeznaczenie terenow dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne Ad.11 Ad 11.
Zmoz’liwos’ciq przquczenia do sieci 9|ektr0energetycznej. ROZpatrzenie nieuwzgl@dniony Wyjas’nia SiQ, 7e po wejéciu w 2ycie p]anu miejscowego
moz'livyos’ci przyiqczgnia z'ro'd[q f}io sieci elektroenergetycznej odbywa sie realizacja  ustalen  planu  micjscowego  odbywa  si¢
 zgodnie z przepisami odrebnymi. . Z uwzglednieniem  przepisow  odrebnych. W  zwigzku
Spotka pod_kresla, ze stworzenie mOZhWOSCl _prawnych dla budg\_Ny, Z powyzszym nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowego
przebudowy i eksploatacji sieci dystrybucyjnej energii elektroenergetycznej jest Zapisu w proiekcie planu
jednym z podstawowych warunkow realizacji planowanych obiektéw ujetych P proJ plan.
w opracowaniu, wtym zapewnienia dostaw energii elektrycznej do tych
obiektow na potrzeby ich funkcjonowania.
10.05.2021 ]F 1. Naterenie ustugowym (U) wnioskuje o utrzymanie zapisow Studium, tj.: 6/6, Podgorze MW/U.1 Ad.1 Ad.1.
a) Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach 27716, obr. 31 U4 uwzgledniony Whiosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia czeéci terenu i
ustug (U) min. 20% 5/4, KDL.2 czesciowo maksymalnej wysokosci zabudowy. Teren wskazany we
b) Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m 9/5 KDZT.2 wniosku zostat zgodnie ze Studium przeznaczony w projekcie
c) Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej planu, w czgéci wschodniej pod Teren zabudowy ustugowe;j
13.05.2021 L wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych oznaczony symbolem U.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Jozefa Babinskiego i w pasie zabudowe budynkami ustugowymi. Zgodnie z projektem planu
0 szerokosci 50 m wzdhuz ul. Stefana Grota-Roweckiego do 100%. maksymalna wysokos$¢ zabudowy w tym terenie wynosi 25m.
Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:
- niewielkiej czgéci terenu, ktory w zwiazku z koniecznoscig
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru zostat
przeznaczony pod Tereny drog publicznych (KDL.2 i KDZT.2)
- wnioskowanego minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego. W projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem
U.4 minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego zostal
ustalony na 30%. Sasiedztwo cennych przyrodniczo terenow,
znajdujacych sie¢ po pdinocnej i potnocno-zachodniej stronie
projektu planu (teren Zakrzowka i zielen wzdluz planowanego
kanatu ulgi), zdecydowato o podniesieniu wskaznika terenu
biologicznie czynnego.
Dodatkowo w zakresie pkt lc wyjasnia si¢, ze dla dziatek
potozonych zgodnie ze Studium w Terenie ustug (U) bezzasadne
jest rozpatrzenie dotyczace udzialu zabudowy ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
2. Na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wnioskuje Ad.2 Ad.2.
0 utrzymanie zapisoéw Studium, tj.: uwzgledniony Whiosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia czgsci terenu,
a) Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej czesSciowo okreslenia minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 okreslenia
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. maksymalnej wysokosci zabudowy uslugowej. Teren wskazany
50%; we wniosku zostal zgodnie ze Studium przeznaczony w
b) Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach projekcie planu, w czesci zachodniej pod Teren zabudowy
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony
awterenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu symbolem MWI/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub
poza strefy ksztaltowania systemu przyrodniczego w pasie budynkami uslugowymi. Dla terenu oznaczonego symbolem
0 szerokosci 100 m wzdtuz ul. Jozefa Babinskiego i w pasie MW/U.1 minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego -
0 szerokos$ci 50 m wzdhuz ul. Stefana Grota- Roweckiego min. 20%; dla zabudowy mieszkaniowej zostat w projekcie planu ustalony
c) Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy na 50%. Zgodnie z projektem planu maksymalna wysoko$é
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25 m, po wschodniej stronie zabudowy ustugowej wynosi 16m.
ul. 8 Putku Utanéw do 36 m, a po wschodniej stronie ul. Pszczelnej do
16m; Whniosek nieuwzgledniony w  zakresie  wnioskowanego
d) Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego dla

wielorodzinnej (MW) do 16 m, a po wschodniej stronie ul. 8 Putku
Utanéw do 36 m.

zabudowy ushugowej i maksymalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W projekcie planu dla terenu
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oznaczonego symbolem MW/U.l minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego dla zabudowy ustugowej zostal ustalony
na 30%, a maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tym terenie wynosi 20m.
Ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy i podniesienie
minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego wyniklo z
analizy wysoko$ci juz istniejagcej zabudowy - sasiedztwa
zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej o  wysokosci
nieprzekraczajacej 18m oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W projekcie planu przyjeto zasade obnizania
zabudowy w kierunku zabudowy mieszkaniowej i jednoczesnie
terenow cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

10.05.2021

13.05.2021

Na terenie ustugowym (U) wnioskuje¢ o utrzymanie zapiséw Studium, tj.;

a)

b)
c)

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
ustug (U) min. 20%

wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich cze¢sci potozonych
w pasie o szerokos$ci 100 m wzdtuz ul. Jézefa Babinskiego i w pasie
0 szerokos$ci 50 m wzdhuz ul. Stefana Grota-Roweckiego do 100%.

Na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wnioskuje
0 utrzymanie zapiséw Studium, tj.:

a)

b)

d)

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym
potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min.
50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%,
awterenach potozonych w  strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40%, a dla dziatek lub ich czg$ci potozonych
poza strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego w pasie
0 szerokosci 100 m wzdluz ul. Jozefa Babinskiego i w pasie
0 szerokos$ci 50 m wzdhuz ul. Stefana Grota- Roweckiego min. 20%;
Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25 m, po wschodniej stronie
ul. 8 Putku Utanéw do 36 m, a po wschodniej stronie ul. Pszczelnej do
16 m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 16 m, a po wschodniej stronie ul. 8 Putku
Utanéw do 36 m.

22/37

Podgorze
obr. 31

U4
KDL.2
KDL.1

KDZT.2

Ad.1
uwzgledniony
czeSciowo

Ad.1.

Whniosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia czgsci terenu i
maksymalnej wysokosci zabudowy. Teren wskazany we
wniosku zostal zgodnie ze Studium w przewazajacej czgsci
przeznaczony w projekcie planu pod Teren zabudowy ustugowej,
oznaczony symbolem U.4, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami ustugowymi. Zgodnie z projektem planu
maksymalna wysokos$¢ zabudowy w tym terenie wynosi 25m.

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:

- niewielkiej czgséci terenu, ktory w zwigzku z koniecznoscia
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru zostat
przeznaczony pod Tereny drog publicznych (KDL.1, KDL.2 i
KDZT.2)

- wnioskowanego wskaznika terenu biologicznie czynnego. W
projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem U.4
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego zostat
ustalony na 30%. Sasiedztwo cennych przyrodniczo terenow,
znajdujacych sie¢ po pdinocnej i potnocno-zachodniej stronie
projektu planu (teren Zakrzowka i zielen wzdhuz planowanego
kanatu ulgi), zdecydowato o podniesieniu wskaznika terenu
biologicznie czynnego.

Dodatkowo w zakresie pkt lc wyjasnia si¢, ze dla dziatek
potozonych zgodnie ze Studium w Terenie ustug (U) bezzasadne
jest rozpatrzenie dotyczace udzialu zabudowy uslugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Ad.2
nieuwzgledniony

Ad.2.

Caly teren wskazany we wniosku polozony jest zgodnie ze
Studium w Terenach ustug (U). Funkcja podstawowa terenu to
zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkeji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa
uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie. Funkcja dopuszczalna -
Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej. Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium s3g wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Przy ustawowym obowiazku
zachowania zgodno$ci ustalen projektu planu ze Studium nie
istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia terenow o ktoérych mowa pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podanych we
whniosku parametrach
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11.03.2021 | Sympozjum | Wnioskuje o: 22/33 Podgorze u4 Ad.1. Ad.1.
Spotkazo0.0. |1. Przeznaczenie  terenu  zgodnie  ze Studium  Uwarunkowan obr. 31 KDL.1 | uwzgledniony Whniosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia przewazajacej
[...]* i Zagospodarowania Przestrzennego jako teren Ustug (z dopuszczeniem czg$ciowo czesci terenu. Teren wskazany we wniosku zostat zgodnie ze
ushug hotelarskich); Studium przeznaczony w projekcie planu pod Teren zabudowy
uslugowej oznaczony symbolem U.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
Whiosek nieuwzgledniony w zakresie wschodniego fragmentu
dziatki, ktory w zwigzku zkonieczno$cia zapewnienia
prawidlowej obslugi komunikacyjnej obszaru, potozony jest w
Terenie drogi publicznej (KDL.1).
2. Wysoko$¢ zabudowy w nawigzaniu do budynkéw sasiadujacych (budynki Ad.2iAd.3 Ad.2i Ad.3
Skanska przy skrzyzowaniu ul. Kobierzynskiej i Kapelanka, ktore maja 8 nieuwzgledniony | Wniosek  nieuwzgledniony w  zakresie — wnioskowanego
kondygnacji plus parter co wskazuje na ok. 30 m wysokosci, zabudowa minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego i
osiedla Podwawelskiego, zabudowa osiedla Ruczaj - Zaborze) - 30m; maksymalnej wysokosci zabudowy. Zgodnie z art. 15 ust.1
ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami
3. Powierzchnia biologicznie czynna -10%; Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla organoéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Zgodnie
ze Studium, w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 16
Ruczaj-Kobierzyn, wysoko$¢ zabudowy ustugowej w Terenach
ustug (U) wynosi do 25m. W projekcie planu dla terenu
oznaczonego symbolem U.4 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi 25m a minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego zostal wustalony na 30%. Sasiedztwo cennych
przyrodniczo terenow, znajdujacych si¢ po pétnocnej i pétnocno-
zachodniej stronie projektu planu (teren Zakrzéwka i zielen
wzdhuz planowanego kanatu ulgi), zdecydowato o podniesieniu
wskaznika terenéw biologicznie czynnych.
4. Miejsca parkingowe - dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla Ad.4 Ad.4.
samochodéw osobowych poza granicami terenu inwestycji obj¢tej nieuwzgledniony | Wniosek nieuwzglgdniony w zakresie mozliwosci lokalizacji
projektem zagospodarowania terenu. miejsc postojowych poza granicami terenu inwestycji. Nie ma
mozliwo$ci bilansowania miejsc postojowych w obrebie innej
Whiosek zawiera zalgczniki. dziatki poza terenem inwestycji. Wedhig przyjetych zasad
stosowanych ~ we  wszystkich  sporzadzanych  planach
miejscowych miejsca parkingowe (postojowe) dla potrzeb
danego obiektu nalezy lokalizowaé¢ i bilansowa¢ w obrgbie
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem.
13.05.2021 Wodociagi | W koncepcji planu prosza o wprowadzenie zapisu dotyczacego odprowadzenia - - caly uwzgledniony Whiosek nieuwzgledniony w zakresie wprowadzenia zapisu w
17.05.2021 Miasta wod opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej o nastepujacej tresci: obszar czeSciowo proponowanej formie.
Krakowa | Retencjonowanie =~ wod  opadowych ~w  zbiornikach  retencyjnych projektu Zapis w projekcie planu, w § 13 ust.3, jest w petni zgodny z
z odprowadzeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawnej w ilosci jaka powstaje planu intencja Wnioskodawcy, w zwigzku z czym uznaje si¢ go za
na terenie przy wspotczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu uwzgledniony.
zdarzajacym sie z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.
17.05.2021 [...]* Whioskuje o: 22/33 Podgorze u4 Ad.1 Ad.1
1. Przeznaczenie  terenu  zgodnie  ze Studium  Uwarunkowan obr. 31 KDL.1 uwzgledniony Whiosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia przewazajacej
i Zagospodarowania Przestrzennego jako teren Ustug (z dopuszczeniem czesSciowo czesci terenu. Teren wskazany we wniosku zostal zgodnie ze

ustug hotelarskich);

Studium przeznaczony w projekcie planu pod Teren zabudowy
uslugowej, oznaczony symbolem U.4, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowg budynkami ustugowymi.

Whniosek nieuwzgledniony w zakresie wschodniego fragmentu
dziatki, ktory w zwigzku zkonieczno$cia zapewnienia
prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru, potozony jest w
Terenie drogi publicznej (KDL.1)..
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Wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do budynkow sasiadujacych (budynki
Skanska przy skrzyzowaniu ul. Kobierzynskiej i Kapelanka, ktore maja 8
kondygnacji plus parter co wskazuje Zze maja ok. 30m wysokosci,
zabudowa osiedla Podwawelskiego, zabudowa osiedla Ruczaj - Zaborze) -
30m;

Powierzchnia biologicznie czynna -10%;

4,

Miejsca parkingowe - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych poza granicami terenu inwestycji objetej
projektem zagospodarowania terenu.

Whniosek zawiera zalgczniki.

Ad.2iAd.3
nieuwzgledniony

Ad.2iAd.3

Wniosek nieuwzgledniony w  zakresie = wnioskowanego
minimalnego wskaZnika terenu biologicznie czynnego i
maksymalnej wysokosci zabudowy. Zgodnie z art. 15 ust.1
ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Zgodnie
ze Studium, w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 16
Ruczaj-Kobierzyn, wysoko$¢ zabudowy ustugowej w Terenach
ustug (U) wynosi do 25m. W projekcie planu dla terenu
oznaczonego symbolem U.4 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi 25m a minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego zostal ustalony na 30%,. Sasiedztwo cennych
przyrodniczo terenow, znajdujacych si¢ po pétnocnej i pétnocno-
zachodniej stronie projektu planu (teren Zakrzéwka i zielen
wzdhuz planowanego kanalu ulgi), zdecydowato o podniesieniu
wskaznika terenow biologicznie czynnych.

Ad.4
nieuwzgledniony

Ad.4.

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie mozliwosci lokalizacji
miejsc postojowych poza granicami terenu inwestycji. Nie ma
mozliwo$ci bilansowania miejsc postojowych w obrebie innej
dziatki poza terenem inwestycji. Wedlug przyjetych zasad
stosowanych ~ we  wszystkich  sporzadzanych  planach
miejscowych miejsca parkingowe (postojowe) dla potrzeb
danego obicktu nalezy lokalizowaé i bilansowa¢ w obrgbie
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem.
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17.05.2021

CRACOVIA
INVEST
Sp.zo.o.
[...]*

Oznaczenie obszaru (nieruchomosci), ktoérego dotyczy podanie:

»obszar 17 — fragment dziatki nr ewid. 229/96 i 229/99 obr. 0009 jedn.
ewid. 126104 9 Krakow

»obszar II” — fragment dziatki nr ewid. 229/99 obr. 0009 jedn. ewid.
126104 9 Krakow

,obszar III” — fragment dziatki nr ewid. 229/96, 229/99 obr. 0009 jedn.
ewid. 126104 9 Krakow

Przedmiot i zakres wniosku:
,,Obszar I’ — powierzchnia ok. 2 300 m?,

1.

a)

b)

c)
d)
e)
f)

planowana lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
do 11 kondygnacji nadziemnych, do 2 kondygnacji podziemnych —
garaz dla sam. osobowych,

elewacja frontowa (od strony gtownych wejs¢ do budynku) —
szeroko$¢ ok. 80 m,

powierzchnia zabudowy ok. 1 200 m?,

wysoko$¢ do attyki — do 34 m,

dach ptaski,

dojazd droga wewnetrzng (obszar III) od wulicy Pychowickiej,
infrastruktura techniczna.

,;Obszar 11’ — powierzchnia ok. 3 000 m?,

a)

b)

c)
d)
e)
f)

planowana lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
do 11 kondygnacji nadziemnych, do 2 kondygnacji podziemnych —
garaz dla sam. osobowych,

elewacja frontowa (od strony gléwnych wejs¢ do budynku) -
szerokos¢ ok. 110 m,

powierzchnia zabudowy ok. 1 600 m?,

wysokos¢ do attyki — do 34 m,

dach ptaski,

dojazd droga wewnetrzng (obszar III) od wulicy Pychowickiej,
infrastruktura techniczna

,,Obszar III” powierzchnia ok. 1800 m?> — przeznaczenie pod droge

229/96,
229/99

Podgorze obr. 9

u.2

nieuwzgledniony

Przewazajaca czes¢ dziatki nr 229/96 obr. 9 Podgoérze potozona
jest w granicy obowigzujacego mpzp ,,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A (obszar 83) —
Uchwata nr LV/1124/16 RMK z dnia 12.09.2018 r.
Rozpatrzenie wniosku dotyczy:
— potudniowej czesci dz. 229/96 obr. 9 Podgorze potozonej w
Terenie zabudowy ustugowej (U.2) — pas ok. 10m,
— dziatki nr 229/99 obr. 9 Podgorze ktora potozona jest w terenie
zabudowy ustugowej — U.2.
- Obszar ten zgodnie z ustaleniami Studium potozony jest
w Terenie ushug, oznaczonym symbolem U. Funkcja
podstawowa terenu to zabudowa ustugowa realizowana jako
budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale,
obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbgednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi  (m.in. parkingi, garaze) oraz =z zielenig
towarzyszaca zabudowie. Funkcja dopuszczalna- Zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencéw, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest sporzadzany
zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art.
9 ust. 4). Przy ustawowym obowigzku zachowania zgodnosci
ustalen projektu planu ze Studium nie istnieje mozliwo$¢
przeznaczenia terenéw o ktorych mowa pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o podanych we wniosku
parametrach.
Zgodnie ze Studium niewielki potudniowy fragment dziatki nr
229/96 obr. 9 Podgorze (pas ok. 10m) i dziatka o nr 229/99 obr.
9 Podgorze zostata w projekcie planu przeznaczona pod Teren
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i chodnik.

Wniosek zawiera zalgczniki.

zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.2 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami ustugowymi lub
przemystu wysokich technologii. W projekcie planu dla terenu
oznaczonego symbolem U.2 minimalny wskaZznik terenu
biologicznie czynnego zostal ustalony na 30%. Zgodnie z
projektem planu maksymalna wysokos$¢ zabudowy w tym terenie
wynosi 25m a intensywno$¢ zabudowy od 0,2-3,7.

Dodatkowo wyjasnia si¢ ze szeroko$¢ elewacji frontowej oraz
powierzchnia zabudowy nie sa parametrami wymaganymi
przepisami ustawy, stad nie zostaly one zwarte w ustaleniach
projektu planu. Ustawa naklada obowigzek wyznaczenia
minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, ktory zostat zdefiniowany w § 4 ust. 1 projektu planu.
Wielko§¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania bedzie
wynika¢ z pozostalych wskaznikow okreslonych w projekcie
planu dla terenu U.2, tj. minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego, atakze wskaznika intensywnosci
zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Wyjasnia sie, ze w zakresie geometrii dachu - dla zabudowy
ustugowej — zgodnie z § 7 ust. 7 ustala si¢ nakaz stosowania
dachow ptaskich.
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17.05.2021

Cavatina GW
Sp.zo.o.

[.]*

1. Przeznaczenie podstawowe dziatki:
oznaczone symbolem ,,U";
Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja wielostanowiskowych garazy
naziemnych i podziemnych;

Wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 25%;

Wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50%;

Wysokos¢ zabudowy: max. 35 m;

Geometria dachow: ptaskie.

Tereny zabudowy ustugowe;j

n

o0k w

Whiosek zawiera uzasadnienie i zalqczniki graficzne.

UZASADNIENIE

Analizujac obecne zagospodarowanie terenow sasiednich obszaru bedacego
tematem wniosku, zauwazy¢ mozna na tym obszarze rozwdj funkcji ustugowe;j
- biurowej. Zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie to obiekty biurowe
0 wysokosci okoto 35 m.

Zgodnie z obowigzujagcym  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa - dokument ujednolicony
uchwatg Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. przedmiotowy teren znajduje
si¢ w terenach oznaczonych symbolem U - tereny ustug.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza strefa ksztaltowania systemu
przyrodniczego miasta oraz poza ustalonymi korytarzami ekologicznymi.
Majac na uwadze powyzsze, wnosi o uwzglednienie przedmiotowego wniosku
W sporzadzanym  projekcie = miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska-Pychowicka”.

223/3,
335

Podgorze obr. 9

u.l
u.2
KDZT.1

uwzgledniony
czesSciowo

Whiosek uwzgledniony w zakresie:

—przeznaczenia podstawowego przewazajacej czgSci obszaru
pod Tereny zabudowy ustugowej (U.1, U.2),

—dopuszczenia  lokalizacji  wielopoziomowych
nadziemnych (w tym wolnostojacych) i podziemnych,

a takze

—okres$lenia formy dachéw jako dachy plaskie.

garazy

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:

- niewielkiego fragmentu dz. 223/3 obr. 9 Podgorze,
ktory w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia prawidlowej
obstugi komunikacyjnej obszaru, potozony jest w Terenie drogi
publicznej (KDZT.1).

- minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego i
maksymalnej wysoko$ci zabudowy. Zgodnie z art. 15 ust.1
ustawy projekt planu jest sporzadzany zgodnie z zapisami
Studium, gdyz ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Zgodnie
ze Studium, w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 16
Ruczaj-Kobierzyn, wysoko$¢ zabudowy ustugowej w Terenach
ushug (U) wynosi do 25m, a minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 20%. W projekcie planu dla terenow
oznaczonych symbolami U.1 i U.2 maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi 25m a minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego zostat ustalony na 30%. Zgodnie z
ustawa, ,,w planowaniu izagospodarowaniu uwzglednia sie
zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe” (art.1
ust.2 pktl). W zwiazku z powyzszym w projekcie planu
podniesiono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
do 30%.

- wyznaczenia w projekcie planu wskaznika powierzchni
zabudowy. Ustalenie tego wskaznika zgodnie z ustawa nie jest
obligatoryjne. Ustawa naklada obowigzek wyznaczenia
minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
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zabudowy, ktory zostal zdefiniowany w § 4 ust. 1 projektu
planu. Wielko$¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania
bedzie wynikaé¢ z pozostatych wskaznikow okreSlonych w
projekcie planu dla terenow U.1 i U.2 tj. minimalnego
wskaznika terenu biologicznie czynnego, a takze wskaznika
intensywnoéci zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium.

17.05.2021 | Cavatina GW |1. Przeznaczenic podstawowe dziatki: Tereny zabudowy uslugowej 335 Podgorze obr. 9 u.2 uwzgledniony Whiosek uwzgledniony w zakresie:
Sp.zo.o. oznaczone symbolem ,,U"; czesciowo — przeznaczenia podstawowego pod Teren zabudowy
[...]* 2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugowej (U.2).

a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (mozliwo$é
przeznaczenia do 49% terenu podstawowego ha ten cel),

b) lokalizacja wielostanowiskowych garazy naziemnych i podziemnych;

Wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej: min. 20%;

Wskaznik powierzchni zabudowy: max. 60%;

Wysokos¢ zabudowy: max. 35 m;

Geometria dachow: plaskie.

ook w

Wniosek zawiera uzasadnienie i zatqczniki graficzne.

UZASADNIENIE

Analizujac obecne zagospodarowanie terenéw sasiednich obszaru bedacego
tematem wniosku, zauwazy¢é mozna na tym obszarze rozwdj funkcji ustugowe;j
- Dbiurowej. Zabudowa w bezposrednim sasiedztwie to obiekty biurowe
0 wysokosci okoto 35 m. Istniejagca zabudowa wraz z nowoprojektowang
bedaca tematem wniosku stworzy jeden, spdjny w przeznaczeniu kwartat
zabudowy typu Biznes-Park. Pozwoli to na ksztaltowanie przestrzeni w zgodzie
z zasada zrbwnowazonego rozwoju ujetej w Studium.

Zgodnie z obowigzujacym  Studium uwarunkowan i1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa - dokument ujednolicony
uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. przedmiotowy teren znajduje
si¢ w terenach oznaczonych symbolem U - tereny ustug. Pomimo tego,
iz obszar objety wnioskiem znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa, nalezy zwrdci¢c uwage, iz zapisanych w Studium
»Wytycznych do planéw miejscowych” dla terenéw inwestycyjnych,
wskazanych w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna
zrealizowa¢ w planach miejscowych poprzez wyznaczenie terenu zgodnego
z funkcja dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego,
towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni
tak wyznaczonych terenow nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszacego si¢ do powierzchni
calego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania. W przypadku
wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udzial tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni
wydzielonego terenu.

Przedmiotowy teren znajduje sie¢ poza strefy Kksztaltowania systemu
przyrodniczego miasta oraz poza ustalonymi korytarzami ekologicznymi.
Majac na uwadze powyzsze, wnosi o uwzglgdnienie przedmiotowego wniosku
w  sporzadzanym projekcie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka".

— dopuszczenia  lokalizacji  wielopoziomowych  garazy
nadziemnych (w tym wolnostojacych) i podziemnych
a takze

— okreslenia formy dachéw jako dachy ptaskie.

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:

- okre§lenia przeznaczenia dopuszczalnego pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. Wnioskowany teren zgodnie z
ustaleniami Studium potozony jest w Terenie ustug, oznaczonym
symbolem U. Funkcja podstawowa terenu to zabudowa
ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa
uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie. Funkcja dopuszczalna -
Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skweréw, zielencéw, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej. Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sa wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych (art. 9 ust. 4). Przy ustawowym obowiazku
zachowania zgodnoéci ustalen planu ze Studium nie istnieje
mozliwo$¢ przeznaczenia terenéw o ktorych mowa pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

- minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego i
maksymalnej wysokos$ci zabudowy. Zgodnie ze Studium,
w strukturalnej  jednostce urbanistycznej nr 16 Ruczaj-
Kobierzyn, wysokos¢ zabudowy ustugowej w Terenach ushug
(U) wynosi do 25m, a minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 20%. W projekcie planu dla terenu
oznaczonego symbolem U.2 maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi 25m a minimalny wskaznik terenu biologicznie
czynnego zostal ustalony na 30%. Zgodnie z ustawa,
W planowaniu i zagospodarowaniu uwzglednia sie zwlaszcza
wymagania  tadu  przestrzennego,  wtym  urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe” (art.1
ust2 pktl1). W zwigzku z powyzszym w projekcie planu
podniesiono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
do 30%.

- Wyznaczenia w projekcie planu wskaznika powierzchni
zabudowy. Ustalenie tego wskaznika zgodnie z ustawa nie jest
obligatoryjne. Ustawa naklada obowigzek wyznaczenia
minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, ktory zostat zdefiniowany w § 4 ust. 1 projektu planu.
Wielko$¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania bedzie
wynika¢ z pozostalych wskaznikow okreslonych w projekcie
planu dla terenu U.2 tj. minimalnego wskaznika terenu




1 2 3 4 5 6 7 8 10 11
biologicznie czynnego, atakze wskaznika intensywnosci
zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium.
10 | 13 | 18.05.2021 Budrem5 | Zwraca si¢ z wnioskiem o ustalenie zapiséw dla w/w terendow potozonych na 240, Podgorze obr. 9 u.3 nieuwzgledniony | Czg$¢ dziatki nr 240 obr. 9 Podgérze polozona jest w granicy
Sp.zo0.0. |obszarze Kobierzynska-Pychowicka w mie$cie Krakéw umozliwiajacych 285/5 obowiazujacego mpzp »Dla wybranych obszarow

[.]*

realizacje funkcji tj.: Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami.

W zwigzku z tym, postuluje o wprowadzenie zapisow, iz podstawowym
przeznaczeniem terenu jest:
1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
3. Dopuszczenie funkcji uzupetiajacych: zabudowy i zagospodarowania
towarzyszacego zabudowie wskazanej w pkt 1) i 2) i funkcjonalnie z nig
zwiazanych, w szczegolnosci:
a) Zieleni urzadzonej,
b) Niewydzielonych na rysunku planu drog, dojazdow, dojs¢ do
budynkow,
c) Naziemnych i podziemnych miejsc postojowych,
d) Obiektow matej architektury,
e) Obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
4. Jako przeznaczenie dopuszczalne wnioskuje si¢ mozliwos¢ lokalizacji
terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
5. Wprowadzenie nastgpujacych parametréw do planowanej zabudowy —
warunkoéw zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%,
b) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢
nizszy niz 30%,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 2,8,
d) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkow nie
moze przekraczaé 25 metrow,
e) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowaé dachy
ptaskie.

Whiosek zawiera zalgczniki i uzasadnienie.

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci podkreslenia wymaga fakt, ze obecnie dziatki nr: 240,
285/5 z obrgbu 9 (Podgorze) w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (dalej:  Studium)
przeznaczone sa pod ushugi, ale dokument ten zostal uchwalony wiele lat temu,
a funkcja ta w czystej wersji nie znalazta jak dotad odbiorcy i nie jest w pelni
realizowana na przedmiotowym terenie.

Biorac pod uwage potwierdzony w orzecznictwie ogoélny charakter Studium,
ktérego zapisy stanowig jedynie wytyczne i zalecenia co do kierunkdéw rozwoju
przestrzennego, nalezy uznaé, ze zapisy procedowanego aktualnie planu
miejscowego nie powinny przewidywac¢ funkeji ustugi jako jedynej, a jedynie
jedna z mozliwych funkcji zagospodarowania tego terenu, obok funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej. Przedmiotowe tereny stanowia tereny
0 charakterze mieszkaniowym.

Co wiecej dla Nieruchomos$ci w dniu 29.03.2021 roku uzyskano decyzje
0 warunkach zabudowy potwierdzajacg, ze z analizy urbanistycznej okolicy
wynika, ze teren ten powinien zosta¢ zagospodarowany budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. W toku postgpowania uzyskano decyzj¢
srodowiskowa, przeprowadzono obszerng analizg, przedlozono opinie oraz
dokonano ustawowych uzgodnien. Potwierdzono, ze powstanie calosciowego
zalozenia programowego dla inwestycji mieszkaniowe] w tym terenie
doprowadzi do harmonijnego uksztattowania przestrzeni, w standardzie
urbanistycznym majacym miejski charakter zabudowy, przy szczegdlnym
uwzglednieniu otoczenia i istniejacego zagospodarowania terenu, podnoszac

przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A (obszar 83) -
Uchwata nr LV/1124/16 RMK z dnia 12.09.2018 r.

Rozpatrzenie wniosku dotyczy: potudniowo-wschodniej czesci
dziatki nr 240 obr. 9 Podgorze i calej dziatki nr 285/5 obr. 9
Podgorze.

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:

- okreslenia przeznaczenia pod zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng a takze mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami.
Whioskowany teren zgodnie z ustaleniami Studium potozony
jest w Terenie ustug, oznaczonym symbolem U. Funkcja
podstawowa terenu to zabudowa ustugowa realizowana jako
budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate,
obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi  (m.in. parkingi, garaze) oraz =z ziclenig
towarzyszaca zabudowie. Funkcja dopuszczalna - Zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencéw, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest sporzadzany
zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace
dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art.
9 ust. 4). Przy ustawowym obowigzku zachowania zgodnosci
ustalen projektu planu ze Studium nie istnieje mozliwosé
przeznaczenia terenéw o ktorych mowa pod tereny zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej a takze mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami 0 podanych we wniosku parametrach.
Zgodnie ze Studium czes$¢ dziatki nr 240 obr. 9 Podgorze i cata
dziatka nr 285/5 obr. 9 Podgorze zostaty przeznaczone pod Teren
zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.3 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudow¢ budynkami ustugowymi. W
projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem U.3
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego zostal
ustalony na 30%. Zgodnie z projektem planu maksymalna
wysoko$¢ zabudowy w tym terenie wynosi 25m a intensywnos¢
zabudowy od 0,2-3,7.

Whiosek uwzgledniony w zakresie:

- dopuszczenia lokalizacji funkcji uzupetniajacych (§ 16 ust.1) .

Zgodnie z projektem planu w przeznaczeniu wszystkich terenow

z wylaczeniem Terenéw komunikacji miesci si¢ zielef

towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za
wyjgtkiem stacji  elektroenergetycznych 110 kV/SN i
wigkszych,

2) urzqdzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrddel
energii, z uwzglednieniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 7;

3) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy
rowerowe, dojazdy;

4) wurzgdzenia i obiekty ochrony akustyczneyj;

5) miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 14 ust. 9;

6) wurzgdzenia wodne i budowle hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji zadan zwiqzanych z utrzymaniem wod oraz
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prestiz wraz z charakterem miejsca i otaczajacego go obszaru. Spowoduje to ochrong przeciwpowodziowq,
rowniez wigksza dostgpnos¢ terenow zielonych wszystkim mieszkancom oraz 7) biekitna infrastruktura.
doprowadzi do uporzadkowania miejsca istniejacego wysypiska roéznego - dopuszczenia lokalizacji terenowych obiektow i urzadzen
rodzaju odpadéw wyrzucanych przez okolicznych mieszkancow. sportowych i rekreacyjnych (§ 20 ust. 2 projektu planu) .
Dodatkowo analizujac przedmiotowy obszar nalezy zwr6ci¢ uwagge,
iz w Studium jest to teren o zabudowie intensywnej. W Studium dla obszaru Dla zabudowy ustugowej — zgodnie z § 7 ust. 7 ustala si¢ nakaz
bezposrednio potozony przy pasie zielonym, od strony potudniowej na catej stosowania dachow ptaskich.
swej dhugosci tj. od ul. Kapelanka, poprzez ul. Kobierzynska, Pychowicka
i dalej poprzez teren Kampusu UJ, okreslono wysokos¢ zabudowy 25 m (dla Dodatkowo wyjasnia si¢ ze wskaznik powierzchni zabudowy nie
wszystkich stref: zaréwno dla ,,U”, ,MW” w jednostce urbanistycznej nr 16 jest parametrem wymaganym przepisami ustawy, stad nie zostat
Ruczaj-Kobierzyn, jak i w obszarze ,U” Kampusu UJ w jednostce on zwarty w ustaleniach projektu planu. Ustawa naklada
urbanistycznej nr 17 ,,Zakrzoéwek-Pychowice”). Taki parametr wysokosciowy obowiazek wyznaczenia minimalnego 1 maksymalnego
na catej kilku kilometrowej diugosci wyznacza w Studium intensywny - miejski wskaznika intensywnosci zabudowy, ktory zostat zdefiniowany
charakter nowej zabudowy. w § 4 ust. 1 projektu planu.
Kolejnym elementem, ktoéry wrgcz narzuca konieczno$¢ tworzenia intensywnej Wielko$¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania bedzie
zabudowy jest lokalizacja tego pasa zabudowy wzdluz glownych ciagow wynika¢ z pozostatych wskaznikow okreslonych w projekcie
komunikacyjnych ul. Grota Roweckiego, ul. Kapelanka zawierajacych planu dla terenu U.3, tj. minimalnego wskaznika terenu
wielopasmowe ulice i linie tramwajowe. biologicznie czynnego, atakze wskaznika intensywno$ci
Nie ulega watpliwosci, ze w bezposrednim sasiedztwie funkcja ustugowa zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
zostata juz wyczerpana, a co za tym idzie uzasadnione jest ustanowienie innej Studium.
funkcji np. mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej. Dodatkowo, wyjasnia sie, ze plan miejscowy nie reguluje kwestii
Kolejnym argumentem uzasadniajgcym przeznaczenie terenu obejmujgcego zwigzanych z obiektami matej architektury, ktore sa zawarte
Nieruchomos¢ na funkcje mieszkaniows - wielorodzinng sg faktyczne potrzeby W przyjetej przez Rade Miasta Krakowa uchwale nr
srodowiska i lokalnej spotecznosci. Krakow jako preznie rozwijajacy sie XXXV1/908/20 z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia
osrodek generuje coraz wigksze potrzeby mieszkaniowe, ktdre w obecnym »Zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,
stanie pozostaja niezaspokojone. Rozw¢j i szeroka dostgpnos¢ srodkow tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”
komunikacji w tym rejonie stwarzaja dogodne warunki dla nowych ogloszonej w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
mieszkancow oraz naptywowych mieszkancow. Matopolskiego z dnia 9 marca 2020 r., poz. 1984.
Skoro procedura zmiany mpzp zostata juz formalnie wszczgta uchwatg z dnia
7 kwietnia 2021 r. to wprowadzane zmiany powinny przede wszystkim
definiowaé obecne potrzeby jak i ustalenia dla tego terenu.
11| 14 | 18.05.2021 | MERKURY | Zwraca sie z wnioskiem o ustalenie zapiséw dla w/w terenow potozonych na| 285/10, | Podgorze obr. 9 u.3 nieuwzgledniony | Wniosek nieuwzgledniony w zakresie:
Sp.zo0.0. |obszarze Kobierzynska-Pychowicka w mie$cie Krakow umozliwiajacych | 285/11, KDL.2 - okreslenia przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa
[...T* realizacj¢ funkcji tj.: Terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dawna wielorodzinng lub zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng z
Z ustugami. 285/6 ustugami. Whnioskowany teren zgodnie z ustaleniami Studium
podzielona potozony jest w Terenie ustug, oznaczonym symbolem U.
W zwigzku z tym, postuluje o wprowadzenie zapisébw, iz podstawowym | na 285/12, Funkcja podstawowa terenu to zabudowa ustugowa realizowana
przeznaczeniem terenu jest: 285/13, jako budynki przeznaczone dla nast¢pujacych funkcji: handel,
1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 285/14, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami 228/2 sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi

3. Dopuszczenie funkcji uzupehiajgcych: zabudowy i zagospodarowania
towarzyszacego zabudowie wskazanej w pkt 1) i 2) i funkcjonalnie z nig
zwiazanych, w szczegolnosci:

a) Zieleni urzadzonej,

b) Niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdéw, dojs¢ do
budynkow,

c) Naziemnych i podziemnych miejsc postojowych,

d) Obiektow matej architektury,

e) Obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne wnioskuje sie mozliwo$¢ lokalizacji
terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

5. Wprowadzenie nastgpujacych parametrow do planowanej zabudowy —
warunkow zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%,

b) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢
nizszy niz 30%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,8,

d) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkoéw nie

pozostate, obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst
wysokich technologii wraz z niezbgednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie. Funkcja dopuszczalna - Zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencéw, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest sporzadzany
zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace
dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art.
9 ust. 4). Przy ustawowym obowiazku zachowania zgodnosci
ustalen projektu planu ze Studium nie istnieje mozliwos¢
przeznaczenia terenéw o ktorych mowa pod tereny zabudowy
mieszkaniowej ~ wielorodzinnej a takze mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami 0 podanych we wniosku parametrach.
Zgodnie ze Studium przewazajaca cze$¢ dziatek: nr 285/6, nr
285/10 i nr 285/11 obr. 9 Podgérze zostata przeznaczona pod
Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.3 0
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
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moze przekraczaé 25 metrow,
e) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowaé dachy
plaskie.

Whniosek zawiera zalgcezniki i uzasadnienie.

Uzasadnienie

W pierwszej kolejnosci podkreslenia wymaga fakt, ze obecnie dziatki nr:
285/10, 285/11, dawna 285/6 podzielona na 285/12, 285/13, 285/14, 228/2
zobrebu 9 (Podgérze) w  Studium uwarunkowan i1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (dalej:  Studium)
przeznaczone sg pod ustugi, ale dokument ten zostat uchwalony wiele lat temu,
a funkcja ta w czystej wersji nie znalazla jak dotad odbiorcy i nie jest w pelni
realizowana na przedmiotowym terenie.

Biorac pod uwage potwierdzony w orzecznictwie ogoélny charakter Studium,
ktorego zapisy stanowia jedynie wytyczne i zalecenia co do kierunkdéw rozwoju
przestrzennego, nalezy uznaé, ze zapisy procedowanego aktualnie planu
miejscowego nie powinny przewidywaé¢ funkcji ustugi jako jedynej, a jedynie
jedng z mozliwych funkcji zagospodarowania tego terenu, obok funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej. Takze w dokumentach geodezyjnych, tj.
wypisie i wyrysie z ewidencji gruntdéw 1 budynkow istnieje zapis,
ze przedmiotowe tereny maja charakter mieszkaniowych.

Co wigcej dla Nieruchomosci w dniu 29.03.2021 roku uzyskano decyzje
0 warunkach zabudowy potwierdzajaca, ze z analizy urbanistycznej okolicy
wynika, Ze teren ten powinien zostaé zagospodarowany budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. W toku postgpowania uzyskano decyzje
srodowiskowa, przeprowadzono obszerng analize¢, przedtozono opinie oraz
dokonano ustawowych uzgodnien. Potwierdzono, ze powstanie cato$ciowego
zatozenia programowego dla inwestycji mieszkaniowej w tym terenie
doprowadzi do harmonijnego uksztaltowania przestrzeni, w standardzie
urbanistycznym majacym miejski charakter zabudowy, przy szczegdlnym
uwzglednieniu otoczenia i istniejagcego zagospodarowania terenu, podnoszac
prestiz wraz z charakterem miejsca i otaczajgcego go obszaru. Spowoduje to
réwniez wigksza dostepnosé terenow zielonych wszystkim mieszkancom oraz
doprowadzi do uporzadkowania miejsca istniejagcego wysypiska roznego
rodzaju odpadow wyrzucanych przez okolicznych mieszkancow.

Dodatkowo analizujagc przedmiotowy obszar nalezy zwr6ci¢ uwagge,
iz w Studium jest to teren o zabudowie intensywnej. W Studium dla obszaru
bezposrednio potozony przy pasie zielonym, od strony poludniowej na catej
swej dtugosci tj. od ul. Kapelanka, poprzez ul. Kobierzynska, Pychowicka
i dalej poprzez teren Kampusu UJ, okreslono wysoko$¢ zabudowy 25 m (dla
wszystkich stref: zaréwno dla ,,U", ,MW" w jednostce urbanistycznej nr 16
Ruczaj-Kobierzyn, jak i w obszarze ,U" Kampusu UJ w jednostce
urbanistycznej nr 17 ,,Zakrzowek-Pychowice™). Taki parametr wysoko$ciowy
na catej kilku kilometrowej dtugosci wyznacza w Studium intensywny - miejski
charakter nowej zabudowy.

Kolejnym elementem, ktory wregcz narzuca koniecznos$¢ tworzenia intensywnej
zabudowy jest lokalizacja tego pasa zabudowy wzdhuz gltownych ciagoéw
komunikacyjnych ul. Grota Roweckiego, ul. Kapelanka zawierajacych
wielopasmowe ulice i linie tramwajowe.

Nie ulega watpliwosci, ze w bezposrednim sasiedztwie funkcja ustugowa
zostata juz wyczerpana, a co za tym idzie uzasadnione jest ustanowienie innej
funkcji np. mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami lub zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;j.

Kolejnym argumentem uzasadniajagcym przeznaczenie terenu obejmujacego
Nieruchomos$¢ na funkcje mieszkaniows - wielorodzinng sg faktyczne potrzeby
srodowiska i lokalnej spoteczno$ci. Krakéw jako preznie rozwijajacy si¢
osrodek generuje coraz wigksze potrzeby mieszkaniowe, ktdre w obecnym
stanie pozostaja niezaspokojone. Rozwdj i szeroka dostepnos¢ srodkow
komunikacji w tym rejonie stwarzaja dogodne warunki dla nowych

ustugowymi. W projekcie planu dla terenu 0znaczonego
symbolem U.3 minimalny wskaznik terenu Dbiologicznie
czynnego zostal ustalony na 30%. Zgodnie z projektem planu
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w tym terenie wynosi 25m a
intensywno$¢ zabudowy od 0,2-3,7. Niewielkie potudniowe
fragmenty dziatek nr: 228/2 i 285/12 obr. 9 Podgorze, zostaty
przeznaczone pod Tereny drogi publicznej (KDL.2) w zwigzku
z konieczno$cia zapewnienia prawidlowe;j obstugi
komunikacyjnej obszaru.

Whniosek uwzgledniony w zakresie:

- dopuszczenia lokalizacji funkcji uzupetniajacych (§ 16 ust.1) .

Zgodnie z projektem planu w przeznaczeniu wszystkich terenow

z wylaczeniem Terendw komunikacji miesci si¢ zielen

towarzyszaca oraz obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

8) obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za
Wyjgtkiem stacji  elektroenergetycznych 110 kV/SN i
wigkszych,

9) urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédel
energii, z uwzglednieniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 7;

10) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy
rowerowe, dojazdy;

11) urzqdzenia i obiekty ochrony akustycznej;

12) miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 14 ust. 9;

13) urzqdzenia wodne i budowle hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowq,

14) bi¢kitna infrastruktura.

- dopuszczenia lokalizacji terenowych obiektow i urzadzen

sportowych i rekreacyjnych (§ 20 ust. 2 projektu planu) .

Dla zabudowy ustugowej — zgodnie z par. 7 ust. 7 ustala si¢
nakaz stosowania dachoéw ptaskich.

Wyjasnia si¢ ze wskaznik powierzchni zabudowy nie jest
parametrem wymaganym przepisami ustawy, stad nie zostat on
zwarty w ustaleniach projektu planu. Ustawa naktada obowigzek
wyznaczenia minimalnego 1 maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, ktory zostat zdefiniowany w § 4 ust. 1
projektu planu.

Wielko$¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania bedzie
wynika¢ z pozostatych wskaznikow okreslonych w projekcie
planu dla terenu U.3, tj. minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego, atakze wskaznika intensywnosci
zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
Studium.

Dodatkowo, wyja$nia sie, ze plan miejscowy nie reguluje kwestii
zwigzanych z obiektami malej architektury, ktére sg zawarte
W przyjetej przez Rad¢ Miasta Krakowa wuchwale nr
XXXV1/908/20 z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia
»Zasad 1warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”
ogloszonej w  Dzienniku  Urzgdowym  Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 9 marca 2020 r., poz. 1984.
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mieszkancow oraz naptywowych mieszkancow.
Skoro procedura zmiany mpzp zostata juz formalnie wszczgta uchwatg z dnia
7 kwietnia 2021r. to wprowadzane zmiany powinny przede wszystkim
definiowa¢ obecne potrzeby jak i ustalenia dla tego terenu.
12 | 15 | 18.05.2021 L E 1. Zwracajg si¢ z wnioskiem o kontynuacj¢ przeznaczenia w planie 285/8, Podgorze obr. 9 u.3 nieuwzgledniony | Wniosek nieuwzgledniony w zakresie:
miejscowym jako zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z mozliwoscia 285/9 KDL.2 - przeznaczenia terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowsa

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow.
2. Wnioskuja o:

a) mozliwo$¢ nadbudowy do wysokosci 11 m

b) oraz wskaZznik powierzchni zainwestowania 50%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy 0,6-1,0.

Whniosek zawiera zalgcznik graficzny.
Zgodnie z zalgcznikiem graficznym, przedmiotowe dzialki znajdujq sie
W obrebie Podgorze nr 9.

- wnioskowanej wysokoéci i intensywnosci zabudowy dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Wnioskowany teren zgodnie z
ustaleniami Studium potozony jest w Terenie ustug, oznaczonym
symbolem U. Funkcja podstawowa terenu to zabudowa
ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa
uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)
oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie. Funkcja dopuszczalna -
Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skweréw, zielencéw, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej. Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest
sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia
Studium sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planow miejscowych (art. 9 ust. 4). Przy ustawowym obowiazku
zachowania zgodnoS$ci ustalen projektu planu ze Studium nie
istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia terenow o ktérych mowa pod
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Zgodnie ze Studium przedmiotowe dziatki zostaly przeznaczone
pod Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.3 0
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowg¢ budynkami
ustugowymi. W projekcie planu dla terenu o0znaczonego
symbolem U.3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 25m a
intensywnos$¢ zabudowy od 0,2-3,7, minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego wynosi 30%. Niewielki potudniowy
fragment dziatek wskazanych we wniosku, zostat przeznaczony
pod Teren drogi publicznej (KDL.2) w zwigzku z koniecznoscia
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru.

- mozliwosci rozbudowy i nadbudowy. Zgodnie z projektem
planu (§ 7.1):

1. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejgcych obiektow i urzqdzen
budowlanych: mozliwos¢ przebudowy, remontu i odbudowy
niezaleznie od ustalen planu - z wylgczeniem odbudowy w
Terenach komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejgcych budynkow: mozliwosé
nadbudowy i rozbudowy pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu oraz — niezaleznie od ustalenn planu — mozliwosé
przebudowy irozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania
szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i
ramp dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.

- wyznaczenia w projekcie planu wskaznika powierzchni
zabudowy. Ustalenie tego wskaznika zgodnie z ustawa nie jest
obligatoryjne. Ustawa naklada obowigzek wyznaczenia
minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, ktory zostat zdefiniowany w § 4 ust. 1 projektu planu.
Wielko$¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania bedzie
wynika¢ z pozostatych wskaznikow okreslonych w projekcie
planu dla terenu U.3, tj. minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego, atakze wskaznika intensywnosci
zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
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Studium.
Jednocze$nie wyjasnia sie, istnieje mozliwos¢ przebudowy
istniejacych budynkow — zgodnie z ww. § 7 ust. 1 pkt 1.
13| 16 | 18.05.2021 Janex Przedmiotem wniosku jest przesunigcie linii rozgraniczajacej migdzy 277/1 Podgorze obr. 9| MW.1 Ad.1 Ad.1.
Sp.z0.0. |miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych KDL.2 nieuwzgledniony | Czgé¢ dziatek nr 277/1 obr. 9 Podgdrze potozona jest w granicy
[...]* obszarow przyrodniczych miasta Krakowa" - etap A, uchwalonym przez Rade 275/1 Podgorze obowiazujacego mpzp »Dla wybranych obszarow
Miasta Krakowa w dniu 12 wrzeénia 2018 r., a tworzonym planem miejscowym obr. 31 przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A (obszar 83) -

obszaru "Kobierzynska - Pychowicka".

Zakres wniosku dotyczy przesunigcia linii rozgraniczajace] pomigdzy
ww. uchwalonym juz planem miejscowym, a planem miejscowym tworzonym
dla obszaru "Kobierzynska - Pychowicka", zgodnie z wydang dla (stanowigce;j
obecnie whasno$¢ Firmy (...) dziatki ewidencyjnej nr 277/1 obr. 9 Podgoérze
przy ul. Pychowickiej, decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 25 listopada
2014 r, nr ..., o ustaleniu warunkow zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 277/1 obr. 9
i budowa zjazdu z dziatki nr 275/1 obr. 31 i budowa chodnika na dzialkach
nr277/1 obr. 9 i 275/1 obr. 31 oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach
nr277/1 obr. 9 1 275/1 obr. 31 przy ul. Pychowickiej w Krakowie". Powyzsza
decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy zostata przeniesiona na Firmg (...)
decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego 2017 r., nr ...

Nastepnie Firma (...) wystapila o udzielenie pozwolenia na budowg dla
planowanej na dzialce nr 277/1 obr. 9 Podgoérze dzialce inwestycji, zgodnie z
wydang uprzednio ww. decyzja ustalajaca warunki zabudowy. Wniosek Firmy
(...) zostal uwzgledniony przez Prezydenta Miasta Krakowa, ktory decyzjg z
dnia 25 stycznia 2018 r., nr ... zatwierdzil projekt budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe dla planowanego zamierzenia budowlanego. Decyzja ta
na skutek odwotania wniesionego przez stron¢ postepowania zostata jednak
uchylona przez Wojewode Matopolskiego (decyzja z dnia 9 lipca 2018r.), a
sprawa zostala przekazana organowi I instancji do ponownego rozpatrzenia.
Obecnie postgpowanie w sprawie zostalo zawieszone z uwagi na wejscie w
zycie uchwalonego planu miejscowego ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa" - etap A (co nastgpilo z dniem
18 pazdziernika 2018 r.), a realizacja inwestycji w ksztalcie przyjetym
w zatwierdzonym projekcie budowlanym stata si¢ niemozliwa, gdyz znaczna
cze§¢ terenu dziatki nr 277/1 zostata objeta miejscowym planem ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa" - etap A i znalazla si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem 83.ZP.1 - Tereny zieleni
urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki, co
catkowicie wylacza znaczng cz¢$¢ dzialki nr 277/1, a na pozostawionym poza
granicami uchwalonego planu ,,.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa" - etap A niewielkim fragmencie dziatki nr 277/1 mozliwo$¢
zabudowy zostala drastycznie ograniczona z uwagi na jej niewielka
powierzchni¢ oraz nieregularny ksztatt.

Poniewaz granicami planu ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta
Krakowa" - etap A objety zostat teren, ktory zgodnie z wydang dla dziatki
nr277/1 decyzja o warunkach zabudowy mogt zostaé przeznaczony pod
zabudowe, w pelni zasadnym jest wniosek o przesunigcie linii rozgraniczajacej
pomigedzy ww. uchwalonym juz planem miejscowym, a planem miejscowym
tworzonym dla obszaru "Kobierzynska - Pychowicka", tak aby mozliwa byta
zabudowa dzialki nr 277/1 zgodnie z wydang juz dla tej dziatki decyzja
ustalajacg warunkach zabudowy. Dodatkowo dziatka nr 277/1 zlokalizowana
jest w bezposrednim sasiedztwie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, a jedynym powodem objgcia jej granicami terenu zieleni
urzadzonej bylo dazenie do zachowania rezerwy terenowej pod budowe
tzw. Kanatu Krakowskiego, ktora to inwestycja zostala zarzucona zaréwno
przez organy administracji samorzadowej, jak i rzadowej (budowa tego kanatu
nie zostala uwzgledniona nawet w obejmujacych znaczna perspektywe czasowa

Uchwata nr LV/1124/16 RMK z dnia 12.09.2018 r.

Rozpatrzenie wniosku dotyczy: wschodniego fragmentu dziatki
nr 275/1 obr. 31 Podgoérze i potudniowej czgsci dziatki nr 277/1
obr. 9 Podgorze.

Whniosek nieuwzgledniony w zakresie zmiany granic projektu
planu. Granice projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Kobierzynska-Pychowicka” ustalone
zostalty Uchwatg Nr LV/1530/21 Rady Miasta Krakowa w
sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kobierzynska-
Pychowicka” podjeta w dniu 7 kwietnia 2021 r. Zmiana granic
projektu planu miejscowego wymagataby podjecia przez Rade
Miasta Krakowa nowej uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego w innych granicach, a co za tym
idzie przeprowadzenia pelnej procedury planistycznej okreslone;j
w art. 17 ustawy.

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzadzajacy projekt
planu, nie jest uprawniony do zmiany granic projektu planu,
okreslonych w uchwale o przystapieniu do jego sporzadzenia.
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planach inwestycyjnych rzadu, jak i Gminy Krakéw oraz Wojewddztwa
Malopolskiego). Dziatka nr 277/1 nie posiada jakichkolwiek wartosci
przyrodniczych (jest ona pozbawiona zieleni wysokiej, a zidentyfikowane tu
zasoby przyrodnicze nie r6éznig si¢ walorami od innych terenoéw, ktore zostaty
w planie miejscowym ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa" - etap A wskazane do zainwestowania), a dodatkowo jest ona silnie
przeksztalcona (znajduja si¢ na niej utwardzenia bedace pozostatoscia po
prowadzonej na tej dzialce dziatalnosci gospodarczej). Ponadto dziatka nr
227/1 nie stanowi tez czg$ci planowanego do urzadzenia Parku Zakrzowek,
gdyz potozona jest poza kompleksem terenéw otaczajacych zbiorniki wodne na
Zakrzoéwku, a w niedalekiej przyszlosci zostanie od nich oddzielona zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, przewidziana do realizacji po pdinocnej stronie
ul.  Sw. Jacka, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Rejon ul. Sw. Jacka -
Twardowskiego".
Majac powyzsze na uwadze, Firma (...) wWnosi 0:
1. przesunigcie linii rozgraniczajacej] migdzy uchwalonym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,.Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa" etap A, a tworzonym planem
miejscowym obszaru "Kobierzynska - Pychowicka"
2. i uwzglednienie w planie obszaru "Kobierzynska - Pychowicka" Ad.2 Whiosek uwzgledniony w zakresie:
przeznaczenia dziatki nr 277/1 obr. 9 Podgorze: uwzgledniony przeznaczenia cze$ci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
a) pod zabudowe wielorodzinng - 4 kondygnacyjna, cze$ciowo wielorodzinng. W projekcie planu zgodnie ze Studium czesé
b) powierzchnia zabudowy 30%, dzialki nr 277/1 obr. 9 Podgorze zostala przeznaczona pod Teren
¢) powierzchnia biologicznie czynna 50%. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
Whiosek zawiera zalgczniki. wielorodzinnymi.
- minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego
ustalonego na poziomie 50%.
Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:
- niewielkiego potudniowego fragmentu dziatki nr 277/1
obr. 9 Podgoérze i dziatki nr 275/1 obr. 31 Podgorze, ktore
zostaly przeznaczone pod Teren drogi publicznej (KDL.2) w
zwigzku 7z konieczno$cig zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej obszaru,
- wyznaczenia w projekcie planu wskaznika powierzchni
zabudowy. Ustalenie tego wskaznika zgodnie z ustawg nie jest
obligatoryjne. Ustawa naklada obowigzek wyznaczenia
minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy, ktory zostal zdefiniowany w § 4 ust. 1 projektu
planu. Wielko$¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania
bedzie wynika¢ z pozostatych wskaznikow okreslonych w
projekcie planu dla terenu MW.1 tj. minimalnego wskaznika
terenu biologicznie czynnego, a takze wskaznika intensywnosci
zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium.
- wnioskowanej wysokosci zabudowy — w terenie MW.1
maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona na poziomie
16 m. W projekcie planu nie okresla si¢ wysoko$ci zabudowy
liczba kondygnacji.
14 | 17 | 18.05.2021 L)F Sktada nastepujace wnioski do projektu planu miejscowego: 283, Podgorze obr. 9 u.3 nieuwzgledniony | Czg$§¢ przedmiotowych dziatek potozona jest w granicy
1. Przeznaczenie terenu objetego wnioskiem pod zabudowe mieszkaniowo 284/1, ZP.1 obowiazujacego mpzp »Dla wybranych obszarow
(wielorodzinng) - ustugowa. 284/3 przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A (obszar 83) -
Dla tego terenu jest obecnie prowadzone post¢gpowanie o wydanie decyzji Uchwata nr LV/1124/16 RMK z dnia 12.09.2018 r.
o warunkach zabudowa (sygn. post¢powania ...) dla ,,Dwoch budynkow Rozpatrzenie ~ wniosku  dotyczy  poludniowych  czeSci

mieszkalnych [...]”. Postgpowanie to jest obecnie na ukonczeniu - Zespot
Urbanistyczny wyznaczyt dla tego terenu warunki zabudowy, sporzadzony
jest projekt warunkdéw zabudowy obecnie objety koncowymi

przedmiotowych dziatek.

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie:
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uzgodnieniami. Spodziewany termin wydania decyzji o warunkach
zabudowy to koniec czerwca tego roku.

Dla terenu sasiadujacego z terenem objetym niniejszym wnioskiem (po
stronie wschodniej) zostala wydana réwniez decyzja o warunkach
zabudowy nr ... z dnia 29.03.2021 r. dla inwestycji obejmujacej ,,Budowe
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami [...]” (sygn.
postepowania ...).

Zgodnie z  zapisami  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa teren objety
wnioskiem lezy w bezposrednim sasiedztwie terenéw MW (po stronie
zachodniegj).

Wyznaczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 25 m.

Zgodnie z  zapisami Studium  Uwarunkowan 1  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa w jednostce
urbanistycznej nr 16 maksymalna mozliwa wysoko§¢ dla terendéw
ustugowych (U) wynosi 25 m.

Wyznaczenie  wskaznika minimalnej intensywnoéci  powierzchni
biologicznie czynnej na 30%.

Wyznaczenie maksymalnego wskaznika, powierzchni zabudowy na 35%.
Taki wskaznik byl wnioskowany w postepowaniu o wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy (sygn. postepowania ...).

Wyznaczenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na 2.8.
Intensywno$c¢ taka wynika z powyzszych parametrow.

- okreslenia przeznaczenia pod zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng-ustugowa.

- wnioskowanej intensywnos$ci zabudowy.

Whioskowany teren zgodnie z ustaleniami Studium potozony
jest w Terenie ustug, oznaczonym symbolem U. Funkcja
podstawowa terenu to zabudowa uslugowa realizowana jako
budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale,
obiekty sportu irekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi  (m.in. parkingi, garaze) oraz =z zielenig
towarzyszacag zabudowie. Funkcja dopuszczalna - Zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.
Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest sporzadzany
zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace
dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art.
9 ust. 4). Przy ustawowym obowigzku zachowania zgodnosci
ustalen projektu planu ze Studium nie istnieje mozliwo$é
przeznaczenia terenéw o ktérych mowa pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinno-ustugowe;.

Zgodnie ze Studium przedmiotowe dziatki zostalty przeznaczone
pod Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.3 0
podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi oraz Teren zieleni urzadzonej o symbolu ZP.1 o
podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park. W
projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem U.3
intensywno$¢ zabudowy wynosi od 0,2-3,7.

Zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem decyzje o
warunkach zabudowy i miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sa sporzadzane w oparciu o inne przepisy
zawarte w ustawie. Dodatkowo wyjasnia si¢, ze przeznaczenie
terenu, parametry i wskazniki zabudowy okreslane w projekcie
planu wynikajg ze Studium, z ktérym decyzje wz nie muszg by¢
zgodne.

Art. 65 ustawy stanowi, ze organ, ktory wydat decyzje wz
stwierdza jej wygasnigcie jesli zostat uchwalony dla tego terenu
plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Prawomocne pozwolenie na budowg, uzyskane w trakcie
sporzadzania projektu planu miejscowego, umozliwia realizacj¢
inwestycji na podstawie tej decyzji - niezaleznie od ustalen
uchwalonego planu miejscowego.

- wyznaczenia w projekcie planu wskaznika powierzchni
zabudowy. Ustalenie tego wskaznika zgodnie z ustawg nie jest
obligatoryjne. Ustawa naklada obowigzek wyznaczenia
minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnoS$ci
zabudowy, ktory zostat zdefiniowany w § 4 ust. 1 projektu planu.
Wielko§¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania bedzie
wynika¢ z pozostatych wskaznikow okreslonych w projekcie
planu dla terenu U.3, tj. minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego, atakze wskaznika intensywno$ci
zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Jednoczesnie wyjasnia si¢, ze w projekcie planu dla terenu
oznaczonego symbolem U.3 zostaly ustalone: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 25m i minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego na poziomie 30%.
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15| 18 | 18.05.2021 | Start Grupa | Wnosza o: 472/1 Podgorze obr. 7| ZPb.1 Ad.li2 Ad.1 i 2. Wnioskowany teren zgodnie z ustaleniami Studium
Deweloper- 1. Wprowadzenie na terenie catej dziatki nr 472/1 obr. 7 Podgérze 493 KDL.3 nieuwzgledniony | potozony jest w Terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym
ska przeznaczenia podstawowego pod tereny zabudowy ustugowej U Z1.2 symbolem ZU. Funkcja podstawowa terenu to réznorodne formy
[...]* 0 nastepujacych parametrach: zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery, zielence,
a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: do 30% parki rzeczne), zielef izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
b) wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe,
powierzchni dziatki: do 30% ogrody zoologiczne i botaniczne. Funkcja dopuszczalna -
€) intensywnos$¢ zabudowy (wspotczynnik): do 1.48 Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
d) wysoko$¢ zabudowy: 14 m, do rzednej 231,3 mn. p. m. sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie
e) geometria dachu: dachy ptaskie, dachy wielopotaciowe jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
f) mozliwo$¢ realizacji parkingdw podziemnych oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki
g) mozliwo$¢ lokalizacji drég wewnetrznych, dojazdow i naziemnych jordanowskie, urzadzenia wodne, ktéore nie zmniejszaja
miejsc postojowych, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okreslonego wskaznika terenu biologicznie czynnego, wody
(wodociagowej, gazowej, cieplowniczej, kanalizacyjnej sanitarnej powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
i opadowej, energetycznej w tym budowy stacji transformatorowych). réznorodne formy zieleni nieurzgdzonej, lasy, grunty rolne,
2.  Wprowadzenie na terenie cz¢sci dziatki nr 493 obr. 7 Podgorze, nieobjetej cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w
postanowieniami MPZP ,,.Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
Krakowa - etap A (obszar 83)" przeznaczenia podstawowego pod tereny Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest sporzadzany
zabudowy ustugowej U o nastgpujacych parametrach: zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace
a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: do 30% dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art.
b) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do 9 ust. 4). Przy ustawowym obowigzku zachowania zgodnosci
powierzchni dziatki: do 33% ustalen projektu planu ze Studium nie istnieje mozliwosé
€) intensywnos¢ zabudowy (wspotczynnik): do 1,35 przeznaczenia terenéow o ktéorych mowa pod tereny zabudowy
d) wysoko$¢ zabudowy: do 17,6 m, do rzednej 231,3 mn. p. m. ustugowej 0 podanych we wniosku parametrach. Dziatka nr
e) geometria dachu: dachy ptaskie, dachy wielopotaciowe, 472/1 obr. 7 Podgorze zostata w projekcie planu przeznaczona
f) wylaczenie mozliwoéci sytuowania budynkéw oraz ich czesci pod tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
podziemnych w strefie stanowiacej rezerw¢ pod tzw. Kanatl pod zielen towarzyszaca obiektom budowlanym ZPb.1. W
Krakowski, terenie tym zgodnie ze Studium obowigzuje zakaz lokalizacji
g) mozliwo$¢ realizacji parkingéw podziemnych nowych budynkéw a minimalny wskaznik terenu biologicznie
h) mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych, dojazdéw i naziemnych czynnego wynosi 80%. Dziatka nr 493 obr. 7 Podgérze zostata
miejsc postojowych, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej przeznaczona pod Teren zieleni urzadzonej, oznaczony
(wodociagowej, gazowej, cieplowniczej, kanalizacyjnej sanitarnej symbolem ZI1.2, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen
i opadowej, energetycznej w tym budowy stacji transformatorowych) izolacyjng. W terenie tym zgodnie ze Studium obowigzuje zakaz
i) w przypadku realizacji Kanatu Krakowskiego obstuga komunikacyjna lokalizacji budynkow a minimalny wskaznik terenu biologicznie
poprzez poltaczenie wewnetrznego uktadu drogowego planowanego na czynnego wynosi 80%.
dziatce nr 493 z uktadem drogowym na sasiedniej dziatce nr 472/1.
Jednocze$nie wyjasnia si¢, ze zgodnie z par. 16 ust. 1: ,W
przeznaczeniu poszczegdlnych terendw, z wylaczeniem Terendw
komunikacji, miesci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i
urzadzenia budowlane, takie jak:
1) obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za
wyjgtkiem  stacji  elektroenergetycznych 110  kVISN i
wiekszych,
2) urzgdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédet
energii, z uwzglednieniem zapiséow § 13 ust. 1 pkt 7;
3) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy
rowerowe, dojazdy;
4) urzgdzenia i obiekty ochrony akustycznej;
5) miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 14 ust. 9;
6) urzgqdzenia wodne i budowle hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji zadan zwiqgzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowq;
7) blekitna infrastruktura.
3. Odstgpienie od wyznaczania na dziatkach nr 472/1, 493 obr. 7 Podgorze Ad.3 Ad.3.
terenow komunikacji KD zgodnie kierunkami wskazanymi w aktualnym uwzgledniony Wniosek nieuwzgledniony w  zakresie odstgpienia  od
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego cze$ciowo wyznaczenia na wskazanych dziatkach jakichkolwiek terenow

Miasta Krakowa i przesunigcie tych terendw na obszary lezace na potludnie
od dziatek nr 472/1 i 493.

komunikacyjnych. W projekcie planu w Terenie komunikacji
oznaczonym symbolem KDL.3 znalazly si¢ jedynie niewielkie
wschodnie fragmenty dziatki nr 472/1 obr. 7 Podgoérze. Ulica
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Whniosek zawiera zalgczniki i uzasadnienie.

Uzasadnienie

1. Wyjasénia, ze wnioskowana funkcja oraz parametry zabudowy na terenie

dziatki nr 472/1 obr. 7 Podgérze nawigzuja wprost do funkcji i parametrow
zabudowy ustugowej realizowanej obecnie na ww. nieruchomosci
W oparciu o warunki zabudowy z dnia 7.01.2008 r. Nr ... oraz na
podstawie ostatecznego pozwolenia na budowe z dnia 5 marca 2010 r.
Nr ... znak ... wydanego dla inwestycji pn. ,, Budowa budynku hotelowego
z restauracjq, parkingiem podziemnym, wjazdem z ul. Norymberskiej (...),
na dzialce nr 472 obr. 7 Podgorze (...)". Na dziatce nr 472/1 realizowany
jest budynek ustugowy - hotel wraz zagospodarowaniem terenu i obiektami
infrastruktury technicznej o nast¢pujacych parametrach: - pow. zabudowy
31%, pow. biologicznie czynna 30%, wysoko$¢ maksymalna - 14 m,
geometria dachu - dach wielopotaciowy o §rednim kacie nachylenia od 25°
do 40°. Teren inwestycji posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej -
ul. Norymberskiej poprzez zaprojektowany i zrealizowany wjazd. W dniu
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego obszaru ,,Kobierzynska -
Pychowicka" budowa hotelu na dzialce nr 472/1 osiggneta stan surowy
otwarty i w chwili obecnej whasciciel nieruchomosci przystgpuje do prac
wykonczeniowych. W zalaczeniu przedklada plansz¢ PZT dla dziatki
nr 472/1 (dawniej nr 472).
Biorac pod uwage stan prawny dziatki nr 472/1 tj. wydanie ostatecznego
i obowigzujacego pozwolenia na budowe oraz stan faktyczny w postaci
trwajacej budowy istniejagcego juz budynku hotelowego uwaza,
iz koniecznym jest uwzglednienie powyzszych okolicznosci podczas
uchwalania MPZP obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka". Funkcja oraz
parametry zabudowy dopuszczalnej na terenie dzialki nr 472/1 powinny
zatem powtarza¢ funkcje i parametry zabudowy ustalone w ww. decyz;ji
WZ i pozwoleniu na budowe. Pozwoli to uniknaé rozbieznosci pomigdzy
dokumentami planistycznymi (planem) a faktycznym zagospodarowaniem
nieruchomosci zrealizowanym na podstawie obowigzujacego pozwolenia
na budowg. Zaznacza, ze proponowane parametry zabudowy na dzialce
nr472/1 speiniaja standardy przestrzenne okreslone w Studium dla
jednostki urbanistycznej nr 17 ,,ZAKRZOWEK - PYCHOWICE”.

2. Odnoszac si¢ do wnioskowanego przeznaczenia dziatki nr 493 podnosi,
ze dziatka nr 493 sasiaduje bezposrednio z dziatka nr 472/1, na ktorej
realizowany jest obecnie budynek hotelowy na podstawie pozwolenia na
budowg z dnia 5 marca 2010 r. Nr ... znak .... Ze wzglgdu na wzajemne
polozenie ww. nieruchomo$ci uwaza, ze teren dziatki nr 493 powinien
zosta¢  zagospodarowany w  sposOb  stanowigcy  kontynuacje
zagospodarowania sgsiedniej dziatki nr 472/1. W zwiazku z powyzszym
wnosi o dopuszczenie w MPZP obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka" na
terenie dziatki nr 493 zabudowy o funkcji i parametrach nawiazujacych do
zabudowy ustugowej realizowanej obecnie na dzialce nr 472/1.
Jednoczesnie ze wzgledu zlokalizowanie dziatki nr 493 ponizej
nieruchomosci sasiedniej proponuje, aby parametr wysoko$¢ zabudowy
zostat ustalony na poziomie 17,6 m, co pozwoli na utrzymanie jednolitej
wysokosci  zabudowy na obu dzialkach. Przedktada koncepcje
zagospodarowania dziatki nr 493 w nawigzaniu do zabudowy realizowane;j
na dzialce nr 472/1.

3. Zgodnie z aktualnym Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa dziatki nr 472/1 i 493
znajduja si¢ w czesci na terenach komunikacji (KD). Zwraca uwage,
ze przedmiotowe tereny KD zostaly wyznaczone w Studium jako rezerwa
pod budowg Trasy Pychowickiej. Nalezy wyjasni¢, ze zgodnie
Z najnowszymi opracowaniami rezerwa pod Tras¢ Pychowicka przebiega
po potudniowej granicy dzialki nr 472/1 oraz po niewielkim potudniowym
fragmencie dziatki nr 493. Powyzsze zostato potwierdzone przez jednostki
i wydziaty UMK w postgpowaniu w sprawie ustalenia warunkow

Norymberska jest droga publiczna klasy lokalnej, w zwiazku z
tym musi spelnia¢ parametry okreslone w § 7 ust
Rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999 r. Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j.

Dz.U. z 2016 1. poz. 124).

1

Whiosek uwzgledniony w zakresie uwzglednienia rzeczywistego

przebiegu Trasy Pychowickiej.
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zabudowy dla dziatki nr 493 (postepowanie znak ...). Zgodnie
z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami rezerwa pod Tras¢ Pychowicka nie
pokrywa si¢ z wyznaczonym w Studium przebiegiem terenow komunikacji
KD. W zwiazku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ zaktualizowania w
planie miejscowym obszaru ,,Kobierzyniska - Pychowicka" ustalefi Studium
w zakresie terendéw komunikacji KD i dostosowanie planu miejscowego
W tym zakresie do najnowszych opracowan projektowych realizowanych
przez zatozona dla tego celu miejska spotke Trasa Lagiewnicka S.A.
Podkresla, ze w tym =zakresie stanowisko zajeta juz spotka Trasa
Lagiewnicka S.A., ktéra w piSmie z dnia 21.03.2019r. ... potwierdzila
przebieg trasy Pychowickiej i pozytywnie zaopiniowata mozliwo$¢
zabudowy na dzialce nr 493. Uwaza, ze na obecnym etapie prac
projektowych dla Trasy Pychowickiej oraz prac planistycznych dla MPZP
»Kobierzynska - Pychowicka" konieczne jest zharmonizowanie w obu
dokumentach ustalen w zakresie docelowej lokalizacji Trasy i jej
dostosowanie do istniejgcego i projektowanego zagospodarowania dziatek
nr472/1, 493.

Zwraca uwagg, ze Studium w wytycznych do planéw miejscowych dopuszcza
aby w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o
glownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny
komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez
ich wyznaczenie w terenach sasiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek
rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejacym. W
takim przypadku, tereny o ustalonym w studium glownym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza si¢
do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla
terenéw bezposrednio z nimi sasiadujacymi (Tom III. 1.2 pkt. 12).
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Whnosi o:

1.

przeznaczenie dziatki nr 493 obr. 7 Podgoérze pod tereny zabudowy

ustugowej oznaczone symbolem ,,U” o podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe budynkami ustugowymi.

wprowadzenie na terenach uslugowych U na dzialce 493 obr. 7

nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: do 33%

b) intensywno$¢ zabudowy (wspotczynnik): do 1.35

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: do 30%

d) wysoko$¢ zabudowy: do 17,6 m i do rzednej nieprzekraczajacej
231,3mn. p. m.

e) geometria dachu: dachy ptaskie, dachy wielopotaciowe

f) wylaczenie mozliwosci sytuowania budynkéw oraz ich czeSci
podziemnych w strefie stanowigcej rezerwe pod tzw. Kanat Krakowski

g) mozliwo$¢ realizacji parkingéw podziemnych

h) mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych, dojazdéow i naziemnych
miejsc postojowych, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
(wodociagowej, gazowej, cieptowniczej, kanalizacyjnej sanitarnej
i opadowej, energetycznej w tym budowy stacji transformatorowych)

i) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez zjazd z ul. Norymberskiej,
a w przypadku realizacji Kanalu Krakowskiego poprzez polaczenie
wewnetrznego uktadu drogowego na dzialce nr 493 z ukladem
drogowym na dzialce nr 472/1 obr. 7 Podgoérze.

493

Podgorze obr. 7

Z1.2

Ad.li2
nieuwzgledniony

Ad.1 i 2. Wnioskowany teren zgodnie z ustaleniami Studium
potozony jest w Terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym
symbolem ZU. Funkcja podstawowa terenu to réznorodne formy
zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery, zielence,
parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe,
ogrody zoologiczne i botaniczne. Funkcja dopuszczalna -
Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie
jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie, cukiernie,
oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg
okreslonego wskaznika terenu biologicznie czynnego , wody
powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne,
cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest sporzadzany
zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art.
9 ust. 4). Przy ustawowym obowigzku zachowania zgodnosci
ustalen projektu planu ze Studium nie istnieje mozliwo$¢
przeznaczenia terendow o ktorych mowa pod tereny zabudowy
ustugowej 0 podanych we wniosku parametrach. Dziatka nr 493
obr. 7 Podgérze zostata przeznaczona pod Teren zieleni
urzadzonej, oznaczony Symbolem ZI.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen izolacyjng. W terenie tym zgodnie ze
Studium obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw a minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego wynosi 80%.

Jednoczes$nie wyjasnia si¢, ze zgodnie z § 16 ust. 1: W
przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw, z wylaczeniem terendow

18




10

11

komunikacji, mie$ci si¢ zielen towarzyszaca oraz obiekty i
urzadzenia budowlane, takie jak:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej, za
wyjqtkiem stacji  elektroenergetycznych 110 kV/SN i
wigkszych,

urzqdzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrédet
energii, z uwzglednieniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 7;
niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy
rowerowe, dojazdy;

urzqdzenia i obiekty ochrony akustycznej;

miejsca parkingowe (postojowe), z zastrzezeniem § 14 ust. 9;
urzgdzenia wodne i budowle hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji zadan zwiqzanych z utrzymaniem wod oraz
ochrong przeciwpowodziowg,

blekitna infrastruktura.

3.

uwzglednienie w projekcie planu rzeczywistego przebiegu Trasy
Pychowickiej i oznaczenie go jako tereny komunikacji pod drogi publiczne
KD

Whniosek zawiera zalgczniki i uzasadnienie.

1.

Uzasadniajac swoj wniosek w zakresie przeznaczenia dziatki nr 493 obr. 7
Podgdérze w planie obszaru ,Kobierzynska - Pychowicka" wyjasnia,
ze proponowana funkcja i parametry zabudowy ustugowej nawigzuja do
zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej. Nalezy zauwazy¢, iz dziatka
nr 493 sasiaduje bezposrednio z dziatka nr 472/1 obr. 7 Podgoérze, dla
ktérej wydano ostateczne i wazne pozwolenie na budowe z dnia 5 marca
2010 r. Nr ... znak ... dla inwestycji ustugowej pn. ,, Budowa budynku
hotelowego  z  restauracjq, parkingiem  podziemnym,  wjazdem
z ul. Norymberskiej (...), na dziatce nr 472 obr. 7 Podgodrze (..)”. Na
podstawie ww. pozwolenia na budowe wilasciciel dziatki nr 472/1
przystapit do inwestycji i obecnie na dziatce istnieje juz budynek hotelowy
i trwaja prace wykonczeniowe. Realizowane zamierzenie inwestycyjne
posiada powierzchni¢ zabudowy 31%, powierzchni¢ biologicznie czynna
30%. Zrealizowany budynek ma maksymalna wysokos¢ 14 m, tj. rzedna
dachu 231,3 m n.p.m. oraz dach wielopotaciowy o $rednim kacie
nachylenia od 25° do 40°. Ze wzgledu na wzajemne potozenie
ww. nieruchomo$ci uwaza, ze teren dziatki nr 493 powinien zostaé
zagospodarowany w sposob stanowigcy kontynuacje zagospodarowania
sgsiedniej dziatki nr 472/1.

W zwiazku z powyzszym wnosi o dopuszczenie w MPZP obszaru
»Kobierzynska - Pychowicka” na terenie dziatki nr 493 zabudowy
0 funkcji ustugowej o parametrach nawiazujacych do budynku hotelowego
realizowanego obecnie na dziatce nr 472/1. Jednoczesnie ze wzgledu na
zlokalizowanie dziatki nr 493 ponizej nieruchomosci s3siedniej proponuje,
aby parametr wysokos$¢ zabudowy zostat ustalony na poziomie 17,6 m i nie
wyzszej niz 231,3 m n.p.m. co pozwoli na utrzymanie jednolitej
wysoko$ci zabudowy na obu dzialkach. W tym miejscu podkresla,
ze mozliwos$¢ realizacji zabudowy ustugowej (budynek hotelowy) na
terenie dziatki nr 493 zostata zaakceptowana przez jednostki UMK
opiniujagce inwestycj¢ w postgpowaniu w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla dziatki nr 493 (postgpowanie znak ...). Proponowane
zagospodarowanie dziatki nr 493 uzgodniono zarowno pod katem
istniejacego 1 projektowanego uzbrojenia terenu (opinia ZDMK z dnia
7.10.2020 r. znak ...) jak i pod katem mozliwos$ci relacji zabudowy na
dziatce nr 493 w zblizeniu do planowanego Kanatu Krakowskiego i Trasy
Pychowickiej (np. opinia Wydzialu Bezpieczenstwa i1 Zarzadzania
Kryzysowego UMK z dnia 15.02.2021 r. do postgpowania znak ...).
W zataczeniu do wniosku przedktada koncepcje¢ zagospodarowania dziatki
nr 493 w nawiagzaniu do zabudowy realizowanej na dzialce nr 472/1.

Ad.3
uwzgledniony
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Wyjasnia, ze uwzgledniajac informacje zawarte opiniach Wydziatu
Gospodarki Komunalnej UMK, Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego UMK i ZDMK proponowane zagospodarowanie dziatki
nr 493 zaklada, ze podziemna i nadziemna czg¢$¢ budynku nie znajduje si¢
w strefie rezerwy pod Kanat Krakowski znajdujacej na dzialce nr 493.
Ponadto podnosi, ze w przypadku ewentualnej realizacji Kanatu
Krakowskiego zabudowa na dzialce nr 493 moze by¢ z powodzeniem
obstugiwana komunikacyjnie poprzez potaczenie wewngtrznego uktadu
drogowego planowanego na dziatce nr 493 z ukladem drogowym na
sasiedniej dzialce nr 472/1. Takie potaczenie umozliwi zardbwno dojazd
samochodow oraz dojscie piesze. Co istotne, zostata juz zawarta stosowna
umowa pomiedzy inwestorem a ZDMK z dnia 30.09.2020 r. nr ...
zapewniajaca obshuge komunikacyjng inwestycji planowanej na dzialce
nr493.
Zgodnie z aktualnym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa po poludniowej czeSci dziatki nr 493
przebiegaja tereny komunikacji oznaczone jako KD. Zwraca uwage, ze jedyna
planowang w tym rejonie nowag droga publiczng jest Trasa Pychowicka, a
wyznaczone w Studium tereny komunikacji KD stanowig rezerwe pod budoweg
ww. trasy. Podkresla, ze w postepowaniu w sprawie ustalenia warunkoéw
zabudowy dla dziatki nr 493 (postepowanie znak ...) ustalono, ze rezerwa pod
Tras¢ Pychowicka nie pokrywa si¢ z wyznaczonym w Studium przebiegiem
terenow komunikacji KD. W tym zakresie stanowisko zajeta rowniez miejska
spotka Trasa Lagiewnicka S.A., pozytywnie opiniujagc zamierzenie na dzialce
nr 493. W zwigzku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ zaktualizowania w
planie miejscowym obszaru ,,Kobierzynska - Pychowicka” ustalen Studium w
zakresie przebiegu terenéw komunikacji KD i dostosowanie planu
miejscowego W tym zakresie do najnowszych opracowan projektowych
realizowanych przez zalozong dla tego celu spotke Trasa Lagiewnicka S.A.
Zwraca uwagg, ze Studium w wytycznych do plandw miejscowych dopuszcza
aby w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw
0 gléwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny
komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez
ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek
rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejagcym. W
takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gléwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza si¢
do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okre§lonym dla
terenéw bezposrednio z nimi sasiadujacymi (Tom III. 1.2 pkt. 12).
Uwzgledniajac powyzszg regulacje wnosi o przesunigcie granic terendow
komunikacji KD wyznaczonych przez Studium na dzialce nr 493 zgodnie z
zatacznikiem do niniejszego pisma
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Rada i Zarzad
Dzielnicy
VIII De¢bniki
[...]*

Whioskuje si¢ do Prezydenta Miasta Krakowa o:

1. Ustalenie wysokoséci zabudowy, zwlaszcza w okolicy ul. Pychowickiej
i Kapelanka zaréwno mieszkaniowej, jak i ustugowej, maksymalnie do
wysoko$ci obecnej zabudowy mieszkaniowej tj. wysokosci istniejacego
budynku przy ul. Pychowickiej 17.

caly
obszar
projektu
planu

Ad.1
uwzgledniony
czesSciowo

Ad.1
Whniosek uwzgledniony w zakresie ograniczenia wysokoS$ci
zabudowy w czgs$ci zachodniej terenu.

Whniosek nieuwzgledniony w zakresie ograniczenia wysokosci
zabudowy w czgsci wschodniej. Zgodnie ze Studium obszar
objety projektem planu polozony jest w polowie (czgsc
wschodnia) w Terenie ustug, oznaczonym symbolem U, dla
ktérego zgodnie ze Studium maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi 25m i w potowie (cze$¢ zachodnia) w Terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW, dla
ktérego maksymalna wysoko§¢ zabudowy wynosi 25m dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 16m dla zabudowy
ustugowej. Ponadto cze$¢ obszaru sporzadzanego planu
potozona jest w Terenie zieleni urzadzonej dla ktorego zgodnie
ze Studium maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm. We
wschodniej i $rodkowej czg$ci projektu planu  przy ul.
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2. Stworzenie strefy buforowej ZP pomiedzy obszarem objetym mpzp ,,Dla

wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa -

etap A”

a zabudowa wzdtuz ulicy Pychowickiej. Strefa ta, obejmujaca obszary
0 wysokich walorach przyrodniczych, nie powinna by¢ wliczana do

powierzchni biologicznie czynnej inwestycji. Jest to tym
w przypadku budowy kanalu Zeglownego na
krakowskiego.

obszarze

bardziej wazne
kanalu

3. Niewprowadzanie zapisdOw o mozliwosci umieszczania zieleni na dachach.

4. Wszystkie dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Krakow przeksztalci¢ jako

ZP.

Whniosek zawiera uzasadnienie. Wniosek zlozono w dwdch egzemplarzach.

Kapelanka, Kobierzynskiej i Pychowickiej ustalono maksymalna
wysoko$¢ zabudowy ustugowej na 25 m (a zabudowy
mieszkaniowej w terenie pomig¢dzy ul. Pychowicka a ul. S. Grota
-Roweckiego na 20 m). W pozostalej czesci projektu planu
ustalono, ze maksymalna wysoko$¢ zaréwno zabudowy
mieszkaniowej jak i ustugowej nie moze przekroczyé 16m.

Ad.2
nieuwzgledniony

Ad.2. W projekcie planu nie zostala wyznaczona strefa buforowa
dla planu pomiedzy obszarem objetym mpzp ,,Dla wybranych
obszaroéw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A -obszar 83”
a zabudowa wzdhuz ulicy Pychowickie;j.

Niemniej jednak wzdluz granicy projektu planu, w péinocnej
czeSci Terenow zabudowy ustugowej (U.1, U.2 i U.3)
WYzNnaczono strefe zieleni w terenach zabudowy. Ustalono
rowniez wysokie wskazniki terenéw biologicznie czynnych,
ktére w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
siggaja min. 50%, a w terenach zabudowy ustugowej wynosza
min. 30%.

Ad.3
nieuwzgledniony

Ad.3. W projekcie planu zostala dopuszczona realizacja dachow
w formie powierzchni biologicznie czynnej.

Niemniej jednak wyznaczono, wysokie wskazniki terenow
biologicznie czynnych (uzasadnienie pkt 2). Ponadto w projekcie
planu zapisano nakaz realizacji zieleni poza obrysem
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych (w tym
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych) z uwzglednieniem
drzew, o powierzchni nie mniejszej niz 50% =z ustalonej
wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego.

Ad.4
nieuwzgledniony

Ad.4. Dziatki bedgce wlasno$cig gminy Krakow w
zdecydowanej  wickszosci  zostaly w  projekcie  planu
przeznaczone pod zielen, wyjatek stanowia fragmenty dziatek,
dziatki pod drogami czy tereny potozone na skrzyzowaniu ul.
Pychowickiej z ul. Norymberska i teren polozony wzdluz ul.
Kobierzynskiej, ktore zostaly przeznaczone pod ustugi na
wniosek Wydziatu Skarbu UMK.
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Zglasza nastgpujace wnioski wraz z ich krotkim uzasadnieniem.
1. Przeznaczenie Nieruchomosci:

a) Wnosi, aby przeznaczeniem podstawowym Nieruchomosci byta
zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone co

najmniej dla nastepujacych funkcji:  handel,

biura, hotele,

administracja, gastronomia, uslugi pozostate, przemyst wysokich

obiektami

technologii  wraz  z niezbgdnymi  towarzyszacymi
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie.

b) Whnosi, aby przeznaczeniem dopuszczalnym (lub co najmniej

uzupetniajacym) Nieruchomosci byty:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne wraz

Zniezbednymi  towarzyszacymi  obiektami
(parkingi, garaze) oraz zielenia
z dopuszczeniem ustug w parterze

oraz

— zabudowa ustug w
wielkopowierzchniowego wraz z

towarzyszacymi (m.in. parkingi)

tym budynki dla

niezbednymi

budowlanymi

towarzyszaca zabudowie

celow handlu
obiektami

Przedmiotowe wnioski nie naruszaja ustalen studium, gdyz w studium

zabudowa ustugowa (symbol U) jest przeznaczeniem

podstawowym

Nieruchomosci, a wprowadzenie funkcji dopuszczalnej lub uzupelniajace;j

jest uzasadnione bezposrednim s3gsiedztwem obszaru

U z terenami

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) od zachodu oraz bliskim
sasiedztwem obszaru U z obszarem Uh od potudnia. W ocenie

335,
225/1

Podgorze obr. 9

u.l
u.2
KDL.1

uwzgledniony
czesciowo

Whiosek uwzgledniony w zakresie:

- przeznaczenia podstawowego przewazajacej czgsci obszaru pod
tereny zabudowy ustugowej. W projekcie planu dziatka nr 335
obr. 9 Podgorze i czg$¢ dziatki 225/1 obr. 9 Podgorze zostalty
przeznaczone zgodnie ze Studium pod Tereny zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami U.1 i U.2, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi lub
przemystu wysokich technologii.

- ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy w oparciu o
zgodne ze Studium parametry maksymalnej wysokoSci
zabudowy oraz minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego.

Whiosek nieuwzglgdniony w zakresie:

- niewielkiego fragmentu dz. 225/1, ktéory w zwiazku
z konieczno$cia zapewnienia prawidlowe;j obstugi
komunikacyjnej obszaru, potozony jest w Terenie drogi
publicznej (KDL.1).

- wnioskowanego przeznaczenia dopuszczalnego pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Wnioskowany teren
zgodnie z ustaleniami Studium potozony jest w Terenie ustug,
oznaczonym symbolem U. Funkcja podstawowa terenu to
zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo
i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa
uzdrowiskowego, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji,
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whnioskodawcy na wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi

pozwala ust. I11.1.2. pkt. 4, pkt. 6 i pkt. 9 ppkt. 1 wytycznych do planéw towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze)

miejscowych, a takze zapisy dotyczace jednostki nr 16 Ruczaj - Kobierzyn, oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie. Funkcja dopuszczalna -
m.in. tiret pigty i tiret siodmy w kierunkach zmian w strukturze Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
przestrzennej. skweréw, zielencéw, parkow rzecznych, lasow, zieleni
2. Wnosi o uwzglednienie nastgpujacych wskaznikow zabudowy dla izolacyjnej. Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy projekt planu jest

Nieruchomosci: sporzadzany zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia

a) Wyznaczenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na Studium sa wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
poziomie 20%, a gdyby to naruszato ustalenia studium, to na poziomie planéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Przy ustawowym obowigzku
40% z dopuszczeniem urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej na zachowania zgodnos$ci ustalen projektu planu ze Studium nie
powierzchni tarasow 1 stropodachow (50% takiej powierzchni istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia terendow o ktorych mowa pod
wliczanej do bilansu terenu zgodnie z ust. 111.1.3 ppkt 2 wytycznych tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
do planéw miejscowych) - przeznaczenia dopuszczalnego pod tereny handlu

b) Wyznaczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 25 m, przy czym wielkopowierzchniowego. Zgodnie z Ustawg (art. 10 ust. 3a)
ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo od strony wschodniej jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow
budynkow o wysokosci 34 m dopuszczenie przewyzszenia od strony handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w
wschodniej do 34 m z tarasowym obnizaniem wysokosci do 25 m Studium okre$la si¢ obszary na ktérych moga by¢ sytuowane.

c) Wyznaczenie wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 70%, co Wyznaczenie takich terenow daje mozliwo$¢ wyznaczenia w
jest uzasadnione wskaznikiem zabudowy na nieruchomosci sasiedniej projekcie planu terenéw przeznaczonych pod budynki handlu
od strony wschodniej wielkopowierzchniowego.

d) W przypadku wyznaczania wskaznika powierzchni intensywnosci - minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego i
zabudowy rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji maksymalnej wysokosci zabudowy. Zgodnie z art. 15 ust.1
ZabUdOWy do powierzchni terenu inwestycji wnoszg o odpowiednie ustawy projekt p]anu jest sporzqdzany Zgodnie z Zapisami
dostosowanie wskaznika do wskaznikéw z lit. bi c Studium, gdyz ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy

Whioskowane wskazniki 1 parametry zabudowy nie naruszajg ustalen przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4). Zgodnie

studium, a zabudowa zrealizowana na ich podstawie be;dzie nawia,zywac’ do ze Studium, w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 16

zabudowy potozonej w bezposrednim sasiedztwie od strony wschodniej Ruczaj-Kobierzyn, wysoko$¢ zabudowy ustugowej w Terenach

Nieruchomosci. ustug (U) wynosi do 25m, a minimalny wskaznik powierzchni

Whiosek zawiera zatgczniki. biologicznie czynnej 20%. W projekcie planu dla terenéw

oznaczonych symbolami U.1 i U.2 maksymalna wysoko$¢
zabudowy wynosi 25m, a minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego zostal ustalony na 30%. Zgodnie z
ustawa, ,,w planowaniu i zagospodarowaniu uwzglednia sie
zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe” (art.1
ust2 pktl). W zwigzku z powyzszym w projekcie planu
podniesiono minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego
do 30%.
- wyznaczenia w projekcie planu wskaznika powierzchni
zabudowy. Ustalenie tego wskaznika zgodnie z ustawa nie jest
obligatoryjne. Ustawa naklada obowigzek wyznaczenia
minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, ktory zostat zdefiniowany w § 4 ust. 1 projektu planu.
Wielko§¢ powierzchni mozliwej do zainwestowania bedzie
wynikaé z pozostalych wskaznikow okreslonych w projekcie
planu dla terenéw U.1 i U.2, tj. minimalnego wskaznika terenu
biologicznie czynnego, atakze wskaznika intensywnosci
zabudowy, ustalonych zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

19 | 23 | 18.05.2021 )F Wnosi o uwzglednienie, ze na ulicy Pychowickiej 7, zostata wybudowana | ul. Pycho- u.3 nieuwzgledniony | Informuje sie, ze lokalizacja bazowej stacji telefonii komorkowe;j
(data stempla stacja bazowa telefonii komorkowej, a to w oparciu o decyzje z dnia| wicka7 KDL.2 zostata wzigta pod uwage przy wyznaczaniu przeznaczenia
pocztowego) 20.06.2013 roku, nr ..., wydang w postgpowaniu ..., ktorej ustalenia powinny terenu pod zabudow¢ ustugowa. Zasady odnoszace si¢ do

zosta¢ uwzglednione w niniejszym postgpowaniu. W szczegélnosci nalezy 287 Podgorze obr. 9 inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —

zwroci¢ uwage na fakt, ze wykonana instalacja, zlokalizowana na dachu
budynku przy ul. Pychowickiej 7, moze negatywnie oddziatywaé na osoby
przebywajace w jej poblizu. W analizie zasadno$ci przystapienia do
sporzadzania wskazanego planu miejscowego, nie ujeto faktu instalacji opisanej
powyzszej stacji bazowej, ktéora moze znaczaco oddzialywa¢ na mozliwo$¢
zabudowy w jej sasiedztwie i powinna zosta¢ ujeta w sporzadzonej analizie.

infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej)
zostalty ujete w §7 ust. 8 projektu planu. Natomiast
srodowiskowe aspekty lokalizacji tego typu inwestycji zostang
oméwione w dokumencie Prognozy oddzialywania na
srodowisko.
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Dodatkowo wyjasnia si¢ ze lokalizacja takiej stacji nie jest
przedmiotem Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

[...] ¥ wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej,; jawnos¢ wylqczyta Elzbieta Krochmal-Wgsik — inspektor w Wydziale Planowania
Przestrzennego UMK.

Whiosek zawiera zatqczniki.

Zatgczniki:
1. Zbior wnioskow zamieszczonych w wykazie (znajduje sie w dokumentacji planistycznej).

Wyjasnienia uzupelniajqce:
llekro¢ w tresci niniejszego zalqcznika jest mowa o:

Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, obowigzujgcego w dniu sporzqdzenia planu.

planie - nalezy przez to rozumieé sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Kobierzynska-Pychowicka ”,

ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.503 ze zm.)

Przywolane w niniejszym zatqczniku zapisy projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pochodzq z edycji projektu planu przygotowanego do skierowania do opiniowania i uzgodnien zgodnie z art. 17 ust 6

ustawy. Te ustalenia projektu planu mogq ulec zmianie w wyniku uzyskanych opinii | uzgodnien zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy. Rozpatrzenie wnioskow nie jest rozstrzygnieciem ostatecznym, bowiem w dalszej procedurze planistycznej, na jej kolejnych
etapach mogq zaistnie¢ okolicznosci merytoryczne, faktyczne | prawne, ktore zdecydujq o ostatecznych rozstrzygnieciach w planie.

3. Zgodnie z art. 7 ustawy rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu wnioskoéw nie podlega zaskarzeniu do sqgdu administracyjnego.
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