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ZağŃcznik do ZarzŃdzenia Nr 2306/2022 

Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 sierpnia 2022 r. 

 

WYKAZ I SPOSčB ROZPATRZENIA UWAG ZĞOŧONYCH DO WYĞOŧONEGO DO PUBLICZNEGO WGLłDU  

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ĂNOWE MIASTOò,  

W TYM UWAG ZGĞOSZONYCH W RAMACH STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIAĞYWANIA NA śRODOWISKO PROJEKTU TEGO PLANU  

I ROZPOZNANIA PISM W ZAKRESIE NIESTANOWIłCYM UWAG 
 

 

WyğoŨenie do publicznego wglŃdu projektu planu odbyğo siň w okresie od 30 maja do 6 lipca 2022 r. 

Termin wnoszenia uwag dotyczŃcych wykğadanego projektu planu okreŜlony w ogğoszeniu i obwieszczeniu w tej sprawie upğynŃğ z dniem 27 lipca 2022 r. 

W poniŨszym wykazie zostağy wyszczeg·lnione zğoŨone uwagi i pisma.  

 

Lp. 

NR 

UWAGI/ 

PISMA 

DATA 

WNIESIEN-

IA  

UWAGI/ 

PISMA 

IMIŇ I NAZWISKO 

lub NAZWA 

JEDNOSTKI 

ORGANIZACYJNEJ 

(adres w dokumentacji 

planistycznej) 

TREśĹ UWAGI / PISMA 

(peğna treŜĺ uwag i pism znajduje siň  

w dokumentacji planistycznej) 

OZNACZENIE 

NIERUCHOMOśCI, 

KTčREJ DOTYCZY 

UWAGA 

(numery dziağek 

lub inne okreŜlenie 

terenu objňtego uwagŃ) 

PRZEZNA-

CZENIE 

nieruchomoŜci  

w projekcie  

planu 

ROZSTRZYGNIŇCIE 

PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA 

W SPRAWIE ROZPATRZENIA 

UWAGI DO PROJEKTU PLANU 

UWAGI 

(informacje i wyjaŜnienia dotyczŃce rozpatrzenia uwag  

ï w zakresie uwag nieuwzglňdnionych  

oraz rozpoznania pism w zakresie niestanowiŃcym uwag) 

DZIAĞKA OBRŇB 
UWAGA 

UWZGLŇDNIONA 

UWAGA 

NIEUWZGLŇD-

NIONA 
 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

1.  1.  20.06.2022 [...]*  Wnosi o zmianň przeznaczenia na teren zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej dziağek o nr 394, 413/2, 413/4. 

 

Uwaga zawiera zağŃcznik. 

394, 

413/2, 

413/4 

105 

Podg·rze 
ZP.62 

KDD.22 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla dziağek nr 394, 413/2 oraz p·ğnocnej 

czňŜci dziağki nr 413/4 obr. 105 Podg·rze wskazuje kierunek 

zmian zagospodarowania jako ZU ï tereny zieleni urzŃdzonej, 

a dla niewielkiego poğudniowego fragmentu dziağki nr 413/4 

obr. 105 Podg·rze wskazuje kierunek zagospodarowania jako 

U ïtereny usğug. Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň 

mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ dla przedmiotowych dziağek 

byğoby niezgodne z dokumentem Studium. 

Dodatkowo wyjaŜnia siň, Ũe z uwagi na potencjalne uciŃŨliwe 

oddziağywanie linii kolejowych w projekcie planu dla 

obszar·w znajdujŃcych siň w bezpoŜrednim sŃsiedztwie linii 

kolejowych nie dopuszczono moŨliwoŜci realizacji zabudowy 

mieszkaniowej.  

BiorŃc pod uwagň wskazania dokumentu Studium, w 

projekcie planu dla teren·w przylegajŃcych bezpoŜrednio do 

linii kolejowych, ze wzglňdu na potencjalne jej oddziağywanie, 

zostağy wyznaczone tereny zabudowy usğugowej, bez 

moŨliwoŜci realizowania zabudowy mieszkaniowej. 

2.  2.  21.07.2022 [...]*  Do projektu MPZP Nowe Miasto w dniu 10.07.2019 roku 

zğoŨyğem wniosek (zarejestrowany pod nr 12497527) 

o przeznaczenie obszaru moich dziağek pod budownictwo 

mieszkaniowe, poniewaŨ w sŃsiedztwie istnieje zabudowa 

jednorodzinna, teren jest skomunikowany i ma peğne 

uzbrojenie w media. 

W projekcie MPZP Nowe Miasto wyğoŨonym do wglŃdu w/w 

dziağki, kt·rych jestem wsp·ğwğaŜcicielem znalazğy siň 

w terenie ZP.62 - teren zieleni urzŃdzonej. W bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie moich dziağek zostağ wyznaczony teren U.31. - 

zabudowa usğugowa - zabudowa budynkami usğugowymi. 

412/2, 

412/4, 

395 

105 

Podg·rze 

ZP.62 

KDD.22 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla dziağek nr 395, 412/2 oraz p·ğnocnej 

czňŜci dziağki nr 412/4 obr. 105 Podg·rze wskazuje kierunek 

zmian zagospodarowania jako ZU ï tereny zieleni urzŃdzonej, 

a dla niewielkiego poğudniowego fragmentu dziağki nr 412/4 

obr. 105 Podg·rze wskazuje kierunek zagospodarowania jako 

U ïtereny usğug. Zatem biorŃc pod uwagň wskazania 

dokumentu Studium, w projekcie planu na dziağkach nr 395 i 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

W zwiŃzku z powyŨszym skğadam uwagň o poszerzenie na 

zach·d wydzielenia U.31 tak aby tym przeznaczeniem objňty 

byğ teren moich dziağek. Przeznaczenie terenu moich dziağek 

pod dziağalnoŜĺ usğugowŃ bňdzie dla mnie w peğni 

satysfakcjonujŃce zwğaszcza, Ũe od 24 lat prowadzň 

dziağalnoŜĺ usğugowŃ, a w zwiŃzku z budowŃ estakady 

tramwajowej zostağam wywğaszczona z czňŜci terenu 

zajmowanego przez mojŃ firmň przy ul. Gromadzkiej 

w Krakowie oraz z dziağki nr 412/3 obr.105 Podg·rze, kt·ra 

zostağa wywğaszczona na rozbudowň linii kolejowej. 

Uwaga zawiera zağŃcznik. 

412/2 oraz przewaŨajŃcej, p·ğnocnej czňŜci dziağki 412/4 

wyznaczono Teren zieleni urzŃdzonej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod  publicznie dostňpne parki, skwery i 

zieleŒce, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 

ZP.62. Natomiast na poğudniowej niewielkiej czňŜci dziağki nr 

412/4 w projekcie planu wyznaczono Teren komunikacji ï 

droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku 

projektu planu symbolem KDD.22. Zatem wskazane dziağki sŃ 

niezbňdne do pozyskania do zasobu gminnego celem realizacji 

celu publicznego tj. realizacji publicznie dostňpnego parku 

oraz rozbudowy ukğadu komunikacyjnego. 

3.  3.  21.07.2022 [...]*  Do projektu MPZP Nowe Miasto w dniu 10.07.2019 roku 

zğoŨyğem wniosek (zarejestrowany pod nr 12497527) 

o przeznaczenie obszaru moich dziağek pod budownictwo 

mieszkaniowe, poniewaŨ w sŃsiedztwie istnieje zabudowa 

jednorodzinna, teren jest skomunikowany i ma peğne 

uzbrojenie w media. 

W projekcie MPZP Nowe Miasto wyğoŨonym do wglŃdu w/w 

dziağki, kt·rych jestem wsp·ğwğaŜcicielem znalazğy siň 

w terenie ZP.62 - teren zieleni urzŃdzonej. W bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie moich dziağek zostağ wyznaczony teren U.31. - 

zabudowa usğugowa - zabudowa budynkami usğugowymi. 

W zwiŃzku z powyŨszym skğadam uwagň o poszerzenie na 

zach·d wydzielenia U.31 tak aby tym przeznaczeniem objňty 

byğ teren moich dziağek. Przeznaczenie terenu moich dziağek 

pod dziağalnoŜĺ usğugowŃ bňdzie dla mnie w peğni 

satysfakcjonujŃce zwğaszcza, Ũe od ponad 30 lat prowadzň 

dziağalnoŜĺ usğugowŃ (firmň budowlano-remontowŃ), 

a  w  zwiŃzku z budowŃ estakady tramwajowej zostağem 

wywğaszczona z czňŜci terenu zajmowanego przez mojŃ firmň 

przy ul. Gromadzkiej w Krakowie oraz z dziağki nr 412/3 

obr.105 Podg·rze, kt·ra zostağa wywğaszczona na rozbudowň 

linii kolejowej. 

Uwaga zawiera zağŃcznik. 

412/2, 

412/4, 

395 

105 

Podg·rze 

ZP.62 

KDD.22 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla dziağek nr 395, 412/2 oraz p·ğnocnej 

czňŜci dziağki nr 412/4 obr. 105 Podg·rze wskazuje kierunek 

zmian zagospodarowania jako ZU ï tereny zieleni urzŃdzonej, 

a dla niewielkiego poğudniowego fragmentu dziağki nr 412/4 

obr. 105 Podg·rze wskazuje kierunek zagospodarowania jako 

U ïtereny usğug. Zatem biorŃc pod uwagň wskazania 

dokumentu Studium, w projekcie planu na dziağkach nr 395 i 

412/2 oraz przewaŨajŃcej, p·ğnocnej czňŜci dziağki 412/4 

wyznaczono Teren zieleni urzŃdzonej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod  publicznie dostňpne parki, skwery i 

zieleŒce, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 

ZP.62. Natomiast na poğudniowej niewielkiej czňŜci dziağki nr 

412/4 w projekcie planu wyznaczono Teren komunikacji ï 

droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku 

projektu planu symbolem KDD.22. Zatem wskazane dziağki sŃ 

niezbňdne do pozyskania do zasobu gminnego celem realizacji 

celu publicznego tj. realizacji publicznie dostňpnego parku 

oraz rozbudowy ukğadu komunikacyjnego. 

4.  4.  15.07.2022 [...]*  Analiza wyğoŨonego do publicznego wglŃdu projektu planu 

miejscowego wykazağa, Ũe powyŨsze dziağki ewidencyjne 

wğŃczone zostağy do obszaru oznaczonego nastňpujŃcymi 

symbolami: 

¶ U.29 - teren zabudowy usğugowej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowň budynkami usğugowymi, 

¶ Up.8 - teren zabudowy usğugowej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowň budynkami usğugowymi 

z zakresu usğug publicznych, 

Na wyŨej wymienionych dziağkach zostağy wybudowane 

budynki mieszkalne jednorodzinne zgodnie z ostatecznŃ 

decyzjŃ (é) zatwierdzajŃcŃ projekt budowlany i udzielajŃcy 

pozwolenia na budowň zespoğu budynk·w mieszkalnych 

jednorodzinnych 2 - lokalowych. Inwestycja jest wğaŜciwie na 

ukoŒczeniu zostağy wykonane budynki, kt·re zostağy 

ocieplone i czňŜciowo wykoŒczone, wykonano 

instalacje wewnňtrzne i zewnňtrzne, a takŨe wybudowano 

przyğŃcza i rozbudowano sieĺ kanalizacyjnŃ, wykonano 

dojŜcia i dojazdy do budynk·w. 

(é) 

Wnosi o odstŃpienie od planowanego przez organ 

planistyczny zmiany aktualnego sposobu korzystania 

i dotychczasowego przeznaczenia wymienionych na wstňpnie 

382/6, 

381/3, 386, 

381/7 

105 

Podg·rze 
U.29 

Up.8 

KDD.19 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla dziağek nr 381/3, 386 oraz poğudniowej 

czňŜci dziağek nr 382/6 i 381/7 wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ïtereny usğug. Natomiast dla 

p·ğnocnych czňŜci dziağek nr 382/6 i 381/7 dokument Studium 

wskazuje kierunek zmian zagospodarowania jako KD.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ dla przedmiotowych dziağek byğoby niezgodne 

z dokumentem Studium.  

Dodatkowo wyjaŜnia siň, Ũe z uwagi na potencjalne uciŃŨliwe 

oddziağywanie linii kolejowych w projekcie planu dla 

obszar·w znajdujŃcych siň w bezpoŜrednim sŃsiedztwie linii 

kolejowych nie dopuszczono moŨliwoŜci realizacji zabudowy 

mieszkaniowej. 

BiorŃc pod uwagň wskazania dokumentu Studium, w 

projekcie planu dla teren·w przylegajŃcych bezpoŜrednio do 

linii kolejowych, ze wzglňdu na potencjalne jej oddziağywanie, 

zostağy wyznaczone tereny zabudowy usğugowej, bez 

moŨliwoŜci realizowania zabudowy mieszkaniowej. 

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

nieruchomoŜci naleŨŃcych do mnie i tym samym wğŃczenia 

tych grunt·w do obszaru zabudowy mieszkaniowej lub tak jak 

byğo do tej pory czyli w obowiŃzujŃcym obecnie MPZP 

obszaru òPĞASZčW - RYBITWY" zatwierdzonego UchwağŃ 

nr LX1/859/12 z dnia 12.11.2012 roku, do obszaru zabudowy 

mieszkaniowej i usğugowej. 

 

Uwaga posiada obszerne uzasadnienie oraz zağŃczniki.  

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

5.  5.  26.07.2022 [...]*  Wnoszň o odstŃpienie od planowanego przez organ 

planistyczny zmiany aktualnego sposobu korzystania 

i dotychczasowego przeznaczenia wymienionej na wstňpie 

nieruchomoŜci naleŨŃcej do mnie i tym samym wğŃczenia jej 

do obszaru zabudowy mieszkaniowej i usğugowej czyli tak jak 

byğo do tej pory [w obowiŃzujŃcym MPZP obszaru 

ĂPĞASZčW ï RYBITWYò zatwierdzonego UchwağŃ nr 

LX1/859/12 z dnia 12.11.2012 roku. 

Uwaga zawiera wstňp, obszerne uzasadnienie oraz zağŃcznik. 

382/5 105 

Podg·rze 
U.29 

KDD.19 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla p·ğnocnej czňŜci dziağki wskazuje 

kierunek zagospodarowania jako KD ï Tereny komunikacji, a 

dla poğudniowej czňŜci dziağki wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowej dziağki byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

6.  6.  19.07.2022 [...]*  Prosimy o zmianň krzywdzŃcej dla nas decyzji dotyczŃcŃ 

przeksztağcenia dziağek budowlanych na obszary MW/U. 

Przeksztağcenie takie spowodowağoby dla nas utratň wartoŜci 

nieruchomoŜci. 

Prosimy o zweryfikowanie projektu planu miejscowego Nowe 

Miasto i wydanie dla nas korzystnej decyzji. 

402/1, 

402/2 

 

105 

Podg·rze 
U.31  Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla ww. dziağek wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowych dziağek byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

7.  7.  19.07.2022 [...]*  Proszň o zmianň krzywdzŃcej dla nas decyzji dot. 

przeksztağcenia dziağek budowlanych, na kt·rych mieszkamy 

na obszary MW/U. Od dziesiŃtk·w lat nieruchomoŜci przez 

nas zamieszkağe stanowiğy zabudowň wielorodzinnŃ, 

z dziağalnoŜciŃ usğugowŃ nie miağy nigdy do czynienia. Proszň 

o ponowne przeksztağcenie planu jw. i wydanie korzystnej dla 

nas decyzji. 

508 105 

Podg·rze 
U.31 

ZP.62 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla ww. dziağki wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowej dziağki byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 
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8.  8.  19.07.2022 [...]*  Prosimy o zmianň oznaczenia teren·w, poniewaŨ 

nieruchomoŜci sŃ obszarem sŃ mieszkalnym i znajdujŃ siň 

tylko domy prywatne, nie jest tu prowadzona Ũadna prywatna. 

Oznaczenie tego obszaru symbolem MW/U jest dla nas bardzo 

krzywdzŃce i prosimy oznaczenie CHW 

401/1 

 

 

105 

Podg·rze 
U.31  Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla ww. dziağki wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowej dziağki byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

9.  9.  19.07.2022 [...]*  Prosimy o zmianň oznaczenia terenu poniewaŨ nieruchomoŜci, 

w kt·rych mieszkamy od dawna sŃ obszarami mieszkalnymi 

i znajdujŃ siň tu tylko domy prywatne i nie jest tu prowadzona 

Ũadna dziağalnoŜĺ usğugowa. Oznaczenie tego obszaru 

symbolem MW/U jest dla nas bardzo krzywdzŃce i prosimy 

o wğaŜciwe oznaczenie MW. 

399/1 

 

 

105 

Podg·rze 
U.31 

ZP.62 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla ww. dziağki wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowej dziağki byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

10.  10.  21.07.2022 [...]*  Skğadam wniosek o pozostawienie moich dziağek 

w dotychczasowym stanie jako dziağki budowlane. 

My mieszkaŒcy przy ul. JasieŒskiego jesteŜmy szeregiem 

domk·w jednorodzinnych i nie wyraŨamy zgody na ujňcie 

naszych dziağek jako Ătereny usğugoweò. 

U.31 

 

 U.31  Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla tego rejonu wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla tego rejonu byğoby niezgodne z dokumentem Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

11.  11.  21.07.2022 [...]*  

12.  12.  19.07.2022 [...]*  1. Zmiana oznaczenia obszaru U.31 na teren zabudowy 

mieszkaniowej. Na terenie tym jest tylko zabudowa 

mieszkaniowa ï nie usğugowa! 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U.31 

KDX.8 

 U.31 

KDX.8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 1.  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 1. Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla tego rejonu wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla tego rejonu byğoby niezgodne z dokumentem Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 



5 

 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

 

 

 

 

 

2. WyğŃczenie zabudowaŒ i teren·w miňdzy rzekŃ Serafa 

a torami kolejowymi (rejon ul. JasieŒskiego) z MPZP 

ĂNOWE MIASTOò. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. Przesuniňcie kğadki KDX.8 w miejsce istniejŃcego juŨ 
przejŜcia (za wiaduktem drogi S7). Budowa kğadki w tym 

miejscu spowoduje dodatkowe spiňtrzenie wody i stworzy 

kolejne zagroŨenie powodziowe dla tutejszych zabudowaŒ 

co jest bardzo duŨym problemem. 

 

 

 

 

 

Ad 2. 

-- 

 

 

 

 

 

Ad.2  

--- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 3.  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

 

Ad 2. Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, 

gdyŨ nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. Granice projektu 

planu ĂNowe Miastoò ustalone zostağy uchwağŃ Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. Zmiana granic 

projektu planu miejscowego wymagağaby podjňcia przez Radň 

Miasta Krakowa nowej uchwağy o przystŃpieniu do 

sporzŃdzenia projektu planu miejscowego w innych granicach, 

a co za tym idzie przeprowadzenia peğnej procedury 

planistycznej okreŜlonej w art. 17 ustawy. 

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzŃdzajŃcy projekt 

planu, nie jest uprawniony do zmiany granic projektu planu, 

okreŜlonych w uchwale o przystŃpieniu do jego sporzŃdzenia. 

 

Ad 3. Uwaga nieuwzglňdniona. OdnoszŃc siň do kwestii, Ũe 

budowa kğadki w tym miejscu spowoduje dodatkowe 

spiňtrzenie wody i stworzy zagroŨenie powodziowe, wyjaŜnia 

siň, Ũe zgodnie z Zasadami ochrony Ŝrodowiska, przyrody i 

krajobrazu zawartymi w Ä8 ust.10 ustaleŒ projektu planu: ĂDla 

ciek·w zlokalizowanych w wydzielonych Terenach 

komunikacji, dopuszcza siň wykonywanie rob·t budowlanych 

obejmujŃcych przebudowň, remont, rozbudowň i wykonanie 

nowego przebiegu ciek·w, wykonanie przepust·w oraz 

obiekt·w mostowych z moŨliwoŜciŃ zarurowania odcink·w 

koryta, przy jednoczesnym zachowaniu warunk·w, kt·re nie 

mogŃ pogarszaĺ dotychczasowego przepğywu w·dò.  Oznacza, 

to Ũe przy ewentualnej budowie kğadki w Terenie KDX.8, jej 

budowa nie moŨe pogarszaĺ przepğywu w·d w rzece Serafie.  

OdnoŜnie zagroŨenia powodziowego wyjaŜnia siň, Ũe kwestia 

ta w toku procedury planistycznej  byğa przedmiotem 

szczeg·ğowych analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg 

element·w informacyjnych dotyczŃcych w·d 

powierzchniowych i zagroŨenia powodziowego zgodnych z 

aktualnymi w tym zakresie mapami opracowanymi przez 

odpowiedzialne w tej kwestii organy paŒstwowe.  

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej.  

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych terenu 

projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z 

o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w 

Krakowie, obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w 

planistycznych -KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

3. Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

ĂNowe Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ 

Geologii, Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii 

G·rniczo-Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy konstruowaniu 

rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych w projekcie 

planu.   

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, dotyczŃcych kwestii 

przeciwpowodziowych, w oparciu o zapisy uchwalonego 

planu. 

13.  13.  22.07.2022 [...]*  1. WyğŃczenie dziağki nr 398 znajdujŃcej siň pomiňdzy rzekŃ 
SerafŃ a torami kolejowymi z projektu ĂNowe Miastoò. 

Wedğug projektu ĂNowe Miastoò ma byĺ to dziağka 

usğugowa a obecnie jest to zabudowa mieszkaniowa 

(dziağka budowlana). 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Pozostawienie ul. JasieŒskiego w obecnym stanie, nie 
przybliŨaĺ ulicy do ogrodzeŒ mieszkaŒc·w. 

398 105 

Podg·rze 
U.31 

ZP.62 

Ad 1 

--- 

Ad 1 

--- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 2  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

Ad 1. Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, 

gdyŨ nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. Granice projektu 

planu ĂNowe Miastoò ustalone zostağy uchwağŃ Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. Zmiana granic 

projektu planu miejscowego wymagağaby podjňcia przez Radň 

Miasta Krakowa nowej uchwağy o przystŃpieniu do 

sporzŃdzenia projektu planu miejscowego w innych granicach, 

a co za tym idzie przeprowadzenia peğnej procedury 

planistycznej okreŜlonej w art. 17 ustawy. 

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzŃdzajŃcy projekt 

planu, nie jest uprawniony do zmiany granic projektu planu, 

okreŜlonych w uchwale o przystŃpieniu do jego sporzŃdzenia. 

 

Ad 2 Uwaga nieuwzglňdniona. Wyznaczony w projekcie 

planu Teren komunikacji ï droga publiczna klasy dojazdowej 

oznaczony na rysunku projektu planu symbolem KDD.23 

obejmujŃcy ulicň JasieŒskiego, ma na celu zapewnienie 

prawidğowej obsğugi komunikacyjnej tej czňŜci miasta.  

14.  14.  22.07.2022 [...]*  1. Dziağka nr 398 nie jest dziağkŃ usğugowŃ, stanowi 

zabudowň mieszkaniowŃ (dziağka budowlana). 

W projekcie planu ĂNowe Miastoò zostağa oznaczona jako 

usğugowa ï na co nie wyraŨam zgody, gdyŨ jest to dla mnie 

krzywdzŃce. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

398 105 

Podg·rze 
U.31 

ZP.62 

 Ad 1.  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 1. Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla ww. dziağki wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowej dziağki byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

2. Pozostawienie ul. JasieŒskiego w obecnym stanie, nie 

przybliŨaĺ ulicy do ogrodzeŒ mieszkaŒc·w. 

Ad 2  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

Ad 2 Uwaga nieuwzglňdniona. Wyznaczony w projekcie 

planu Teren komunikacji ï droga publiczna klasy dojazdowej 

oznaczony na rysunku projektu planu symbolem KDD.23 

obejmujŃcy ulicň JasieŒskiego, ma na celu zapewnienie 

prawidğowej obsğugi komunikacyjnej tej czňŜci miasta. 

15.  15.  19.07.2022 [...]*  1. Zmiana oznaczenia dziağki na zabudowň mieszkaniowŃ. 
Dziağka 405/4 jest dziağka budowlanŃ z budynkami 

mieszkalnymi wiňc bğňdem jest oznaczaĺ jŃ jako obszar 

usğugowy U.31. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. WyğŃczenie teren·w pomiňdzy rzekŃ Serafa/ S7/ torami 
kolejowymi (rejon ul. JasieŒskiego) ze sporzŃdzanego 

planu ĂNowe Miastoò. Teren ten objňty jest planem 

ĂPğasz·w-Rybitwyò, do kt·rego oznaczeŒ teren·w nie 

mamy uwag. 

405/4  U.31 

ZP.62 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad.2  

--- 

 

Ad 1.  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad.2  

--- 

 

Ad 1. Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla ww. dziağki wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowej dziağki byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

 

Ad 2. Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, 

gdyŨ nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. Granice projektu 

planu ĂNowe Miastoò ustalone zostağy uchwağŃ Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. Zmiana granic 

projektu planu miejscowego wymagağaby podjňcia przez Radň 

Miasta Krakowa nowej uchwağy o przystŃpieniu do 

sporzŃdzenia projektu planu miejscowego w innych granicach, 

a co za tym idzie przeprowadzenia peğnej procedury 

planistycznej okreŜlonej w art. 17 ustawy. 

Prezydent Miasta Krakowa, jako organ sporzŃdzajŃcy projekt 

planu, nie jest uprawniony do zmiany granic projektu planu, 

okreŜlonych w uchwale o przystŃpieniu do jego sporzŃdzenia. 

16.  16.  19.07.2022 [...]*  Obszar oznaczony symbolem U.31 stanowi zabudowň 

mieszkaniowŃ a nie usğugowŃ jak to zostağo zaznaczone. 

Tereny te sŃ dziağkami budowlanymi, znajduje siň tutaj 

zabudowa mieszkaniowa, nie ma ani jednego lokalu 

usğugowego. Bğňdem jest oznaczaĺ ten teren jako usğugowy. 

NaleŨy zmieniĺ oznaczenie tego terenu na obszar zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ewentualnie dopuŜciĺ 

tereny usğugowe poprzez oznaczenie MW/U. Dotychczas 

zaproponowane oznaczenie jest krzywdzŃce dla wğaŜcicieli 

tutejszych grunt·w. 

405/2 

405/4 

105 

Podg·rze 
U.31 

ZP.62 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

Uwaga nieuwzglňdniona. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla ww. dziağek wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug.  
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowych dziağek byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

Na p·ğnocnym fragmencie dziağki nr 405/2 i 405/4 zostağ 

wyznaczony Teren zieleni urzŃdzonej oznaczony na rysunku 

projektu planu symbolem ZP.62, w celu m.in. zabezpieczenia 

rezerwy terenowej, potrzebnej do wykonania obwağowania 

rzeki Serafy, celem zabezpieczenia teren·w przylegğych przed 

zalewaniem.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

17.  17.  19.07.2022 [...]*  Przesuniňcie kğadki w miejsce istniejŃcego juŨ mostku raptem 

kilka metr·w obok (za wiaduktem S7). Budowa kğadki 

w projektowanym miejscu stworzy dodatkowŃ zaporň na rzece 

KDX.8  KDX.8  Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

Uwaga nieuwzglňdniona. OdnoszŃc siň do kwestii, Ũe budowa 

kğadki w tym miejscu spowoduje dodatkowe spiňtrzenie wody 

i stworzy zagroŨenie powodziowe, wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z 
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co stworzy zagroŨenie powodziowe dla tutejszych zabudowaŒ 

a jest to ogromny problem w tym obszarze. 

Zasadami ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu 

zawartymi w Ä8 ust.10 ustaleŒ projektu planu: ĂDla ciek·w 

zlokalizowanych w wydzielonych Terenach komunikacji, 

dopuszcza siň wykonywanie rob·t budowlanych 

obejmujŃcych przebudowň, remont, rozbudowň i wykonanie 

nowego przebiegu ciek·w, wykonanie przepust·w oraz 

obiekt·w mostowych z moŨliwoŜciŃ zarurowania odcink·w 

koryta, przy jednoczesnym zachowaniu warunk·w, kt·re nie 

mogŃ pogarszaĺ dotychczasowego przepğywu w·dò.  Oznacza, 

to Ũe przy ewentualnej budowie kğadki w Terenie KDX.8, jej 

budowa nie moŨe pogarszaĺ przepğywu w·d na rzece Serafie.  

OdnoŜnie zagroŨenia przeciwpowodziowego wyjaŜnia siň, Ũe 

kwestia ta w toku procedury planistycznej  byğa przedmiotem 

szczeg·ğowych analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe.  

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej.  

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych 

terenu projektowanego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w 

Krakowie, w kontekŜcie lokalizacji nowego 

zainwestowania w tym budynk·w wysokoŜciowych 

wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w 

Krakowie, obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w 

planistycznych -KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3. Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich 

projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego ĂNowe Miastoò w Krakowie 

sporzŃdzona przez Wydziağ Geologii, Geofizyki i 

Ochrony środowiska Akademii G·rniczo-Hutniczej im. 

Stanisğawa Staszica w Krakowie 

 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy konstruowaniu 

rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych w projekcie 

planu.   

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 
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konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, dotyczŃcych kwestii 

przeciwpowodziowych, w oparciu o zapisy uchwalonego 

planu. 

18.  18.  26.07.2022 [...]*  Chciağam zgğosiĺ zastrzeŨenia do planowanego budownictwa 

na sŃsiadujŃcych z mojŃ dziağkach nr 448/9 i 448/4. 

Dopuszczona jest bowiem wysokoŜĺ budynk·w 16 m, 

natomiast dom m·j stojŃcy na dziağce 448/3 ma wys. 9 m 

zgodnie z ·wczesnym planem zagospodarowania 

przestrzennego. PoniewaŨ na wschodniej i zachodniej poğaci 

dachu umieszczona jest fotowoltaika, budynki na wys. 16 m 

zasğoniŃ dostňp sğoŒca do paneli fotowoltaicznych 

doprowadzajŃc do zaciemnienia instalacji w zwiŃzku z czym 

stanie siň ona bezuŨyteczna. Proszň o wziňcie pod uwagň tego 

problemu. 

Uwaga zawiera zağŃcznik. 

448/3 105 

Podg·rze 
U.30  Uwaga 

nieuwzglňdniona  

Uwaga nieuwzglňdniona.  WyjaŜnia siň, Ũe obowiŃzujŃcy 

mpzp ĂPğasz·w-Rybitwyò ustala dla tego terenu maksymalnŃ 

wysokoŜĺ wynoszŃcŃ 16m.  W zwiŃzku z powyŨszym, w 

projekcie planu ĂNowe Miastoò  dla obszaru poğoŨonego na 

poğudnie od osiedla ZğocieŒ wyznaczono tereny usğugowe o 

maksymalnej wysokoŜci zabudowy wynoszŃcej 16 m.  

19.  19.  26.07.2022 [...]*  Wnioskuje o pozostawienie w/w dziağek w obecnym ksztağcie 

i granicach i uznaniu ich jako teren o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowň mieszkalno-usğugowŃ. 

448/4, 

448/7, 

448/8 

105 

Podg·rze 
U.30 

ZP.61 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona.  W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla dziağki nr 448/4 wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug, a  dla przewaŨajŃcej 

czňŜci dziağki nr 448/8 ï ZU ï Tereny zieleni urzŃdzonej.  

Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowych dziağek byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

W zwiŃzku z powyŨszym w projekcie planu na dziağce nr 

448/4 wyznaczono Teren zabudowy usğugowej o 

podstawowym przeznaczeniu pod zabudowň budynkami 

usğugowymi, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 

U.30. Natomiast na dziağce nr 448/8 zostağ wyznaczony Teren 

zieleni urzŃdzonej, oznaczony na rysunku projektu planu 

symbolem ZP.61. Obecnie obowiŃzujŃcy plan miejscowy na 

tej dziağce wyznacza Tereny zieleni urzŃdzonej o symbolu 

4ZP. NiezaleŨnie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe wskazana w 

uwadze dziağka nr 448/7 nie figuruje w ewidencji. 

20.  20.  26.07.2022 [...]*  Pozostawienie w/w dziağek w niezmienionych granicach 

i uznanie ich jako teren zabudowy o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowň MU. 

448/5, 

448/7, 

448/8 

105 

Podg·rze 
U.30 

ZP.61 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona.  W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy 

projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z zapisami 

Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). 

Dokument Studium dla dziağki nr 448/5 wskazuje kierunek 

zagospodarowania jako U ï Tereny usğug, a  dla przewaŨajŃcej 

czňŜci dziağki nr 448/8 ï ZU ï Tereny zieleni urzŃdzonej. 
Zatem ustalenie przeznaczenia pod zabudowň mieszkaniowŃ 

dla przedmiotowych dziağek byğoby niezgodne z dokumentem 

Studium.  

W zwiŃzku z powyŨszym w projekcie planu na dziağce nr 

448/5 wyznaczono Teren zabudowy usğugowej o 

podstawowym przeznaczeniu pod zabudowň budynkami 

usğugowymi, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 

U.30. Natomiast na dziağce nr 448/8 zostağ wyznaczony Teren 

zieleni urzŃdzonej, oznaczony na rysunku projektu planu 

symbolem ZP.61. Obecnie obowiŃzujŃcy plan miejscowy na 

tej dziağce wyznacza Tereny zieleni urzŃdzonej o symbolu 

4ZP. NiezaleŨnie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe wskazana w 

uwadze dziağka nr 448/7 nie figuruje w ewidencji. 
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21.  21.  27.02.2022 [...]*  1. wnoszň o usuniňcie projektowanej drogi KDL.8 

i zastŃpienie jej ciŃgiem pieszym KDX o odpowiednio 

mniejszej szerokoŜci; w przypadku braku akceptacji ww. 

uwagi, wnoszň o zmianň przebiegu ww. drogi w ten 

spos·b, aby przesunŃĺ jŃ w kierunku wschodnim 

i zlokalizowanie jej poza terenem dziağki nr 27/2, 

2. wnoszň o zachowanie dwufunkcyjnego (mieszkaniowego 

lub usğugowego) przeznaczenia teren·w w kwartale 

MW/U.1 oraz wprowadzenie moŨliwoŜci realizacji 

obiekt·w w strefie lokalizacji wieŨowca zgodnie 

z parametrami dla terenu leŨŃcego poza tŃ strefŃ, 

3. wnoszň o usuniňcie Ä 7 ust. 2 lit. a MPZP Nowe Miasto, 

a w konsekwencji dopuszczenie realizacji kondygnacji 

podziemnych, w szczeg·lnoŜci w terenie MW/U.1, 

4. w przypadku zachowania zakazu realizacji kondygnacji 

podziemnych, o kt·rych mowa w pkt 3 powyŨej, wnoszň 

o zachowanie projektowanego wskaŦnika miejsc 

parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej na poziomie 0,5 miejsca / mieszkanie. 

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie oraz zağŃcznik. 

27/2 25 

Podg·rze 
MW/U.1 

ZP.17 

ZW.5 

KDLT.2  

KDL.8  

 

 

 

 

 

 

 

Ad 2 

Uwaga 

uwzglňdniona 

zgodna z 

projektem planu  

 

 

 

Ad 4 

Uwaga 

uwzglňdniona 

zgodna z 

projektem planu 

Ad 1 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 3 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Ad 1 Uwaga nieuwzglňdniona. W zwiŃzku z wyznaczeniem w 

projekcie planu  wysokiej zabudowy w kwartale MW/U.1 oraz 

MW.1, w celu zapewnienia prawidğowej obsğugi 

komunikacyjnej m.in. tych kwartağ·w zabudowy, zostağa 

zaprojektowana nowa droga o relacji p·ğnoc ï poğudnie, kt·rej 

zadaniem bňdzie zapewnienie moŨliwoŜci obsğugi 

komunikacyjnej tej czňŜci nowej dzielnicy. Droga ta ma 

kontynuacje w kierunku poğudniowym poprzez drogň KDL.9, 

aŨ do drogi zbiorczej KDZT.5.  

 

 

Ad 3 Uwaga nieuwzglňdniona. OdnoŜnie dopuszczenia 

moŨliwoŜci realizacji kondygnacji podziemnych wyjaŜnia siň, 

w projekcie planu ze wzglňdu na wystňpujŃce uwarunkowania 

gruntowo-wodne w Terenie MW/U.1 zakazano moŨliwoŜĺ ich 

realizacji.  Takie ograniczenie wynika z  opracowania  pt: 

ĂOpinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, 

obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w planistycznych -

KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. W celu weryfikacji przyjňtych 

zapis·w projektu planu Gmina Krak·w zleciğa r·wnieŨ 

opracowanie pn: ĂOpinia dotyczŃca uwarunkowaŒ 

hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-

inŨynierskich projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego ĂNowe Miastoò w Krakowieò. Opinia ta 

zostağa sporzŃdzona przez Wydziağ Geologii, Geofizyki i 

Ochrony środowiska Akademii G·rniczo-Hutniczej im. 

Stanisğawa Staszica w Krakowie.  

Jednym z element·w ww. opracowanie byğo m.in.: 

V Ocena/ weryfikacja rozwiŃzaŒ projektu planu 

miejscowego obszaru Nowe Miasto w kontekŜcie: 

posadowienia obiekt·w, wpğywu na wody podziemne, 

zagospodarowania w·d opadowych. Wskazania do 

rozwiŃzaŒ projektowych -realizacyjnych. 

V Wpğyw realizacji ustaleŒ MPZP Nowe Miasto na obszary 
sŃsiednie. Propozycje rozwiŃzaŒ, w tym m.in. w 

kontekŜcie w·d gruntowych i retencji w·d opadowych. 

Z ww. opinii eksperckich wynika, Ũe z uwagi na wystňpujŃce 

w tym terenie uwarunkowania zasadnym jest wykluczenie w 

ustaleniach projektu planu moŨliwoŜci realizacji kondygnacji 

podziemnych.  

22.  22.  29.06.2022 [...]*  Wnioskuje aby dziağki nr 9, 10, 11, 12 obrňb 25 Podg·rze, 

zostağy objňte moŨliwoŜciŃ zabudowy. W momencie zakupu 

w/w dziağek znajdowağy siň one na obszarze objňtym 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĂPğasz·w-Rybitwyò, w wiňkszej czňŜci na terenie 

przemysğowo-usğugowym o symbolu 22PU a tylko czňŜĺ tych 

dziağek, zlokalizowana wzdğuŨ rzeki Drwiny, przeznaczona 

byğa pod zieleŒ. 

W zwiŃzku z powyŨszym wnosi aby ograniczyĺ tereny ZPl.2 

do dawnego obszaru 6ZW, okreŜlonego w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego ĂPğasz·w-Rybitwyò 

utrzymujŃc pozostağy obszar w/w dziağek jako teren 

przeznaczony pod zabudowň. Dawny teren 6ZW, o szerokoŜci 

60,0 m, wydzielony z powierzchni dziağek nr 9, 10, 11, 12 

obrňb 25 Podg·rze, peğniĺ bňdzie waŨnŃ rolň lokalnych 

poğŃczeŒ w systemie korytarzy ekologicznych a pozostawiony 

jako tereny otwarte, nie zainwestowane, ğŃki, pastwiska, 

zakrzewienia czy porost ğňgowy, poğoŨony wzdğuŨ cieku 

wodnego, stanowiĺ bňdzie otulinň biologicznŃ cieku. Przy 

9, 

10, 

11, 

12 

25 

Podg·rze 
ZPl.2 

ZW.3 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona.  

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĂNowe Miastoò prowadzone sŃ na 

podstawie uchwağy Nr XV/302/19 Rady Miasta Krakowa z 

dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia 

ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i 

sŃ realizacjŃ polityki przestrzennej miasta wyraŨonej w 

dokumencie Studium, kt·ry obszar ten wskazuje jako 

Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ dzielnicň ĂPğasz·w ï 

Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 
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takim rozwiŃzaniu zostanie zabezpieczony zar·wno istniejŃcy 

ciek wodny a r·wnoczeŜnie umoŨliwi to korzystanie 

z nieruchomoŜci sp·ğki [...]*  zgodnie z intencjŃ jej zakupu. 

Planowana, w Miejscowym Planie Zagospodarowania 

Przestrzennego Obszaru ĂNOWE MIASTOò, mieszkalna 

zabudowa kwartağowa powinna zostaĺ rozszerzona 

i obejmowaĺ r·wnieŨ tereny po drugiej stronie projektowanej 

ulicy KDLT.1, w tym dziağki nr 9, 10, 11, 12 obrňb 25 

Podg·rze. 

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie oraz zağŃczniki. 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. Zatem w zwiŃzku 

z planowanymi kompleksowymi przeobraŨeniami tego 

obszaru w kierunku waŨnego oŜrodka centrotw·rczego 

skupiajŃcego funkcje ponadlokalne i metropolitalne, 

skoncentrowane wok·ğ nowych przestrzeni publicznych oraz 

ze wzglňdu na przewidywane zainwestowanie zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, w tym wieŨowcami, a w konsekwencji na 

potencjalny istotny wzrost liczby mieszkaŒc·w, w projekcie 

planu opr·cz teren·w przeznaczonych do zabudowy 

konieczne i niezbňdne jest wyznaczenie og·lnodostňpnych 

teren·w zieleni, teren·w usğug publicznych oraz teren·w 

komunikacji. BiorŃc pod uwagň zasady zr·wnowaŨonego 

rozwoju niezwykle istotnym elementem przestrzeni jest rzeka 

Drwina, wok·ğ kt·rej bňdzie rozpoŜcierağ siň nowy park dla 

okolicznych mieszkaŒc·w, kt·ry opr·cz funkcji rekreacyjno-

wypoczynkowych bňdzie r·wnieŨ peğniğ funkcje przyrodnicze. 

SporzŃdzony plan miejscowy umoŨliwi stworzenie warunk·w 

formalno-prawnych do ksztağtowania atrakcyjnych teren·w 

zieleni, ulic i plac·w miejskich, tworzŃcych sp·jne, przyjazne 

i og·lnie dostňpne przestrzenie publiczne.  

Natomiast realizacja wzdğuŨ istniejŃcego Rowu 

Pğaszowskiego (Drwinki) publicznie dostňpnego parku 

leŜnego o powierzchni ok. 15,3 ha, opr·cz funkcji rekreacyjnej 

i przyrodniczej, ma na celu r·wnieŨ wytworzenie bufora 

wolnego od zabudowy pomiňdzy oczyszczalniŃ Pğasz·w a 

zabudowŃ ĂNowego Miastaò. 

Ponadto naleŨy zwr·ciĺ uwagň, Ũe cieki wodne oraz doliny 

rzek stanowiŃ naturalne korytarze ekologiczne, zatem biorŃc 

pod uwagň funkcje przyrodnicze,  lokalizacja teren·w zieleni 

w pierwszej kolejnoŜĺ powinna byĺ realizowana wzdğuŨ 

istniejŃcych ciek·w wodnych.  

23.  23.  26.07.2022 [...]*  Wnoszň o: 

1. przeznaczenie nieruchomoŜci skğadajŃcych siň z dziağek 
ewidencyjnych numer 58/4, 59/4, 60/4, 61/4 obr. 25 jedn. 

ewid. Podg·rze pod zabudowň usğugowŃ lub mieszkaniowŃ 

wielorodzinnŃ zgodnie z obowiŃzujŃcym Studium, 

2. dostosowanie treŜci planu miejscowego do wymog·w 
wynikajŃcych z przepisu art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy ï 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zw. 

z  Ä4 pkt 9 rozporzŃdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 

26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego poprzez usuniňcie nieprawidğowoŜci 

zwiŃzanych z ustaleniem zasad modernizacji, rozbudowy 

i budowy system·w komunikacji i infrastruktury. 

Uwaga zawiera wstňp, obszerne uzasadnienie oraz zağŃczniki. 

58/4, 

59/4, 

60/4, 

61/4 

25 

Podg·rze 
ZPl.2 

KDLT.1  

 

 

 

 

 

 

Ad 2 

Uwaga 

uwzglňdniona 

zgodna z 

projektem planu 

 

Ad 1 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

Ad 1. Uwaga nieuwzglňdniona.  

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĂNowe Miastoò prowadzone sŃ na 

podstawie uchwağy Nr XV/302/19 Rady Miasta Krakowa z 

dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia 

ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i 

sŃ realizacjŃ polityki przestrzennej miasta wyraŨonej w 

dokumencie Studium, kt·ry obszar ten wskazuje jako 

Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ dzielnicň ĂPğasz·w ï 

Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. Zatem w zwiŃzku 

z planowanymi kompleksowymi przeobraŨeniami tego 

obszaru w kierunku waŨnego oŜrodka centrotw·rczego 

skupiajŃcego funkcje ponadlokalne i metropolitalne, 

skoncentrowane wok·ğ nowych przestrzeni publicznych oraz 
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ze wzglňdu na przewidywane zainwestowanie zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, w tym wieŨowcami, a w konsekwencji na 

potencjalny istotny wzrost liczby mieszkaŒc·w, w projekcie 

planu opr·cz teren·w przeznaczonych do zabudowy 

konieczne i niezbňdne jest wyznaczenie og·lnodostňpnych 

teren·w zieleni, teren·w usğug publicznych oraz teren·w 

komunikacji. BiorŃc pod uwagň zasady zr·wnowaŨonego 

rozwoju niezwykle istotnym elementem przestrzeni jest rzeka 

Drwina, wok·ğ kt·rej bňdzie rozpoŜcierağ siň nowy park dla 

okolicznych mieszkaŒc·w, kt·ry opr·cz funkcji rekreacyjno-

wypoczynkowych bňdzie r·wnieŨ peğniğ funkcje przyrodnicze. 

SporzŃdzony plan miejscowy umoŨliwi stworzenie warunk·w 

formalno-prawnych do ksztağtowania atrakcyjnych teren·w 

zieleni, ulic i plac·w miejskich, tworzŃcych sp·jne, przyjazne 

i og·lnie dostňpne przestrzenie publiczne.  

Natomiast realizacja wzdğuŨ istniejŃcego Rowu 

Pğaszowskiego (Drwinki) publicznie dostňpnego parku 

leŜnego o powierzchni ok. 15,3 ha, opr·cz funkcji rekreacyjnej 

i przyrodniczej, ma na celu r·wnieŨ wytworzenie bufora 

wolnego od zabudowy pomiňdzy oczyszczalniŃ Pğasz·w a 

zabudowŃ ĂNowego Miastaò. 

Ponadto naleŨy zwr·ciĺ uwagň, Ũe cieki wodne oraz doliny 

rzek stanowiŃ naturalne korytarze ekologiczne, zatem biorŃc 

pod uwagň funkcje przyrodnicze,  lokalizacja teren·w zieleni 

w pierwszej kolejnoŜĺ powinna byĺ realizowana wzdğuŨ 

istniejŃcych ciek·w wodnych. 

24.  24.  04.07.2022 [...]*  Skğadam uwagň o zmianň sposobu przeznaczenia wszystkich 

w/w dziağek na moŨliwoŜĺ zabudowy mieszkalno-usğugowej 

MW/U.34 tak jak zostağo to przyjňte w przypadku teren·w 

sŃsiadujŃcych z naszymi dziağkami, jak do tej pory wskazuje 

obowiŃzujŃcy MPZP ĂPğasz·w Rybitwyò oraz jaki kierunek 

wskazywağo Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa. 

Wymieniony powyŨej dziağki sŃ od wielu lat zabudowane 

obiektami usğugowymi oraz towarzyszŃcŃ 

im infrastrukturŃ. 

Na czňŜci z nich realizujemy nowe inwestycje o charakterze 

usğugowym zgodnie z ostatecznymi decyzjami 

o pozwoleniu na budowň. 

Od wielu lat na tym terenie prowadzona jest dziağalnoŜĺ 

gospodarcza, r·wnieŨ przez poprzednich 

wğaŜcicieli, a nasza firma dodatkowo zainwestowağa i ciŃgle 

rozwija go tworzŃc kolejne miejsca pracy 

i przynoszŃc wymierne korzyŜci dla miasta Krakowa, dlatego 

teŨ sprzeciwiamy siň budowie drogi 

oznaczonej symbolem KDD.17 oraz tak szerokiej strefie 

zieleni, gdyŨ ich realizacja w obecnym poğoŨeniu 

wiŃzağa by siň z wyburzeniem juŨ istniejŃcych i prňŨnie 

dziağajŃcych obiekt·w. 

Wielkim zaskoczeniem dla nas jest wprowadzenie na naszych 

dziağkach przeznaczenia teren·w pod szpitale 

i domy pomocy spoğecznej (Uz.1), a takŨe zbyt duŨe tereny 

pod parkingi i garaŨe (KU.8), obecny ukğad 

naszych nieruchomoŜci zapewnia niespotykany w Krakowie 

komfort liczby parking·w dla samochod·w 

osobowych. 

Sprzeciwiamy siň takiemu rozwiŃzaniu i prosimy 

o potraktowanie naszych teren·w tak jak tereny sŃsiednie 

i tak jak przewidywağo to Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 

128/1, 

129/1, 

130/1, 

131/1, 

132, 

133/4, 

134/2, 

136, 

145/8, 

164/4, 

165/2, 

166/4, 

140/5, 

139/5, 

163/7, 

163/10, 

163/12, 

135, 

140/4, 

127/2, 

127/3, 

127/4, 

128/4, 

128/5, 

128/6, 

129/2, 

130/2, 

131/4, 

145/6, 

141 

25 

Podg·rze 
U.22 

Uz.1 

KDD.17 

KU.8 

KK.2  

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. BiorŃc pod uwagň 

wskazania dokumentu Studium, w projekcie planu dla teren·w 

przylegajŃcych bezpoŜrednio do linii kolejowych, ze wzglňdu 

na potencjalne jej oddziağywanie, zostağy wyznaczone tereny 

zabudowy usğugowej, bez moŨliwoŜci realizowania zabudowy 

mieszkaniowej. Ze wzglňdu na przewidywane zainwestowanie 

tej czňŜci miasta zabudowŃ mieszkaniowŃ, w tym 

wieŨowcami, a w konsekwencji na potencjalny istotny wzrost 

liczby mieszkaŒc·w, w projekcie planu zostağy wyznaczone 

nowe tereny usğug publicznych o podstawowym 

przeznaczeniu pod usğugi z zakresu administracji, oŜwiaty, 

kultu religijnego, zdrowia, nauki, kultury i sportu. Natomiast 

po przeanalizowaniu wystňpujŃcych uwarunkowaŒ w 

obszarze planu, na wskazanej w uwadze czňŜci nieruchomoŜci 
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Krakowa - czyli wğaŜnie tereny mieszkaniowo-usğugowe 

(UM). 

 

Uwaga zawiera uzasadnienie i zağŃczniki. 

zostağ wyznaczony Teren zabudowy usğugowej, o 

podstawowym przeznaczeniu pod zabudowň budynkami 

usğugowymi z zakresu opieki zdrowotnej, oznaczony na 

rysunku projektu planu symbolem Uz.1. Tak wyznaczone 

tereny majŃ na celu umoŨliwienie mieszkaŒcom dostňpu do 

r·Ũnorodnych funkcji o charakterze usğugowym, 

koncentrujŃcych waŨne dziedziny Ũycia publicznego. Na 

terenie kolejowym,  w bezpoŜrednim sŃsiedztwie wskazanych 

w uwadze nieruchomoŜci zostağa wskazany przystanek 

kolejowy. W zwiŃzku z powyŨszym, na czňŜci nieruchomoŜci 

zostağ wyznaczony Teren  obsğugi i urzŃdzeŒ komunikacji, o 

podstawowym przeznaczeniu pod parkingi i garaŨe dla 

samochod·w osobowych wraz z niezbňdnŃ infrastrukturŃ, 

oznaczony na rysunku projektu planu symbolem KU.8. 

Parking ten, zlokalizowany w sŃsiedztwie planowanego 

przystanku kolejowego ma na celu nie tylko zapewnienie 

rezerwy miejsc postojowych dla przesiadajŃcych siň z 

samochodu na kolej, ale takŨe ma na celu zapewnienie obsğugi 

komunikacyjnej dla planowanego obiektu budowlanego z 

zakresu opieki zdrowotnej w Terenie Uz.1.  

ReasumujŃc przystanek kolejowy wraz z zaprojektowanym 

parkingiem, w sŃsiedztwie planowanego obiektu uŨytecznoŜci 

publicznej z zakresu opieki zdrowotnej w Terenie Uz.1 ma na 

celu umoŨliwienie realizacji we wschodniej czňŜci 

planowanego zağoŨenia, realizacjň niezwykle istotnego wňzğa 

mobilnoŜci, obejmujŃcego wňzeğ przesiadkowy oraz 

towarzyszŃce mu obiekty usğugowe.  

Natomiast Teren komunikacji ï droga publiczna klasy 

dojazdowej, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem  

KDD.17 ma na celu przede wszystkim obsğugň komunikacyjnŃ 

Terenu U.35, Uz.1, U.22 oraz MW/U.23 poprzez wpiňcie do 

drogi wyŨszej kategorii, oznaczonej symbolem KDZT.5.  

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu.  

25.  25.  27.07.2022 [...]*  Wnoszň o: 

1. odstŃpienie od planowanej przez organ planistyczny 

zmiany przeznaczenia ww. nieruchomoŜci, kt·ry wynika 

z treŜci aktualnie obowiŃzujŃcego na tym terenie planu 

miejscowego i tym samym wnoszň o wğŃczenie 

nieruchomoŜci w cağoŜci do obszaru zabudowy usğugowej, 

w ramach kt·rej moŨliwa bňdzie r·wnieŨ lokalizacja 

zabudowy magazynowej i produkcyjnej, 

2. uwzglňdnienie w projekcie planu inwestycji budowlanej 
objňtej wyŨej przywoğanŃ ostatecznŃ decyzjŃ Prezydenta 

Miasta Krakowa z dnia 31 maja 2022 roku, nr 

668/6740.1/2022 wydanej na rzecz reprezentowanej sp·ğki, 

kt·rŃ zostağ zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu 

oraz projekt architektoniczny i udzielone zostağo 

pozwolenie na budowň dla wskazanego w tej decyzji 

zamierzenia budowlanego, 

3. rezygnacjň z wyznaczenia w planie miejscowym drogi 
publicznej oznaczonej symbolem KDD.17 i terenu zieleni 

publicznej o symbolu ZP.43, kt·re to obszary kolidujŃ 

z projektowanŃ przez sp·ğkň zabudowŃ, 

120/3 25 

Podg·rze 
MW/U.23 

MW/U.24 

U.35 

ZP.42 

ZP.43 

KDZT.5  

KDD.17 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 
Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

26.  26.  26.07.2022 
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4. rezygnacjň z wyznaczenia lub teŨ zmniejszenie szerokoŜci 

drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZT.5 w taki 

spos·b, aby jej lokalizacja nie kolidowağa z planowana 

przez sp·ğkň zabudowŃ objňtŃ wyŨej przywoğanŃ decyzjŃ 

o  pozwoleniu na budowň. W przypadku tego drugiego 

rozwiŃzania postuluje siň przesuniecie poğudniowej 

granicy obszaru KDZT.5 w kierunku p·ğnocnym, 

5. rezygnacjň z wyznaczenia na terenie nieruchomoŜci sp·ğki 
strefy ochrony zieleni wewnŃtrz kwartağu oraz stref zieleni. 

Uwaga zawiera wstňp, obszerne uzasadnienie oraz zağŃczniki. 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. Ze wzglňdu na 

przewidywane zainwestowanie tej czňŜci miasta zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, w tym wieŨowcami, a w konsekwencji na 

potencjalny istotny wzrost liczby mieszkaŒc·w, w projekcie 

planu zostağy wyznaczone nowe tereny usğug publicznych o 

podstawowym przeznaczeniu pod usğugi z zakresu 

administracji, oŜwiaty, kultu religijnego, zdrowia, nauki, 

kultury i sportu. Tak wyznaczone tereny majŃ na celu 

umoŨliwienie mieszkaŒcom dostňpu do r·Ũnorodnych funkcji 

o charakterze usğugowym, koncentrujŃcych waŨne dziedziny 

Ũycia publicznego.  

Zatem przyjňte w projekcie planu rozwiŃzania majŃ na celu 

umoŨliwienie przeksztağcenia siň istniejŃcej zabudowy 

magazynowo-produkcyjno-usğugowej w nowŃ 

reprezentacyjna tkankň miejskŃ oraz wyksztağcenie oŜrodka 

centrotw·rczego z dominantami tj. wieŨowcami, kt·ra 

powinna odznaczaĺ siň wysokim standardem i jakoŜciŃ 

urbanistyczno-architektonicznŃ.  

Z uwagi na potencjalny przyrost liczby mieszkaŒc·w tej czňŜci 

miasta,  w projekcie planu zostağy wskazane r·wnieŨ tereny 

usğug publicznych jako miejsce zaspokajajŃce podstawowe 

potrzeby  dla przyszğych uŨytkownik·w tej przestrzeni oraz 

zostağ zaprojekowany odpowiedni ukğad komunikacyjny, 

kt·ry umoŨliwi sprawnŃ obsğugň tego obszaru. W zwiŃzku z 

powyŨszym wyznaczone Tereny komunikacji ï droga 

publiczna klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem 

KDZT.5 oraz droga publiczna klasy dojazdowej KDD.17 sŃ 

niezbňdne w celu zapewnienia prawidğowej obsğugi 

komunikacyjnej tej czňŜĺ miasta. 

Ustalenia projektu planu umoŨliwiajŃ stopniowe 

przeobraŨenia istniejŃcej zabudowy i istniejŃcych funkcji w 

kierunku okreŜlonym w dokumencie Studium. WyjaŜnia siň, 

Ũe obowiŃzujŃcy dokument Studium nie dopuszcza 

moŨliwoŜci realizacji zabudowy produkcyjnej i magazynowej 

na tym obszarze, zatem dopuszczenie jej w projekcie planu 

naruszağoby art. 15 ust.1 ustawy. W Ŝwietle art. 15 ust. 1 

ustawy projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z 

zapisami Studium, gdyŨ ustalenia te sŃ wiŃŨŃce dla organ·w 

gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4 

ustawy). 

Niezalenie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä6 ust. 1 

ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, 

mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu 

ich zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

WyjaŜnia siň r·wnieŨ, Ũe przepisy ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym nie nakğadajŃ obowiŃzku 

uwzglňdniania w planie miejscowym wydanych decyzji o 

pozwoleniu na budowň. Prawomocne pozwolenie na budowň, 

uzyskane w trakcie sporzŃdzania projektu planu miejscowego, 

umoŨliwia realizacjň inwestycji na podstawie tej decyzji - 

niezaleŨnie od ustaleŒ uchwalonego i p·Ŧniej obowiŃzujŃcego 

planu miejscowego. 

27.  27.  05.07.2022 [...]*  WyraŨam poparcie dla procedowanego planu Nowe Miasto 

w obecnej formie. Plan umoŨliwia przewidzenie wszystkich 

rozwiŃzaŒ miejskich od poczŃtku i wykonanie z rozmachem 

urbanistyki na skalň ŜwiatowŃ z uwzglňdnieniem 

Cağy obszar 

planu 

Cağy obszar 

planu 
--- --- --- Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, gdyŨ 

nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. 
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wsp·ğczesnych moŨliwoŜci technicznych. Mam nadziejň, Ũe 

stanie siň dumŃ Krakowa. Nowe Miasto nie spowoduje ujmy 

dla Starego Miasta, gdyŨ nie ma szans konkurowaĺ z nim 

w  kategorii zabytk·w, ale uatrakcyjnia ofertň Krakowa na 

zasadzie kontrastu. OdnoŜnie zastrzeŨeŒ, kt·re pojawiğy siň 

w dyskusji publicznej nad planem. 1) Glos w dyskusji 

postulujŃcy zachowanie unikatowej architektury produkcyjno-

magazynowej. Proponujň zrobienie skansenu wczesnego 

kapitalizmu z lat 90-tych. Jeden taki hangar magazynowy 

m·gğby zostaĺ przeniesiony do tworzonego skansenu i inne 

elementy odtwarzajŃce klimat handlu lat 90-tych (np. 

samoch·d ŧuk). Mamy muzeum PRL-u i zrobienie takiego 

muzeum mogğoby byĺ cağkiem ciekawym pomysğem. Ale 

naleŨy zachowaĺ tylko jeden przykğadowy budynek - jako 

ciekawostka dla mğodszych pokoleŒ - przenieŜĺ go w zupeğnie 

inne miejsce, a pozostağe obiekty naleŨy zlikwidowaĺ. 2) Glos 

w dyskusji odnoŜnie firm zlokalizowanych w terenach planu. 

Firmy zajmujŃce siň gospodarkŃ odpadami zostanŃ 

przeniesione na tereny po Hucie im. Sendzimira. Pozostağe 

firmy z powodzeniem bňdŃ mogğy znaleŦĺ lokalizacjň 

w nowych budynkach Nowego Miasta. JeŜli firma znajduje siň 

na terenie przeznaczonym pod wieŨowiec, to wartoŜĺ 

posiadanej przez niŃ nieruchomoŜci wzrasta ogromnie i nawet 

po opğaceniu opğaty planistycznej i adiacenckiej firma zyskuje. 

W najgorszej sytuacji sŃ firmy zlokalizowane w terenach 

przeznaczonych pod zieleŒ. W·wczas moŨna rozwaŨyĺ 

wykup przez miasto takich teren·w i r·wnieŨ przeniesienie 

firm do nowych budynk·w. 

28.  28.  06.07.2022 [...]*  Wnioskujň, aby w spos·b jawny wyraziĺ zgodň na budowň 

nadziemnych, piňtrowych miejsc parkingowych (lub garaŨy) ï 

zwğaszcza w wieŨowcach. Z reguğy inwestor stara siň 

przeznaczyĺ jak najwiňkszŃ powierzchniň pod usğugi lub 

mieszkania, a ograniczaĺ liczbň miejsc parkingowych jako 

mniej dochodowych. Lokowanie miejsc parkingowych 

w ukğadzie piňtrowym (nad lub pod ziemiŃ) jest korzystne dla 

Ŝrodowiska, gdyŨ nie zajmuje cennego terenu na powierzchni, 

kt·ry moŨna przeznaczyĺ np. pod roŜlinnoŜĺ. W zaleŨnoŜci od 

konkretnego obszaru planu proszň r·wnieŨ dopuszczenie, 

a w niekt·rych przypadkach obowiŃzek lokalizacji pewnej 

liczby garaŨowych kondygnacji nadziemnych. Jako inspiracjň 

proponujň por·wnaĺ bliŦniacze wieŨowce Marina City 

w Chicago, gdzie 19 dolnych kondygnacji zajmuje otwarty 

parking. 

   Uwaga 

uwzglňdniona 

czňŜciowo 

zgodna z 

projektem planu 

 Uwaga uwzglňdniona czňŜciowo zgodna z projektem planu 

(Ä 14 ust. 11 pkt 1) w zakresie moŨliwoŜci realizacji miejsc 

parkingowych (postojowych) m.in. jako naziemne, 

wbudowane w budynki i garaŨe wielopoziomowe. 

Uwaga nieuwzglňdniona w zakresie ustalenia obowiŃzku 

lokalizacji garaŨy w kondygnacjach nadziemnych budynk·w, 

gdyŨ przy realizacji zamierzonej inwestycji w poszczeg·lnych 

terenach wymagane bňdzie speğnienie okreŜlonej w planie 

miejscowym liczby miejsc parkingowych (postojowych) dla 

samochod·w oraz okreŜlenie lokalizacji tych miejsc na etapie 

projektu budowlanego. Projekt planu miejscowego pod tym 

wzglňdem daje r·Ũne moŨliwoŜci lokalizowania miejsc 

parkingowych (postojowych). 

29.  29.  27.07.2022 [...]*  Uwaga do zapisu Ä 7 ust. 5 pkt.2 projektu planu Ăzakaz 

lokalizacji klimatyzator·w na elewacjach;ò Zapis jest sğuszny, 

ale ma trzy problemy:  

l) Nie obejmuje wszystkich przypadk·w. 

2) Jest ğatwy do obejŜcia., 

3) Reguluje zakazem sytuacjň stanu finalnego, a lepiej byğoby 

przeciwstawiĺ siň problemowi i nakazem u poczŃtku 

inwestycji. 

1) Nie tylko jednostka zewnňtrzna klimatyzacji jest elementem 

szpecŃcym budynek. Tak samo dziağo pompa ciepğa, tylko ma 

innŃ nazwň handlowŃ. WğaŜciciel budynku moŨe zainstalowaĺ 

powietrznŃ pompň ciepğa i upieraĺ siň przed urzňdami, Ũe to 

nie jest "klimatyzacja". Ponadto budynek moŨe szpeciĺ 

wystajŃca centrala wentylacyjna, duŨe anteny nadawczo- 

odbiorcze, nieestetycznie zamontowane panele sğoneczne lub 

fotowoltaiczne. Mniejsze rzeczy jak kamery monitoringu, 

czujki alarm·w, syreny alarmowe nie sŃ juŨ tak rzucajŃce siň 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ do projektu planu nie 

wprowadza siň sugerowanego zapisu.  

Zapisy projektu planu umoŨliwiajŃ realizacjň wskazanych 

element·w, ale nie nakazujŃ ich realizacji. Projekt planu w tym 

zakresie nie nakazuje konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych. 

Te bňdŃ rozstrzygane na etapie opracowywania projektu 

realizacyjnego z uwzglňdnieniem rzeczywistych moŨliwoŜci i 

potrzeb zastosowania konkretnych rozwiŃzaŒ szczeg·ğowych. 
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w oczy, ale proponujň jeszcze raz przeanalizowaĺ jakimi 

wsp·ğczesnymi i przyszğymi urzŃdzeniami budynek bňdzie 

sukcesywnie szpecony w trakcie eksploatacji. 

2) Problemem jest weryfikacja tego zapisu w praktyce; innymi 

sğowy: kto i kiedy to skontroluje? Instalacjň klimatyzacji czy 

teletechnicznŃ moŨna wykonywaĺ bez zgğoszenia/pozwolenia 

(Art. 29, ust. 4, pkt 3, lit. d Prawa Budowlanego). Inwestor 

m·gğby uzyskaĺ Pozwolenie na Budowň na projekt budynku 

bez klimatyzacji, a nastňpnie juŨ po odbiorze budynku legalnie 

domontowaĺ klimatyzatory i powiesiĺ je na Ŝcianie. 

Po odbiorze budynku nie ma procedury okresowej weryfikacji 

czy budynek jest nadal zgodny z Planem Zagospodarowania 

i nikt tego nie sprawdzi. Dlatego proponujň obowiŃzek 

przewidzenia w projekcie kaŨdego budynku (przeznaczonego 

dla ludzi) miejsc na jednostki zewnňtrzne wentylacji, 

klimatyzacji, ewentualnie anten - nawet jeŜli nie bňdŃ 

instalowane. ObowiŃzek przewidzenia miejsc nie jest 

r·wnoznaczny z obowiŃzkiem instalowania. OdnoŜnie dom·w 

jednorodzinnych (nie objňtych planem na obecnym etapie) nie 

powinno byĺ ograniczeŒ dla inwestora w omawianej materii, 

gdyŨ praktykŃ jest wizualne oddzielanie domu 

jednorodzinnego od przestrzeni publicznej tujami 

(Ũywotnikami). 

3) ťr·dğem problemu jest to, Ũe inwestor budynku nie myŜli 

o instalacjach w momencie projektowania budynku, 

a o instalacji klimatyzacji przypomina sobie podczas 

pierwszego lata spňdzonego w biurze. Nowoczesny budynek 

jest nafaszerowany instalacjami, a zatem miejsce na instalacje 

powinno byĺ przewidziane w projekcie (co nie jest 

r·wnoznaczne z fizycznŃ instalacjŃ od poczŃtku eksploatacji). 

WiszŃca na Ŝcianie jednostka zewnňtrzna Ŝwiadczy o tym, Ũe 

przy projektowaniu budynku zapomniano o klimatyzacji, 

a potem jŃ "dosztukowano". Proszň uzupeğniĺ zakaz 

umieszczania klimatyzator·w na elewacji (Ä7 ust. 5 pkt.2 

projektu planu) o obowiŃzek przewidzenia w projekcie 

budynku miejsc na lokalizacjň central wentylacji 

i klimatyzacji z zaznaczeniem, Ũe te projektowane miejsca nie 

mogŃ wystawaĺ poza lico elewacji. Budynki wysokie i tak 

muszŃ byĺ wentylowane mechanicznie (Ä 148 ust. 1 

Warunk·w Technicznych), ale dla niŨszych nie jest to 

obowiŃzkowe. ObowiŃzek przewidzenia miejsc w projekcie 

nie oznacza obowiŃzku instalowania, ale jeŨeli miejsca bňdŃ 

przewidziane i kanağy techniczne przygotowane to w praktyce 

montaŨ nastŃpi szybko i bňdŃ uŨyte przewidziane do tego 

miejsca, bo tak bňdzie najtaniej i najwygodniej. UrzŃdzenia te 

mogğyby byĺ teŨ lokowane na kondygnacjach lub miňdzy 

kondygnacjami (a niekoniecznie na dachu), ale w ten spos·b, 

Ũe miejsce wywiewu/zaciŃgania powietrza jest juŨ elementem 

architektury elewacji z kratkami, Ũaluzjami bňdŃcymi 

elementem projektowanej estetyki budynku. MoŨna to tak 

zaprojektowaĺ, Ũe nikt nie domyŜli siň, Ũe to jest wywiew 

powietrza. W wieŨowcach robi siň specjalne kondygnacje 

techniczne, ale tak zaprojektowane architektonicznie, Ũe 

w Ũaden spos·b nie psujŃ wizualnej strony budynku. Postulat 

uwagi: Proszň dopisaĺ wym·g dla kaŨdego projektowanego 

budynku okreŜlenia miejsca (lub miejsc) na jednostki 

zewnňtrzne klimatyzacji oraz na centralň wentylacyjnŃ. 

30.  30.  27.07.2022 [...]*  Wnioskujň, aby dopuŜciĺ na dachu jednego z najwyŨszych 

wieŨowc·w lokalizacjň obserwatorium astronomicznego. 

Obecne krakowskie obserwatorium (Obserwatorium 

  MW/U.10 

MW/U.11 

MW/U.12 

Uwaga 

uwzglňdniona 
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Astronomiczne Uniwersytetu JagielloŒskiego) znajduje siň 

313 m n.p.m., a planowane najwyŨsze wieŨowce bňdŃ mieĺ 

maksymalnŃ wysokoŜĺ bezwzglňdnŃ 348 m n.p.m. Im wyŨej 

poğoŨone obserwatorium, tym lepsze warunki obserwacji 

nieba. 

MW/U.13 zgodna z 

projektem planu 

31.  31.  27.07.2022 [...]*  Wnioskujň, aby w projektach budynk·w wymusiĺ 

przewidzenie ekologicznych instalacji, gdyŨ mogğoby siň 

zdarzyĺ Ũe inwestor chciağby projektowaĺ budynek w wersji 

minimalnej. 

1) Projekt kaŨdego budynku powinien od razu zawieraĺ 
projekt retencjonowania wody deszczowej z wğasnego 

dachu ze zbiornikiem podziemnym lub naziemnym. 

Wszystkie budynki powinny mieĺ obowiŃzkowo oddzielne 

instalacje wodne do spğukiwania toalet (z licznikami 

zuŨycia), aby moŨna byğo wykorzystaĺ do tego wodň 

deszczowŃ zebranŃ w zbiorniku lub innŃ wodň o czystoŜci 

nieco gorszej niŨ woda pitna. Proszň ewentualnie 

uwzglňdniĺ (dopuŜciĺ) bilansowanie wody dla kilku 

budynk·w lub kilku zbiornik·w oraz awaryjny odpğyw 

wody, kt·ra nie mieŜci siň w zbiornikach - odprowadzenie 

do cieku wodnego (Drwina, Drwinka, Serafa).  

2) Projekt kaŨdego budynku powinien mieĺ obowiŃzkowe 
miejsce na instalacjň kolektor·w sğonecznych lub paneli 

fotowoltaicznych w poğŃczeniu z architekturŃ budynku. 

Sugerujň uwzglňdniĺ pojawiajŃce siň koncepcje, aby cağe 

elewacje byğy panelami fotowoltaicznymi. 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona  

Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ do ustaleŒ projektu planu nie 

wprowadzono sugerowanych zapis·w w formie nakazu. 

Zapisy projektu planu umoŨliwiajŃ realizacjň wskazanych 

element·w, ale nie nakazujŃ ich realizacji. Projekt planu w tym 

zakresie nie nakazuje konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych. 

Te bňdŃ rozstrzygane na etapie opracowywania projektu 

realizacyjnego z uwzglňdnieniem rzeczywistych moŨliwoŜci i 

potrzeb zastosowania konkretnych rozwiŃzaŒ szczeg·ğowych. 

32.  32.  07.07.2022 [...]*  Nie zgadzamy siň na rozbudowň ul. Mağa G·ra jako drogi 

zbiorczej. Mieszkamy w cichej czňŜci BieŨanowa. 

ul. Mağa 

G·ra 

ul. Mağa 

G·ra 
--- --- --- Pismo nie podlega rozpatrzeniu, gdyŨ ul. Mağa G·ra poğoŨona 

jest poza granicami sporzŃdzanego planu. 

33.  33.  07.07.2022 [...]*  Chciağbym zadaĺ og·lne pytanie dotyczŃce skomunikowania 

nowo planowanej dzielnicy z poğudniowŃ czňŜciŃ Kwakowa. 

czyli okolica naszego osiedla oraz dalej ul. Wielicka. 

Czy jedyna droga, kt·ra bňdzie ğŃczyĺ te obszary bňdzie 

òwiecznie zakorkowanaò juŨ teraz ulica P·ğğanki a potem 

wğaŜnie UI. Mağa G·ra? 

Czy jest planowana jakaŜ inna przeprawa nad lub pod 

obszarem kolejowym, kt·ry jest bariera odgradzajŃcŃ Nowe 

miasto od BieŨanowa? 

W zasadzie obecnie sŃ tylko 3 drogi kt·rymi moŨna siň dostaĺ 

z planowanego Nowego miasta do BieŨanowa i poğudniowej 

czňŜci Krakowa: 

- IV Obwodnica, S7 

- ul P·ğğanki 

- II Obwodnica (UI PowstaŒc·w Wielkopolskich) 

Obecnie na tych drogach jest bardzo duŨy ruch a jak powstanie 

jeszcze cağkiem nowa dzielnica z wieloma osiedlami 

i usğugami to przepustowoŜĺ tych dr·g bňdzie straszna. 

Czy sŃ jakieŜ plany na inne przeprawy 

samochodowe/tramwajowe przez teren kolejowy? 

   --- --- Pismo nie stanowi uwagi, gdyŨ nie kwestionuje ustaleŒ 

projektu planu.  

Natomiast niezaleŨnie od powyŨszego wyjaŜnia siň, Ũe 

przyjňte w projekcie planu rozwiŃzania majŃ na celu 

wykorzystanie istniejŃcych dr·g oraz umoŨliwienie rozwoju 

ukğadu komunikacyjnego z uwzglňdnieniem znaczŃcej roli 

transportu publicznego, obsğugujŃcych planowanŃ intensywnŃ 

zabudowň, w tym planowane linie tramwajowe do os. ZğocieŒ 

oraz poğŃczenie obszaru planu z terenami sŃsiednimi m.in. 

poprzez tereny kolejowe w kierunku poğudniowym, a takŨe 

wykorzystanie istniejŃcej kolei na potrzeby obsğugi ruchu 

pasaŨerskiego. Gğ·wne zağoŨenia obsğugi komunikacyjnej 

obszaru:  

1) planowane przedğuŨenie linii tramwajowej w ciŃgu 

ul. Lipskiej w kierunki drogi ekspresowej S7 oraz w kierunku 

osiedla ZğocieŒ; 

2) planowana linii tramwajowa w ciŃgu ul. P·ğğanki z 

przejŜciem przez tory kolejowe z poğŃczeniem z pňtlŃ w 

BieŨanowie przy ul. ĹwikliŒskiej; 

3) planowana linia tramwajowa jako odnoga od Trasy 

Ciepğowniczej i Nowobagrowej wzdğuŨ teren·w kolejowych 

w poğudniowej czňŜci obszaru planu; 

4) wewnŃtrz obszaru w ramach wyznaczonych teren·w 

komunikacji dopuszczono moŨliwoŜĺ lokalizacji 

wydzielonych torowisk tramwajowych umoŨliwiajŃce obsğugň 

obszaru; 

5) obszar planu komunikacyjnie poğŃczony jest z centrum 

miasta poprzez ciŃg ulic KukliŒskiego, LipskŃ, Jana 

Surzyckiego, Christo Botewa i Tadeusza śliwiaka oraz 

P·ğğanki, kt·ra przez istniejŃce tory wyprowadza ruch z 

obszaru objňtego planem w kierunku poğudniowym; 
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6) ukğad komunikacyjny uzupeğniajŃ nowoprojektowane ulice 

klasy lokalnej i dojazdowej, kt·re bňdŃ stanowiğy podstawowŃ 

obsğugň komunikacyjnŃ wewnŃtrz obszaru. W obszarze planu 

zostağy zaproponowane trzy nowe przejŜcia przez tory 

kolejowe: przedğuŨenie ulicy P·ğğanki, przejŜcie w czňŜci 

zachodniej stanowiŃce przedğuŨenie ul. Kosiarzy oraz 

przejŜcie przez tory kolejowe wzdğuŨ trasy S7 do wňzğa 

BieŨan·w; 

7) poğŃczenia drogowe w celu poprawy obsğugi 

komunikacyjnej obszaru planu, to jest w poğŃczeniu z TrasŃ 

CiepğowniczŃ i NowobagrowŃ nowŃ drogŃ w poğudniowej 

czňŜci obszaru planu, kt·ra wyprowadzi ruch w kierunku 

wňzğa BieŨan·w, a nastňpnie w kierunku Rzeszowa, Katowic 

i Warszawy poprzez obwodnicň miasta, oraz dodatkowe 

poğŃczenie drogowe relacji p·ğnoc ï poğudnie wraz z nowym 

mostem na WiŜle, a takŨe wiaduktem nad torami; 

8) w zakresie transportu zbiorowego uwzglňdniono przystanki 

kolejowe, kt·re bňdŃ obsğugiwağy obszar planu, a takŨe 

przebieg projektowanej trasy kolejowej w tunelu. 

Przyjňte w zakresie obsğugi komunikacyjnej ustalenia 

preferujŃ obsğugň obszaru poprzez transportu publiczny 

kosztem transportu indywidualnego. BiorŃc pod uwagň 

intensyfikacjň zagospodarowania oraz organizacjň nowej 

dzielnicy w duchu zr·wnowaŨonego rozwoju, 

nakierunkowanŃ na ochronň Ŝrodowiska, takŨe poprzez 

wykorzystywanie alternatywnych wzglňdem samochodu 

osobowego metod przemieszczania siň, wielkoŜĺ wskaŦnik·w 

parkingowych w projekcie planu zostağa ustalono w taki 

spos·b, aby w zakresie wyboru Ŝrodka transportu przez 

mieszkaŒc·w preferowany byğ transportu publiczny. 

Dodatkowo wskazuje siň, Ũe wyznaczony w projekcie system 

zieleni stanowi jednoczeŜnie system powiŃzaŒ pieszo ï 

rowerowych. 

ReasumujŃc, docelowy ukğad komunikacyjny i przejŜcie przez 

tory, kt·re stanowiŃ barierň komunikacyjna na relacji Nowe 

Miasto ï poğudniowa czňŜĺ Krakowa, nie powinna siň opieraĺ 

jedynie i wyğŃcznie  o ulicň P·ğğanki, ale r·wnieŨ przez 

planowane jak wczeŜniej wskazano nowe przejŜcia przez tory 

tj. wzdğuŨ trasy S7 z wpiňciem do wňzğa BieŨan·w oraz 

poprzez przedğuŨenie ulicy Kosiarzy, przy uwzglňdnieniu 

istniejŃcego zagospodarowania.   

RozwiŃzania projektu planu konstruujŃ cağŃ sieĺ dr·g i 

komunikacji zbiorowej wewnŃtrz obszaru, kt·ra wpisuje siň w 

istniejŃca juŨ sieĺ komunikacyjnŃ miasta. Wytworzenie 

licznych powiŃzaŒ komunikacyjnych, tworzŃcych 

alternatywne drogi poruszania siň po mieŜcie, ma na celu 

zapobieganie nadmiernemu obciŃŨeniu pojedynczych 

kierunk·w, a tym samym usprawniaĺ ruch w tej czňŜci miasta. 

34.  34.  26.07.2022 [...]*  Zwracam siň z proŜbŃ o informacjň dotyczŃcŃ kilku 

problem·w, kt·re nurtujŃ mieszkaŒc·w. Kwestie te 

przedstawiam poniŨej: 

Jak rozwiŃzana zostanie infrastruktura drogowa ğŃczŃca 

sŃsiadujŃce obszary planowanego osiedla Nowe Miasto 

i BieŨanowa? Czy bňdzie to wyğŃcznie ul. P·ğğanki i Mağa 

G·ra? Czy planowana jest inna przeprawa nad lub pod 

obszarem kolejowymi, kt·ry oddziela Nowe Miasto od 

BieŨanowa? 

W chwili obecnej sŃ tylko trzy drogi, kt·rymi moŨna siň dostaĺ 

do planowanego Nowego Miasta, BieŨanowa i poğudniowej 

czňŜci Krakowa: IV obwodnica S7, ul. P·ğğanki i II obwodnica 

   Uwaga 

uwzglňdniona 

zgodna z 

projektem planu 

 WyjaŜnia siň, Ũe przyjňte w projekcie planu rozwiŃzania majŃ 

na celu wykorzystanie istniejŃcych dr·g oraz umoŨliwienie 

rozwoju ukğadu komunikacyjnego z uwzglňdnieniem 

znaczŃcej roli transportu publicznego, obsğugujŃcych 

planowanŃ intensywnŃ zabudowň, w tym planowane linie 

tramwajowe do os. ZğocieŒ oraz poğŃczenie obszaru planu z 

terenami sŃsiednimi m.in. poprzez tereny kolejowe w kierunku 

poğudniowym, a takŨe wykorzystanie istniejŃcej kolei na 

potrzeby obsğugi ruchu pasaŨerskiego. Gğ·wne zağoŨenia 

obsğugi komunikacyjnej obszaru:  
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(PowstaŒc·w Wielkopolskich). Na w/w drogach panuje 

bardzo duŨe natňŨenie ruchu. a powstanie nowej dzielnicy 

Krakowa, sprawi, Ũe drogi te bňdŃ jeszcze bardziej 

zakorkowane. W zwiŃzku z powyŨszym wnioskujemy 

o dostosowanie infrastruktury drogowej, do tak wielkiego 

zağoŨenia, jakim jest Nowe Miasto, 

1) planowane przedğuŨenie linii tramwajowej w ciŃgu 

ul. Lipskiej w kierunki drogi ekspresowej S7 oraz w kierunku 

osiedla ZğocieŒ; 

2) planowana linii tramwajowa w ciŃgu ul. P·ğğanki z 

przejŜciem przez tory kolejowe z poğŃczeniem z pňtlŃ w 

BieŨanowie przy ul. ĹwikliŒskiej; 

3) planowana linia tramwajowa jako odnoga od Trasy 

Ciepğowniczej i Nowobagrowej wzdğuŨ teren·w kolejowych 

w poğudniowej czňŜci obszaru planu; 

4) wewnŃtrz obszaru w ramach wyznaczonych teren·w 

komunikacji dopuszczono moŨliwoŜĺ lokalizacji 

wydzielonych torowisk tramwajowych umoŨliwiajŃce obsğugň 

obszaru; 

5) obszar planu komunikacyjnie poğŃczony jest z centrum 

miasta poprzez ciŃg ulic KukliŒskiego, LipskŃ, Jana 

Surzyckiego, Christo Botewa i Tadeusza śliwiaka oraz 

P·ğğanki, kt·ra przez istniejŃce tory wyprowadza ruch z 

obszaru objňtego planem w kierunku poğudniowym; 

6) ukğad komunikacyjny uzupeğniajŃ nowoprojektowane ulice 

klasy lokalnej i dojazdowej, kt·re bňdŃ stanowiğy podstawowŃ 

obsğugň komunikacyjnŃ wewnŃtrz obszaru. W obszarze planu 

zostağy zaproponowane trzy nowe przejŜcia przez tory 

kolejowe: przedğuŨenie ulicy P·ğğanki, przejŜcie w czňŜci 

zachodniej stanowiŃce przedğuŨenie ul. Kosiarzy oraz 

przejŜcie przez tory kolejowe wzdğuŨ trasy S7 do wňzğa 

BieŨan·w; 

7) poğŃczenia drogowe w celu poprawy obsğugi 

komunikacyjnej obszaru planu, to jest w poğŃczeniu z TrasŃ 

CiepğowniczŃ i NowobagrowŃ nowŃ drogŃ w poğudniowej 

czňŜci obszaru planu, kt·ra wyprowadzi ruch w kierunku 

wňzğa BieŨan·w, a nastňpnie w kierunku Rzeszowa, Katowic 

i Warszawy poprzez obwodnicň miasta, oraz dodatkowe 

poğŃczenie drogowe relacji p·ğnoc ï poğudnie wraz z nowym 

mostem na WiŜle, a takŨe wiaduktem nad torami; 

8) w zakresie transportu zbiorowego uwzglňdniono przystanki 

kolejowe, kt·re bňdŃ obsğugiwağy obszar planu, a takŨe 

przebieg projektowanej trasy kolejowej w tunelu. 

Przyjňte w zakresie obsğugi komunikacyjnej ustalenia 

preferujŃ obsğugň obszaru poprzez transportu publiczny 

kosztem transportu indywidualnego. BiorŃc pod uwagň 

intensyfikacjň zagospodarowania oraz organizacjň nowej 

dzielnicy w duchu zr·wnowaŨonego rozwoju, 

nakierunkowanŃ na ochronň Ŝrodowiska, takŨe poprzez 

wykorzystywanie alternatywnych wzglňdem samochodu 

osobowego metod przemieszczania siň, wielkoŜĺ wskaŦnik·w 

parkingowych w projekcie planu zostağa ustalono w taki 

spos·b, aby w zakresie wyboru Ŝrodka transportu przez 

mieszkaŒc·w preferowany byğ transportu publiczny. 

Dodatkowo wskazuje siň, Ũe wyznaczony w projekcie system 

zieleni stanowi jednoczeŜnie system powiŃzaŒ pieszo ï 

rowerowych. 

ReasumujŃc, docelowy ukğad komunikacyjny i przejŜcie przez 

tory, kt·re stanowiŃ barierň komunikacyjna na relacji Nowe 

Miasto ï poğudniowa czňŜĺ Krakowa, nie powinna siň opieraĺ 

jedynie i wyğŃcznie  o ulicň P·ğğanki, ale r·wnieŨ przez 

planowane jak wczeŜniej wskazano nowe przejŜcia przez tory 

tj. wzdğuŨ trasy S7 z wpiňciem do wňzğa BieŨan·w oraz 

poprzez przedğuŨenie ulicy Kosiarzy, przy uwzglňdnieniu 

istniejŃcego zagospodarowania.   

RozwiŃzania projektu planu konstruujŃ cağŃ sieĺ dr·g i 

komunikacji zbiorowej wewnŃtrz obszaru, kt·ra wpisuje siň w 
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istniejŃca juŨ sieĺ komunikacyjnŃ miasta. Wytworzenie 

licznych powiŃzaŒ komunikacyjnych, tworzŃcych 

alternatywne drogi poruszania siň po mieŜcie, ma na celu 

zapobieganie nadmiernemu obciŃŨeniu pojedynczych 

kierunk·w, a tym samym usprawniaĺ ruch w tej czňŜci miasta. 

35.  35.  25.07.2022 [...]*  Przedstawiony plan nie dotyczy wprawdzie bezpoŜrednio 

budynk·w przy ulicy Mağa G·ra i BieŨanowskiej jednak jego 

uchwalenie w proponowanej przez Miasto formie wpğynie na 

skomunikowanie budynk·w znajdujŃcych siň przy tych 

ulicach. 

JesteŜmy mieszkaŒcami fragmentu ul. BieŨanowskiej i Mağej 

G·ry. W tym rejonie wystňpuje gňsta zabudowa domk·w 

jednorodzinnych i nowych osiedli mieszkaniowych. 

W obowiŃzujŃcym obecnie planie dla teren·w Mağej G·ry 

i BieŨanowskiej, gdzie przewidziana jest nowa droga zbiorcza 

dla poğŃczenia ulicy Wielickiej i teren·w po drugiej stronie 

tor·w kolejowych, kt·rych dotyczy plan ,,Nowe Miastoò jest 

przewidziane ğŃczenie tych obszar·w duŨym wiaduktem nad 

torami. Zaznaczamy, Ũe my mieszkaŒcy nie wyraziliŜmy 

zgody na takie rozwiŃzanie komunikacyjne i wyraŨamy 

obawy, Ũe przy proponowanych rozwiŃzaniach istnieje bardzo 

duŨe zagroŨenie zwiňkszenia ruchu komunikacyjnego, kt·ry 

i tak w naszym rejonie jest bardzo duŨy ( droga dojazdowa do 

Osiedla ZğocieŒ). JeŨeli powstanie planowana inwestycja 

,,Nowe Miasto" to ulice Mağa G·ra i ten odcinek 

BieŨanowskiej ( od Mağej G·ry do Pomnika) stanŃ siň duŨŃ 

osiŃ komunikacyjnŃ z ogromnym natňŨeniem ruchu absolutnie 

nie dostosowanŃ do tak gňstej zabudowy i stanowiŃcŃ 

ogromne zagroŨenie dla mieszkaŒc·w. 

W zwiŃzku z czym nie wyraŨamy zgody na zaproponowane 

rozwiŃzanie komunikacyjne i powstanie planu 

zagospodarowania przestrzennego ĂNowe Miastoò. 

Ponadto nie wyraŨamy zgody na zaproponowane poğŃczenie 

ulicy Wielickiej i teren·w po drugiej stronie tor·w 

kolejowych, kt·rych dotyczy plan ,,Nowe Miastoò przy 

proponowanym rozwiŃzaniu komunikacyjnym w formie 

duŨego wiaduktu nad torami. 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

OdnoszŃc siň do kwestii obsğugi komunikacyjnej, wyjaŜnia siň, 

Ũe przyjňte w projekcie planu rozwiŃzania majŃ na celu 

wykorzystanie istniejŃcych dr·g oraz umoŨliwienie rozwoju 

ukğadu komunikacyjnego z uwzglňdnieniem znaczŃcej roli 

transportu publicznego, obsğugujŃcych planowanŃ intensywnŃ 

zabudowň, w tym planowane linie tramwajowe do os. ZğocieŒ 

oraz poğŃczenie obszaru planu z terenami sŃsiednimi m.in. 

poprzez tereny kolejowe w kierunku poğudniowym, a takŨe 

wykorzystanie istniejŃcej kolei na potrzeby obsğugi ruchu 

pasaŨerskiego. Gğ·wne zağoŨenia obsğugi komunikacyjnej 

obszaru:  

1) planowane przedğuŨenie linii tramwajowej w ciŃgu ul. 

Lipskiej w kierunki drogi ekspresowej S7 oraz w kierunku 

osiedla ZğocieŒ; 

2) planowana linii tramwajowa w ciŃgu ul. P·ğğanki z 

przejŜciem przez tory kolejowe z poğŃczeniem z pňtlŃ w 

BieŨanowie przy ul. ĹwikliŒskiej; 

3) planowana linia tramwajowa jako odnoga od Trasy 

Ciepğowniczej i Nowobagrowej wzdğuŨ teren·w kolejowych 

w poğudniowej czňŜci obszaru planu; 

4) wewnŃtrz obszaru w ramach wyznaczonych teren·w 

komunikacji dopuszczono moŨliwoŜĺ lokalizacji 

wydzielonych torowisk tramwajowych umoŨliwiajŃce obsğugň 

obszaru; 

5) obszar planu komunikacyjnie poğŃczony jest z centrum 

miasta poprzez ciŃg ulic KukliŒskiego, LipskŃ, Jana 

Surzyckiego, Christo Botewa i Tadeusza śliwiaka oraz 

P·ğğanki, kt·ra przez istniejŃce tory wyprowadza ruch z 

obszaru objňtego planem w kierunku poğudniowym; 

6) ukğad komunikacyjny uzupeğniajŃ nowoprojektowane ulice 

klasy lokalnej i dojazdowej, kt·re bňdŃ stanowiğy podstawowŃ 

obsğugň komunikacyjnŃ wewnŃtrz obszaru. W obszarze planu 

zostağy zaproponowane trzy nowe przejŜcia przez tory 

kolejowe: przedğuŨenie ulicy P·ğğanki, przejŜcie w czňŜci 

zachodniej stanowiŃce przedğuŨenie ul. Kosiarzy oraz 

przejŜcie przez tory kolejowe wzdğuŨ trasy S7 do wňzğa 

BieŨan·w; 

7) poğŃczenia drogowe w celu poprawy obsğugi 

komunikacyjnej obszaru planu, to jest w poğŃczeniu z TrasŃ 

CiepğowniczŃ i NowobagrowŃ nowŃ drogŃ w poğudniowej 

czňŜci obszaru planu, kt·ra wyprowadzi ruch w kierunku 

wňzğa BieŨan·w, a nastňpnie w kierunku Rzeszowa, Katowic 
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i Warszawy poprzez obwodnicň miasta, oraz dodatkowe 

poğŃczenie drogowe relacji p·ğnoc ï poğudnie wraz z nowym 

mostem na WiŜle, a takŨe wiaduktem nad torami; 

8) w zakresie transportu zbiorowego uwzglňdniono przystanki 

kolejowe, kt·re bňdŃ obsğugiwağy obszar planu, a takŨe 

przebieg projektowanej trasy kolejowej w tunelu. 

Przyjňte w zakresie obsğugi komunikacyjnej ustalenia 

preferujŃ obsğugň obszaru poprzez transportu publiczny 

kosztem transportu indywidualnego. BiorŃc pod uwagň 

intensyfikacjň zagospodarowania oraz organizacjň nowej 

dzielnicy w duchu zr·wnowaŨonego rozwoju, 

nakierunkowanŃ na ochronň Ŝrodowiska, takŨe poprzez 

wykorzystywanie alternatywnych wzglňdem samochodu 

osobowego metod przemieszczania siň, wielkoŜĺ wskaŦnik·w 

parkingowych w projekcie planu zostağa ustalono w taki 

spos·b, aby w zakresie wyboru Ŝrodka transportu przez 

mieszkaŒc·w preferowany byğ transportu publiczny. 

Dodatkowo wskazuje siň, Ũe wyznaczony w projekcie system 

zieleni stanowi jednoczeŜnie system powiŃzaŒ pieszo ï 

rowerowych. 

ReasumujŃc, docelowy ukğad komunikacyjny i przejŜcie przez 

tory, kt·re stanowiŃ barierň komunikacyjna na relacji Nowe 

Miasto ï poğudniowa czňŜĺ Krakowa, nie powinna siň opieraĺ 

jedynie i wyğŃcznie  o ulicň P·ğğanki, ale r·wnieŨ przez 

planowane jak wczeŜniej wskazano nowe przejŜcia przez tory 

tj. wzdğuŨ trasy S7 z wpiňciem do wňzğa BieŨan·w oraz 

poprzez przedğuŨenie ulicy Kosiarzy, przy uwzglňdnieniu 

istniejŃcego zagospodarowania.   

Ustalenia projektu planu umoŨliwiajŃ przekroczenie tor·w 

kolejowych zar·wno poprzez wiadukt jak i tunel. Konkretne 

rozwiŃzanie w tym zakresie zostanie przedstawione na etapie 

opracowywania koncepcji lokalizacji drogi.   

RozwiŃzania projektu planu konstruujŃ cağŃ sieĺ dr·g i 

komunikacji zbiorowej wewnŃtrz obszaru, kt·ra wpisuje siň w 

istniejŃca juŨ sieĺ komunikacyjnŃ miasta. Wytworzenie 

licznych powiŃzaŒ komunikacyjnych, tworzŃcych 

alternatywne drogi poruszania siň po mieŜcie, ma na celu 

zapobieganie nadmiernemu obciŃŨeniu pojedynczych 

kierunk·w, a tym samym usprawniaĺ ruch w tej czňŜci miasta 

36.  36.  27.07.2022 [...]*  Po przeanalizowaniu projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe Miastoò 

stwierdziĺ naleŨy, Ũe realizacja zaprezentowanej koncepcji 

urbanistycznej pociŃgnie za sobŃ szereg nadzwyczaj 

negatywnych konsekwencji zar·wno dla mieszkaŒc·w 

projektowanej dzielnicy, jak i dzielnic sŃsiednich, w tym 

w szczeg·lnoŜci BieŨanowa i Zğocienia. 

Negatywne skutki w zakresie jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w, 

wynikajŃce z przewidzianych w planie rozwiŃzaŒ 

komunikacyjnych 

Zaprezentowane w projekcie rozwiŃzania komunikacyjne 

przewidujŃ poğŃczenie ĂNowego Miastaò z obszarami 

znajdujŃcymi na p·ğnoc i poğudnie ww. inwestycji. 

KoniecznoŜĺ skomunikowania ĂNowego Miastaò z sŃsiednimi 

dzielnicami jest oczywista, jednak nie moŨe siň to wiŃzaĺ 

z nadmiernym obciŃŨaniem tychŨe dzielnic negatywnymi 

konsekwencjami w postaci radykalnego obniŨenia jakoŜci 

Ũycia ich mieszkaŒc·w, a nawet poziomu ich bezpieczeŒstwa. 

Niestety przyjňte w projekcie rozwiŃzania pociŃgnŃ za sobŃ 

takie wğaŜnie skutki. 

Cağy obszar 

planu 

Cağy obszar 

planu 
  Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona.  WyjaŜnia siň, Ũe przyjňte w 

projekcie planu rozwiŃzania majŃ na celu wykorzystanie 

istniejŃcych dr·g oraz umoŨliwienie rozwoju ukğadu 

komunikacyjnego z uwzglňdnieniem znaczŃcej roli transportu 

publicznego, obsğugujŃcych planowanŃ intensywnŃ 

zabudowň, w tym planowane linie tramwajowe do os. ZğocieŒ 

oraz poğŃczenie obszaru planu z terenami sŃsiednimi m.in. 

poprzez tereny kolejowe w kierunku poğudniowym, a takŨe 

wykorzystanie istniejŃcej kolei na potrzeby obsğugi ruchu 

pasaŨerskiego. Gğ·wne zağoŨenia obsğugi komunikacyjnej 

obszaru:  

1) planowane przedğuŨenie linii tramwajowej w ciŃgu ul. 

Lipskiej w kierunki drogi ekspresowej S7 oraz w kierunku 

osiedla ZğocieŒ; 

2) planowana linii tramwajowa w ciŃgu ul. P·ğğanki w 

przejŜciem przez tory kolejowe z poğŃczeniem z pňtlŃ w 

BieŨanowie przy ul. ĹwikliŒskiej; 

3) planowana linia tramwajowa jako odnoga od Trasy 

Ciepğowniczej i Nowobagrowej wzdğuŨ teren·w kolejowych 

w poğudniowej czňŜci obszaru planu; 

37.  37.  27.07.2022 [...]*  
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Zaprezentowany plan przewiduje bowiem przeprowadzenie 

zbiorczych dr·g ğŃczŃcych ĂNowe Miastoò z dzielnicami 

p·ğnocnego i poğudniowego Krakowa przez obszary zwartej 

zabudowy - kwartağy dom·w jednorodzinnych 

zlokalizowanych w rejonie ulic BieŨanowskiej, Stacyjnej, 

Mağej G·ry i innych. Pod tym wzglňdem plan poraŨa wrňcz 

stopniem, w jakim zignorowano aktualny charakter tych 

teren·w i podstawowe interesy ich mieszkaŒc·w, Aby 

zapewniĺ optymalnŃ - po jak najkr·tszych odcinkach ï 

komunikacjň ĂNowego Miastaò z innymi czňŜciami Krakowa 

zaplanowano przebieg dr·g zbiorczych przez Ŝrodek wyŨej 

opisanych rejon·w nie silŃc siň w og·le na ich ominiňcie. 

Przeprowadzenie drogi zbiorczej przez obszar zabudowy 

jednorodzinnej - a naleŨy w tym miejscu przypomnieĺ, Ũe 

chodzi o arteriň, kt·ra ma docelowo obsğugiwaĺ duŨŃ 100 000-

nŃ dzielnicň - cağkowicie zmienia charakter tych teren·w 

i degraduje warunki Ũycia jego mieszkaŒc·w. W spos·b 

oczywisty spowoduje to drastyczny wzrost intensywnoŜci 

ruchu koğowego oraz spotňguje towarzyszŃce temu negatywne 

zjawiska jak hağas, zanieczyszczenie powietrza, redukcjň 

teren·w zielonych itp. Dobrym przykğadem tego typu 

negatywnej praktyki jest spos·b, w jaki zaprojektowano drogň 

KDZT-3. Jak wynika z projektu uchwağy jest to droga zbiorcza 

z wydzielonym torowiskiem tramwajowym. Arteriň tego 

rodzaju trudno uznaĺ za drogň lokalnŃ o mağym natňŨeniu 

ruchu i niskiej uciŃŨliwoŜci dla mieszkaŒc·w. Z projektu jasno 

wynika, Ũe ma to byĺ jedna z gğ·wnych tras komunikacyjnych 

obsğugujŃcych ĂNowe Miastoò. Tymczasem zostağa ona 

zaprojektowana w taki spos·b, Ũe po przekroczeniu linii 

kolejowej w rejonie dzisiejszych przejazd·w znajdujŃcych siň 

w ciŃgu ul. P·ğğanki, trasa ta bňdzie przebiegaĺ po linii starego 

nasypu kolejowego i czňŜciowo przez prywatne ogrody 

mieszkaŒc·w. Przy przeciňciu z ul. StacyjnŃ poprowadzono jŃ 

w bezpoŜrednim sŃsiedztwie budynk·w mieszkalnych - 

blok·w i budynk·w jednorodzinnych. SzerokoŜĺ drogi w tym 

miejscu wynosiĺ bňdzie okoğo 30 m, przy czym bňdzie ona 

przechodziĺ pomiňdzy budynkami oddalonymi od siebie 

zaledwie o okoğo 5o m. Oznacza to, Ũe praktycznie ĂtuŨ pod 

oknamiò dom·w i mieszkaŒ poğoŨonych przy ulicach 

Bocznica i Stacyjnej (dotychczas ĂŜlepychò i wzglňdnie 

spokojnych) zaprojektowano ruchliwŃ arteriň z torowiskiem 

tramwajowym obsğugujŃcŃ 100 - tysiňcznŃ dzielnicň. Przy tak 

niewielkich odlegğoŜciach nie ma moŨliwoŜci efektywnego 

zniwelowania hağasu, zanieczyszczenia powietrza, drgaŒ 

i innych tego typu negatywnych zjawisk generowanych przez 

planowanŃ drogň. 

Zwraca uwagň fakt, Ũe inwestycja w spos·b oczywisty 

spowoduje radykalny wzrost obciŃŨenia takŨe dla 

ul. BieŨanowskiej, kt·ra w godzinach szczytu porannego 

i popoğudniowego jest i tak praktycznie nieprzejezdna, 

a natňŨenie ruchu (a wiňc ponownie hağasu, emisji spalin, 

drgaŒ itp.) jest nader uciŃŨliwe dla jej mieszkaŒc·w. 

Na terenie ĂNowego Miastaò zaprojektowano rozlegğe 

i atrakcyjne tereny zielone, co oczywiŜcie musi cieszyĺ. 

Dlaczego jednak trasy dojazdowe wiodŃce do tego osiedla 

poprowadzono przez Stary BieŨan·w, na terenie kt·rego nie 

ma ani jednego parku czy nawet alejki umoŨliwiajŃcej odbycie 

choĺby kr·tkiego spaceru. MoŨliwoŜci takiej nie dajŃ przecieŨ 

wŃskie i niezbyt dobrze utrzymane chodniki ciŃgnŃce siň - 

wszystkie bez wyjŃtku - wzdğuŨ jezdni samochodowych. 

Karygodne jest juŨ to, Ũe wğadze miejskie nie inwestowağy 

4) wewnŃtrz obszaru w ramach wyznaczonych teren·w 

komunikacji dopuszczono moŨliwoŜĺ lokalizacji 

wydzielonych torowisk tramwajowych umoŨliwiajŃce obsğugň 

obszaru; 

5) obszar planu komunikacyjnie poğŃczony jest z centrum 

miasta poprzez ciŃg ulic KukliŒskiego, LipskŃ, Jana 

Surzyckiego, Christo Botewa i Tadeusza śliwiaka oraz 

P·ğğanki, kt·ra przez istniejŃce tory wyprowadza ruch z 

obszaru objňtego planem w kierunku poğudniowym; 

6) ukğad komunikacyjny uzupeğniajŃ nowoprojektowane ulice 

klasy lokalnej i dojazdowej, kt·re bňdŃ stanowiğy podstawowŃ 

obsğugň komunikacyjnŃ wewnŃtrz obszaru. W obszarze planu 

zostağy zaproponowane trzy nowe przejŜcia przez tory 

kolejowe: przedğuŨenie ulicy P·ğğanki, przejŜcie w czňŜci 

zachodniej stanowiŃce przedğuŨenie ul. Kosiarzy oraz 

przejŜcie przez tory kolejowe wzdğuŨ trasy S7 do wňzğa 

BieŨan·w; 

7) poğŃczenia drogowe w celu poprawy obsğugi 

komunikacyjnej obszaru planu, to jest w poğŃczeniu z TrasŃ 

CiepğowniczŃ i NowobagrowŃ nowŃ drogŃ w poğudniowej 

czňŜci obszaru planu, kt·ra wyprowadzi ruch w kierunku 

wňzğa BieŨan·w, a nastňpnie w kierunku Rzeszowa, Katowic 

i Warszawy poprzez obwodnicň miasta, oraz dodatkowe 

poğŃczenie drogowe relacji p·ğnoc ï poğudnie wraz z nowym 

mostem na WiŜle, a takŨe wiaduktem nad torami; 

8) w zakresie transportu zbiorowego uwzglňdniono przystanki 

kolejowe, kt·re bňdŃ obsğugiwağy obszar planu, a takŨe 

przebieg projektowanej trasy kolejowej w tunelu. 

Przyjňte w zakresie obsğugi komunikacyjnej ustalenia 

preferujŃ obsğugň obszaru poprzez transportu publiczny 

kosztem transportu indywidualnego. BiorŃc pod uwagň 

intensyfikacjň zagospodarowania oraz organizacjň nowej 

dzielnicy w duchu zr·wnowaŨonego rozwoju, 

nakierunkowanŃ na ochronň Ŝrodowiska, takŨe poprzez 

wykorzystywanie alternatywnych wzglňdem samochodu 

osobowego metod przemieszczania siň, wielkoŜĺ wskaŦnik·w 

parkingowych w projekcie planu zostağa ustalono w taki 

spos·b, aby w zakresie wyboru Ŝrodka transportu przez 

mieszkaŒc·w preferowany byğ transportu publiczny. 

Dodatkowo wskazuje siň, Ũe wyznaczony w projekcie system 

zieleni stanowi jednoczeŜnie system powiŃzaŒ pieszo ï 

rowerowych. 

ReasumujŃc, docelowy ukğad komunikacyjny i przejŜcie przez 

tory, kt·re stanowiŃ barierň komunikacyjna na relacji Nowe 

Miasto ï poğudniowa czňŜĺ Krakowa, nie powinna siň opieraĺ 

jedynie i wyğŃcznie  o ulicň P·ğğanki, ale r·wnieŨ przez 

planowane jak wczeŜniej wskazano nowe przejŜcia przez tory 

tj. wzdğuŨ trasy S7 z wpiňciem do wňzğa BieŨan·w oraz 

poprzez przedğuŨenie ulicy Kosiarzy, przy uwzglňdnieniu 

istniejŃcego zagospodarowania.  Ustalenia projektu planu 

umoŨliwiajŃ przekroczenie tor·w kolejowych zar·wno 

poprzez wiadukt jak i tunel. Konkretne rozwiŃzanie w tym 

zakresie zostanie przedstawione na etapie opracowywania 

koncepcji lokalizacji drogi.  RozwiŃzania projektu planu 

konstruujŃ cağŃ sieĺ dr·g i komunikacji zbiorowej wewnŃtrz 

obszaru, kt·ra wpisuje siň w istniejŃca juŨ sieĺ komunikacyjnŃ 

miasta. Wytworzenie licznych powiŃzaŒ komunikacyjnych, 

tworzŃcych alternatywne drogi poruszania siň po mieŜcie, ma 

na celu zapobieganie nadmiernemu obciŃŨeniu pojedynczych 

kierunk·w, a tym samym usprawniaĺ ruch w tej czňŜci miasta 
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dotychczas w tereny zielone i rekreacyjne, jakie moŨna byğo 

(i naleŨağo) urzŃdziĺ w tym rejonie, ale dodatkowe lokowanie 

w tym miejscu obciŃŨajŃcej infrastruktury komunikacyjnej 

sğuŨŃcej mieszkaŒcom innej dzielnicy jest po prostu 

niesprawiedliwe, sprzeczne z zasadami wsp·ğŨycia 

spoğecznego i poprawnego, zr·wnowaŨonego projektowania 

ukğad·w urbanistycznych. Z przedstawionego planu wyraŦnie 

wynika intencja utworzenia dzielnic Ălepszychò (jak np. ï

ĂNowe Miastoò, kt·rych mieszkaŒcy zasğugujŃ na tereny 

zielone i rekreacyjne, a takŨe rozbudowanŃ infrastrukturň 

usğugowŃ i kulturalnŃ) i gorszych (jak np. BieŨan·w, kt·rych 

mieszkaŒcy majŃ byĺ pozbawieni ww. udogodnieŒ, a przy tym 

stale naraŨeni na hağas i spaliny generowane przez drogi 

obsğugujŃce owe Ălepszeò dzielnice). W tym kontekŜcie zn·w 

wypada odwoğaĺ siň do przykğadu drogi KDZT-3, kt·rej 

przedğuŨenie przebiegaĺ ma po starym nasypie kolejowym 

przecinajŃcym rejon ul. BieŨanowskiej, Stacyjnej i Bocznicy. 

Wzmiankowany nasyp jest obecnie zadrzewionym 

nieuŨytkiem, kt·rego szczytem biegnie ŜcieŨka. Jest to 

praktycznie ostatnie miejsce w tej okolicy, gdzie urzŃdziĺ 

moŨna choĺby park linearny, ciŃg rekreacyjny, siğowniň na 

ŜwieŨym powietrzu lub cokolwiek, co mogğoby sğuŨyĺ 

lokalnej spoğecznoŜci. Zamiast tego drzewa zostanŃ wyciňte, 

mieszkaŒcy otrzymajŃ hağaŜliwŃ, ruchliwŃ ulicň 

w bezpoŜredniej bliskoŜci swych dom·w i mieszkaŒ, zaŜ 

wğadze miasta zostanŃ pozbawione moŨliwoŜci naprawienia 

wieloletnich zaniedbaŒ, w efekcie kt·rych Stary BieŨan·w 

do dziŜ nie doczekağ siň parku czy choĺby jego namiastki. 

PodsumowujŃc - opiniowany plan przewiduje radykalne 

zwiňkszenie obciŃŨenia sieci komunikacyjnej w rejonie 

Starego BieŨanowa, w spos·b, kt·ry nie wynika z potrzeb 

lokalnej spoğecznoŜci i jej nie sğuŨy, a przy tym bňdzie 

pociŃgağ za sobŃ znaczny spadek jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w. 

Jest to tym bardziej niezrozumiağe, Ũe korzyŜci z owych 

przeksztağceŒ majŃ dotyczyĺ ĂNowego Miastaò, a wiňc 

dzielnicy, kt·rej samo poğoŨenie zapewnia doskonağe 

moŨliwoŜci komunikacyjne, bez potrzeby brutalnego 

przebijania nowych dr·g przez zwartŃ zabudowň Starego 

BieŨanowa. Wystarczy zauwaŨyĺ, Ũe jej wschodniŃ granicň 

tworzy trasa ekspresowa S7 ğŃczŃca siň nieopodal z obwodnicŃ 

Krakowa i autostradŃ A4. GranicŃ p·ğnocnŃ jest duŨa 

dwupasmowa arteria - ul. Ch. Botewa i ul. J. śliwiaka, gdzie 

dodatkowo z ğatwoŜciŃ moŨna przedğuŨyĺ istniejŃcŃ liniň 

tramwajowŃ (z zajezdni Mağy Pğasz·w). Granicň poğudniowŃ 

wyznacza magistrala kolejowa z funkcjonujŃcymi juŨ dziŜ 

przystankami Krak·w BieŨan·w i Krak·w ZğocieŒ. Rejon 

ĂNowego Miastaò jest zatem juŨ obecnie Ŝwietnie 

skomunikowany zar·wno z centrum Krakowa (ul. Ch. Botewa 

i ul. J. śliwiaka, linia kolejowa, linia tramwajowa), jak 

i z dowolnŃ innŃ dzielnicŃ miasta (poprzez trasň S7 

i obwodnicň, wspomnianŃ liniň kolejowŃ i tramwajowŃ), czy 

nawet z innymi miastami, zresztŃ nie tylko polskimi 

(bezpoŜrednie poğŃczenie kolejowe z Lotniskiem im. Jana 

Pawğa II). BiorŃc pod uwagň powyŨsze, trudno doprawdy 

zrozumieĺ dlaczego omawiany plan przewiduje dalsze, 

niejako dodatkowe komunikacyjne uprzywilejowanie tej 

dzielnicy, kt·re ma ewidentnie odbyĺ siň kosztem obszar·w 

sŃsiednich, takich jak Stary BieŨan·w ï i tak juŨ nadmiernie 

obciŃŨonych intensywnym, poza lokalnym ruchem 

samochodowym, a przy tym zaniedbanych pod wzglňdem 

rozwoju park·w, teren·w zielonych i rekreacyjnych. 

OdnoŜnie kwestii przeciwpowodziowych i gospodarki wodnej 

wyjaŜnia siň, Ũe kwestia ta w toku procedury planistycznej  

byğa przedmiotem szczeg·ğowych analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe. 

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej. W Ä16 ust.1 pkt 1 ustaleŒ projektu 

planu zapisano, Ũe w przeznaczeniu poszczeg·lnych teren·w 

mieszczŃ siň obiekty i urzŃdzenia budowlane infrastruktury 

technicznej (w tym zbiorniki retencyjne). Dodatkowo w Ä8 
ust.5 wskazano, Ũe na cağym obszarze planu dopuszcza siň 

lokalizacjň: 

1) urzŃdzeŒ wodnych i budowli hydrotechnicznych 

niezbňdnych dla realizacji zadaŒ zwiŃzanych z utrzymaniem 

w·d oraz ochronŃ przeciwpowodziowŃ; 

2) bğňkitnej infrastruktury; 

3) urzŃdzeŒ sğuŨŃcych realizacji monitoringu poziomu w·d 

podziemnych. 

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych 

terenu projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, 

obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w planistycznych -

KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3. Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĂNowe 

Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ Geologii, 

Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii G·rniczo-

Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy konstruowaniu 

rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych w projekcie 

planu.   

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, w oparciu o zapisy uchwalonego planu. 
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Negatywne skutki w obszarze bezpieczeŒstwa mieszkaŒc·w, 

wynikajŃce z przewidzianych w planie rozwiŃzaŒ 

urbanistycznych 

Rejon Starego BieŨanowa i Os. ZğocieŒ jest w spos·b 

szczeg·lny naraŨony, na podtopienia i powodzie. Jest to fakt 

notoryjny nie wymagajŃcy dowodzenia. W trakcie spotkania 

mieszkaŒc·w z przedstawicielami PaŒstwowej StraŨy 

PoŨarnej, Rady Dzielnicy i PaŒstwowego Gospodarstwa 

Wodnego Wody Polskie, jakie odbyğo siň po ostatniej powodzi 

w sierpniu 2021 r. wyraŦnie zasygnalizowano mieszkaŒcom, 

Ũe budowany obecnie system zbiornik·w retencyjnych na 

Serafie i Malin·wce zapewni im bezpieczeŒstwo, ale jedynie 

pod warunkiem, Ũe intensywnoŜĺ zabudowy w rejonie zlewni 

ww. rzek nie wzroŜnie znaczŃco. PostňpujŃca urbanizacja tych 

teren·w jest bezpoŜredniŃ przyczynŃ wystňpowania powodzi 

i podtopieŒ, o czym wprost informuje RZGW w Krakowie na 

swojej stronie internetowej: 

- Rzeka Serafa na terenie Krakowa przebiega przez tereny 

intensywnie zurbanizowane. W sytuacji coraz czňŜciej 

pojawiajŃcych siň wyjŃtkowo intensywnych opad·w, 

stanowi realne zagroŨenie dla zabudowanych teren·w 

przylegğych oraz istniejŃcej infrastruktury. W wyniku 

uszczelnienia zlewni w zwiŃzku z rozwojem miasta, 

w czasie gwağtownych wezbraŒ koryto nie jest w stanie 

pomieŜciĺ szybko spğywajŃcych w·d opadowych, 

Zalewane i podtapiane sŃ tereny sŃsiadujŃce z kortem rzeki 

(...) (Ŧr·dğo: https://krakow.wody.gov.pl/aktualnosci/2480-

dzialan-przeciwpowodziowych-w-dolinie-serafy) 

Dlatego teŨ lokalizacja nowej 100-tysiňcznej dzielnicy 

w rejonie zlewni Serafy i Drwiny musi budziĺ uzasadnione 

obawy. Intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej i obiekt·w 

uŨytkowych, wraz z niezbňdnŃ rozbudowŃ sieci drogowej 

i parking·w oznacza, Ũe napğyw w·d opadowych do koryta 

ww. rzek bňdzie jeszcze bardziej gwağtowny i szybszy niŨ 

dotychczas. Tymczasem z analizy omawianego planu nie 

wynika by przewidziano budowň obligatoryjnych zbiornik·w 

do retencjonowania nadmiaru w·d opadowych. W razie 

intensywnych opad·w brak takich rozwiŃzaŒ doprowadzi 

do szybkiego wypeğnienia koryt ww. rzek w ich dolnym biegu 

(w rejonie Nowego Miasta), co spowoduje co najmniej 

ograniczenie i spowolnienie tempa odprowadzania przez nie 

w·d z rejonu BieŨanowa i Zğocienia. W konsekwencji i tak juŨ 

duŨe zagroŨenie powodziowe dla tych teren·w znaczŃco 

wzroŜnie. Analiza planu nie dostarcza Ũadnych wskaz·wek, co 

do sposobu, w jaki autorzy opracowania zamierzali pogodziĺ 

potrzeby zwiŃzane z realizacjŃ zamierzonej inwestycji 

z bezpieczeŒstwem mieszkaŒc·w, kt·re jak siň wydaje nie jest 

priorytetem dla wğadz Miasta Krakowa. 

Uwagi natury finansowej 

ZwiŃzana z realizacjŃ omawianego planu intensywna 

rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej, w tym 

kosztownych estakad nad torami kolejowymi, pociŃgaĺ za 

sobŃ bňdzie znaczne obciŃŨenie finansowe dla budŨetu Miasta 

Krakowa. Do tego dodaĺ naleŨy: 

- niebagatelne koszty koniecznych inwestycji 

w zabezpieczenia przeciwpowodziowe, w tym system 

retencjonowania w·d opadowych, 

- Ŝrodki niezbňdne do wywğaszczenia czňŜci nieruchomoŜci 
prywatnych kolidujŃcych z planami inwestycji, w tym 

niedawno wybudowanych obiekt·w usğugowych 

i przemysğowych (choĺby przy u1. P·ğğanki), 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji pt: 

ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru 

obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. Celem 

tego opracowania byğo zarekomendowanie i opracowanie 

kompleksowego wariantu odwodnienia tej czňŜci miasta, w 

kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ wysokoŜciowŃ.   

            NiezaleŨnie od powyŨszego informuje siň, Ũe obecnie 

teren ten objňty jest obowiŃzujŃcym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂPğasz·w ï 

Rybitywò i w oparciu o jego ustalenia ksztağtowane sŃ na tym 

terenie procesy inwestycyjne. Plan ten dla przewaŨajŃcej 

czňŜci tego terenu jak przeznaczenie wskazuje zabudowň 

przemysğowo ï usğugowŃ, natomiast w sŃsiedztwie osiedla 

ZğocieŒ zabudowň mieszkaniowo ï usğugowŃ. NaleŨy 

wskazaĺ, Ũe zapisy obowiŃzujŃcego planu w zakresie 

odprowadzania w·d opadowych nie ustalajŃ tak 

restrykcyjnych zapis·w jak sporzŃdzany plan ĂNowe Miastoò 

.  

W por·wnaniu z obowiŃzujŃcym planem miejscowym obszaru 

ĂPğasz·w-Rybitwyò (powierzchnia wsp·lna) mpzp obszaru 

ĂNowe Miastoò wprowadza o ponad 100 % wiňcej teren·w 

zieleni. 

W projekcie planu zauwaŨa siň wyraŦny procentowy wzrost 

teren·w zieleni. Tereny zieleni w obowiŃzujŃcym planie 

ĂPğasz·w- Rybitwyò w granicach projektu planu ĂNowe 

Miastoò zajmujŃ ok. 9% powierzchni, czyli ok. 50ha 

(z 531,28ha powierzchni wsp·lnej plan·w). Projekt planu 

ĂNowe Miastoò w granicach obowiŃzujŃcego planu ĂPğasz·w-

Rybitwyò wyznacza tereny zieleni na ok. 20% powierzchni, 

czyli ok. 108 ha. Analizowany projekt planu zar·wno 

utrzymuje czňŜĺ teren·w przeznaczonych pod zieleŒ w planie 

obowiŃzujŃcym, jak r·wnieŨ wyznacza nowe tereny zieleni, 

a wŜr·d teren·w inwestycyjnych wprowadza strefy zieleni. 

W por·wnaniu do planu obowiŃzujŃcego, w projekcie planu 

prawie dwukrotnie zwiňksza siň powierzchnia biologicznie 

czynna w terenach przeznaczonych do zabudowy (z ok. 22% 

do ok. 40%). 

https://krakow.wody.gov.pl/aktualnosci/2480-dzialan-przeciwpowodziowych-w-dolinie-serafy
https://krakow.wody.gov.pl/aktualnosci/2480-dzialan-przeciwpowodziowych-w-dolinie-serafy
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- odszkodowania dla wğaŜcicieli nieruchomoŜci, kt·rych 
nieruchomoŜci stracŃ na wartoŜci wskutek ulokowania 

w ich pobliŨu uciŃŨliwej infrastruktury komunikacyjnej. 

JeŨeli realizacja planu nastŃpi bez uwzglňdnienia zastrzeŨeŒ 

dotyczŃcych wskazanych wyŨej rozwiŃzaŒ komunikacyjnych 

i z zakresu ochrony przeciwpowodziowej lista ta wydğuŨy siň 

o pozycje zwiŃzane z odszkodowaniami dla mieszkaŒc·w, 

kt·rych dotknŃ skutki najbliŨszej powodzi, czy choĺby 

podtopieŒ. Zjawiska te na terenie BieŨanowa i Zğocienia 

przestağy byĺ ewenementem, moŨna raczej m·wiĺ o ich 

cyklicznoŜci (zdarzajŃ siň czňŜciej niŨ co 10 lat). Pozwy 

zbiorowe mieszkaŒc·w przeciwko Miastu bňdŃ miağy w tych 

warunkach duŨe szanse powodzenia, zwaŨywszy, Ũe 

forsowana wersja planu znaczŃco pogarsza ich sytuacjň 

w obszarze bezpieczeŒstwa, co juŨ wyŨej om·wiono. 

Podejmowanie dziağaŒ, kt·rych konsekwencje budŨetowe 

mogŃ byĺ bardzo znaczne, w warunkach pogarszajŃcej siň 

og·lnej sytuacji gospodarczej, niepewnoŜci, inflacji, wzrostu 

cen surowc·w energetycznych i budowlanych - moŨe byĺ 

w przyszğoŜci zasadnie kwestionowane z punktu widzenia 

zasad poprawnego gospodarowania zasobami publicznymi. 

Oczywistym wydaje siň, Ũe wğadze Miasta winny dŃŨyĺ do 

minimalizacji czynnik·w ryzyka, czemu sprzyjaĺ bňdzie 

uwzglňdnienie przedmiotowych uwag do omawianego planu. 

Rezygnacja z nieracjonalnych koncepcji przeprowadzenia 

kosztownych poğŃczeŒ komunikacyjnych przez obszary 

zwartej zabudowy BieŨanowa oznacza przecieŨ oszczňdnoŜci. 

UrzŃdzenie parku linearnego na starym nasypie kolejowym 

(w rejonie ul. BieŨanowskiej, Bocznica i Stacyjnej) bňdzie 

kosztowağo znacznie mniej, niŨ zbudowanie tam przedğuŨenia 

drogi KDZT-3, co zakğada omawiany plan. 

PodsumowujŃc - co do zasady, celem niniejszych uwag nie jest 

zakwestionowanie planu jako cağoŜci. Inwestycja ĂNowe 

Miastoò z pewnoŜciŃ jest moŨliwa do zrealizowania w spos·b, 

kt·ry nie bňdzie powodowağ arbitralnych i uciŃŨliwych 

przeksztağceŒ charakteru poğŃczeŒ komunikacyjnych w rejonie 

Starego BieŨanowa i Zğocienia, a takŨe nie bňdzie za sobŃ 

pociŃgağ wzrostu zagroŨenia powodziowego dla tych teren·w. 

Uwaga zawiera uzasadnienie.   

38.  38.  27.07.2022 [...]*  W zwiŃzku z planowanŃ przebudowŃ estakady ï wiaduktu 

ul. Wielicka ï Mağa G·ra ï plan ĂNowe Miastoò, chciağabym 

odnieŜĺ siň do w/w projektu. 

1) Planowana droga biegnie przez tereny dom·w 

jednorodzinnych i nowo powstağych mağych osiedli 

mieszkalnych. 

2) UciŃŨliwy ruch samochodowy na ul. BieŨanowskiej i korki 
w godz. porannych i popoğudniowych powodujŃ b. duŨŃ 

emisjň spalin, a tym samym smogu (Stary BieŨan·w leŨy 

w dolinie), wybudowanie nowej drogi spotňguje iloŜĺ 

spalin i hağasu. 

3) Stary BieŨan·w naraŨony jest na ciŃgğe podtopienia przez 

Sefarň, Ŧle funkcjonujŃce zbiorniki zbierajŃce wody 

opadowe z autostrady, betonowanie teren·w zielonych. 

Gdzie miağa by spğywaĺ woda z nowo powstağej drogi? 

4) Stary BieŨan·w jest jednym z ostatnich teren·w zielonych, 

gdzie jeszcze moŨna spotkaĺ sarny, bobry, zajŃce, baŨanty, 

kaczki, dziňcioğy zielone i czarny, motyle i wiele 

r·Ũnorodnych gatunk·w fauny i flory. Kosztem 

absurdalnego pomysğu na projekt ĂNowe Miastoò ï 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona.  WyjaŜnia siň, Ũe przyjňte w 

projekcie planu rozwiŃzania majŃ na celu wykorzystanie 

istniejŃcych dr·g oraz umoŨliwienie rozwoju ukğadu 

komunikacyjnego z uwzglňdnieniem znaczŃcej roli transportu 

publicznego, obsğugujŃcych planowanŃ intensywnŃ 

zabudowň, w tym planowane linie tramwajowe do os. ZğocieŒ 

oraz poğŃczenie obszaru planu z terenami sŃsiednimi m.in. 

poprzez tereny kolejowe w kierunku poğudniowym, a takŨe 

wykorzystanie istniejŃcej kolei na potrzeby obsğugi ruchu 

pasaŨerskiego. Gğ·wne zağoŨenia obsğugi komunikacyjnej 

obszaru:  

1) planowane przedğuŨenie linii tramwajowej w ciŃgu ul. 

Lipskiej w kierunki drogi ekspresowej S7 oraz w kierunku 

osiedla ZğocieŒ; 

2) planowana linii tramwajowa w ciŃgu ul. P·ğğanki w 

przejŜciem przez tory kolejowe z poğŃczeniem z pňtlŃ w 

BieŨanowie przy ul. ĹwikliŒskiej; 

3) planowana linia tramwajowa jako odnoga od Trasy 

Ciepğowniczej i Nowobagrowej wzdğuŨ teren·w kolejowych 

w poğudniowej czňŜci obszaru planu; 
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Krak·w Manhattan (do 100 tyŜ ludzi) chcŃ PaŒstwo 

zniszczyĺ ostatnie zielone tereny w tej okolicy. 

ReasumujŃc, nie zgadzam siň na budowň drogi do planu 

ĂNowe Miastoò. 

4) wewnŃtrz obszaru w ramach wyznaczonych teren·w 

komunikacji dopuszczono moŨliwoŜĺ lokalizacji 

wydzielonych torowisk tramwajowych umoŨliwiajŃce obsğugň 

obszaru; 

5) obszar planu komunikacyjnie poğŃczony jest z centrum 

miasta poprzez ciŃg ulic KukliŒskiego, LipskŃ, Jana 

Surzyckiego, Christo Botewa i Tadeusza śliwiaka oraz 

P·ğğanki, kt·ra przez istniejŃce tory wyprowadza ruch z 

obszaru objňtego planem w kierunku poğudniowym; 

6) ukğad komunikacyjny uzupeğniajŃ nowoprojektowane ulice 

klasy lokalnej i dojazdowej, kt·re bňdŃ stanowiğy podstawowŃ 

obsğugň komunikacyjnŃ wewnŃtrz obszaru. W obszarze planu 

zostağy zaproponowane trzy nowe przejŜcia przez tory 

kolejowe: przedğuŨenie ulicy P·ğğanki, przejŜcie w czňŜci 

zachodniej stanowiŃce przedğuŨenie ul. Kosiarzy oraz 

przejŜcie przez tory kolejowe wzdğuŨ trasy S7 do wňzğa 

BieŨan·w; 

7) poğŃczenia drogowe w celu poprawy obsğugi 

komunikacyjnej obszaru planu, to jest w poğŃczeniu z TrasŃ 

CiepğowniczŃ i NowobagrowŃ nowŃ drogŃ w poğudniowej 

czňŜci obszaru planu, kt·ra wyprowadzi ruch w kierunku 

wňzğa BieŨan·w, a nastňpnie w kierunku Rzeszowa, Katowic 

i Warszawy poprzez obwodnicň miasta, oraz dodatkowe 

poğŃczenie drogowe relacji p·ğnoc ï poğudnie wraz z nowym 

mostem na WiŜle, a takŨe wiaduktem nad torami; 

8) w zakresie transportu zbiorowego uwzglňdniono przystanki 

kolejowe, kt·re bňdŃ obsğugiwağy obszar planu, a takŨe 

przebieg projektowanej trasy kolejowej w tunelu. 

Przyjňte w zakresie obsğugi komunikacyjnej ustalenia 

preferujŃ obsğugň obszaru poprzez transportu publiczny 

kosztem transportu indywidualnego. BiorŃc pod uwagň 

intensyfikacjň zagospodarowania oraz organizacjň nowej 

dzielnicy w duchu zr·wnowaŨonego rozwoju, 

nakierunkowanŃ na ochronň Ŝrodowiska, takŨe poprzez 

wykorzystywanie alternatywnych wzglňdem samochodu 

osobowego metod przemieszczania siň, wielkoŜĺ wskaŦnik·w 

parkingowych w projekcie planu zostağa ustalono w taki 

spos·b, aby w zakresie wyboru Ŝrodka transportu przez 

mieszkaŒc·w preferowany byğ transportu publiczny. 

Dodatkowo wskazuje siň, Ũe wyznaczony w projekcie system 

zieleni stanowi jednoczeŜnie system powiŃzaŒ pieszo ï 

rowerowych. 

ReasumujŃc, docelowy ukğad komunikacyjny i przejŜcie przez 

tory, kt·re stanowiŃ barierň komunikacyjna na relacji Nowe 

Miasto ï poğudniowa czňŜĺ Krakowa, nie powinna siň opieraĺ 

jedynie i wyğŃcznie  o ulicň P·ğğanki, ale r·wnieŨ przez 

planowane jak wczeŜniej wskazano nowe przejŜcia przez tory 

tj. wzdğuŨ trasy S7 z wpiňciem do wňzğa BieŨan·w oraz 

poprzez przedğuŨenie ulicy Kosiarzy, przy uwzglňdnieniu 

istniejŃcego zagospodarowania.  Ustalenia projektu planu 

umoŨliwiajŃ przekroczenie tor·w kolejowych zar·wno 

poprzez wiadukt jak i tunel. Konkretne rozwiŃzanie w tym 

zakresie zostanie przedstawione na etapie opracowywania 

koncepcji lokalizacji drogi.   

RozwiŃzania projektu planu konstruujŃ cağŃ sieĺ dr·g i 

komunikacji zbiorowej wewnŃtrz obszaru, kt·ra wpisuje siň w 

istniejŃca juŨ sieĺ komunikacyjnŃ miasta. Wytworzenie 

licznych powiŃzaŒ komunikacyjnych, tworzŃcych 

alternatywne drogi poruszania siň po mieŜcie, ma na celu 

zapobieganie nadmiernemu obciŃŨeniu pojedynczych 

kierunk·w, a tym samym usprawniaĺ ruch w tej czňŜci miasta. 
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39.  39.  26.07.2022 [...]*  PrzedğuŨenie ul. Kosiarzy i poğŃczenie jej z ul. BieŨanowskŃ/ 

Jerzmanowskiego. Wedğug planu byğaby to droga zbiorcza 

(KZD). 

Droga w obecnie proponowanym przebiegu po przejŜciu przez 

teren PKP planowana jest na prywatnym terenie, kt·ry wedğug 

juŨ obowiŃzujŃcego planu ĂPark Aleksandryò przeznaczony 

jest na tereny zieleni urzŃdzonej (126104_9.0055.100/1). 

Dodatkowo przechodzi przez bufor 50 m od cmentarza przy 

ul. BieŨanowskiej. 

Pragnň zğoŨyĺ wniosek o zmianň przebiegu ww. drogi po 

terenie kolejowym tak aby przejŜciu przez tory ğŃczyğa siň z: 

Propozycja nr 1: istniejŃcŃ ul. Podmiğ·w 

(126104_9.0055.388/3 ï opcja 1 w zağŃczniku) 

Propozycja nr 2: istniejŃcŃ ul. Udzieli i ul. Ğazy 

(126104_9.0056.1/40, 126104_9.0056.1/45, 

126104_9.0056.1/46 ï opcja 2 w zağŃczniku). 

Propozycja nr 3: planowanym wedğug planu miejscowego 

ĂProkocim ï BieŨanowskaò odcinkiem ul. Udzieli po dziağce 

126104_9.0055.79/10 ï opcja 3 w zağŃczniku.  

Wszystkie powyŨsze opcje chroniŃ tereny zielone, kt·rych 

w naszym mieŜcie bardzo brakuje. KaŨda z propozycji 

nawiŃzuje siň takŨe do dr·g juŨ istniejŃcych lub 

zaplanowanych w MPZP i przebiegajŃ po terenach kt·rych 

wğaŜcicielem jest Miasto Krak·w. 

Uwaga zawiera zağŃcznik. 

ul. Kosiarzy ul. Kosiarzy KDZT.5  

KDZ.2 

KDZ.3 

KK.2  

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ na rysunku projektu planu nie 

wprowadza siň zmian w zakresie oznaczenia elementu 

informacyjnego tj. kierunki przebiegu waŨniejszych powiŃzaŒ 

drogowych okreŜlonych na Terenach Kolei KK.2. WyjaŜnia 

siň, Ũe na rysunku projektu planu wrysowano jako element 

informacyjny kierunki przebiegu waŨniejszych powiŃzaŒ 

drogowych, natomiast ostateczny przebieg drogi przez tereny 

kolejowe bňdzie przedmiotem m.in. uzgodnieŒ z instytucjami 

PKP. Zgodnie z ustaleniami projektu planu (Ä43 ust.2 pkt 2) w 

Terenach kolei dopuszczono moŨliwoŜĺ lokalizacji budowli 

drogowych wraz z przynaleŨnymi odpowiednio drogowymi 

obiektami inŨynierskimi, urzŃdzeniami i instalacjami 

sğuŨŃcymi potrzebom zarzŃdzania drogŃ, prowadzeniu i 

obsğudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej 

przylegğych teren·w. JednoczeŜnie projektu planu dopuszcza 

przejŜcie drogŃ przez tory zar·wno w formie tunelu jak i 

wiaduktu.   Oznacza to, Ũe przedstawione w uwadze 

propozycje przebiegu tej drogi i jej forma tj. wiadukt czy tunel 

bňdŃ przedmiotem rozwaŨaŒ na etapie sporzŃdzania projektu 

budowlanego 

 

40.  40.  27.07.2022 [...]*  

41.  41.  27.07.2022 [...]*  

42.  42.  27.07.2022 [...]*  

43.  43.  27.07.2022 [...]*  

44.  44.  27.07.2022 [...]*  

45.  45.  08.07.2022 [...]*  Zwraca uwagň, Ũe na terenie objňtym projektem planu 

obserwowane sŃ w ostatnich latach powtarzajŃce siň 

ekstremalne zdarzenia pogodowe, skutkujŃce licznymi 

podtopieniami, kt·re w przypadku dalszego rozwoju 

zabudowy na tym terenie mogŃ doprowadziĺ do znacznego 

zwiňkszenia zagroŨenia powodziowego, wynikajŃcego 

z braku moŨliwoŜci bezpiecznego odprowadzenia w·d 

opadowych do odbiornika. Zwracamy uwagň, Ũe wystňpujŃce 

do tej pory na terenie BieŨanowa podtopienia i zwiŃzane 

z nimi niezadowolenie spoğeczne spowodowağy, Ũe w dniu 

9 wrzeŜnia 2021 roku zawarte zostağo porozumienie pomiňdzy 

Gmina MiejskŃ Krak·w a PGW WP RZGW w Krakowie 

w  sprawie wsp·lnej realizacji zadania: ĂOpracowanie 

wariantowej koncepcji ochrony przeciwpowodziowej w zlewni 

Drwina Dğuga z uwzglňdnieniem odwodnienia terenu (osiedli 

świŃtniki, Nowe Piaski, Podlesie, Kuniec, na Kozğ·wce, Wola 

Duchacka Wsch·d, RŨŃka, Prokocim, Parkowe, Nowy 

Prokocim, Nowy BieŨan·w Poğudnie, Nowy BieŨan·w, 

Jemioğki, Ğazy P·ğnocne, Pğasz·w, Mağy Pğasz·w, Las·wka, 

Kolejowe, za Osiedlem, Rybitwy)ò. ZağoŨonym efektem 

planowanych prac jest okreŜlenie miejsc zagroŨenia 

powodziowego w zlewni rzeki Drwina Dğuga, opracowanie 

listy szczeg·ğowych rozwiŃzaŒ, a w konsekwencji stworzenie 

wielowariantowego programu inwestycyjnego 

zapewniajŃcego bezpieczeŒstwo mieszkaŒc·w. 

1. Z uwagi na powyŨsze oraz planowanŃ dalszŃ intensywnŃ 

zabudowň przedmiotowego terenu stwierdzamy, Ũe 

zapisy zamieszczone w projekcie planu w zakresie 

gospodarowania wodami opadowymi nie sŃ 

wystarczajŃce. Naszym zdaniem wskazane jest 

uwzglňdnienie w ustaleniach planu zapisu nakğadajŃcego 

na inwestor·w obowiŃzek zastosowania rozwiŃzaŒ 

technicznych zmniejszajŃcych przepğyw i sumarycznŃ 

iloŜĺ odprowadzanych do odbiornika w·d do iloŜci w·d 

Cağy obszar 

planu 

Cağy obszar 

planu 
 --- --- Organ sporzŃdzajŃcy projekt planu miejscowego jest 

zobligowany do zagwarantowania realizacji wymog·w prawa 

w toku postňpowania planistycznego. MajŃc na uwadze 

okolicznoŜĺ, Ũe istotne naruszenie zasad i trybu sporzŃdzania 

planu miejscowego, oraz naruszenie przepis·w o wğaŜciwoŜci 

zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy skutkuje stwierdzeniem 

niewaŨnoŜci planu miejscowego, to rola organu 

sporzŃdzajŃcego projekt planu miejscowego jest 

podejmowanie takich dziağaŒ, by w toku postepowania 

planistycznego nie doszğo do naruszenia kompetencji 

poszczeg·lnych podmiot·w. Skoro ustawodawca przewidziağ 

szczeg·lnŃ rolň dla niekt·rych organ·w administracji 

publicznej, kt·re upowaŨniğ do wsp·ğksztağtowania ustaleŒ 

planistycznych na etapie dokonywania opinii i uzgodnieŒ 

projektu planu miejscowego, to ich dziağanie nie moŨe 

wykraczaĺ na kolejne etap postňpowania planistycznego, 

poniewaŨ skutkowağoby to naruszeniem trybu sporzŃdzania 

planu miejscowego. Etap opiniowania i uzgadniania projektu 

planu miejscowego, na skutek wnoszenia kolejnych pism 

przez organy opiniujŃce i uzgadniajŃce, wkraczağby na kolejne 

etapy postňpowania planistycznego (wyğoŨenie projektu planu 

do publicznego wglŃdu, czas zgğaszania uwag, etap 

rozpatrywania uwag etc.), co oznaczağoby, Ũe wyğoŨenie 

projektu planu rozpoczňğo siň przed ostatecznym 

zaopiniowaniem czy uzgodnieniem projektu planu. 

 

NiezaleŨnie od powyŨszego, odnoszŃc siň do poruszonych 

kwestii w ww. piŜmie , Ũe zapisy zamieszczone w projekcie 

planu w zakresie gospodarowania wodami opadowymi nie sŃ 

wystarczajŃce i Ũe wskazane jest uwzglňdnienie w ustaleniach 

planu zapisu nakğadajŃcego na inwestor·w obowiŃzek 

zastosowania rozwiŃzaŒ technicznych zmniejszajŃcych 

przepğyw i sumarycznŃ iloŜĺ odprowadzanych do odbiornika 

w·d do iloŜci w·d odprowadzanych z tego terenu przez 

wprowadzonymi zmianami w zagospodarowaniu terenu  
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odprowadzanych z tego terenu przed wprowadzonymi 

zmianami w zagospodarowaniu terenu. Dodatkowo, 

koniecznym wydaje siň wykazanie, Ũe warunek ten zostağ 

speğniony (po uwzglňdnieniu zmiany w zabudowie terenu 

oraz retencji i rozwiŃzaŒ spowalniajŃcych odpğyw do 

odbiornika). Przy realizacji nowych inwestycji powinien 

byĺ bezwzglňdnie wprowadzony obowiŃzek 

zastosowania dziağaŒ, majŃcych na celu zatrzymywanie - 

w jak najwiňkszym zakresie - w·d opadowych i 

roztopowych na miejscu inwestycji. Przykğadami 

moŨliwych do wdroŨenia dziağaŒ, powodujŃcych 

spowolnienie (czasowe zatrzymanie) odpğywu w·d 

opadowych i roztopowych sŃ: 

¶ powierzchnie chğonne, poroŜniňte roŜlinnoŜciŃ, np. 

trawŃ (trawniki) lub bez pokrycia roŜlinnoŜciŃ, kt·re sŃ 

przepuszczalne dla w·d opadowych, dziňki czemu 

mogŃ one infiltrowaĺ w gğŃb gruntu, 

¶ oczka wodne z roŜlinnoŜciŃ wodnŃ i wodolubnŃ, stawy, 

¶ ogrody deszczowe (nasadzenia roŜlin w gruncie 

o zwiňkszonej przepuszczalnoŜci, kt·re zbierajŃ wodň), 

¶ muldy chğonne (niecka chğonna, zagğňbienie terenu 
o charakterze liniowym, przepuszczalnym, gdzie 

infiltrujŃ wody opadowe), 

¶ urzŃdzenia do infiltracji z retencjŃ podziemnŃ np. 
skrzynki rozsŃczajŃce, komory drenaŨowe, studnie 

chğonne, rigole, drenaŨe rozsŃczajŃce (urzŃdzenia te 

umoŨliwiajŃ rozsŃczanie wody do warstw 

przepuszczalnych gruntu), 

¶ podziemne lub naziemne pojemniki, zbiorniki 

retencyjne na wody opadowe, 

¶ systemy hydrofitowe (zbiornik wodny z roŜlinnoŜciŃ 

zanurzonŃ, otaczajŃcŃ) - systemy, kt·rych praca 

naŜladuje warunki hydrauliczne siedliskowe 

naturalnych ekosystem·w bagiennych, 

¶ systemy bioretencyjne (systemy te sŃ zagğňbieniami 
terenu lub pğytkimi basenami sğuŨŃcymi do 

spowalniania przepğywu oraz wchğaniania czňŜci 

wody). Systemy bioretencji zapewniajŃ podniesienie 

jakoŜci wody na drodze jej filtracji przez zğoŨa glebowe 

oraz za pomocŃ roŜlin, a nastňpnie zebranie jej 

nadmiaru za pomocŃ podziemnego systemu 

drenaŨowego, 

¶ nawierzchnie przepuszczalne, aŨurowe warunkujŃce 

wsiŃkanie wody w gğŃb gruntu, w tym pokryte 

roŜlinnoŜciŃ (trawniki). 

JednoczeŜnie naszym zdaniem poŨŃdane jest wskazanie 

na terenie Nowego Miasta wiňkszych obszar·w, na 

kt·rych mogğyby zostaĺ wykonane zbiorniki retencyjne, 

w tym suche zbiorniki, kt·re przyjmowağyby wody 

opadowe z tego terenu. 

2. Ponadto, naszym zdaniem doprecyzowania lub 

uzasadnienia wymaga zapis zawarty w Ä 13 ust. 3 pkt 6 

projektu planu o  brzmieniu: Ăzakaz zagospodarowania 

w·d opadowych poprzez wprowadzenie do ziemi, z 

wyjŃtkiem Teren·w zieleni oznaczonych symbolami ZP.1 

- ZP.66, ZW.1 - ZW.15, ZPl.1, ZPl.2, ZPi.5, ZPi.6ò. 

Ustawa Prawo wodne nie definiuje wprowadzania do 

ziemi w·d opadowych. Zazwyczaj wody odprowadzane 

sŃ do urzŃdzeŒ wodnych typu studnie chğonne, skrzynki 

Azurra wkopane z ziemiň itp. Jako przykğad 

wyjaŜnia siň, Ũe w zakresie Zasad modernizacji (utrzymania, 

przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury 

technicznej okreŜlonych w Ä13 ust. 3 pkt 5 ustaleŒ projektu 

planu zapisano: Ănakaz odprowadzania w·d opadowych w 

spos·b zorganizowany do kanalizacji, rowu, rowu 

strategicznego lub cieku, z uwzglňdnieniem retencji oraz 

rozwiŃzaŒ spowalniajŃcych odpğyw do odbiornika do iloŜci 

jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy 

wsp·ğczynniku spğywu 0,1)ò.   

Natomiast w Ä16 ust.1 pkt 1 ustaleŒ projektu planu zapisano, 

Ũe w przeznaczeniu poszczeg·lnych teren·w mieszczŃ siň 

obiekty i urzŃdzenia budowlane infrastruktury technicznej (w 

tym zbiorniki retencyjne). Oznacza to, Ũe w kaŨdym terenie 

bňdŃ mogğy powstaĺ zbiorniki retencyjne. Natomiast 

wymienione w ww. piŜmie dziağania, odnoszŃ siň do kwestii 

realizacji ustaleŒ planu miejscowego, w oparciu o kt·re mogŃ 

byĺ wdraŨane.  

Dodatkowo w Ä8 ust.5 wskazano, Ũe na cağym obszarze planu 

dopuszcza siň lokalizacjň: 

1) urzŃdzeŒ wodnych i budowli hydrotechnicznych 

niezbňdnych dla realizacji zadaŒ zwiŃzanych z utrzymaniem 

w·d oraz ochronŃ przeciwpowodziowŃ; 

2) bğňkitnej infrastruktury; 

3) urzŃdzeŒ sğuŨŃcych realizacji monitoringu poziomu w·d 

podziemnych. 

 

Wskazuje siň, Ũe plan miejscowy  sporzŃdza siň zgodnie z 

zasadami okreŜlonymi w art. 15 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym zawierajŃcym katalog 

zagadnieŒ, kt·re naleŨy w planie ustaliĺ w zaleŨnoŜci od 

potrzeb i tematyki planu. Plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w piŜmie problem·w, w oparciu o zapisy uchwalonego planu. 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji pt: 

ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru 

obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. Celem 

tego opracowania byğo zarekomendowanie i opracowanie 

kompleksowego wariantu odwodnienia tej czňŜci miasta, w 

kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ wysokoŜciowŃ.   

 

NiezaleŨnie od powyŨszego informuje siň, Ũe obecnie teren ten 

objňty jest obowiŃzujŃcym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂPğasz·w ï 

Rybitwyò i w oparciu o jego ustalenia ksztağtowane sŃ na tym 

terenie procesy inwestycyjne. Plan ten dla przewaŨajŃcej 

czňŜci tego terenu jako przeznaczenie wskazuje zabudowň 

przemysğowo ï usğugowŃ, natomiast w sŃsiedztwie osiedla 

ZğocieŒ zabudowň mieszkaniowo ï usğugowŃ. NaleŨy 

wskazaĺ, Ũe zapisy obowiŃzujŃcego planu w zakresie 

odprowadzania w·d opadowych nie ustalajŃ tak 
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wprowadzania w·d opadowych do ziemi moŨna wskazaĺ 

odprowadzanie do row·w naturalnie uksztağtowanych 

(wodnic) lub zagğňbieŒ w ziemi, ale rzadko siň to zdarza 

ï w szczeg·lnoŜci w Krakowie. W przypadku gdy autor 

miağ na myŜli ww. urzŃdzenia np. studnie chğonne, to jest 

to odprowadzanie do urzŃdzenia wodnego, z kt·rego 

docelowo wody przedostajŃ siň do gruntu. 

W odniesieniu do zapis·w zamieszczonych w prognozie 

oddziağywania na Ŝrodowisko na stronach 126 i 131 dot. 

uregulowania i wyprofilowania dna koryta Drwiny 

Dğugiej, wykonania obwağowaŒ i umocnieŒ koryta Serafy 

oraz realizacji zbiornik·w retencyjnych w g·rnym biegu 

tej rzeki informujemy, iŨ w celu ograniczenia odpğywu 

w·d opadowych z terenu Nowego Miasta konieczne 

byğoby retencjonowanie w zlewni rzeki Drwina Dğuga 

w·d opadowych o pojemnoŜci zbliŨonej do pojemnoŜci 

realizowanych obecnie zbiornik·w na Serafie i jej 

dopğywie Malin·wka tj. okoğo 280 tys. m3. W zwiŃzku z 

powyŨszym w ustaleniach planu naleŨy podkreŜliĺ 

koniecznoŜĺ realizacji zadaŒ z zakresu retencji oraz 

zatrzymywania i wykorzystania w·d opadowych. 

 

Uwaga zawiera uzasadnienie.  

restrykcyjnych zapis·w jak sporzŃdzany plan ĂNowe Miastoò 

.  

 

46.  46.  26.07.2022 [...]*  1. Przede wszystkim naleŨy zwr·ciĺ uwagň na brak analizy 
hydrologicznej terenu, na kt·rym powstaĺ ma ĂNowe 

Miastoò. Aktualne kğopoty powodziowe w okolicy cieku 

wodnego Serafa w dzielnicy BieŨan·w-Prokocim oraz 

ubiegğoroczna pow·dŦ wskazujŃ na nieprawidğowe 

odprowadzenie wody opadowej, zaniedbane 

i zanieczyszczone koryta, przestarzağŃ infrastrukturň i brak 

inwestycji pomimo stale zagňszczajŃcego siň obszaru 

zabudowy w tym rejonie miasta. Odprowadzenie wody 

z ĂNowego Miastaò do rzeki Drwiny jedynie pogorszyğoby 

sytuacje na Prokocimiu. 

2. Aktualnie obserwujemy podniesienie poziomu rzeki 

Drwiny ze wzglňdu na wystňpujŃce tam zamulenie i glony, 

kt·re koszone stopniowo, odrastajŃ i podnoszŃ poziom 

wody do stanu poprzedzajŃcego koszenie. Ze wzglňdu na 

podniesienie poziomu wody, przepust pod torami 

kolejowymi, kt·ry powinien odprowadzaĺ wodň z rzeki 

Drwinki (dzielnica BieŨan·w-Prokocim) do Drwiny 

znajduje siň w cağoŜci pod wodŃ, a co za tym idzie woda po 

drugiej stronie tor·w kolejowych - w Drwince podnosi siň 

bardzo szybko do poziom·w ostrzegawczych 

i alarmowych. Nawet w przypadku kr·tkotrwağych 

opad·w. Powoduje to znaczne ryzyko zalania, zniszczenia 

mienia i utraty zdrowia wŜr·d mieszkaŒc·w ul. Udzieli, 

ul. Dziağkowej, osiedla Ğazy oraz pobliskich teren·w. 

Aktualnie w czasie opad·w zbliŨajŃcych siň do 30mm/m2 

regularnie sytuacja zgğaszana jest do Centrum ZarzŃdzania 

Kryzysowego oraz StraŨy PoŨarnej. Reakcja pracownik·w 

PKP jest powolna i niewystarczajŃca, gdyŨ oczyszczajŃ  

oni jedynie tafle wody, a nie zanieczyszczenia znajdujŃce 

siň na kracie przepustu pod wodŃ, kt·re efektywnie hamujŃ 

przepğyw wody. 

3. W moim przekonaniu budowa zbiornik·w retencyjnych nie 
jest wystarczajŃcŃ ochronŃ poniewaŨ wody opadowe 

spğywajŃce poniŨej zbiornik·w nie bňdŃ mogğy zostaĺ 

odprowadzone do Drwiny, a przy odprowadzeniu znacznej 

iloŜci wody z ĂNowego Miastaò istnieje ryzyko cofniňcia 
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Ad 1, Ad 2, Ad 3, Ad 4, Ad 5 Pismo nie stanowi uwagi w myŜl 

art. 18 ust. 1 ustawy, gdyŨ nie kwestionuje ustaleŒ projektu 

planu. Prace nad projektem miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe Miastoò 

prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie przystŃpienia 

do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki przestrzennej miasta 

wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry obszar ten wskazuje 

jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ dzielnicň ĂPğasz·w 

ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

Ponadto wskazuje siň, Ũe plan miejscowy  sporzŃdza siň 

zgodnie z zasadami okreŜlonymi w art. 15 ustawy 

zawierajŃcym katalog zagadnieŒ, kt·re naleŨy w planie ustaliĺ 

w zaleŨnoŜci od potrzeb i tematyki planu. Poruszane w uwadze 

zagadnienia w duŨej  mierze dotyczŃ etapu realizacji ustaleŒ 

planu miejscowego. Obecnie teren ten objňty jest 

obowiŃzujŃcym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĂPğasz·w ï Rybitwyò i w oparciu o 

jego ustalenia ksztağtowane sŃ na tym terenie procesy 

inwestycyjne. Plan ten dla przewaŨajŃcej czňŜci tego terenu jak 

przeznaczenie wskazuje zabudowň przemysğowo ï usğugowŃ, 

natomiast w sŃsiedztwie osiedla ZğocieŒ zabudowň 

mieszkaniowo ï usğugowŃ.  

OdnoŜnie kwestii dotyczŃcej braku przeprowadzenia 

wystarczajŃcych czynnoŜci w kwestii przeciwpowodziowych 

i gospodarki wodnej wyjaŜnia siň, Ũe kwestia ta w toku 

procedury planistycznej  byğa przedmiotem szczeg·ğowych 

analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 
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wody w kierunku dzielnicy BieŨan·w-Prokocim przez 

przestarzağy i niewystarczajŃco wydajny przepust pod 

torami kolejowymi. 

4. Aktualnie budowane zbiorniki retencyjne zostağy 

zaproponowane wiele lat temu i ich pojemnoŜĺ oraz 

rozmieszczenie nie odzwierciedla aktualnej sytuacji oraz 

iloŜci wody wprowadzanej do Serafy czy Drwinki przez 

powstağe z biegiem czasu zabudowania. Dodatkowe 

dopğywy wody do tych rzecz, na jakimkolwiek etapie mogŃ 

groziĺ ryzykiem powodzi na terenie dzielnicy BieŨan·w-

Prokocim, jak r·wnieŨ na terenach planowanego ĂNowego 

Miastaò. 

5. NiezaleŨnie od sposobu retencji w·d opadowych lub 

miejsca ich odprowadzenia, niezbňdny dla zabezpieczenia 

mieszkaŒc·w dzielnicy BieŨan·w-Prokocim jest nowy, 

bardziej wydajny przepust lub odprowadzenie wody 

metodŃ mikrotunelingu do Drwiny, bez moŨliwoŜci 

cofniňcia siň wody. Pogğňbienie row·w ciek·w wodnych 

lub zainstalowanie grodzic byğoby r·wnieŨ wskazane. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. Projekt ĂNowe Miastoò powinien r·wnieŨ zawieraĺ 

szczeg·ğowe, restrykcyjne zapisy dotyczŃce wymogu 

retencji w·d opadowych oraz odpowiedni zbiornik 

retencyjny, chroniŃcy mieszkaŒc·w nowej dzielnicy jak i 

osoby zamieszkujŃce BieŨan·w-Prokocim. BiorŃc pod 

uwagň zeszğorocznŃ pow·dŦ oraz raport NIK po powodzi z 

2010 roku naleŨy doğoŨyĺ wszystkich staraŒ, aby 
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Ad 6 

Uwaga 

uwzglňdniona 

zgodna z 

projektem planu 

 

 

 

Ad 4 

--- 

 

 

 

 

 

Ad 5 

--- 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe. 

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej.  

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych 

terenu projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, 

obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w planistycznych -

KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3. Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĂNowe 

Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ Geologii, 

Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii G·rniczo-

Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy 

konstruowaniu rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych 

w projekcie planu.   

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, w oparciu o zapisy uchwalonego planu. 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji pt: 

ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru 

obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. Celem 

tego opracowania byğo zarekomendowanie i opracowanie 

kompleksowego wariantu odwodnienia tej czňŜci miasta, w 

kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ wysokoŜciowŃ.   

 

Ad 6 Uwaga uwzglňdniona zgodna z projektem planu. W 

zakresie odprowadzania w·d ustalono nakaz odprowadzania 

w·d opadowych w spos·b zorganizowany do kanalizacji, 

rowu, rowu strategicznego lub cieku, z uwzglňdnieniem 

retencji oraz rozwiŃzaŒ spowalniajŃcych odpğyw do 

odbiornika do iloŜci jaka powstaje na terenie przed 

zagospodarowaniem (przy wsp·ğczynniku spğywu 0,1) oraz 
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realizowane inwestycje byğy podparte zaktualizowanymi, 

potwierdzonymi, a nie historycznymi danymi, a aktualni 

mieszkaŒcy Krakowa byli zabezpieczeni przed 

negatywnymi skutkami zagňszczenia zabudowy zar·wno 

w BieŨanowie-Prokocimiu jaki powstania nowej zabudowy 

w ramach projektu ĂNowe Miastoò. 

zakaz zagospodarowania w·d opadowych poprzez 

wprowadzenie do ziemi, z wyjŃtkiem Teren·w zieleni 

oznaczonych symbolami ZP.1-ZP.66, ZW.1 ï Zw.15, ZPl.1, 

ZPl.2, ZPi.5, ZPi.6.  

Natomiast zgodnie z ustaleniami projektu planu zawartymi w 

Ä16 ust 1 w cağym obszarem objňtym planem dopuszczono 

moŨliwoŜĺ realizacji zbiornik·w retencyjnych.   

47.  47.  26.07.2022 [...]*  Nie zostağy przeprowadzone wszystkie czynnoŜci niezbňdne 

do dokğadnego wyjaŜnienie stanu faktycznego w odniesieniu 

do uzgodnieŒ Ŝrodowiskowych dla projektu Miejscowego 

Planu Zagospodarowania obszaru ĂNowe Miastoò w tematyce 

kwestii przeciwpowodziowych i gospodarki wodnej. 

Obszar projektu Planu jest poğoŨony w strefie oznaczonej 

w Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania 

Przestrzennego Miasta Krakowa jako obszary naraŨone na 

niebezpieczeŒstwo powodzi o prawdopodobieŒstwie 

wystňpowania Q=1% ( wiňkszoŜĺ) i czňŜĺ Q= 0,1%. 

Teren ten jest teŨ oznaczony jako tereny zalane w czasie 

powodzi w 2010 roku poza strefŃ miňdzywağa. 

Tereny te i przylegğy Stary BieŨan·w zostağy teŨ zalane 

w 2021 roku. 

Nie uwzglňdnienie kwestii wynikajŃcy z zapis·w Studium 

powoduje sprzecznoŜĺ z jego zapisami. 

Kwestie przepğywu w·d opadowych muszŃ byĺ rozpatrywane 

w cağej zlewni ciek·w wodnych, a nie tylko fragmentarycznie. 

Konieczne jest wiňc uwzglňdnienie w·d opadowych 

pochodzŃcych z autostrady i Wieliczki. Bez kompleksowego 

podejŜcia wszelkie analizy sŃ bğňdne. 

Z roku na rok sytuacja przeciwpowodziowa Starego 

BieŨanowa i teren·w objňtych projektem Planu pogarsza siň, 

a brak pogğňbionej koordynacji dziağaŒ miňdzy Miastem, PKP, 

Wodami Polskimi, razem z ciŃgğym zabudowywaniem 

teren·w zielonych powoduje coraz wiňksze straty 

wywoğywane przez powodzie. 

W projekcie Planu brak wyliczeŒ majŃcych na celu 

uwzglňdnienie kwestii swobodnego spğywu wody z potoku 

Serafa i innych ciek·w wodnych z teren·w Starego 

BieŨanowa, w celu unikniňcia kolejnych zalaŒ tej czňŜci 

Krakowa ? 

Do tej pory Rada Miasta Krakowa odrzucağa wnioski 

mieszkaŒc·w dotyczŃce kwestii przeciwpowodziowych 

w uchwalanych planach dla dzielnicy Stary BieŨan·w 

i sŃsiednich. 

W 2021 roku nastŃpiğy ( kolejne juŨ) katastrofalne powodzie 

w dzielnicy Stary BieŨan·w i dzielnicach okolicznych. Woda 

opadowa nie miağa jak i kt·rňdy we wğaŜciwy spos·b spğynŃĺ 

do Wisğy. Sytuacja staje siň coraz gorsza w zwiŃzku 

z zabudowywaniem teren·w zielonych, nie uwzglňdnianiem 

przez Miasto uwag mieszkaŒc·w do plan·w 

zagospodarowania, a to uwag podnoszŃcych koniecznoŜĺ 

pogğňbionej analizy zagospodarowania w·d opadowych. 

Tereny kolejowe, na kt·re nie majŃ wpğywu Wody Polskie 

i prace na liniach kolejowych uniemoŨliwiajŃ wğaŜciwy 

przepğyw wody do Wisğy. Szczeg·ğy tych kwestii byğy 

omawiane przez Wody Polskie na spotkaniach 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

Gğ·wnymi zağoŨeniami sporzŃdzanego planu miejscowego sŃ: 

1) ustalenie zasad zagospodarowania dla nowego oŜrodka 

centrotw·rczego o charakterze wielkomiejskim i czytelnej 

strukturze urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi 

nowŃ toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa; 

2) okreŜlenie zasad przeksztağcenia teren·w dotychczas 

ekstensywnie uŨytkowanych w kierunku dominacji zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy usğugowej zar·wno 

o charakterze usğug lokalnych, jak i usğug metropolitalnych; 

3) wskazanie kierunk·w ksztağtowania przestrzeni 

publicznych, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem teren·w zieleni 

oraz wyznaczenie teren·w pod realizacje inwestycji celu 

publicznego; 

4) okreŜlenie zasad obsğugi komunikacyjnej obszaru, w tym 

warunk·w w zakresie parkowania pojazd·w. 

W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien byĺ 

sporzŃdzony zgodnie z zapisami Studium, gdyŨ ustalenia te sŃ 

wiŃŨŃce dla organ·w gminy przy sporzŃdzaniu plan·w 

miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy). Dokument Studium dla 

przewaŨajŃcej czňŜci obszaru poğoŨonego po poğudniowej 

stronie rzeki Drwiny Dğugiej wskazuje kierunek 

zagospodarowania pod Tereny zabudowy usğugowej  oraz 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej UM, dla kt·rego  

okreŜlono wysokoŜĺ zabudowy w przedziale od 25 m do 250 

m. 

NaleŨy podkreŜliĺ, Ũe opracowanie dla tego obszaru nowego 

planu miejscowego realizujŃcego politykň przestrzennŃ 

okreŜlonŃ w dokumentach kierunkowych miasta powinno 

doprowadziĺ do wyksztağcenia atrakcyjnej przestrzenni o 

charakterze Ŝr·dmiejskim z dominantami architektonicznymi 

tworzŃcymi nowŃ toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa ï na obszarze 

tym, w jego wschodniej czňŜci, bňdzie moŨliwoŜĺ lokalizacji 

zabudowy wysokoŜciowej. Wykonane na potrzeby 

sporzŃdzanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego analizy krajobrazowe wskazağy na moŨliwoŜĺ 

lokalizowania budynk·w do 150 m.  

FormuğujŃc ustalenia projektu planu szczeg·ğowo 

przeanalizowano wskazania wynikajŃce z dokumentu 

Studium. W zwiŃzku z powyŨszym odnoszŃc siň do 

podnoszonej sprzecznoŜci projektu planu z dokumentem 
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z mieszkaŒcami. Dalsza zabudowa teren·w zielonych 

w spos·b nie uwzglňdniajŃcy kwestii przeciwpowodziowych 

moŨe doprowadziĺ do katastrofy ekologicznej. 

IstotnŃ kwestiŃ jest teŨ zanieczyszczenie Ŝrodowiska 

spowodowane niekontrolowanym spğywem w·d 

powodziowych niosŃcych ze sobŃ zanieczyszczenia z dr·g 

i zakğad·w przemysğowych. NaraŨone jest w ten spos·b 

zdrowie Ũycie mieszkaŒc·w tej czňŜci Krakowa. 

Projekt Planu wydaje siň wiňc byĺ sprzeczny z ustaleniami 

Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania 

Przestrzennego Miasta Krakowa. 

Nie rozumiem dlaczego dŃŨy siň do zabudowywania ( i to 

w tak intensywny spos·b) kolejnych teren·w stanowiŃcych 

przez wieki naturalne tereny dla rozlewisk Wisğy i jej 

dopğyw·w. 

Projekt Planu przewidujŃcy zabudowň wieŨowcami kolejnych 

teren·w zielonych w obszarach naraŨonych na 

niebezpieczeŒstwo powodzi i nie uwzglňdniajŃcy kwestii 

przeciwpowodziowych przy zmieniajŃcym siň klimacie 

i peğnej ŜwiadomoŜci sytuacji, jeŨeli zostağby uchwalony, 

moŨe zostaĺ uznany za sprowadzenie bezpoŜredniego 

niebezpieczeŒstwa utraty Ũycia albo ciňŨkiego uszczerbku na 

zdrowiu dla mieszkaŒc·w tej czňŜci Krakowa. 

W projekcie planu nie przewidziano skutecznych i zgodnych 

z aktualnymi zagroŨeniami rozwiŃzaŒ kwestii 

przeciwpowodziowych i gospodarki wodnej. Plan zostağ 

opracowany na nieaktualnych mapach pokazujŃcych pow·dŦ 

sprzed wielu lat, z pominiňciem ostatniej powodzi z 2021 

roku. 

Obszar projektu Planu jest poğoŨony w strefie oznaczonej 

w Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania 

Przestrzennego Miasta Krakowa jako obszary naraŨone na 

niebezpieczeŒstwo powodzi. 

W zwiŃzku z powyŨszym wnoszň aby: 

DopuŜciĺ moŨliwoŜĺ realizacji nowych inwestycji (na terenie 

objňtym Planem) dopiero po zapewnieniu 100% retencji w·d 

opadowych 10 letnich i 100 letnich, na obszarach Planu 

przewidzianych pod zabudowň, z moŨliwoŜciŃ wprowadzenia 

zebranych w·d opadowych w zbiornikach retencyjnych do 

ciek·w istniejŃcych wodnych jedynie po ustaniu opad·w. 

Brak takiego zapisu spowoduj zalewanie teren·w objňtych 

planem jak i poza jego obszarem w spos·b jeszcze groŦniejszy 

niŨ na dzieŒ dzisiejszy. 

Studium wyjaŜnia siň, Ũe majŃc na uwadze art. 15 ust.1 ustawy 

projekt planu zostağ sporzŃdzony zgodnie z dokumentem 

Studium i realizuje politykň przestrzennŃ okreŜlonŃ w tym 

dokumencie w zakresie rozwoju miasta.  Ponadto wskazuje 

siň, Ũe plan miejscowy  sporzŃdza siň zgodnie z zasadami 

okreŜlonymi w art. 15 ustawy zawierajŃcym katalog 

zagadnieŒ, kt·re naleŨy w planie ustaliĺ w zaleŨnoŜci od 

potrzeb i tematyki planu. Poruszane w uwadze zagadnienia w 

duŨej  mierze dotyczŃ etapu realizacji ustaleŒ planu 

miejscowego. Obecnie teren ten objňty jest obowiŃzujŃcym 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĂPğasz·w ï Rybitwyò i w oparciu o jego ustalenia 

ksztağtowane sŃ na tym terenie procesy inwestycyjne. Plan ten 

dla przewaŨajŃcej czňŜci tego terenu jak przeznaczenie 

wskazuje zabudowň przemysğowo ï usğugowŃ, natomiast w 

sŃsiedztwie osiedla ZğocieŒ zabudowň mieszkaniowo ï 

usğugowŃ.  

OdnoŜnie kwestii dotyczŃcej braku przeprowadzenia 

wystarczajŃcych czynnoŜci w kwestii przeciwpowodziowych 

i gospodarki wodnej wyjaŜnia siň, Ũe kwestia ta w toku 

procedury planistycznej  byğa przedmiotem szczeg·ğowych 

analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe. 

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej.  

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych terenu 

projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z 

o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w 

Krakowie, obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w 

planistycznych -KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3. Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

ĂNowe Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ 

Geologii, Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii 

G·rniczo-Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy konstruowaniu 

rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych w projekcie 

planu.   
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Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, w oparciu o zapisy uchwalonego planu. 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji pt: 

ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru 

obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. Celem 

tego opracowania byğo zarekomendowanie i opracowanie 

kompleksowego wariantu odwodnienia tej czňŜci miasta, w 

kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ wysokoŜciowŃ.   

48.  48.  27.07.2022 [...]*  Nie zostağy przeprowadzone wszystkie czynnoŜci niezbňdne 

do dokğadnego wyjaŜnienie stanu faktycznego w odniesieniu 

do uzgodnieŒ Ŝrodowiskowych dla projektu Miejscowego 

Planu Zagospodarowania obszaru ĂNowe Miastoò w tematyce 

kwestii przeciwpowodziowych i gospodarki wodnej. 

Obszar projektu Planu jest poğoŨony w strefie oznaczonej 

w Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania 

Przestrzennego Miasta Krakowa jako obszary naraŨone na 

niebezpieczeŒstwo powodzi o prawdopodobieŒstwie 

wystňpowania Q=1% ( wiňkszoŜĺ) i czňŜĺ Q= 0,1%. 

Teren ten jest teŨ oznaczony jako tereny zalane w czasie 

powodzi w 2010 roku poza strefŃ miňdzywağa. 

Tereny te i przylegğy Stary BieŨan·w zostağy teŨ zalane 

w 2021 roku. 

Nie uwzglňdnienie kwestii wynikajŃcy z zapis·w Studium 

powoduje sprzecznoŜĺ z jego zapisami. 

Kwestie przepğywu w·d opadowych muszŃ byĺ rozpatrywane 

w cağej zlewni ciek·w wodnych, a nie tylko fragmentarycznie. 

Konieczne jest wiňc uwzglňdnienie w·d opadowych 

pochodzŃcych z autostrady i Wieliczki. Bez kompleksowego 

podejŜcia wszelkie analizy sŃ bğňdne. 

Z roku na rok sytuacja przeciwpowodziowa Starego 

BieŨanowa i teren·w objňtych projektem Planu pogarsza siň, 

a brak pogğňbionej koordynacji dziağaŒ miňdzy Miastem, PKP, 

Wodami Polskimi, razem z ciŃgğym zabudowywaniem 

teren·w zielonych powoduje coraz wiňksze straty 

wywoğywane przez powodzie. 

W projekcie Planu brak wyliczeŒ majŃcych na celu 

uwzglňdnienie kwestii swobodnego spğywu wody z potoku 

Serafa i innych ciek·w wodnych z teren·w Starego 

BieŨanowa, w celu unikniňcia kolejnych zalaŒ tej czňŜci 

Krakowa ? 

Do tej pory Rada Miasta Krakowa odrzucağa wnioski 

mieszkaŒc·w dotyczŃce kwestii przeciwpowodziowych 

w uchwalanych planach dla dzielnicy Stary BieŨan·w 

i sŃsiednich. 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

Gğ·wnymi zağoŨeniami sporzŃdzanego planu miejscowego sŃ: 

1) ustalenie zasad zagospodarowania dla nowego oŜrodka 

centrotw·rczego o charakterze wielkomiejskim i czytelnej 

strukturze urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi 

nowŃ toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa; 

2) okreŜlenie zasad przeksztağcenia teren·w dotychczas 

ekstensywnie uŨytkowanych w kierunku dominacji zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy usğugowej zar·wno 

o charakterze usğug lokalnych, jak i usğug metropolitalnych; 

3) wskazanie kierunk·w ksztağtowania przestrzeni 

publicznych, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem teren·w zieleni 

oraz wyznaczenie teren·w pod realizacje inwestycji celu 

publicznego; 

4) okreŜlenie zasad obsğugi komunikacyjnej obszaru, w tym 

warunk·w w zakresie parkowania pojazd·w. 

W Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien byĺ 

sporzŃdzony zgodnie z zapisami Studium, gdyŨ ustalenia te sŃ 

wiŃŨŃce dla organ·w gminy przy sporzŃdzaniu plan·w 

miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy). Dokument Studium dla 

przewaŨajŃcej czňŜci obszaru poğoŨonego po poğudniowej 

stronie rzeki Drwiny Dğugiej wskazuje kierunek 

zagospodarowania pod Tereny zabudowy usğugowej  oraz 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej UM, dla kt·rego  

okreŜlono wysokoŜĺ zabudowy w przedziale od 25 m do 250 

m. 

NaleŨy podkreŜliĺ, Ũe opracowanie dla tego obszaru nowego 

planu miejscowego realizujŃcego politykň przestrzennŃ 

49.  49.  12.07.2022 [...]*  
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W 2021 roku nastŃpiğy ( kolejne juŨ) katastrofalne powodzie 

w dzielnicy Stary BieŨan·w i dzielnicach okolicznych. Woda 

opadowa nie miağa jak i kt·rňdy we wğaŜciwy spos·b spğynŃĺ 

do Wisğy. Sytuacja staje siň coraz gorsza w zwiŃzku 

z zabudowywaniem teren·w zielonych, nie uwzglňdnianiem 

przez Miasto uwag mieszkaŒc·w do plan·w 

zagospodarowania, a to uwag podnoszŃcych koniecznoŜĺ 

pogğňbionej analizy zagospodarowania w·d opadowych. 

Tereny kolejowe, na kt·re nie majŃ wpğywu Wody Polskie 

i prace na liniach kolejowych uniemoŨliwiajŃ wğaŜciwy 

przepğyw wody do Wisğy. Szczeg·ğy tych kwestii byğy 

omawiane przez Wody Polskie na spotkaniach 

z mieszkaŒcami. Dalsza zabudowa teren·w zielonych 

w spos·b nie uwzglňdniajŃcy kwestii przeciwpowodziowych 

moŨe doprowadziĺ do katastrofy ekologicznej. 

IstotnŃ kwestiŃ jest teŨ zanieczyszczenie Ŝrodowiska 

spowodowane niekontrolowanym spğywem w·d 

powodziowych niosŃcych ze sobŃ zanieczyszczenia z dr·g 

i zakğad·w przemysğowych. NaraŨone jest w ten spos·b 

zdrowie Ũycie mieszkaŒc·w tej czňŜci Krakowa. 

Projekt Planu wydaje siň wiňc byĺ sprzeczny z ustaleniami 

Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania 

Przestrzennego Miasta Krakowa. 

Nie rozumiem dlaczego dŃŨy siň do zabudowywania ( i to 

w tak intensywny spos·b) kolejnych teren·w stanowiŃcych 

przez wieki naturalne tereny dla rozlewisk Wisğy i jej 

dopğyw·w. 

Projekt Planu przewidujŃcy zabudowň wieŨowcami kolejnych 

teren·w zielonych w obszarach naraŨonych na 

niebezpieczeŒstwo powodzi i nie uwzglňdniajŃcy kwestii 

przeciwpowodziowych przy zmieniajŃcym siň klimacie 

i peğnej ŜwiadomoŜci sytuacji, jeŨeli zostağby uchwalony, 

moŨe zostaĺ uznany za sprowadzenie bezpoŜredniego 

niebezpieczeŒstwa utraty Ũycia albo ciňŨkiego uszczerbku na 

zdrowiu dla mieszkaŒc·w tej czňŜci Krakowa. 

okreŜlonŃ w dokumentach kierunkowych miasta powinno 

doprowadziĺ do wyksztağcenia atrakcyjnej przestrzenni o 

charakterze Ŝr·dmiejskim z dominantami architektonicznymi 

tworzŃcymi nowŃ toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa ï na obszarze 

tym, w jego wschodniej czňŜci, bňdzie moŨliwoŜĺ lokalizacji 

zabudowy wysokoŜciowej. Wykonane na potrzeby 

sporzŃdzanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego analizy krajobrazowe wskazağy na moŨliwoŜĺ 

lokalizowania budynk·w do 150 m.  

FormuğujŃc ustalenia projektu planu szczeg·ğowo 

przeanalizowano wskazania wynikajŃce z dokumentu 

Studium. W zwiŃzku z powyŨszym odnoszŃc siň do 

podnoszonej sprzecznoŜci projektu planu z dokumentem 

Studium wyjaŜnia siň, Ũe majŃc na uwadze art. 15 ust.1 ustawy 

projekt planu zostağ sporzŃdzony zgodnie z dokumentem 

Studium i realizuje politykň przestrzennŃ okreŜlonŃ w tym 

dokumencie w zakresie rozwoju miasta.  Ponadto wskazuje 

siň, Ũe plan miejscowy  sporzŃdza siň zgodnie z zasadami 

okreŜlonymi w art. 15 ustawy zawierajŃcym katalog 

zagadnieŒ, kt·re naleŨy w planie ustaliĺ w zaleŨnoŜci od 

potrzeb i tematyki planu. Poruszane w uwadze zagadnienia w 

duŨej  mierze dotyczŃ etapu realizacji ustaleŒ planu 

miejscowego. Obecnie teren ten objňty jest obowiŃzujŃcym 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĂPğasz·w ï Rybitwyò i w oparciu o jego ustalenia 

ksztağtowane sŃ na tym terenie procesy inwestycyjne. Plan ten 

dla przewaŨajŃcej czňŜci tego terenu jak przeznaczenie 

wskazuje zabudowň przemysğowo ï usğugowŃ, natomiast w 

sŃsiedztwie osiedla ZğocieŒ zabudowň mieszkaniowo ï 

usğugowŃ.  

OdnoŜnie kwestii dotyczŃcej braku przeprowadzenia 

wystarczajŃcych czynnoŜci w kwestii przeciwpowodziowych 

i gospodarki wodnej wyjaŜnia siň, Ũe kwestia ta w toku 

procedury planistycznej  byğa przedmiotem szczeg·ğowych 

analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe. 

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej.  

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych terenu 

projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z 

o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w 
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Krakowie, obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w 

planistycznych -KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3. Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

ĂNowe Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ 

Geologii, Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii 

G·rniczo-Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy konstruowaniu 

rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych w projekcie 

planu.   

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, 

remontu), rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na 

podstawie kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty 

budowlane w zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i 

uchwaleniu planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do 

realizacji konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie 

poruszanych w uwadze problem·w, w oparciu o zapisy 

uchwalonego planu. 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji 

pt: ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia 

obszaru obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. 

Celem tego opracowania byğo zarekomendowanie i 

opracowanie kompleksowego wariantu odwodnienia tej 

czňŜci miasta, w kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w 

kierunku zabudowy mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ 

wysokoŜciowŃ.   

50.  50.  12.07.2022 [...]*  Przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania 

Pğasz·w Rybitwy oraz po czňŜciowej jego zmianie na rzecz 

przygotowywanego do uchwalenia planu Nowe Miasto nie 

wziňto pod uwagň zabezpieczenia przeciwpowodziowego tych 

teren·w, co jest jednoznaczne z jeszcze wiňkszym naraŨeniem 

mieszkaŒc·w na podtopienia i niszczenie mienia. 

 

Szereg pism i monit·w mieszkaŒc·w wysyğanych byğo do 

r·Ũnych instytucji miejskich, informujŃcych i apelujŃcych, Ũe 

tereny te nie sŃ juŨ wstanie przyjmowaĺ wiňcej w·d 

opadowych. 

Projekt Planu,, Nowe Miasto" jest wiňc sprzeczny ze Studium 

Krakowa jak i wieloma odrňbnymi przepisami dotyczŃcymi 

ochrony Ŝrodowiska i gospodarki wodami. 

 

Uwaga zawiera uzasadnienie.  

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

FormuğujŃc ustalenia projektu planu szczeg·ğowo 

przeanalizowano wskazania wynikajŃce z dokumentu 

Studium. W zwiŃzku z powyŨszym odnoszŃc siň do 

podnoszonej sprzecznoŜci projektu planu z dokumentem 

Studium wyjaŜnia siň, Ũe majŃc na uwadze art. 15 ust.1 ustawy 

projekt planu zostağ sporzŃdzony zgodnie z dokumentem 

Studium i realizuje politykň przestrzennŃ okreŜlonŃ w tym 

dokumencie w zakresie rozwoju miasta.  Ponadto wskazuje 

siň, Ũe plan miejscowy  sporzŃdza siň zgodnie z zasadami 

okreŜlonymi w art. 15 ustawy zawierajŃcym katalog 

zagadnieŒ, kt·re naleŨy w planie ustaliĺ w zaleŨnoŜci od 

potrzeb i tematyki planu. Poruszane w uwadze zagadnienia w 

duŨej  mierze dotyczŃ etapu realizacji ustaleŒ planu 

miejscowego. Obecnie teren ten objňty jest obowiŃzujŃcym 



36 

 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĂPğasz·w ï Rybitwyò i w oparciu o jego ustalenia 

ksztağtowane sŃ na tym terenie procesy inwestycyjne. Plan ten 

dla przewaŨajŃcej czňŜci tego terenu jak przeznaczenie 

wskazuje zabudowň przemysğowo ï usğugowŃ, natomiast w 

sŃsiedztwie osiedla ZğocieŒ zabudowň mieszkaniowo ï 

usğugowŃ.  

OdnoŜnie kwestii dotyczŃcej braku przeprowadzenia 

wystarczajŃcych czynnoŜci w kwestii przeciwpowodziowych 

i gospodarki wodnej wyjaŜnia siň, Ũe kwestia ta w toku 

procedury planistycznej  byğa przedmiotem szczeg·ğowych 

analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe. 

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej.  

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych 

terenu projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, 

obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w planistycznych -

KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3. Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĂNowe 

Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ Geologii, 

Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii G·rniczo-

Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy 

konstruowaniu rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych 

w projekcie planu.   

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, w oparciu o zapisy uchwalonego planu. 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji pt: 
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ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru 

obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. Celem 

tego opracowania byğo zarekomendowanie i opracowanie 

kompleksowego wariantu odwodnienia tej czňŜci miasta, w 

kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ wysokoŜciowŃ.   

51.  51.  18.07.2022 [...]*  Uwaga przekazana pismem znak: OO.4220.6.74.2022. MaS z 

dnia 13 lipca 2022 r. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony 

środowiska.  

Do tej pory Rada Miasta Krakowa odrzucağa wnioski 

mieszkaŒc·w dotyczŃce kwestii przeciwpowodziowych w 

uchwalanych planach dla dzielnicy Stary BieŨan·w i 

sŃsiednich. 

W 2021 roku nastŃpiğy ( kolejne juŨ) katastrofalne powodzie 

w dzielnicy Stary BieŨan·w. Woda opadowa nie miağa jak i 

kt·rňdy we wğaŜciwy spos·b spğynŃĺ do Wisğy. Sytuacja staje 

siň coraz gorsza w zwiŃzku z zabudowywaniem teren·w 

zielonych, nie uwzglňdnianiem przez Miasto uwag 

mieszkaŒc·w do plan·w zagospodarowania podnoszŃcych 

koniecznoŜĺ pogğňbionej analizy zagospodarowania w·d 

opadowych. Tereny kolejowe na kt·re nie majŃ wpğywu Wody 

Polskie i prace na liniach kolejowych uniemoŨliwiajŃ 

wğaŜciwy przepğyw wody do Wisğy. Szczeg·ğy tych kwestii 

byğy omawiane przez Wody Polskie na spotkaniach z 

mieszkaŒcami. Dalsza zabudowa teren·w zielonych w spos·b 

nie uwzglňdniajŃcy kwestii przeciw powodziowych moŨe 

doprowadziĺ do katastrofy ekologicznej. 

IstotnŃ kwestiŃ jest teŨ zanieczyszczenie Ŝrodowiska 

spowodowane niekontrolowanym spğywem w·d 

powodziowych niosŃcych ze sobŃ zanieczyszczenia z dr·g i 

zakğad·w przemysğowych. NaraŨone jest w ten spos·b 

zdrowie Ũycie mieszkaŒc·w tej czňŜci Krakowa. 

JeŨeli kwestie przeciwpowodziowe nie bňdŃ we wğaŜciwy 

spos·b uwzglňdniane przez Miasto Krak·w kolejne powodzie 

i zalania mogŃ byĺ tego skutkiem. 

Prosimy o pilne podjňcie wğaŜciwych dziağaŒ w ramach 

zapobiegania i naprawie szk·d w Ŝrodowisku. 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

Ponadto wskazuje siň, Ũe plan miejscowy  sporzŃdza siň 

zgodnie z zasadami okreŜlonymi w art. 15 ustawy 

zawierajŃcym katalog zagadnieŒ, kt·re naleŨy w planie ustaliĺ 

w zaleŨnoŜci od potrzeb i tematyki planu. Poruszane w uwadze 

zagadnienia w duŨej  mierze dotyczŃ etapu realizacji ustaleŒ 

planu miejscowego. Obecnie teren ten objňty jest 

obowiŃzujŃcym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego obszaru ĂPğasz·w ï Rybitwyò i w oparciu o 

jego ustalenia ksztağtowane sŃ na tym terenie procesy 

inwestycyjne. Plan ten dla przewaŨajŃcej czňŜci tego terenu jak 

przeznaczenie wskazuje zabudowň przemysğowo ï usğugowŃ, 

natomiast w sŃsiedztwie osiedla ZğocieŒ zabudowň 

mieszkaniowo ï usğugowŃ.  

OdnoŜnie kwestii dotyczŃcej braku przeprowadzenia 

wystarczajŃcych czynnoŜci w kwestii przeciwpowodziowych 

i gospodarki wodnej wyjaŜnia siň, Ũe kwestia ta w toku 

procedury planistycznej  byğa przedmiotem szczeg·ğowych 

analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe. 

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej.  

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych 

terenu projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 
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2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, 

obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w planistycznych -

KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3.Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĂNowe 

Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ Geologii, 

Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii G·rniczo-

Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy konstruowaniu 

rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych w projekcie 

planu.  

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, w oparciu o zapisy uchwalonego planu. 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji pt: 

ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru 

obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. Celem 

tego opracowania byğo zarekomendowanie i opracowanie 

kompleksowego wariantu odwodnienia tej czňŜci miasta, w 

kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ wysokoŜciowŃ.   

52.  52.  25.07.2022 [...]*  W projekcie planu nie przewidziano skutecznych i zgodnych 

z aktualnymi zagroŨeniami rozwiŃzaŒ kwestii 

przeciwpowodziowych i gospodarki wodnej. Plan zostağ 

opracowany na nieaktualnych mapach pokazujŃcych pow·dŦ 

sprzed wielu lat, z pominiňciem ostatniej powodzi z 2021 

roku. 

Obszar projektu Planu jest poğoŨony w strefie oznaczonej 

w Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania 

Przestrzennego Miasta Krakowa jako obszary naraŨone na 

niebezpieczeŒstwo powodzi. 

DopuŜciĺ moŨliwoŜĺ realizacji nowych inwestycji (na terenie 

objňtym Planem) dopiero po zapewnieniu 100% retencji w·d 

opadowych 10 letnich i 100 letnich, na obszarach Planu 

przewidzianych pod zabudowň, z moŨliwoŜciŃ wprowadzenia 

zebranych w·d opadowych w zbiornikach retencyjnych do 

ciek·w istniejŃcych wodnych jedynie po ustaniu opad·w. 

Brak takiego zapisu spowoduj zalewanie teren·w objňtych 

planem jak i poza jego obszarem w spos·b jeszcze groŦniejszy 

niŨ na dzieŒ dzisiejszy. 

Cağy obszar 

planu  

   Uwaga 

nieuwzglňdniona  

Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ do projektu planu nie 

wprowadza siň sugerowanego zapisu. WyjaŜnia siň, Ũe w  

zakresie odprowadzania w·d opadowych w projekcie planu  

ustalono nakaz odprowadzania w·d opadowych w spos·b 

zorganizowany do kanalizacji, rowu, rowu strategicznego lub 

cieku, z uwzglňdnieniem retencji oraz rozwiŃzaŒ 

spowalniajŃcych odpğyw do odbiornika do iloŜci jaka powstaje 

na terenie przed zagospodarowaniem (przy wsp·ğczynniku 

spğywu 0,1) oraz zakaz zagospodarowania w·d opadowych 

poprzez wprowadzenie do ziemi, z wyjŃtkiem Teren·w zieleni 

oznaczonych symbolami ZP.1-ZP.66, ZW.1 ï ZW.15, ZPl.1, 

ZPl.2, ZPi.5, ZPi.6.  

Natomiast zgodnie z ustaleniami projektu planu zawartymi w 

Ä16 ust 1 w cağym obszarem objňtym planem dopuszczono 

moŨliwoŜĺ realizacji zbiornik·w retencyjnych.   

53.  53.  25.07.2022 [...]*  NiepokojŃcy jest fakt iŨ, Biuro Planowania Przestrzennego nie 

wsp·ğpracowağo w spos·b wystarczajŃco pogğňbiony z 

PaŒstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, 

opracowujŃc prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko. 

W piŜmie o sygnaturze KR.RPP.610.198.2022.PW 

PaŒstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie stwierdziğy: 

"Zgodnie z obowiŃzujŃcymi mapami zagroŨenia 

powodziowego teren objňty przedmiotowym projektem planu 

    Uwaga 

nieuwzglňdniona 

OdnoŜnie kwestii przeciwpowodziowych i gospodarki wodnej 

wyjaŜnia siň, Ũe kwestia ta w toku procedury planistycznej  

byğa przedmiotem szczeg·ğowych analiz.  

Na rysunku projektu planu zostağ oznaczony szereg element·w 

informacyjnych dotyczŃcych w·d powierzchniowych i 

zagroŨenia powodziowego zgodnych z aktualnymi w tym 

zakresie mapami opracowanymi przez odpowiedzialne w tej 

kwestii organy paŒstwowe. 
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znajduje siň czňŜciowo w obszarze szczeg·lnego zagroŨenia 

powodziowego od rzeki Serafy (arkusz mapy: M-34-65-C-c-

3), na kt·rym prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest 

Ŝrednie i wynosi raz na 100lat (Q1%) oraz na kt·rym 

prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest wysokie 

i wynosi raz na 10 lat (Q10%). Ponadto wystňpujŃ tu obszary 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ obejmujŃce teren 

miňdzywala rzeki Drwina i Dğuga. WyğoŨony obecnie do 

publicznego wglŃdu projekt planu zostağ uzgodniony przez 

Dyrektora Regionalnego ZarzŃdu Gospodarki w Krakowie 

PaŒstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie decyzjŃ 

znak: KR.Rpp.610.198.2022.IT z dnia 22.03.2022 r., 

wyğŃcznie w zakresie dotyczŃcym zabudowy 

i  zagospodarowania terenu poğoŨonego na obszarze 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ. W tym miejscu 

zaznaczamy, Ũe przedmiotem uzgodnienia z Dyrektorem 

Regionalnego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej w Krakowie 

PaŒstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie jest 

projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, a nie prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko. 

Wnosimy o bezwzglňdne uwzglňdnienie w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĂNowe 

Miastoò uwag PaŒstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie Regionalny ZarzŃd Gospodarki Wodnej w Krakowie -

pismo znak: KR.RPP.610.198.2022.PW: " ...bezwzglňdna 

koniecznoŜĺ zastosowania przy zabudowie tego terenu 

rozwiŃzaŒ spowalniajŃcych odpğyw w·d opadowych 

i roztopowych do odbiornika. Naszym zdaniem zamieszczone 

w projekcie planu zapisy w zakresie gospodarowania wodami 

opadowymi powinny byĺ doprecyzowane w taki spos·b, aby 

nağoŨony zostağ na inwestora obowiŃzek zastosowania 

rozwiŃzaŒ technicznych zmniejszajŃcych przepğyw 

i  sumarycznŃ iloŜĺ odprowadzanych do zbiornika w·d do 

iloŜci w·d odprowadzanych z tego terenu przed 

wprowadzonymi zmianami w zagospodarowaniu terenu. 

POŧłDANE JEST RčWNIEŧ WSKAZANIE NA TERENIE 

NOWEGO MIASTA WIŇKSZYCH OBSZARčW, NA 

KTčRYCH MOGĞYBY ZOSTAĹ WYKONANE 

ZBIORNIKI RETENCYJNE, W TYM SUCHE ZBIORNIKI, 

KTčRE PRZYJMOWAĞYBY WODY OPADOWE Z TEGO 

TERENU". 

Jak do zabezpieczenie przed powodziŃ i ochronŃ ciek·w 

wodnych ma siň zapis z Prognozy oddziağywania na 

Ŝrodowisko zawarty w projekcie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe Miasto 

opracowany przez UrzŃd Miasta Krakowa Wydziağ 

Planowania Przestrzennego: 

6.2.Ana1iza i ocena ustaleŒ projektu planu w kontekŜcie 

dotychczasowych przesŃdzeŒ planistycznych na czňŜĺ 

przedmiotowego obszaru oraz obowiŃzujŃcych na terenach 

sŃsiednich: 

" W przypadku Serafy w obrňbie przywoğanej strefy projektu 

planu poza terenami WS wyznacza r·wnieŨ tereny ZP. 

OdnoŜnie strefy hydrogenicznej wyznaczonej w otoczeniu 

row·w nie podtrzymuje siň jej przebiegu w analizowanym 

projekcie p1anu (ani w postaci wyznaczenia strefy, ani 

wyznaczenia teren·w nie inwestycyjnych). Z uwagi na og·lnŃ 

koncepcjň projektu planu zakğadajŃcŃ znaczŃce zmiany 

w zagospodarowaniu terenu, a przez to zakğadajŃc konieczne 

zmiany w stosowanym systemie odwodnieŒ ustala siň zapisy 

dotyczŃce row·w, w tym dopuszczenie wykonania nowego 

Natomiast w tekŜcie ustaleŒ projektu planu wprowadzono 

zapisy umoŨliwiajŃce realizacjň infrastruktury 

przeciwpowodziowej. W Ä16 ust.1 pkt 1 ustaleŒ projektu 

planu zapisano, Ũe w przeznaczeniu poszczeg·lnych teren·w 

mieszczŃ siň obiekty i urzŃdzenia budowlane infrastruktury 

technicznej (w tym zbiorniki retencyjne).  
W projekcie planu dla ciek·w zlokalizowanych w 

wydzielonych Terenach komunikacji, dopuszczono  

wykonywanie rob·t budowlanych obejmujŃcych przebudowň, 

remont, rozbudowň i wykonanie nowego przebiegu ciek·w, 

wykonanie przepust·w oraz obiekt·w mostowych z 

moŨliwoŜciŃ zarurowania odcink·w koryta, przy 

jednoczesnym zachowaniu warunk·w, kt·re nie mogŃ 

pogarszaĺ dotychczasowego przepğywu w·d. 

Dodatkowo w Ä8 ust.5 wskazano, Ũe na cağym obszarze planu 

dopuszcza siň lokalizacjň: 

1) urzŃdzeŒ wodnych i budowli hydrotechnicznych 

niezbňdnych dla realizacji zadaŒ zwiŃzanych z utrzymaniem 

w·d oraz ochronŃ przeciwpowodziowŃ; 

2) bğňkitnej infrastruktury; 

3) urzŃdzeŒ sğuŨŃcych realizacji monitoringu poziomu w·d 

podziemnych. 

W ustaleniach projektu planu w zakresie Zasad modernizacji 

(utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy 

infrastruktury technicznej okreŜlonych w Ä13 ust. 3 pkt 5 

ustaleŒ projektu planu zapisano:  

Ănakaz odprowadzania w·d opadowych w spos·b 

zorganizowany do kanalizacji, rowu, rowu strategicznego lub 

cieku, z uwzglňdnieniem retencji oraz rozwiŃzaŒ 

spowalniajŃcych odpğyw do odbiornika do iloŜci jaka powstaje 

na terenie przed zagospodarowaniem (przy wsp·ğczynniku 

spğywu 0,1)ò.   

Wskazuje siň, Ũe obszar objňty sporzŃdzanym planem 

obejmuje tereny o zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï 

wodnych. BiorŃc pod uwagň skalň projektowanego zağoŨenia 

urbanistyczno-architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie 

tych warunk·w i ustalenie zapis·w planistycznych 

uwzglňdniajŃcych te uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych 

terenu projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, 

obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w planistycznych -

KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

3.Opinia dotyczŃca uwarunkowaŒ hydrologicznych, 

hydrogeologicznych i geologiczno-inŨynierskich projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ĂNowe 

Miastoò w Krakowie sporzŃdzona przez Wydziağ Geologii, 

Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii G·rniczo-

Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie 

Wnioski ww. opinii zostağy wykorzystane przy 

konstruowaniu rozwiŃzaŒ urbanistyczno-architektonicznych 

w projekcie planu. 

Natomiast wskazuje siň, Ũe plan miejscowy sporzŃdzany na 

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
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przebiegu rowu, jak i przepust·w i obiekt·w mostowych 

z moŨ1iwoŜci ich zarurowania przy jednoczesnym nakazie 

zachowania ich funkcji odwadniajŃcej przy jednoczesnym 

zachowaniu warunk·w, kt·re nie mogŃ pogarszaĺ dotychczas 

przepğywu w·d." 

Nie rozumiemy dlaczego nie wziňto pod uwagň przebiegu, 

zasiňgu jak i powod·w powodzi w Starym BieŨanowie 

i dzielnicach sŃsiednich w 2021 roku. Te fakty sŃ doskonale 

znane Miastu. Niestety tak jak nastňpujŃce zmiany klimatyczne 

rzeczywistoŜĺ wydaje siň nie byĺ uwzglňdniane w projekcie 

planu. 

Czym z kolei koŒczy siň zarurowanie row·w, mieliŜmy 

najlepszy przykğad na terenach PKP w 2021 roku. Zarurowane 

rowy w czasie powodzi zatykajŃ siň spğywajŃcymi do nich 

konarami i Ŝmieciami i przestajŃ peğniĺ swojŃ rolň. StajŃ siň 

tamŃ dla przepğywajŃcej wody. Tak to wyglŃda w praktyce. 

Znaczna czňŜĺ teren·w objňtych projektem poğoŨona jest 

w strefie oznaczonej w Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa jako 

obszary naraŨone na niebezpieczeŒstwo powodzi 

o prawdopodobieŒstwie wystŃpienia Q=0,1% (wiňkszoŜĺ) 

i czňŜĺ Q=0,1% i zostağa powaŨnie dotkniňta powodziŃ 

w 2010, 2019 i katastrofalny podtopieniem w sierpni 2021r. 

Zupeğnie abstrakcyjne wydaje siň projektowanie na tym 

terenie olbrzymiego przedsiňwziňcia budowlanego, a co z tym 

siň wiŃŨe odprowadzenie gigantycznej iloŜci w·d opadowych, 

kt·rych juŨ teraz nie sŃ w stanie przyjŃĺ istniejŃce cieki 

wodne. Zupeğnie niezrozumiağe wydaje siň stwierdzenie 

projektant·w, Ũe: ĂW sporzŃdzanej na potrzeby mzpzp 

obszaru ,,Pğasz·w-Rybitwyò prognozie oddziağywania na 

Ŝrodowisko (47) wraz z aneksem (48) podkreŜlone zostağo, iŨ 

najistotniejszymi z zagroŨeŒ naturalnych wystňpujŃcych 

w analizowanym obszarze sŃ zagroŨenia powodziowe oraz 

podtopienia, a takŨe niekorzystne warunki posadowienia 

obiekt·w budowlanych" StwierdzajŃ, Ũe".. OkolicznoŜci te jak 

r·wnieŨ zdecydowanie odmienny charakter zainwestowania 

moŨliwego do realizacji w obrňbie analizowanego projektu 

planu spowodowağy szereg zmian w przyjňtych rozwiŃzaniach 

stŃd niezasadnym wydaje siň por·wnanie niniejszych 

element·w w zakresie przyjňtych rozwiŃzaŒ w planie 

obowiŃzujŃcym i sporzŃdzanym". Jest to sprzeczne z zapisem, 

na kt·ry przy rozpatrywanych uwagach powoğuje siň Biuro 

Planowania Przestrzennego w Krakowie;" Strefy zagroŨenia 

powodziowego sŃ wyznaczane na podstawie zdarzeŒ 

historycznych i modeli statystycznych". Pozwolimy sobie 

przypomnieĺ, iŨ w obowiŃzujŃcym obecnie dla wiňkszoŜci 

tego obszaru planie miejscowy ĂPğasz·w Rybitwy" nie 

uwzglňdniono wystarczajŃco dokumentacji hydrologicznej dla 

tych teren·w, odrzucono r·wnieŨ uwagi mieszkaŒc·w 

odnoŜnie zagroŨenia powodziowego. Po powodzi w 2019 

i gigantycznej w 2021 Biuro Planowania Przestrzennego nadal 

nie planuje wyciŃgnŃĺ wniosk·w ze zdarzeŒ historycznych. 

PrzyjmujŃc teraz zupeğnie odmiennŃ wizjň zagospodarowania 

dla tych teren·w stwierdza, Ũe: "odmienny charakter projektu 

planu spowodowağ szereg zmian w przyjňtych rozwiŃzaniach 

stŃd niezasadnym wydaje siň por·wnanie niniejszych 

element·w w zakresie przyjňtych rozwiŃzaŒ w planie 

obowiŃzujŃcym i sporzŃdzanym". 

W ust. 6.6.3 prognozy oddziağywani na Ŝrodowisko 

projektanci piszŃ, Ũe "WewnŃtrz obszaru lokalne korytarze 

ekologiczne przebiegajŃ gğ·wnie wzdğuŨ ciek·w, tor·w 

przestrzennym ustala m.in. og·lne zasady ochrony i 

ksztağtowania ğadu przestrzennego i ksztağtowania zabudowy 

oraz zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), 

rozbudowy  i budowy infrastruktury technicznej, na podstawie 

kt·rych opracowywane sŃ konkretne projekty budowlane w 

zakresie inwestycji.  Zatem po opracowaniu i uchwaleniu 

planu miejscowego, bňdzie moŨna przystŃpiĺ do realizacji 

konkretnych rozwiŃzaŒ projektowych w zakresie poruszanych 

w uwadze problem·w, w oparciu o zapisy uchwalonego planu. 

R·wnoczeŜnie z opracowywaniem nowego planu 

miejscowego dla tego obszaru, jednostka miejska Klimat-

Energia-Gospodarka Wodna zleciğa opracowanie koncepcji pt: 

ĂOpracowanie wariantowej koncepcji odwodnienia obszaru 

obejmujŃcego m.in. teren osiedli Rybitwy, Przew·zò. Celem 

tego opracowania byğo zarekomendowanie i opracowanie 

kompleksowego wariantu odwodnienia tej czňŜci miasta, w 

kontekŜcie planowanych przeobraŨeŒ  w kierunku zabudowy 

mieszkaniowo-usğugowej, z zabudowŃ wysokoŜciowŃ.   

            NiezaleŨnie od powyŨszego informuje siň, Ũe obecnie 

teren ten objňty jest obowiŃzujŃcym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂPğasz·w ï 

Rybitwyò i w oparciu o jego ustalenia ksztağtowane sŃ na tym 

terenie procesy inwestycyjne. Plan ten dla przewaŨajŃcej 

czňŜci tego terenu jak przeznaczenie wskazuje zabudowň 

przemysğowo ï usğugowŃ, natomiast w sŃsiedztwie osiedla 

ZğocieŒ zabudowň mieszkaniowo ï usğugowŃ. NaleŨy 

wskazaĺ, Ũe zapisy obowiŃzujŃcego planu w zakresie 

odprowadzania w·d opadowych nie ustalajŃ tak 

restrykcyjnych zapis·w jak sporzŃdzany plan ĂNowe Miastoò. 

W por·wnaniu z obowiŃzujŃcym planem miejscowym obszaru 

ĂPğasz·w-Rybitwyò (powierzchnia wsp·lna) mpzp obszaru 

ĂNowe Miastoò wprowadza o ponad 100 % wiňcej teren·w 

zieleni. 

W projekcie planu zauwaŨa siň wyraŦny procentowy wzrost 

teren·w zieleni. Tereny zieleni w obowiŃzujŃcym planie 

ĂPğasz·w- Rybitwyò w granicach projektu planu ĂNowe 

Miastoò zajmujŃ ok. 9% powierzchni, czyli ok. 50ha (z 

531,28ha powierzchni wsp·lnej plan·w). Projekt planu 

ĂNowe Miastoò w granicach obowiŃzujŃcego planu ĂPğasz·w-

Rybitwyò wyznacza tereny zieleni na ok. 20% powierzchni, 

czyli ok. 108 ha. Analizowany projekt planu zar·wno 

utrzymuje czňŜĺ teren·w przeznaczonych pod zieleŒ w planie 

obowiŃzujŃcym, jak r·wnieŨ wyznacza nowe tereny zieleni, a 

wŜr·d teren·w inwestycyjnych wprowadza strefy zieleni. W 

por·wnaniu do planu obowiŃzujŃcego, w projekcie planu 

prawie dwukrotnie zwiňksza siň powierzchnia biologicznie 

czynna w terenach przeznaczonych do zabudowy (z ok. 22% 

do ok. 40%). 

 

OdnoŜnie kwestii wykorzystanych map przy sporzŃdzaniu 

projektu planu wyjaŜnia siň, Ũe w projekcie planu 

wykorzystano Mapy zagroŨenia powodziowego i mapy ryzyka 

powodziowego  sporzŃdzone przez PGW Wody Polskie z 

2019 r. Przy opracowywaniu projektu planu wykorzystano 

aktualne mapy zagroŨenia powodziowego sporzŃdzone przez 

powoğany do tego organ paŒstwowy. Organ ten jest r·wnieŨ 

odpowiedzialny za ich ewentualne uaktualnianie. 

SporzŃdzajŃcy projekt planu nie jest upowaŨniony do 

ingerowania w treŜĺ map zagroŨenia powodziowego. 

Wskazuje siň, Ũe plan miejscowy  sporzŃdza siň zgodnie z 

zasadami okreŜlonymi w art. 15 ustawy o planowaniu i 
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kolejowych oraz pomiňdzy obszarami szczeg·lne cennymi 

przyrodniczo, w tym ĞŃki Ğazy P·ğnocne, ğŃki Osiedla 

ekofizjograficznego do projektowanego miejscowego planu 

ĂNowe Miastoò stwierdzono degradacjň czňŜci obszar·w 

wspomnianych ğŃk. Degradacji ulegğa miňdzy innymi czňŜĺ 

zbiorowisk ğŃkowych osiedla ZğocieŒ, przy u1icy Domagağy, 

gdzie w ostatnich latach powstağy nowe osiedla mieszkaniowe. 

Zabudowa mieszkaniowa zostağa tam wyznaczona 

w obowiŃzujŃcym miejscowym planu zagospodarowania 

przestrzennego ĂPğosz·w -Rybitwyò 

Wynika z tego, Ũe tereny te zostağy zabudowane i ğŃki 

zdegradowane zgodnie z zapisami i zatwierdzeniem 

miejscowego planu "Pğasz·w- Rybitwy"? 

Obecnie pozostağe ğŃki majŃ zostaĺ zdegradowane 

i zabetonowane ,,strategicznym projektem Miasta Krakowa 

pod nazwŃ "Nowe Miasto". 

W dalszej czňŜĺ prognozy projektanci piszŃ;" Projekt 

miejscowy planu "Nowe Miasto" w celu ochrony powiazaŒ 

ekologicznych, dla cağego obszaru opracowania, w zasadach 

ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 

wprowadza nakaz stosowania rozwiŃzaŒ technicznych 

gwarantujŃcych zachowanie odpowiednich przejŜĺ 

i przepust·w, majŃcych na celu umoŨliwienie swobodnej 

migracji zwierzŃt, co ma szczeg·lne znaczenie w kontekŜcie 

planowanych nowych ciŃg·w komunikacyjnych 

w analizowanym obszarze:'. 

Nie wiem, czy dobrze interpretujň, Ũe ze wzglňdu na 

planowanŃ rozbudowň ciŃg·w komunikacyjnych zwierzňta 

zostanŃ zmuszone do wyemigrowania z tych teren·w? ZostanŃ 

im w tym celu zaprojektowane korytarze? 

Ust. 6.6.4 

ZagroŨenie przeciwpowodziowe Projektanci piszŃ: "Granice 

obszar·w obejmujŃcych tereny, na kt·rych 

prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest wysokie 

i wynosi 10%( raz na 10lat) zostağy przedstawione wg Map 

zagroŨenia i ryzyka powodziowego(34) sporzŃdzonych przez 

PaŒstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.' 

Mapy te-pochodzŃ z 2010r, czyli sprzed 121at !!!!. Od tego 

czasu nastŃpiğa znaczna urbanizacja tych teren·w oraz 

kolejne podtopienia 2019 i wie1ka pow·dŦ w 2021r. Prognoza 

oddziağywania na Ŝrodowisko Wydziağu Planowania 

Przestrzennego byğa opracowywana w sierpniu 2021r. A jej 

aktualizacja w maju 2022r. 06.08.2021 znaczna czňŜĺ 

BieŨanowa, Prokocimia, Osiedle ZğocieŒ Rybitw, Przewozu- 

Znalazğy siň pod wodŃ. A Biuro planowania opiera siň nadal 

na mapie z 2010r. i publikuje nieaktualne ze stanem 

faktycznym rys. obszaru planu objňtego zasiňgiem zagroŨenia 

powodziowego. 

CytujŃc prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko dla tych 

teren·w czytamy; "obecnie w spos·b najbardziej dotkliwie 

zaznacza siň w obszarze projektu planu zagroŨenie 

powodziowe od strony rzeki Serafy......, intensywnie 

postňpujŃca zabudowa teren·w zlewni rzeki Serafy w obszarze 

miasta Krakowa oraz miasta Wieliczka, powoduje zwiňkszenie 

spğyw·w powierzchniowych w wyniku przeksztağcenia 

istniejŃcych obszar·w zieleni na powierzchni uszczelnione 

(dachy dom·w, drogi, place itp.). R·wnieŨ lokalizacja nowej 

zabudowy w obszarach zlewu wodami powodziowymi 

stworzyğa nowe obszary zagroŨenia powodziowego." 

A teraz miasto zamierza jeszcze zwiňkszyĺ te obszary? 

zagospodarowaniu przestrzennym zawierajŃcym katalog 

zagadnieŒ, kt·re naleŨy w planie ustaliĺ w zaleŨnoŜci od 

potrzeb i tematyki planu. Zatem kwestia parametr·w 

technicznych obwağowaŒ rzeki Serafy zostanie opracowana na 

etapie sporzŃdzania projektu budowlanego  i wykonawczego. 

Kwestia projektu realizacyjnego, w tym parametr·w, 

obwağowania Serafy leŨy w gestii stosownych organ·w i 

stanowi odrňbny dokument od Prognozy oddziağywania na 

Ŝrodowisko.   

Zawarte z w Prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko 

stwierdzenie dotyczy niemoŨnoŜci prostego por·wnania 

moŨliwej do zrealizowania na bazie obowiŃzujŃcego planu 

miejscowego i projektu planu Nowe Miasto zabudowy oraz 

zapis·w dotyczŃcych kwestii przeciwpowodziowych i 

posadowienia obiekt·w w obu tych planach. Zapisy 

przeciwpowodziowe i dotyczŃce posadowienia obiekt·w 

zawarte w projekcie planu Nowe Miasto sŃ znacznie bardziej 

szczeg·ğowe i restrykcyjne wzglňdem planu obowiŃzujŃcego. 

Informacja zawarta w prognozie opisuje, jak realizacja 

zapis·w obowiŃzujŃcego planu miejscowego wpğywa na 

Ŝrodowisko naturalne. Oczywistym jest, Ũe przeznaczenie w 

planie dotychczas niezabudowanego terenu pod zabudowň, nie 

pozostanie bez wpğywu na znajdujŃcŃ siň tam florň i faunň. 

OdnoŜnie ustalenia zawartego w Ä8 ust.8 wyjaŜnia siň, Ũe jest 

to standardowy zapis stosowany w sporzŃdzanych w Krakowie 

planach miejscowych, a ma na celu realizacjň obiekt·w 

uğatwiajŃcych funkcjonowania faunie w warunkach miejskich. 

Zgodnie z wymogami ustawowymi w toku procedury 

planistycznej zostağa sporzŃdzony dokument pt. Prognoza 

skutk·w finansowych uchwalenia mpzp Nowe Miasto. 

Prognoza taka ma wskazaĺ ekonomiczne nastňpstwa, a wiňc 

obciŃŨenia i dochody gminy zwiŃzane z uchwaleniem planu i 

realizacjŃ jego ustaleŒ.  
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Dalej w prognozie czytamy:' Do szczeg·lne zagroŨonych 

odcink·w naleŨy odcinek koryta rzeki poğoŨony m.in. po 

p·ğnocnej stronie linii kolejowej Krak·w- Tarn·w w rejonie 

ulicy Zğocieniowej, Agatowej, Braci Czecz·w i JasiŒskiego. 

W czasie powodzi w 2010r. tereny te byğy dwukrotnie zalane 

i podtapiane 9 ryc.34" 

Brakuje tu znowu peğnej informacji o zalanych terenach 

w czasie powodzi 2010./ BieŨanowska, Sucharskiego, 

Zamğynie, Ğazy, Dziağkowa, Popieğuszki, Stacyjna, Bocznica 

i wiele innych. 

Dalej w ust. 6.6.4 projektanci twierdzŃ, Ũe: "zaprojektowano 

urzŃdzenia zabezpieczajŃce w postaci wağ·w 

przeciwpowodziowych, kt·re planowane sŃ do wykonania na 

prawym i lewym brzegu Serafy. BňdŃ one zabezpieczaĺ tereny 

znajdujŃce siň poniŨej zbiornika retencyjnego ĂBieŨan·wò, 

w tym teren niniejszego opracowania. Budowa ww. 

obwağowania winna zapewniĺ ochronň terenu przed wodami 

powodziowymi. Po ich wykonaniu, nawet przy bardzo 

wysokich stanach wody w cieku bňdŃ siň one mieŜciğy 

w przekroju koryta Serafy.... W chwili obecnej budowa 

obwağowaŒ rzeki Serafy nie zostağa zrealizowana, stŃd 

problem jest aktualny i pogğňbiajŃcy siň w wyniku 

wprowadzania nowych powierzchni utwardzonych" 

Uprzejmie prosimy o informacjň oraz zağŃczenie do prognozy 

oddziağywania na Ŝrodowisko dokğadnego projektu 

wspomnianych wağ·w przeciwpowodziowych, ich 

parametr·w technicznych. Prosimy o potwierdzenie czy 

projekt wağ·w jest znany, czy zostağ opracowany wraz 

z PaŒstwowŃ GospodarkŃ WodnŃ Wody Polskie. Prosimy 

o podanie precyzyjnej informacji odnoŜnie wielkoŜci, 

szerokoŜci teren kt·ry zostağ zabezpieczony pod budowň 

wağ·w przeciwpowodziowych, czy teren ten jest wykupiony 

przez Miasto, a jeŨeli nie, to czy Miasto zamierza np. 

wywğaszczaĺ wğaŜcicieli z czňŜĺ nieruchomoŜci znajdujŃcych 

siň przy korycie rzeki Serafa. 

W zwiŃzku z powyŨszym wnosimy o: 

opracowanie planu Nowe Miasto na mapach powodziowych 

aktualnych na dzieŒ dzisiejszy, uwzglňdnienie uwag W·d 

Polskich co do koniecznoŜci retencji w·d opadowych 

z zabudowywanych powierzchni, przewidzenie w prognozach 

finansowych odszkodowaŒ za wywğaszczania teren·w pod 

budowň wağ·w przy Serafie, odszkodowaŒ za 

zniszczenia spowodowane powodziami na terenach w strefie 

zagroŨenia powodziowego i na terenach dla kt·rych nowa 

zabudowa zwiňkszy zagroŨenie powodziowe na skutek 

decyzji planistycznych i o zakaz orurowania ciek·w wodnych 

istniejŃcych. 

54.  54.  08.07.2022 [...]*  Wnoszň o zmianň przeznaczenia NieruchomoŜci 

z planowanych w projekcie teren·w zieleni urzŃdzonej, 

o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostňpne parki, 

skwery i zieleŒce (ZP.33) na tereny o przeznaczeniu pod 

zabudowň usğugowŃ (U.13). 

Uwaga zawiera uzasadnienie. 

285/1 

285/2 

285/3 

106 

Podg·rze 
U.14 

ZP.33 

KDGT.1 

 Uwaga 

nieuwzglňdniona 

Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy Nr XV/302/19 

Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ polityki 

przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie Studium, kt·ry 

obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt Miejski ï nowŃ 

dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

55.  55.  13.07.2022 [...]*  
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WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. 

BiorŃc pod uwagň zasady zr·wnowaŨonego rozwoju oraz 

wyzwania dotyczŃce adaptacji do zmian klimatycznych 

niezwykle istotnym elementem ksztağtujŃcym przyjazne 

przestrzenie publiczne sŃ tereny zieleni, kt·re opr·cz funkcji 

rekreacyjno-wypoczynkowych peğniŃ r·wnieŨ funkcje 

przyrodnicze. SporzŃdzony plan miejscowy ma na celu 

umoŨliwienie stworzenie warunk·w formalno-prawnych do 

ksztağtowania atrakcyjnych teren·w zieleni, ulic i plac·w 

miejskich, tworzŃcych sp·jne, przyjazne i og·lnie dostňpne 

przestrzenie publiczne. Ze wzglňdu na przewidywane 

przeobraŨenie tej czňŜci miasta w kierunku nowoczesnej 

zabudowy, w tym wieŨowcami, a w konsekwencji na 

potencjalny istotny wzrost liczby mieszkaŒc·w, niezwykle 

istotne jest, aby w projekcie planu zostağy wyznaczone 

r·wnieŨ tereny zieleni, jako miejsca integracji przyszğych 

mieszkaŒc·w. Zatem dziağki nr 285/2, 285/3 oraz 

przewaŨajŃca czňŜĺ dziağki nr 285/1 sŃ niezbňdne do 

pozyskania do zasobu gminnego celem realizacji celu 

publicznego tj. realizacji publicznie dostňpnego parku 

stanowiŃcego przedğuŨenie planowanego parku publicznego 

wzdğuŨ rzeki Drwiny Dğugiej, w sŃsiedztwie planowanej 

zabudowy budynkami usğugowymi celu publicznego z zakresu 

publicznych: szk·ğ, przedszkoli, obiekt·w ochrony zdrowia 

takich jak Ũğobek zlokalizowanych w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie Terenu ZP.33.  

 Na niewielkiej p·ğnocnej czňŜci dziağki nr 285/1 zostağ 

wyznaczony Teren komunikacji ï droga publiczna klasy 

gğ·wnej z wydzielonym torowiskiem oznaczona na rysunku 

projektu planu symbolem KDGT.1. Natomiast  na niewielkim 

wschodnim fragmencie dziağki nr 285/1 zostağ wyznaczony 

Teren zabudowy usğugowej oznaczony na rysunku projektu 

planu symbolem U.14.  

56.  56.  20.07.2022 [...]*  Proszň o podanie zagospodarowania dziağki 285/1, kt·rej 

jestem wğaŜcicielem. W miejscowym planie 

zagospodarowanie przestrzennego obszaru ĂNowe Miastoò 

dziağka wstňpnie widnieje jako teren zieleni urzŃdzonej. 

W zwiŃzku z tym proszň o odpowiedŦ, czy dziağka zostanie 

docelowo obszarem zieleni urzŃdzonej i czy jest moŨliwoŜĺ 

przeksztağcenia jej w teren pod zabudowň, i jakie sŃ wobec niej 

plany. Interesujň siň tym faktem, poniewaŨ zamierzam 

sprzedaĺ tŃ dziağkň. Cena sprzedaŨy dziağki w gğ·wnej mierze 

zaleŨy od jej docelowego przeznaczenia. Chcň siň wiňc 

upewniĺ, Ũe po sprzedaŨy dziağki jako terenu zieleni 

uŨytkowej nie zostanie ona przeksztağcona w teren pod 

zabudowň. 

285/1 106 

Podg·rze 
U.14 

ZP.33 

KDGT.1 

--- --- Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, gdyŨ 

nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. 

 

57.  57.  20.07.2022 [...]*  Proszň o podanie zagospodarowania dziağki 285/2, kt·rej 

jestem wğaŜcicielem. W miejscowym planie 

zagospodarowanie przestrzennego obszaru ĂNowe Miastoò 

dziağka wstňpnie widnieje jako teren zieleni urzŃdzonej. 

W zwiŃzku z tym proszň o odpowiedŦ, czy dziağka zostanie 

docelowo obszarem zieleni urzŃdzonej i czy jest moŨliwoŜĺ 

przeksztağcenia jej w teren pod zabudowň, i jakie sŃ wobec niej 

285/2 106 

Podg·rze 
ZP.33 --- --- Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, gdyŨ 

nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. 
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plany. Interesujň siň tym faktem, poniewaŨ zamierzam 

sprzedaĺ tŃ dziağkň. Cena sprzedaŨy dziağki w gğ·wnej mierze 

zaleŨy od jej docelowego przeznaczenia. Chcň siň wiňc 

upewniĺ, Ũe po sprzedaŨy dziağki jako terenu zieleni 

uŨytkowej nie zostanie ona przeksztağcona w teren pod 

zabudowň. 

58.  58.  20.07.2022 [...]*  Proszň o podanie zagospodarowania dziağki 285/3, kt·rej 

jestem wğaŜcicielem. W miejscowym planie 

zagospodarowanie przestrzennego obszaru ĂNowe Miastoò 

dziağka wstňpnie widnieje jako teren zieleni urzŃdzonej. 

W zwiŃzku z tym proszň o odpowiedŦ, czy dziağka zostanie 

docelowo obszarem zieleni urzŃdzonej i czy jest moŨliwoŜĺ 

przeksztağcenia jej w teren pod zabudowň, i jakie sŃ wobec niej 

plany. Interesujň siň tym faktem, poniewaŨ zamierzam 

sprzedaĺ tŃ dziağkň. Cena sprzedaŨy dziağki w gğ·wnej mierze 

zaleŨy od jej docelowego przeznaczenia. Chcň siň wiňc 

upewniĺ, Ũe po sprzedaŨy dziağki jako terenu zieleni 

uŨytkowej nie zostanie ona przeksztağcona w teren pod 

zabudowň. 

285/3 106 

Podg·rze 
ZP.33 --- --- Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, gdyŨ 

nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. 

 

59.  59.  26.07.2022 [...]*  1. wnoszň o zmianň Ä 4 MPZP Nowe Miasto poprzez dodanie 
pkt 30 o nastňpujŃcej treŜci: 

Ă30) przemysğ wysokich technologii - naleŨy przez to 

rozumieĺ wszelkŃ dziağalnoŜĺ produkcyjnŃ, usğugowŃ lub 

magazynowŃ, wykorzystujŃcŃ najnowsze osiŃgniňcia 

naukowe, techniczne i technologiczne, zar·wno w procesie 

produkcyjnym, jak w samym produkcie w dziedzinach 

m.in. technologii automatyki i robotyki, przemysğu 

elektronicznego, optycznego, biotechnologicznego, 

medycznego, farmaceutycznego, informatycznego, 

mikroelektronicznego oraz technologii informacyjnejò, 

 

 

 

 

 

2. wnoszň o zmianň brzmienia Ä21 ust. 1 MPZP Nowe Miasto 
i zastŃpienie go nastňpujŃcŃ treŜciŃ: 

ĂÄ 21.1. Wyznacza siň Tereny zabudowy usğugowej, 

oznaczone symbolami U.2. - U.35, o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowň budynkami usğugowymi, 

w tym obiektami przemysğu wysokich technologii.ò, 

 

 

3. wnoszň o zmianň czeŜĺ graficznej MPZP Nowe Miasto, 

w zakresie obszar·w oznaczonych symbolami U.14 oraz 

ZP.7, poprzez rozszerzenie obszaru oznaczonego 

symbolem U.14 od strony poğudniowej, na cağy teren 

dziağek 343 oraz nr 389, obr. 106, a w konsekwencji 

ograniczenie obszaru ZP.7 w ww. obszarze, zgodnie z liniŃ 

terenu zieleni nieurzŃdzonej wskazanŃ na rysunku zmiany 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Krakowa, stanowiŃcej zağŃcznik nr 

4 do Uchwağy nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa 

z dnia 9 lipca 2014 roku, 

4. wnoszň o zmianň czňŜci graficznej MPZP Nowe Miasto 
poprzez usuniňcie obszaru strefy zieleni, poğoŨonego na 

terenie obszaru oznaczonego symbolem U.14 wzdğuŨ jego 

wschodniej granicy, na dziağkach nr 389, 344/1, 341/4, 

341/3, 341/2 oraz 344/2. 

343, 

389, 

344/1, 

341/4, 

341/3, 

341/2, 

344/2 

106 

Podg·rze 
U.14 

ZP.7 

ZP.33 

KDL.5  

 Ad 1 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 2 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

Ad 3 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 4 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

Ad 1, Ad 2.  Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ do projektu planu 

nie wprowadza siň wnioskowanej definicji. W Ŝwietle art. 15 

ust. 1 ustawy projekt planu winien byĺ sporzŃdzony zgodnie z 

zapisami Studium, gdyŨ ustalenia Studium sŃ wiŃŨŃce dla 

organ·w gminy przy sporzŃdzaniu plan·w miejscowych (art. 

9 ust. 4). Dokument Studium, dla Terenu usğug jako funkcje 

podstawowŃ okreŜla: Zabudowa usğugowa realizowana jako 

budynki przeznaczone dla nastňpujŃcych funkcji: handel, 

biura, administracja, szkolnictwo i oŜwiata, kultura, usğugi  

sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, 

usğugi pozostağe, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosğo, 

przemysğ wysokich technologii wraz z niezbňdnymi 

towarzyszŃcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, 

garaŨe) oraz z zieleniŃ towarzyszŃcŃ zabudowie. Natomiast 

jako funkcje dopuszczalnŃ okreŜla: ZieleŒ urzŃdzona i 

nieurzŃdzona m. in. w formie park·w, skwer·w, zieleŒc·w, 

park·w rzecznych, las·w, zieleni izolacyjnej.  

W zwiŃzku z powyŨszym w projekcie planu dla  

wyznaczonych Teren·w usğug przyjňto og·lny zapis 

dotyczŃcy moŨliwoŜci realizacji zabudowy usğugowej. 

Oznacza to, Ũe w ramach tego terenu moŨe byĺ realizowana 

zabudowa usğugowa obejmujŃca m.in. przemysğ wysokich 

technologii.  

  

Ad 3, Ad 4.  Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĂNowe Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy 

Nr XV/302/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w 

sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ 

polityki przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie 

Studium, kt·ry obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt 

Miejski ï nowŃ dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

60.  60.  26.07.2022 [...]*  
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Alternatywnie, w przypadku braku uwzglňdnienia ww. 

uwagi wnoszň o ograniczenie ww. strefy zieleni do pasa 

o poğowň jej aktualne szerokoŜci, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. wnoszň o zmianň MPZP Nowe Miasto poprzez wyraŦne 
wskazanie, Ũe pod pojňciem budynk·w usğugowych 

rozumie siň r·wnieŨ budynki magazynowe. 

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie oraz zağŃczniki. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad 5 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. Zatem w zwiŃzku 

z planowanymi kompleksowymi przeobraŨeniami tego 

obszaru w kierunku waŨnego oŜrodka centrotw·rczego 

skupiajŃcego funkcje ponadlokalne i metropolitalne, 

skoncentrowane wok·ğ nowych przestrzeni publicznych oraz 

ze wzglňdu na przewidywane zainwestowanie zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, w tym wieŨowcami, a w konsekwencji na 

potencjalny istotny wzrost liczby mieszkaŒc·w, w projekcie 

planu opr·cz teren·w przeznaczonych do zabudowy 

konieczne i niezbňdne jest wyznaczenie og·lnodostňpnych 

teren·w zieleni.  

BiorŃc pod uwagň zasady zr·wnowaŨonego rozwoju 

niezwykle istotnym elementem przestrzeni jest rzeka Drwina, 

wok·ğ kt·rej bňdzie rozpoŜcierağ siň nowy park dla 

okolicznych mieszkaŒc·w, kt·ry opr·cz funkcji rekreacyjno-

wypoczynkowych bňdzie r·wnieŨ peğniğ funkcje przyrodnicze. 

SporzŃdzony plan miejscowy umoŨliwi stworzenie warunk·w 

formalno-prawnych do ksztağtowania atrakcyjnych teren·w 

zieleni, ulic i plac·w miejskich, tworzŃcych sp·jne, przyjazne 

i og·lnie dostňpne przestrzenie publiczne. NaleŨy zwr·ciĺ 

uwagň, Ũe cieki wodne oraz doliny rzek stanowiŃ naturalne 

korytarze ekologiczne, zatem biorŃc pod uwagň funkcje 

przyrodnicze,  lokalizacja teren·w zieleni w pierwszej 

kolejnoŜĺ powinna byĺ realizowana wzdğuŨ istniejŃcych 

ciek·w wodnych. W zwiŃzku z powyŨszym na poğudniowej 

czňŜci dziağek od strony rzeki Drwiny Dğugiej w projekcie 

planu wyznaczono Tereny zieleni urzŃdzonej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod publicznie dostňpny park wzdğuŨ rzeki 

Drwiny Dğugiej.  

Wskazuje siň Ũe, dokument Studium w zakresie kierunk·w 

zmian w strukturze przestrzennej wskazuje na ĂLokalizowanie 

wzdğuŨ istniejŃcych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy Christo 

Botewa i Tadeusza śliwiaka oraz gğ·wnych ulic 

projektowanego ukğadu drogowego zabudowy usğugowej o 

charakterze lokalnym, ponadlokalnym i metropolitalnym, 

ksztağtowanej jako nieciŃgğej, przerywanej komunikacjŃ 

lokalnŃ i ciŃgami zieleni urzŃdzonejò. 

Zgodnie z Ä6 ust. 1 ĂTereny, kt·rych przeznaczenie plan 

miejscowy zmienia, mogŃ byĺ wykorzystywane w spos·b 

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z 

planemò. Natomiast w odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i 

urzŃdzeŒ budowlanych ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 

ust.1 ustalono m.in.  moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

Oznacza to, Ũe istniejŃce budynki bňdŃ mogğy funkcjonowaĺ, 

aŨ do momentu realizacji ustaleŒ projektu planu.  

 

Ad 5 Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ do projektu planu nie 

wprowadza siň sugerowanych zmian. WyjaŜnia siň, Ũe funkcja 

magazynowa bňdzie mogğa byĺ realizowana w ramach 

teren·w usğugowych jako niezbňdne zaplecze prowadzonej 

dziağalnoŜci usğugowej.  

61.  61.  15.07.2022 [...]*  Skğadam uwagi, kt·re dotyczŃ nieruchomoŜci stanowiŃcej 

mojŃ wğasnoŜĺ poğoŨonej w Krakowie, przy ul. Tadeusza 

śliwiaka 48 utworzonej z dziağek o numerach: 289/2, 289/3, 

334, 335, 289/6,289/7, 336, 337, 338 obrňb 106 - Podg·rze, 

gmina Krak·w, powiat Krak·w, zwanej dalej: 

Cağy obszar 

planu  

  

Cağy obszar 

planu 
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,,NieruchomoŜciŃ" oraz cağego obszaru objňtego projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru Nowe Miasto. 

 

Przedmiot i zakres uwag 

I. Uwagi do obszaru NieruchomoŜci 

W wyğoŨonym do publicznego wglŃdu projekcie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Nowe 

Miasto" na NieruchomoŜci wyznaczono tereny usğug 

publicznych. Miasto Krak·w zgodnie z wyğoŨonym projektem 

i prezentacjŃ planuje wykupiĺ tereny oznaczone w projekcie 

jako Uo.2 i US.2 i na tych terenach wybudowaĺ miejski obiekt 

sportowy. 

W Studium UwarunkowaŒ na terenach NieruchomoŜci 

wyznaczono Tereny Usğugowe. Studium na planszy nr 3 

wskazuje tereny usğug, jednakŨe nie zostağy wskazane 

wyraŦnie dziağki stanowiŃce mojŃ wğasnoŜĺ. 

StanowiŃca mojŃ wğasnoŜĺ NieruchomoŜĺ sŃsiaduje 

bezpoŜrednio z nieruchomoŜciŃ poğoŨonŃ w Krakowie, przy 

ul. Tadeusza śliwiaka 48 utworzonŃ z dziağek o numerach: 

287/7, 288/7, 286/2, 286/3, 286/6, 286/7, 287/2, 287/3, 

287/6, 288/2, 288/3, 288/6 obrňb 106 - Podg·rze, gmina 

Krak·w, powiat Krak·w. Na dziağkach stanowiŃcych mojŃ 

wğasnoŜĺ oraz nieruchomoŜci (é). zostanie zrealizowane 

wsp·lne zamierzenie inwestycyjne, zwane dalej; 

,,Zamierzeniem Inwestycyjnym". Z racji na zgodnoŜĺ 

Zamierzenia Inwestycyjnego z zapisami Studium 

UwarunkowaŒ wnoszň, aby dla terenu NieruchomoŜci 

wyznaczono funkcjň Usğug U.13 lub U14. 

Wnoszň o to, aby w nowym procedowanym miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

Miastoò dla NieruchomoŜci zachowaĺ zapisy z 

dotychczasowego obowiŃzujŃcego planu w celu umoŨliwienia 

prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej na NieruchomoŜci i 

rozbudowň powierzchni magazynowo-biurowych jak to 

zostağo przewidziane w dotychczasowym planie ï wyznaczyĺ 

teren Usğug: U.14 lub U.14. W obecnie istniejŃcym planie 

moŨna budowaĺ w odlegğoŜci 50m od wağu rzeki Drwinki, a w 

nowym procedowanym planie przeznaczono pod zieleŒ 

znacznŃ czňŜĺ mojego terenu, co powoduje zmniejszenie 

moŨliwoŜci jej zabudowy, dlatego wnoszň aby utrzymaĺ na 

mojej NieruchomoŜci parametry dotychczasowego planu i 

usunŃĺ naniesionŃ w nowym planie zieleŒ, tym bardziej, Ũe 

teren ten jest juŨ utwardzony i pozbawiony zieleni na 

podstawie decyzji wydanej przez Wojewodň Mağopolskiego.  

WyğoŨony do publicznego wglŃdu projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowe Miasto" 

wyznacza tereny sportowe w miejscu, w kt·rym znajduje siň 

hala magazynowa (realizacja zamierzeŒ planu przez gminň 

wymagağaby wyburzenia istniejŃcej hali magazynowej 

w poğowie tj, w okoğo 50 %, co w praktyce wiŃŨe siň 

z koniecznoŜciŃ wykupu NieruchomoŜci i wyburzeniem 

cağego obiektu) a zatem uniemoŨliwi funkcjonowanie i 

prowadzenie dziağalnoŜci gospodarczej na tym terenie. 

W zwiŃzku z powyŨszym wnoszň o to, aby, w nowym planie 

dla NieruchomoŜci dla dziağek: 289/2, 289/3, 334, 335, 289/6, 

289/7, 336, 337, 338 obrňb 106 - Podg·rze, gmina Krak·w, 

powiat Krak·w, wyznaczono teren Usğug: U 13 lub U 14. 

NaleŨy uwzglňdniĺ w projekcie planu wydane waŨne 

pozwolenia na budowň oraz decyzje Ŝrodowiskowe. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad I  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad I. Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĂNowe Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy 

Nr XV/302/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w 

sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ 

polityki przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie 

Studium, kt·ry obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt 

Miejski ï nowŃ dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. Ze wzglňdu na 

przewidywane zainwestowanie tej czňŜci miasta zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, w tym wieŨowcami, a w konsekwencji na 

potencjalny istotny wzrost liczby mieszkaŒc·w, w projekcie 

planu zostağy wyznaczone nowe tereny usğug publicznych o 

podstawowym przeznaczeniu pod usğugi z zakresu 

administracji, oŜwiaty, kultu religijnego, zdrowia, nauki, 

kultury i sportu. Tak wyznaczone tereny majŃ na celu 

umoŨliwienie mieszkaŒcom dostňpu do r·Ũnorodnych funkcji 

o charakterze usğugowym, koncentrujŃcych waŨne dziedziny 

Ũycia publicznego. Zatem realizujŃc cel planu, na czňŜci 

wnioskowanej nieruchomoŜci zostağy wyznaczone Tereny 

publiczne, wskazane do pozyskania do zasobu gminnego : 

¶ Teren zabudowy usğugowej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowň budynkami usğugowymi celu 

publicznego  z zakresu publicznych: szk·ğ, przedszkoli, 

obiekt·w ochrony zdrowia takich jak Ũğobki oznaczony na 

rysunku projektu planu symbolem Uo.2, 

¶ Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu 

pod zabudowň publicznymi obiektami sportowymi 

oznaczony na rysunku projektu planu symbolem US.2,  

¶ Teren zieleni urzŃdzonej, o podstawowym przeznaczeniu 
pod publicznie dostňpny park wzdğuŨ rzeki Drwiny Dğugiej 

oznaczony na rysunku projektu planu symbolami ZP.7 

i  ZP.8.  

¶ Teren komunikacji ï droga publiczna klasy gğ·wnej z 

wydzielonym torowiskiem tramwajowym oznaczony na 

rysunku projektu planu symbolem KDGT.1.  

 

Na pozostağej czňŜĺ nieruchomoŜci w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie ul. Tadeusza śliwiaka zostağ wyznaczony Teren 

zabudowy usğugowej oznaczony na rysunku projektu planu 

symbolem U.13, dla kt·rego ustalono m.in. wysokoŜĺ 

zabudowy wynoszŃca od 20 metr·w do 30 metr·w. CiŃg ulic 

Tadeusza śliwiaka oraz Christo Botewa stanowiŃ waŨny 

wjazd do miasta bezpoŜrednio ze wschodniej obwodnicy ï 

drogi ekspresowej S7 ï ulice wlotowe, obudowane obiektami 

usğugowymi o charakterze og·lnomiejskim. Zatem wszelkie 
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Uwzglňdnienie to winno obejmowaĺ takŨe zawansowane 

i toczŃce siň postňpowania administracyjne.  

NaleŨy objŃĺ jednolitymi ustaleniami planu miejscowego cağŃ 

NieruchomoŜĺ. Takie ustalenie pozwoli na prawidğowŃ 

obsğugň w zakresie infrastruktury oraz dostňpu do drogi 

publicznej cağego terenu. Jego podziağ na odrňbne strefy 

funkcjonalne niestety uniemoŨliwia wprowadzenie 

racjonalnej i prawidğowej obsğugi komunikacyjnej 

i infrastrukturalnej. 

NaleŨy objŃĺ cağŃ NieruchomoŜĺ jednolitym przeznaczeniem 

na funkcje zabudowy usğugowej. NieruchomoŜĺ powinna 

zostaĺ potraktowana tak samo jak tereny sŃsiednie. Nie ma 

Ũadnych przesğanek prawnych i merytorycznych do tego, aby 

przedmiotowy teren miağ uzyskaĺ inne przeznaczenie niŨ 

sŃsiednie planowane kwartağy zabudowy. JednoczeŜnie 

zwraca siň uwagň na niewğaŜciwŃ i nieracjonalnŃ lokalizacjň 

teren·w o funkcji oŜwiaty oraz sportu. 

NaleŨy zapewniĺ cağej NieruchomoŜci dostňp do drogi 

publicznej. Teren ten po podziale na odrňbne strefy 

funkcjonalne U13, Uo.2, US.2 pozostaje bez dostňpu do drogi 

publicznej. Dotyczy to w szczeg·lnoŜci teren·w oznaczonych 

na rysunku projektu planu symbolami Uo.2 i OS.2. Tereny te 

nie przylegajŃ do linii rozgraniczajŃcych drogi publicznej. 

Ponadto naleŨy zwr·ciĺ uwagň, Ũe projekt planu nie dopuszcza 

realizacji obiekt·w infrastruktury technicznej ani dojŜĺ czy 

dojazd·w w obszarze strefy zieleni (oznaczonym na rysunku 

planu miňdzy liniŃ rozgraniczajŃcŃ drogi a obowiŃzujŃcŃ liniŃ 

zabudowy. 

Zgodnie z wytycznymi i obowiŃzujŃcymi regulacjami 

prawnymi zawartymi w ustawie o uğatwieniach 

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz 

inwestycji towarzyszŃcych [Dz. U. 2018 poz. 1496] szkoğy 

winny byĺ lokalizowane w sŃsiedztwie teren·w o funkcji 

mieszkaniowej. Zaproponowana lokalizacja teren·w 

oŜwiatowych z tego punktu jest niewğaŜciwa i nieracjonalna, 

gdyŨ teren ten sŃsiaduje z terenami o funkcjach usğugowych. 

Taka lokalizacja utrudnia prawidğowe i racjonalne 

ksztağtowanie dostňpu dzieci do szkoğy. 

Drogň publicznŃ KDL.3 naleŨy oznaczyĺ jako oŜ 

kompozycyjnŃ. OŜ projektowanej drogi publicznej KDL.3 

stanowi waŨnŃ oŜ kompozycyjnŃ i stanowi strefň szczeg·lnej 

ekspozycji. Droga ta powinna uzyskaĺ stosowne ze wzglňdu 

na kompozycjň cağego zağoŨenia ,,Nowego Miasta" ustalenie. 

OŜ taka powinna byĺ ,,zakoŒczona" obiektem o szczeg·lnych 

walorach i gabarytach. W strefie centralnej (na przedğuŨeniu 

osi drogi publicznej oznaczonej na rysunku projektu 

planu symbolem KDL.3) przedmiotowego terenu naleŨy 

przewidzieĺ lokalizacjň wieŨowca. Miejsce to winno byĺ 

wyraŦnie zaakcentowane kompozycyjnie i funkcjonalnie 

poprzez wprowadzenie jednolitej funkcji usğugowej oraz 

dopuszczenie realizacji budynku wieŨowca. 

NaleŨy usunŃĺ z przedmiotowego terenu oznaczanie ,,obszaru 

naraŨonego na zalanie w przypadku cağkowitego zniszczenia 

wağu przeciwpowodziowego (...)". Oznaczenie to wykracza 

poza zakres dopuszczalnych ustaleŒ w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego. 

 

II Uwagi do cağego obszaru objňtego projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowe 

Miasto uniemoŨliwiajŃce uchwalenie projektu planu w formie, 

w jakiej byğ wyğoŨony do publicznego wglŃdu: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

dziağania dotyczŃce tego obszaru powinny dŃŨyĺ do 

ksztağtowania obudowy ulic o atrakcyjnej formie i wysokiej 

jakoŜci architektury budynk·w.   

 

OdnoszŃc siň, do kwestii istniejŃcego zagospodarowania oraz 

istniejŃcych budynk·w na tym terenie, wyjaŜnia siň, Ũe 

zgodnie z Ä6 ust. 1 projektu planu ĂTereny, kt·rych 

przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogŃ byĺ 

wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu ich 

zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

 

OdnoszŃc siň do kwestii obsğugi komunikacyjnej oraz dostňpu 

do infrastruktury technicznej, wyjaŜnia siň, Ũe obsğuga 

komunikacyjna wyznaczonych na rysunku projektu planu 

Teren·w US.13, Uo.2 oraz US.2 odbywaĺ siň bňdzie poprzez 

Teren komunikacji ï drogň publicznŃ oznaczonŃ na rysunku 

projektu planu symbolem KDLT.4. Natomiast zgodnie z Ä16 

ust.1 w kaŨdym terenie w ramach wyznaczonego terenu 

zostağy dopuszczone moŨliwoŜci realizacji obiekt·w i 

urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej oraz dojŜcia piesze i 

dojazdy majŃce na celu umoŨliwienie realizacji przeznaczenia 

podstawowego. Oznacza to, Ũe w ramach strefy zieleni 

r·wnieŨ moŨna lokalizowaĺ dojŜcia i dojazdy oraz urzŃdzenia 

infrastruktury technicznej.  

 

OdnoŜnie moŨliwoŜci realizacji wieŨowca na zamkniňciu ulicy 

KDL.3 na nieruchomoŜci wskazanej w uwadze, wyjaŜnia siň, 

Ũe  w Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien byĺ 

sporzŃdzony zgodnie z zapisami Studium, gdyŨ ustalenia 

Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w gminy przy sporzŃdzaniu 

plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). ObowiŃzujŃcy dokument 

Studium dla obszaru poğoŨonego na p·ğnoc od rzeki Drwiny 

nie dopuszcza moŨliwoŜci realizacji budynk·w 

wysokoŜciowych.  

 

OdnoŜnie kwestii oznaczenia na rysunku ,obszaru naraŨonego 

na zalanie w przypadku cağkowitego zniszczenia wağu 

przeciwpowodziowego (...)" wyjaŜnia siň, Ũe element ten 

zostağ oznaczony na rysunku planu jako element informacyjny 

na podstawie opracowanych map zagroŨenia powodziowego 
sporzŃdzonych przez powoğany do tego organ administracji 

paŒstwowej. 
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1. W projekcie planu w spos·b niepeğny i nieprawidğowy 

sformuğowano podstawň prawnŃ przyjňcia przez Radň 

Miasta uchwağy. 

 

 

 

2. Ustalenia projektu uchwağy sŃ niejasne i nieprecyzyjne. 
Dotyczy wie1u sformuğowaŒ i termin·w uŨytych w treŜci 

uchwağy. Terminy takie jak np. ,,oŜ kompozycyjna", ,,oŜ 

widokowa ,punkt widokowy", ,,dominanta", 

,,wieŨowiec", a takŨe ,,lŃdowisko", ,,artykulacja 

elewacji", czy ,Ũuraw" winny byĺ zdefiniowane w 

,,sğowniczku" planu w Ä4 projektu uchwağy. W 

przeciwnym wypadku ustalenia te stajŃ siň niejasne i 

mogŃ byĺ przedmiotem niedopuszczalnych 

i niezamierzonych przez wğadze miasta interpretacji. 

Dotyczy to w takim samym zakresie 

element·w informacyjnych planu, jak i ustaleŒ 

obowiŃzujŃcych. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. W treŜci uchwağy naleŨy unikaĺ lub wyjaŜniĺ zakres 
obowiŃzywania takich ustaleŒ jak np. ,,maksymalna 

moŨliwa ochrona zieleni" zawarta w Ä9. Ustalenia w 

zakresie ochrony istniejŃcej zieleni powinny wprowadzaĺ 

jej powszechnie obowiŃzujŃc ochronň i zakaz usuwania, 

a jednoczeŜnie okreŜlaĺ jasne warunki jakie naleŨy 

speğniĺ przy dopuszczeniu jej usuniňcia. 

 

 

 

 

 

 

 

4. W sğowniczku planu w Ä4 naleŨy wyjaŜniĺ, jakie warunki 
ma speğniaĺ funkcja ,,przeznaczenia podstawowego" 

i ,,przeznaczenia uzupeğniajŃcego". W jaki spos·b 

przeznaczenie podstawowe ma ,,przewaŨaĺ"? Czy to 

,,przewaŨanie" ma odnosiĺ siň tylko do powierzchni 

terenu, czy takŨe do powierzchni uŨytkowej budynk·w? 

W Ä4 nie zdefiniowano przeznaczenia dopuszczonego, o 

kt·rym wielokrotnie mowa w treŜci uchwağy.  

 

5. Wiele definicji wyjaŜniajŃcych niekt·re terminy w Ä4 jest 
bğňdna, nieznana przepisom prawa powszechnie 

obowiŃzujŃcego lub wrňcz niezgodna z nimi. Dotyczy to 

np.,,trasy rowerowej", ,,zieleni izolacyjnej", ,,dojazd·w",

 ,,dojazd·w niewyznaczonych", ,,bğňkitnej infrastruktury 

 , a w szczeg·lnoŜci ,,celu publicznego". Znane w 

przepisach prawa jest pojňcie budynk·w uŨytecznoŜci 

publicznej oraz inwestycji celu publicznego - nie ma 

Ad II.1 

---   

Ad II.1  

---   

 

 

 

 

Ad II.2  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.3  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.4  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

Ad II.5 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.1  Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, 

gdyŨ nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. Podstawa prawna 

przyjňcia przez Radň Miasta uchwağy jest na bieŨŃco 

aktualizowana na kolejnych etapach procedury planistycznej, 

zgodnie z aktualnym na dany moment stanem prawnym.  

 

Ad II.2 Uwaga nieuwzglňdniona. WyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z 

przepisami Ä8 ust. 1 rozporzŃdzenia Prezesa Rady Ministr·w 

z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki 

prawodawczej" (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 283), w ustawie 

naleŨy posğugiwaĺ siň poprawnymi wyraŨeniami jňzykowymi 

(okreŜleniami) w ich podstawowym i powszechnie przyjňtym 

znaczeniu. Zatem w sytuacji, gdy dane pojňcie nie zostağo 

zdefiniowane w treŜci aktu prawnego, naleŨy je rozumieĺ 

zgodnie z reguğami interpretacyjnymi jňzyka polskiego. UŨyte 

w projekcie uchwağy sformuğowania ,,oŜ kompozycyjna", ,,oŜ 

widokowaò, Ăpunkt widokowy", ,,dominanta", ,,artykulacja 

elewacji", ĂwieŨowiecò  sŃ to pojňcia powszechne, znane i 

stosowane w urbanistyce i w literaturze fachowej z zakresu 

planowania przestrzennego i architektury krajobrazu. W 

zwiŃzku z powyŨszym nie ma potrzeby definiowania ich w 

ustaleniach projektu planu.  Pojňcie ĂlŃdowiskoò zostağo 

zdefiniowanie w przepisach odrňbnych tj. ustawie prawo 

lotnicze. Natomiast uŨyte w ustaleniach projektu planu 

sformuğowanie ĂŨurawò odnosi siň do istniejŃcego urzŃdzenia 

stanowiŃcego element budowlany ujňty w gminnej ewidencji 

zabytk·w. Sformuğowanie to wynika z wskazaŒ Miejskiego 

Konserwatora Zabytk·w.  

 

Ad II.3 Uwaga nieuwzglňdniona. Przyjňte w projekcie planu 

zasady ksztağtowania krajobrazu, w tym ochrony i 

ksztağtowania zieleni majŃ z jednej strony na celu 

umoŨliwienie realizacji i przeksztağceŒ istniejŃcego 

zagospodarowania w kierunku funkcji przyjňtych w 

ustaleniach projektu planu, przy uwzglňdnieniu istniejŃcej 

zieleni. BiorŃc pod uwagň cel planu oraz horyzont czasowy 

jego realizacji ustalenia projektu planu zostağy sformuğowane 

w taki spos·b, aby umoŨliwiĺ realizacjň planowanego 

zağoŨenia. UŨyte sformuğowanie w ustaleniach projektu planu 

ma na celu zwr·cenie uwagi na istniejŃce zasoby zieleni ze 

wskazaniem na uwzglňdnieniu ich w przyszğym, planowanym 

zagospodarowaniu.   

 

Ad II.4 Uwaga nieuwzglňdniona. Przyjňta w ustaleniach 

projektu planu definicja przeznaczenia podstawowego i 

przeznaczenia uzupeğniajŃcego stosowana jest w planach 

miejscowych sporzŃdzanych w Krakowie. 

W przypadku przeznaczenia uzupeğniajŃcego kaŨdorazowo w 

projekcie planu zostağ okreŜlony szczeg·ğowo spos·b, w jaki 

moŨe zostaĺ zrealizowane. 

 

Ad II.5 Uwaga nieuwzglňdniona. WyjaŜnia siň, Ũe przyjňte 

definicje zostağy sformuğowana analogicznie jak w innych 

sporzŃdzanych planach miejscowych w Krakowie i sŃ 

definicjami poprawnymi. Ze wzglňdu na koniecznoŜĺ 

uczytelnienia i zachowania por·wnywalnoŜci plan·w w 

Krakowie, przyjňto zasadň jednorodnego definiowania pojňĺ 

w poszczeg·lnych sporzŃdzanych planach miejscowych. 

Projekt planu nie tworzy definicji dla pojňĺ juŨ 

zdefiniowanych w przepisach odrňbnych. W przypadku Ăcelu 

publicznegoò projekt planu odsyğa do stosownych przepis·w. 
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potrzeby wprowadzania nowej definicji, w dodatku 

niesp·jnej z definicjami powszechnie obowiŃzujŃcymi. 

 

6. NaleŨy uporzŃdkowaĺ zawarty w treŜci uchwağy i na 
rysunku planu podziağ na ustalenia oraz elementy 

informacyjne. CzňŜĺ element·w informacyjnych powinna 

byĺ ustaleniami obowiŃzujŃcymi planu miejscowego. 

Dotyczy to w szczeg·lnoŜci element·w kompozycji 

przestrzennej, ciek·w wodnych, obiekt·w i obszar·w 

objňtych ochronŃ na podstawie innych przepis·w 

(np. konserwatorskich). 

 

 

 

 

 

 

7. W nazwach i ustaleniach szczeg·ğowych dla wielu 
przeznaczeŒ funkcjonalnych uŨyto niedopuszczalnego 

z prawnego punktu widzenia okreŜlenia ,,takie jak". Np. 

dla terenu Uo, wprowadzono przeznaczenie: ,,obiekty 

ochrony zdrowia, takie jak Ũğobki". Nie jest jasne czy 

Ũğobki sŃ jedynym dopuszczalnym przeznaczeniem na 

tym terenie, czy tylko jednym, z wielu moŨliwych, 

a podanym tylko jako przykğad. 

 

 

 

 

8. Z treŜci uchwağy naleŨy usunŃĺ wszystkie ustalenia 
wykraczajŃce poza dopuszczalny zakres ustaleŒ 

miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. 

Dotyczy to w szczeg·lnoŜci sposob·w rozwiŃzaŒ 

technicznych fundamentowania budynk·w, sposob·w 

lokalizacji obiekt·w i urzŃdzeŒ jakich jak np. 

klimatyzatory czy lŃdowisk. 

 

 

 

 

 

 

 

9. Z treŜci uchwağy naleŨy usunŃĺ wszelkie ustalenia 

odnoszŃce siň do element·w informacyjnych plan·w. 

Dotyczy to w szczeg·lnoŜci ,,obszar·w zagroŨenia 

powodziowego" oraz ,,obszar·w szczeg·lnego 

zagroŨenia powodziowego" zawartych w Ä8, ust. 3 i 4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10. Na wszystkich terenach ,,strefy zieleni" naleŨy dopuŜciĺ 

realizacjň dojŜĺ, dojazd·w oraz element·w infrastruktury 

technicznej oraz retencjonowania powierzchniowego w·d 

opadowych. Bez takich dopuszczeŒ funkcjonowanie 

 

Ad II.6 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.7 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.8 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.9 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.10 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

Ad II.6 Uwaga nieuwzglňdniona. Przyjňty na rysunku  

projektu planu podziağ na ustalenia planu i elementy 

informacyjne jest wğaŜciwy. OdnoszŃc siň do kwestii 

konserwatorskich, na rysunku projektu planu jako element 

informacyjny zostağy oznaczone elementy konserwatorskie 

takie jak np.  obiekty ujňte w gminnej ewidencji zabytk·w czy  

obszarowe stanowiska archeologiczne Krak·w BieŨan·w, 

kt·rych zasiňg i zakres zostağ okreŜlony na podstawie 

przepis·w odrňbnych i plan miejscowy w tym zakresie tylko 

powiela te elementy z innych opracowaŒ. Zatem to nie sŃ 

ustalenia projektu planu, a elementy informacyjne wynikajŃce 

z odrňbnych dokument·w.  

 

Ad II.7 Uwaga nieuwzglňdniona. WyjaŜnia siň, Ũe w projekcie 

planu wyznaczono Tereny zabudowy usğugowej, oznaczone na 

rysunku projektu planu symbolami Uo.1- Uo.3, o 

podstawowym przeznaczeniu pod zabudowň budynkami 

usğugowymi celu publicznego z zakresu publicznych: szk·ğ, 

przedszkoli, obiekt·w ochrony zdrowia takich jak Ũğobki. Z 

powyŨszego zapisy wprost wynika, Ũe w terenach tych mogŃ 

byĺ realizowane jako przeznaczenie podstawowe: 

¶ szkoğy, 

¶ przedszkola, 

¶ obiekty ochrony zdrowia takie jak Ũğobki.  

  

Ad II.8 Uwaga nieuwzglňdniona. WyjaŜnia siň, Ũe z uwagi na 

warunki gruntowo-wodne tego obszaru w projekcie planu, na 

podstawie specjalistycznych opracowaĺ sformuğowano 

ustalenia dotyczŃce czňŜci podziemnych budynk·w. 

Natomiast odnoszŃc siň do kwestii sposobu lokalizacji 

obiekt·w i urzŃdzeŒ takich jak np. klimatyzatory czy 

lŃdowiska wyjaŜnia siň, Ũe w projekcie planu okreŜlono tereny, 

w kt·rych moŨliwa jest lokalizacja lŃdowiska, co jest zgodne 

z  ustawŃ oraz stosownym rozporzŃdzeniem. Natomiast 

ustalone w projekcie planu zasady odnoszŃce siň do elewacji 

budynk·w, w tym takŨe dotyczŃce klimatyzator·w 

podyktowane sŃ troskŃ o estetykň i jakoŜĺ przestrzeni 

publicznych.    

 

Ad II.9 Uwaga nieuwzglňdniona. WyjaŜnia siň, Ũe na rysunku 

projektu planu wrysowany zasiňg granicy obszar·w 

zagroŨenia powodziowego oraz obszar·w szczeg·lnego 

zagroŨenia powodziowego, zostağy oznaczone jako element 

informacyjny, gdyŨ plan miejscowy nie ustala zasiňgu tych 

obszar·w. Zasiňg tych obszar·w wynika z odrňbnego 

opracowania tj. map zagroŨenia powodziowego.  

OdnoŜnie usuniňcia ustaleŒ dla tych obszar·w zawartych w Ä8 

ust.3 i ust.4 wyjaŜnia, siň Ũe z uwagi na wystňpujŃce na tym 

obszarze uwarunkowania gruntowo- wodne wprowadzone 

zapisy sŃ zasadne. Dodatkowo wyjaŜnia siň, Ũe  ustalenia 

zawarte w Ä8 ust. 4 wynikajŃ z warunk·w uzgodnienia 

projektu planu przez Wody Polskie.  

 

Ad.II.10 Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ nie zmienia siň 

redakcji ustaleŒ projektu planu odnoszŃcej siň do strefy 

zieleni. Natomiast wyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z Ä16 ust.1 w 

kaŨdym terenie zostağy dopuszczone moŨliwoŜci realizacji 

obiekt·w i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej oraz dojŜcia 

piesze i dojazdy majŃce na celu umoŨliwienie realizacji 
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wielu teren·w bňdzie niemoŨliwe. Tereny te zostanŃ 

odciňte od dostňpu do drogi publicznej oraz infrastruktury 

technicznej. 

 

 

 

 

 

11. NaleŨy wyjaŜniĺ, jak naleŨy rozumieĺ nakaz 

,,ksztağtowania zieleni" w strefach zieleni w Ä9 ust.2 

projektu uchwağy. Jakie cechy miağoby mieĺ takie 

,,ksztağtowanie". 

 

 

 

 

 

 

 

 

12.  Nie jest zrozumiağy zakaz nasadzeŒ drzew inwazyjnych 

z pominiňciem gatunk·w obcych i inwazyjnych krzew·w 

i innych roŜlin w tym np. bylin. 

 

 

 

13. Wprowadzenie zakazu wprowadzania w·d opadowych do 
ziemi zawarty w Ä13, ust. 3 jest niezgodny z przepisami 

ustawy Prawo wodne oraz sprzeczny ze wsp·ğczesnymi 

tendencjami i potrzebami ksztağtowania system·w 

retencjonowania w·d opadowych i roztopowych na 

wğasnym terenie. W wiňkszoŜci przyjmowanych obecnie 

plan·w miejscowych przyjmuje siň zasadň nakazu 

wğasnego retencjonowania w·d opadowych na wğasnym 

terenie, a dopiero w przypadku braku takiej moŨliwoŜci - 

odprowadzanie jej do kanalizacji rozdzielczej. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.11 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.12 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

Ad II.13 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

przeznaczenia podstawowego. Oznacza to, Ũe w ramach strefy 

zieleni r·wnieŨ moŨna lokalizowaĺ dojŜcia i dojazdy oraz 

urzŃdzenia infrastruktury technicznej. W zwiŃzku z 

powyŨszym, nie ma potrzeby korygowaĺ ustaleŒ projektu 

planu.  

 

Ad II.11 Uwaga nieuwzglňdniona, gdyŨ nie wprowadza siň  

definicji nakazu ksztağtowania zieleni. WyjaŜnia siň, Ũe strefy 

zieleni zostağy wrysowane jako element ksztağtujŃcy 

przestrzenie p·ğpubliczne pomiňdzy budynkami o r·Ũnych 

funkcjach a ciŃgami komunikacyjnymi. BiorŃc pod uwagň 

skalň zağoŨenia, zapisy projektu planu winny byĺ w tym 

zakresie elastyczne, umoŨliwiajŃc tym samym r·Ũnorodne 

moŨliwoŜci w zakresie ksztağtowania zieleni. Ostateczny 

ksztağt i charakter zieleni w ramach strefy zieleni bňdzie 

uzaleŨniony m.in. od funkcji budynku, jego poğoŨenia, 

otoczenia i bňdzie rozstrzygany na etapie projektu 

budowlanego.  

 

Ad II.12 Uwaga nieuwzglňdniona. W projekcie planu 

wykluczono moŨliwoŜĺ realizacji nasadzeŒ jedynie drzew 

inwazyjnych.   W zakresie gatunk·w krzew·w i bylin projekt 
planu nie ustala regulacji, pozostawiajŃc tň kwestie do 

rozstrzygniňcia na etapie opracowywania projektu 

realizacyjnego zieleni, zgodnie z potrzebami i estetycznymi 

zağoŨeniami projektowymi. 

 

Ad II. 13 Uwaga nieuwzglňdniona. Wskazuje siň, Ũe obszar 

objňty sporzŃdzanym planem obejmuje tereny o 

zr·Ũnicowanych warunkach gruntowo ï wodnych. BiorŃc pod 

uwagň skalň projektowanego zağoŨenia urbanistyczno-

architektonicznego istotnym byğo rozpoznanie tych warunk·w 

i ustalenie zapis·w planistycznych uwzglňdniajŃcych te 

uwarunkowania. 

Dlatego teŨ na etapie sporzŃdzania koncepcji projektu planu 

miejscowego Gmina Miejska Krak·w zleciğa nastňpujŃce 

opracowania: 

1. Opinia dotyczŃca warunk·w gruntowo ï wodnych 

terenu projektowanego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, w kontekŜcie 

lokalizacji nowego zainwestowania w tym budynk·w 

wysokoŜciowych wykonana przez KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

2. Opinia dotyczŃca projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Nowe Miasto w Krakowie, 

obejmujŃcŃ ocenň proponowanych zapis·w planistycznych -

KPG ĂPro-Geoò sp. z o.o. 

 

Przedmiotem powyŨszych opracowaŒ byğo przedstawienie 

informacji o Ŝrodowisku gruntowo - wodnym na obszarze 

objňtym planem, a w szczeg·lnoŜci charakterystyka 

warunk·w gruntowo-wodnych podğoŨa wraz z identyfikacjŃ 

problem·w jakie mogŃ wystŃpiĺ na przedmiotowym terenie w 

wyniku realizacji planowanej intensywnej zabudowy, w tym 

lokalizacji budynk·w o wysokoŜci okoğo 150m. Wnioski z tej 

opinii zostağy wykorzystane przy konstruowaniu rozwiŃzaŒ 

urbanistyczno-architektonicznych w projekcie planu.   

 Po sporzŃdzeniu projektu planu, w celu weryfikacji 

przyjňtych w projekcie planu zağoŨeŒ Gmina Miejska Krak·w 

zleciğa opracowanie dokumentu pt: ĂOpinia dotyczŃca 

uwarunkowaŒ hydrologicznych, hydrogeologicznych i 

geologiczno-inŨynierskich projektu miejscowego planu 
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14. Niejasne, nieuzasadnione i niezgodne z przepisami prawa 

jest wprowadzenie wyğŃczenia stosowania wskaŦnik·w 

zabudowy dla niekt·rych obiekt·w budowlanych 

lokalizowanych na terenach ZP.1 - ZP.5, ZP.7, ZP.9, 

ZP.61 - ZP.63. Plan miejscowy w ten spos·b zezwala na 

realizacjň w spos·b niczym nieograniczony obiekt·w 

budowlanych. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.14 

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

zagospodarowania przestrzennego ĂNowe Miastoò w 

Krakowieò. Opinia ta zostağa sporzŃdzona przez Wydziağ 

Geologii, Geofizyki i Ochrony środowiska Akademii 

G·rniczo-Hutniczej im. Stanisğawa Staszica w Krakowie.  

Jednym z element·w ww. opracowanie byğo m.in.: 

¶ Ocena/ weryfikacja rozwiŃzaŒ projektu planu 

miejscowego obszaru Nowe Miasto w kontekŜcie: 

posadowienia obiekt·w, wpğywu na wody podziemne, 

zagospodarowania w·d opadowych. Wskazania do 

rozwiŃzaŒ projektowych -realizacyjnych. 

¶ Wpğyw realizacji ustaleŒ MPZP Nowe Miasto na obszary 

sŃsiednie. Propozycje rozwiŃzaŒ, w tym m.in. w 

kontekŜcie w·d gruntowych i retencji w·d opadowych. 

Zatem biorŃc pod uwagň specyfikň tego terenu w zakresie 

uwarunkowaŒ gruntowo-wodnych ustalony w projekcie planu 

zakaz zagospodarowania w·d opadowych poprzez 

wprowadzenie do ziemi jest uzasadniony.  

 

Ad II.14 Uwaga nieuwzglňdniona. W ustaleniach projektu 

planu dla wyznaczonych na rysunku projektu planu Teren·w 

zieleni urzŃdzonej ZP.1 ï ZP.65 ustalono wskaŦniki i 

parametry zabudowy, takie jak: minimalny wskaŦnik terenu 

biologicznie czynnego, maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy oraz 

wskaŦnik intensywnoŜci zabudowy. Zatem dla kaŨdego z 

Teren·w, w zaleŨnoŜci od moŨliwego zagospodarowania 

ustalonego poprzez zapisy projektu planu miejscowego  

ustalono stosowne parametry zabudowy, kt·re okreŜlajŃ 

moŨliwoŜĺ realizacji obiekt·w budowlanych w tych Terenach.  

62.  62.  15.07.2022 [...]*  Skğadam uwagi, kt·re dotyczŃ nieruchomoŜci stanowiŃcej  

wğasnoŜĺ (é) poğoŨonej w Krakowie, przy ul. Tadeusza 

śliwiaka 48 utworzonej z dziağek o numerach: 287/7, 288/7, 

286/2, 286/3, 286/6, 286/7, 287/2, 287/3, 287/6, 288/2, 288/6  

obrňb 106 - Podg·rze, gmina Krak·w, powiat Krak·w, zwanej 

dalej: ,,NieruchomoŜciŃ" oraz cağego obszaru objňtego 

projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn

ego obszaru Nowe Miasto. 

 

Przedmiot i zakres uwag 

I. Uwagi do obszaru NieruchomoŜci 

W wyğoŨonym do publicznego wglŃdu projekcie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Nowe 

Miasto" na NieruchomoŜci wyznaczono tereny usğug 

publicznych. Miasto Krak·w zgodnie z wyğoŨonym projektem 

i prezentacjŃ planuje wykupiĺ tereny oznaczone w projekcie 

jako Uo.2 i US.2 i na tych terenach wybudowaĺ miejski obiekt 

sportowy. 

W Studium UwarunkowaŒ na terenach NieruchomoŜci 

wyznaczono Tereny Usğugowe. Studium na planszy nr 3 

wskazuje tereny usğug. 

NieruchomoŜĺ sŃsiaduje z dziağkami 289/2, 289/3, 334, 335, 

289/6, 289/7, 336, 337, 338, co do kt·rych zostanŃ zğoŨone 

odrňbne uwagi. Na dziağkach stanowiŃcych wğasnoŜĺ (é) oraz 

nieruchomoŜci (é) zostanie zrealizowane wsp·lne 

zamierzenie inwestycyjne, zwane dalej; 

,,Zamierzeniem Inwestycyjnym". Z racji na zgodnoŜĺ 

Zamierzenia Inwestycyjnego z zapisami Studium 

UwarunkowaŒ wnoszň, aby dla terenu NieruchomoŜci 

wyznaczono funkcjň Usğug U.13 lub U14. 

Wnosimy o to, aby w nowym procedowanym miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ĂNowe 

287/7, 

288/7, 

286/2, 

286/3, 

286/6, 

286/7, 

287/2, 

287/3, 

287/6, 

288/2, 

288/6  

106  

Podg·rze   
U.13 

Uo.2 

KDGT.1 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad I  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad I. Uwaga nieuwzglňdniona. Prace nad projektem 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru ĂNowe Miastoò prowadzone sŃ na podstawie uchwağy 

Nr XV/302/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 maja 2019 r. w 

sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia ww. miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego i sŃ realizacjŃ 

polityki przestrzennej miasta wyraŨonej w dokumencie 

Studium, kt·ry obszar ten wskazuje jako Strategiczny Projekt 

Miejski ï nowŃ dzielnicň ĂPğasz·w ï Rybitwyò. 

SporzŃdzanie ww. projektu planu jest r·wnoczeŜnie realizacjŃ 

zadaŒ Gminy Miejskiej Krak·w przewidzianych w ĂStrategii 

Rozwoju Krakowa. Tu chcň Ũyĺ. Krak·w 2030ò jako projektu 

strategicznego ĂKrak·w Nowe Miasto Pğasz·w ïRybitwyò. 

WyjaŜnia siň, Ũe celem planu jest m.in. ustalenie zasad 

zagospodarowania dla nowego oŜrodka centrotw·rczego o 

charakterze wielkomiejskim i czytelnej strukturze 

urbanistycznej z dominantami zaznaczajŃcymi nowŃ 

toŨsamoŜĺ tej czňŜci Krakowa oraz wskazanie kierunk·w 

ksztağtowania przestrzeni publicznych, ze szczeg·lnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni oraz wyznaczenie teren·w 

pod realizacjň inwestycji celu publicznego. Ze wzglňdu na 

przewidywane zainwestowanie tej czňŜci miasta zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, w tym wieŨowcami, a w konsekwencji na 
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Miastoò dla NieruchomoŜci zachowaĺ zapisy z 

dotychczasowego obowiŃzujŃcego planu w celu umoŨliwienia 

prowadzenia dziağalnoŜci gospodarczej na NieruchomoŜci i 

rozbudowň powierzchni magazynowo-biurowych jak to 

zostağo przewidziane w dotychczasowym planie ï wyznaczyĺ 

teren Usğug: U.13 lub U.14.  

WyğoŨony do publicznego wglŃdu projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowe Miasto" 

wyznacza tereny sportowe w miejscu, w kt·rym znajduje siň 

hala magazynowa (realizacja zamierzeŒ planu przez gminň 

wymagağaby wyburzenia istniejŃcej hali magazynowej 

w poğowie tj. w okoğo 50 %, co w praktyce wiŃŨe siň 

z koniecznoŜciŃ wykupu NieruchomoŜci i wyburzeniem 

cağego obiektu) a zatem uniemoŨliwi funkcjonowanie i 

prowadzenie dziağalnoŜci gospodarczej na tym terenie. 

W zwiŃzku z powyŨszym wnosimy o to, aby, w nowym planie 

dla NieruchomoŜci dla dziağek: 287/7, 288/7, 286/2, 286/3, 

286/6, 286/7, 287/2, 287/3, 287/6, 288/2, 288/3, 288/6 obrňb 

106 - Podg·rze, gmina Krak·w, powiat Krak·w, wyznaczono 

teren Usğug: U 13 lub U 14. 

NaleŨy uwzglňdniĺ w projekcie planu wydane waŨne 

pozwolenia na budowň oraz decyzje Ŝrodowiskowe. 

Uwzglňdnienie to winno obejmowaĺ takŨe zawansowane 

i toczŃce siň postňpowania administracyjne.  

NaleŨy objŃĺ jednolitymi ustaleniami planu miejscowego cağŃ 

NieruchomoŜĺ. Takie ustalenie pozwoli na prawidğowŃ 

obsğugň w zakresie infrastruktury oraz dostňpu do drogi 

publicznej cağego terenu. Jego podziağ na odrňbne strefy 

funkcjonalne niestety uniemoŨliwia wprowadzenie 

racjonalnej i prawidğowej obsğugi komunikacyjnej 

i infrastrukturalnej. 

NaleŨy objŃĺ cağŃ NieruchomoŜĺ jednolitym przeznaczeniem 

na funkcje zabudowy usğugowej. NieruchomoŜĺ powinna 

zostaĺ potraktowana tak samo jak tereny sŃsiednie. Nie ma 

Ũadnych przesğanek prawnych i merytorycznych do tego, aby 

przedmiotowy teren miağ uzyskaĺ inne przeznaczenie niŨ 

sŃsiednie planowane kwartağy zabudowy. JednoczeŜnie 

zwraca siň uwagň na niewğaŜciwŃ i nieracjonalnŃ lokalizacjň 

teren·w o funkcji oŜwiaty oraz sportu. 

NaleŨy zapewniĺ cağej NieruchomoŜci dostňp do drogi 

publicznej. Teren ten po podziale na odrňbne strefy 

funkcjonalne U13, Uo.2, US.2 pozostaje bez dostňpu do drogi 

publicznej. Dotyczy to w szczeg·lnoŜci teren·w oznaczonych 

na rysunku projektu planu symbolami Uo.2 i OS.2. Tereny te 

nie przylegajŃ do linii rozgraniczajŃcych drogi publicznej. 

Ponadto naleŨy zwr·ciĺ uwagň, Ũe projekt planu nie dopuszcza 

realizacji obiekt·w infrastruktury technicznej ani dojŜĺ czy 

dojazd·w w obszarze strefy zieleni (oznaczonym na rysunku 

planu miňdzy liniŃ rozgraniczajŃcŃ drogi a obowiŃzujŃcŃ liniŃ 

zabudowy. 

Zgodnie z wytycznymi i obowiŃzujŃcymi regulacjami 

prawnymi zawartymi w ustawie o uğatwieniach 

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz 

inwestycji towarzyszŃcych [Dz. U. 2018 poz. 1496] szkoğy 

winny byĺ lokalizowane w sŃsiedztwie teren·w o funkcji 

mieszkaniowej. Zaproponowana lokalizacja teren·w 

oŜwiatowych z tego punktu jest niewğaŜciwa i nieracjonalna, 

gdyŨ teren ten sŃsiaduje z terenami o funkcjach usğugowych. 

Taka lokalizacja utrudnia prawidğowe i racjonalne 

ksztağtowanie dostňpu dzieci do szkoğy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

potencjalny istotny wzrost liczby mieszkaŒc·w, w projekcie 

planu zostağy wyznaczone nowe tereny usğug publicznych o 

podstawowym przeznaczeniu pod usğugi z zakresu 

administracji, oŜwiaty, kultu religijnego, zdrowia, nauki, 

kultury i sportu. Tak wyznaczone tereny majŃ na celu 

umoŨliwienie mieszkaŒcom dostňpu do r·Ũnorodnych funkcji 

o charakterze usğugowym, koncentrujŃcych waŨne dziedziny 

Ũycia publicznego. Zatem realizujŃc cel planu, na czňŜci 

wnioskowanej nieruchomoŜci zostağy wyznaczone Tereny 

publiczne, wskazane do pozyskania do zasobu gminnego : 

¶ Teren zabudowy usğugowej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowň budynkami usğugowymi celu 

publicznego  z zakresu publicznych: szk·ğ, przedszkoli, 

obiekt·w ochrony zdrowia takich jak Ũğobki oznaczony na 

rysunku projektu planu symbolem Uo.2, 

¶ Teren komunikacji ï droga publiczna klasy gğ·wnej z 

wydzielonym torowiskiem tramwajowym oznaczony na 

rysunku projektu planu symbolem KDGT.1.  

 

Na pozostağej czňŜĺ nieruchomoŜci w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie ul. Tadeusza śliwiaka zostağ wyznaczony Teren 

zabudowy usğugowej oznaczony na rysunku projektu planu 

symbolem U.13, dla kt·rego ustalono m.in. wysokoŜĺ 

zabudowy wynoszŃca od 20 metr·w do 30 metr·w. CiŃg ulic 

Tadeusza śliwiaka oraz Christo Botewa stanowiŃ waŨny 

wjazd do miasta bezpoŜrednio ze wschodniej obwodnicy ï 

drogi ekspresowej S7 ï ulice wlotowe, obudowane obiektami 

usğugowymi o charakterze og·lnomiejskim. Zatem wszelkie 

dziağania dotyczŃce tego obszaru powinny dŃŨyĺ do 

ksztağtowania obudowy ulic o atrakcyjnej formie i wysokiej 

jakoŜci architektury budynk·w.   

 

OdnoszŃc siň, do kwestii istniejŃcego zagospodarowania oraz 

istniejŃcych budynk·w na tym terenie, wyjaŜnia siň, Ũe 

zgodnie z Ä6 ust. 1 projektu planu ĂTereny, kt·rych 

przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogŃ byĺ 

wykorzystywane w spos·b dotychczasowy do czasu ich 

zagospodarowania zgodnie z planemò. Natomiast w 

odniesieniu do istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych 

ï niezaleŨnie od ustaleŒ planu w Ä7 ust.1 ustalono m.in.  

moŨliwoŜĺ przebudowy i remontu. 

 

OdnoszŃc siň do kwestii obsğugi komunikacyjnej oraz dostňpu 

do infrastruktury technicznej, wyjaŜnia siň, Ũe obsğuga 

komunikacyjna wyznaczonych na rysunku projektu planu 

Teren·w US.13, Uo.2 oraz US.2 odbywaĺ siň bňdzie poprzez 

Teren komunikacji ï drogň publicznŃ oznaczonŃ na rysunku 

projektu planu symbolem KDLT.4. Natomiast zgodnie z Ä16 

ust.1 w kaŨdym terenie w ramach wyznaczonego terenu 

zostağy dopuszczone moŨliwoŜci realizacji obiekt·w i 

urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej oraz dojŜcia piesze i 

dojazdy majŃce na celu umoŨliwienie realizacji przeznaczenia 

podstawowego. Oznacza to, Ũe w ramach strefy zieleni 

r·wnieŨ moŨna lokalizowaĺ dojŜcia i dojazdy oraz urzŃdzenia 

infrastruktury technicznej.  

 

OdnoŜnie moŨliwoŜci realizacji wieŨowca na zamkniňciu ulicy 

KDL.3 na nieruchomoŜci wskazanej w uwadze, wyjaŜnia siň, 

Ũe  w Ŝwietle art. 15 ust. 1 ustawy projekt planu winien byĺ 

sporzŃdzony zgodnie z zapisami Studium, gdyŨ ustalenia 

Studium sŃ wiŃŨŃce dla organ·w gminy przy sporzŃdzaniu 
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Drogň publicznŃ KDL.3 naleŨy oznaczyĺ jako oŜ 

kompozycyjnŃ. OŜ projektowanej drogi publicznej KDL.3 

stanowi waŨnŃ oŜ kompozycyjnŃ i stanowi strefň szczeg·lnej 

ekspozycji. Droga ta powinna uzyskaĺ stosowne ze wzglňdu 

na kompozycjň cağego zağoŨenia ,,Nowego Miasta" ustalenie. 

OŜ taka powinna byĺ ,,zakoŒczona" obiektem o szczeg·lnych 

walorach i gabarytach. W strefie centralnej (na przedğuŨeniu 

osi drogi publicznej oznaczonej na rysunku projektu 

planu symbolem KDL.3) przedmiotowego terenu naleŨy 

przewidzieĺ lokalizacjň wieŨowca. Miejsce to winno byĺ 

wyraŦnie zaakcentowane kompozycyjnie i funkcjonalnie 

poprzez wprowadzenie jednolitej funkcji usğugowej oraz 

dopuszczenie realizacji budynku wieŨowca. 

NaleŨy usunŃĺ z przedmiotowego terenu oznaczanie ,,obszaru 

naraŨonego na zalanie w przypadku cağkowitego zniszczenia 

wağu przeciwpowodziowego (...)". Oznaczenie to wykracza 

poza zakres dopuszczalnych ustaleŒ w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego. 

II Uwagi do cağego obszaru objňtego projektem miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Nowe 

Miasto uniemoŨliwiajŃce uchwalenie projektu planu w formie, 

w jakiej byğ wyğoŨony do publicznego wglŃdu: 

1. W projekcie planu w spos·b niepeğny i nieprawidğowy 
sformuğowano podstawň prawnŃ przyjňcia przez Radň 

Miasta uchwağy. 

 

 

 

2. Ustalenia projektu uchwağy sŃ niejasne i nieprecyzyjne. 
Dotyczy wie1u sformuğowaŒ i termin·w uŨytych w treŜci 

uchwağy. Terminy takie jak np. ,,oŜ kompozycyjna", ,,oŜ 

widokowa ,punkt widokowy", ,,dominanta", ,,wieŨowiec", 

a takŨe ,,lŃdowisko", ,,artykulacja elewacji", czy ,Ũuraw" 

winny byĺ zdefiniowane w ,,sğowniczku" planu w Ä4 

projektu uchwağy. W przeciwnym wypadku ustalenia te 

stajŃ siň niejasne i mogŃ byĺ przedmiotem 

niedopuszczalnych i niezamierzonych przez wğadze miasta 

interpretacji. Dotyczy to w takim samym zakresie 

element·w informacyjnych planu, jak i ustaleŒ 

obowiŃzujŃcych. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. W treŜci uchwağy naleŨy unikaĺ lub wyjaŜniĺ zakres 
obowiŃzywania takich ustaleŒ jak np. ,,maksymalna 

moŨliwa ochrona zieleni" zawarta w Ä9. Ustalenia w 

zakresie ochrony istniejŃcej zieleni powinny wprowadzaĺ 

jej powszechnie obowiŃzujŃc ochronň i zakaz usuwania, 

a jednoczeŜnie okreŜlaĺ jasne warunki jakie naleŨy speğniĺ 

przy dopuszczeniu jej usuniňcia. 
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Ad II.3  

Uwaga 

nieuwzglňdniona 

 

 

 

 

 

 

 

 

plan·w miejscowych (art. 9 ust. 4). ObowiŃzujŃcy dokument 

Studium dla obszaru poğoŨonego na p·ğnoc od rzeki Drwiny 

nie dopuszcza moŨliwoŜci realizacji budynk·w 

wysokoŜciowych.  

 

OdnoŜnie kwestii oznaczenia na rysunku ,obszaru naraŨonego 

na zalanie w przypadku cağkowitego zniszczenia wağu 

przeciwpowodziowego (...)" wyjaŜnia siň, Ũe element ten 

zostağ oznaczony na rysunku planu jako element informacyjny 

na podstawie opracowanych map zagroŨenia powodziowego 

sporzŃdzonych przez powoğany do tego organ administracji 

paŒstwowej.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ad II.1  Pismo nie stanowi uwagi w myŜl art. 18 ust. 1 ustawy, 

gdyŨ nie kwestionuje ustaleŒ projektu planu. Podstawa prawna 

przyjňcia przez Radň Miasta uchwağy jest na bieŨŃco 

aktualizowana na kolejnych etapach procedury planistycznej, 

zgodnie z aktualnym na dany moment stanem prawnym. 

 

Ad II.2 Uwaga nieuwzglňdniona. WyjaŜnia siň, Ũe zgodnie z 

przepisami Ä8 ust. 1 rozporzŃdzenia Prezesa Rady Ministr·w 

z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki 

prawodawczej" (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 283), w ustawie 

naleŨy posğugiwaĺ siň poprawnymi wyraŨeniami jňzykowymi 

(okreŜleniami) w ich podstawowym i powszechnie przyjňtym 

znaczeniu. Zatem w sytuacji, gdy dane pojňcie nie zostağo 

zdefiniowane w treŜci aktu prawnego, naleŨy je rozumieĺ 

zgodnie z reguğami interpretacyjnymi jňzyka polskiego. UŨyte 

w projekcie uchwağy sformuğowania ,,oŜ kompozycyjna", ,,oŜ 

widokowaò, Ăpunkt widokowy", ,,dominanta", ,,artykulacja 

elewacji", ĂwieŨowiecò  sŃ to pojňcia powszechne, znane i 

stosowane w urbanistyce i w literaturze fachowej z zakresu 

planowania przestrzennego i architektury krajobrazu. W 

zwiŃzku z powyŨszym nie ma potrzeby definiowania ich w 

ustaleniach projektu planu.  Pojňcie ĂlŃdowiskoò zostağo 

zdefiniowanie w przepisach odrňbnych tj. ustawie prawo 

lotnicze. Natomiast uŨyte w ustaleniach projektu planu 
sformuğowanie ĂŨurawò odnosi siň do istniejŃcego urzŃdzenia 

stanowiŃcego element budowlany ujňty w gminnej ewidencji 

zabytk·w. Sformuğowanie to wynika z wskazaŒ Miejskiego 

Konserwatora Zabytk·w.  

 

Ad II.3 Uwaga nieuwzglňdniona. Przyjňte w projekcie planu 

zasady ksztağtowania krajobrazu, w tym ochrony i 

ksztağtowania zieleni majŃ z jednej strony na celu 

umoŨliwienie realizacji i przeksztağceŒ istniejŃcego 

zagospodarowania w kierunku funkcji przyjňtych w 

ustaleniach projektu planu, przy uwzglňdnieniu istniejŃcej 

zieleni. BiorŃc pod uwagň cel planu oraz horyzont czasowy 

jego realizacji ustalenia projektu planu zostağy sformuğowane 

w taki spos·b, aby umoŨliwiĺ realizacjň planowanego 

zağoŨenia. UŨyte sformuğowanie w ustaleniach projektu planu 

ma na celu zwr·cenie uwagi na istniejŃce zasoby zieleni ze 




