ZARZADZENIE Nr 2392/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 26 sierpnia 2022 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej w Krakowie przy ul. Krzewowej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r., poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz.1561) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnosé
Gminy Miejskiej Krakoéw, potozonej w Krakowie przy ul. Krzewowej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
potozonej w Krakowie przy ul. Krzewowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz.
1561), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakéw (tekst jednolity Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 741) — uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, oznaczonej
nrdziatki 27/17 o powierzchni 0,0566 ha, objetej KW KR1P/00191104/9, potozonej
w obrebie P-5, jednostka ewidencyjna Podgorze przy ul. Krzewowej, wskazanej na
zalaczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Kostrze”, opisana wyzej nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/U.5.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wiascicielem nieruchomos$ci gruntowej, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 27/17 o powierzchni 0,0566 ha, objetej KW KR1P/00191104/9,
potozonej w obrebie P-5, jednostka ewidencyjna Podgorze, przy ul. Krzewowej.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ powstata z czeSci dziatki 27/4 utworzonej z czesci
parceli katastralnej 1. kat. 174/1 b.gm kat. Kostrze odtaczonej z obj. lwh 1 Kostrze, ktorej
wilascicielem byta Gmina Kostrze. Skarb Panstwa nabyt nieruchomos$¢ obj. Iwh 1 Kostrze na
podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 20.03.1950 r. o terenowych organach jednolitej wiadzy
panstwowej /Dz.U. Nr 14, poz. 130 z poézn. zm./.. Gmina Miejska Krakow nabyla
nieruchomo$¢ oznaczong nr dziatki 27/4 obr. P-5 Podgorze z mocy prawa na podstawie
decyzji Wojewody Malopolskiego nr GG.V.7242/1/352/2586/93/Rk z dnia 11.10.1993 r.
Z uwagi na fakt, iz opisana wyzej nieruchomos$¢ nie byta przedmiotem wywtlaszczenia ani
przejecia, na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899) wobec
powyzszego nie majg do niej zastosowania przepisy cytowanej ustawy dotyczace zwrotu
nieruchomosci na rzecz bylego wlasciciela.

Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos¢, podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kostrze”, zatwierdzonego uchwatg nr
LV/1527/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 2021 r. zgodnie z ktérym potozona jest
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy budynkami ustugowymi
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U.5 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ jednorodzinng lub pod zabudowg¢ budynkami ustugowymi. W ramach
wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza realizacje
jedynie obiektow i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie
robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.

Dla wskazanego wyzej przeznaczenia terenu, plan miejscowy ustala m. in. nastgpujace
zasady zabudowy i zagospodarowania: nakaz ksztaltowania budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym; minimalny wskaznik terenu
biologicznie czynnego dla zabudowy jednorodzinnej wynosi 70% a dla zabudowy ustugowej
50%; wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,1 — 0,8; maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi 9 m, a przy realizacji obiektow z dachem ptaskim wynosi 7,5 m.; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych i altan wynosi 5
m. Na  obszarze tym obowigzuje nakaz ksztaltowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym.

Nieruchomos$¢ w przewazajacej cze$ci (wskazanej w czgéci graficznej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego) znajduje si¢ w strefie nadzoru archeologicznego
podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ nadzor archeologa oraz uzyskac zgodg
stuzb konserwatorskich na prowadzenie prac archeologicznych.

Ponadto znajduje si¢ w granicy Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
gdzie obowigzuja dodatkowe warunki zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi,
w tym uchwaty nr V11/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.



w sprawie Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z dnia 10 kwietnia 2019 r. poz. 2849).

Ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zawierajg
szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacja
nowej zabudowy, jak i uwarunkowania dotyczgce istniejagcych obiektow i urzadzen
budowlanych. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzglednia¢ przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej i1 konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos¢
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Wedlug wskazan Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa przedmiotowy teren znajduje si¢ W strukturalnej jednostce
urbanistycznej Nr 37, w kategorii zagospodarowania terenu MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana, czgsciowo porosnigta drzewami. W przypadku
nieuniknionej kolizji z istniejacg zielenig, inwestor winien zwrdci¢ si¢ do Wydzialu
Ksztaltowania Srodowiska o wydanie uzgodnienia w zakresie ochrony $rodowiska pod katem
ochrony zieleni, jezeli z obowigzujacych przepisow prawa wynika obowigzek uzyskania
zezwolenia na wycinke drzew. Na dzialce nr 296/1 przy granicy z dziatka nr 27/17 ro$nie
okazatych rozmiaréw jesion wyniosty. W przypadku realizacji inwestycji na dzialce nr 27/17
prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub korony drzewa nalezy
przeprowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewu.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ nie zostata wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej w obowigzujacych dokumentach
planistycznych ani w dokumentach planistycznych ani w dokumencie przyjetym
zarzadzeniem nr 2282/2019 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 wrzeénia 2019 r. w sprawie
okreslenia kierunkéw rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na latach 2019 —
2030, nie jest rowniez objeta projektem Powiatowego programu zwigkszenia lesistosci
Miasta Krakowa na lata 2018 — 2040.

Nieruchomos¢ potozona jest w zasiegu sieci infrastruktury technicznej. Przytaczenie
obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bgdzie na warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci. Wzdtluz zachodniej granicy dzialki przebiega sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia.

Dziatka nr 27/17 narazona na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisty.
W przypadku zaistnienia powodzi 500-letniej (Q0,20) woda nie przelewa si¢ przez korone
obwalowan (miesci si¢ w miedzywalu) natomiast w sytuacji awarii obwalowan poziom
zalewu, w odniesieniu do zwierciadta wody w korycie rzeki, moze wynies¢ do rzgdnej okoto
208,20 m n.p.m. Natomiast w sytuacji zaistnienia powodzi stuletniej (Q1%) oraz catkowitego
zniszczenia obwalowan zalanie moze wystapi¢ do rzednej okoto 206,20 m n.p.m. Oznacza to,
ze teren na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa dziatka moze zostac¢ zalany na glebokos¢ okoto
2,00 m. Majac powyzsze na wzgledzie inwestor, projektant i wykonawca winni zastosowac
odpowiednie rozwigzania techniczne i organizacyjne, zabezpieczajace realizowang inwestycje
przed negatywnymi skutkami zalania wodami powodziowymi.



Nieruchomos$¢ od zachodu przylega do ul. Krzewowej stanowigcej droge gminng,
natomiast od wschodu do dziatki nr 296/1, ktora zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozona jest w terenach drog wewnetrznych KDW.3. — i
jest wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakow w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa. Jak
wynika z opinii zarzadcy drog warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego realizowanego na przedmiotowej nieruchomosci, W przypadku
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone zostang na
etapie wydawania przez Zarzad Drég Miasta Krakowa uzgodnienia zmiany
zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego drogi publicznej w zakresie
wiaczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1693).) dla Scisle okreslonego zamierzenia
inwestycyjnego planowanego na ww. dziatlce. W przypadku zabudowy ustugowej wyklucza
si¢ dojazd przez dziatk¢ nr 296/1, gdyz nie ma mozliwosci technicznych i formalno —
prawnych do rozbudowy drogi na tej dziatce. Ograniczenia co do granic drogi wewngtrznej
narzuca roOwniez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W przypadku dojazdu
do zabudowy jednorodzinnej przez dziatke nr 296/1 droga bedzie wymagata przebudowy na
odcinku od ul. Tynieckiej do zjazdu na teren inwestycji. Nie wyklucza si¢ konieczno$ci
przystapienia do umow zawartych w rejonie ul. Tynieckiej (w przypadku, gdy w czasie
wystapienia z wnioskiem przez inwestora umowy te nie zostang zrealizowane).

W celu realizacji zjazdu do dziatki nr 27/17 od ul. Krzewowej nalezy uzyskaé
zezwolenie na lokalizacje zjazdu, zgodnie z procedurg ZDMK - 9.

Po terenie dziatki, wzdluz jej wschodniej granicy przebiega row przydrozny
Z betonowym przepustem, ktéry peini funkcje¢ odwodnienia okolicznego terenu lacznie
z droga, ktora posiada nawierzchni¢ szczelng. Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie
do utrzymania tj. koszenia, udrazniania i oczyszczania rowu wraz z przepustami, aby nie
doprowadzi¢ do zalewania sgsiednich poses;ji.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ogrodek jordanowski (na dz. nr 437/3).

W dziale II KW KR1P/00191104/9 prowadzonej m.in. dla nieruchomosci gruntowej
oznaczonej nr dziatki 27/17 wpisana jest:

— sluzebno$¢ przesytlu, na czas nieokreSlony, migdzy innymi na nieruchomosci
utworzonej z dziatki nr 27/13 (z podzialu ktorej powstata m.in. dz. nr 27/17)
polegajaca na korzystaniu w pasie o szerokosci 0,5 m liczac od osi gazociggu po
kazdej z jego stron, z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacj¢ sieCi gazowej
$redniego cisnienia PE100 Sdr 11 Dn 90 oraz ich utrzymanie, przebudowe,
modernizacje i remonty, rozbiorke, kontrolg, konserwacje, usuwanie awarii, a takze
wykonywanie innych czynno$ci niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania
oraz rozbudowe powyzsze] infrastruktury, w tym przylaczanie nowych odbiorcéw
wylacznie w granicach ustanowionej stuzebnosci, wskazanych na mapie ewidencyjnej,
stanowigcej zalgcznik graficzny do zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa nr
1425/16 z dnia 1 czerwca 2016 r. nadto uwzgledniajaca, pozostawienie pasa
stuzebnosci jako obszaru wolnego od zabudowy nasadzen drzew i krzewow, oraz
dzialan mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociggu - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Stuzebno$¢ przesylu zostata ustanowiona na rzecz Polskiej Spotki Gazownictwa
Spotki z o.0.

— shuzebno$¢ gruntowa drogi koniecznej przebiegajaca przez nieruchomos¢ sktadajaca
si¢ z dziatki nr 296/1 objeta KW KR1P/00191105/6, a dalej przez pdtnocny skraj
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 27/8 objeta KW KR1P/00191104/9 (ktéra po



kolejnych podziatach utworzyla m.in. dz. nr 27/17) z tym, ze szlak drozny przy
wjezdzie na dziatke nr 27/8 (obecnie 27/17) ma szerokos¢ 5 m. w dalszym przebiegu
4,5 m. a przy wjezdzie na dzialk¢ nr 28/1 wynosi on 5m, na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli nr 28/1.

— sShuzebnos$¢ drogi koniecznej po nieruchomosci potozonej w Krakowie Podgorzu
sktadajacej si¢ z dzialek oznaczonych nr 296/1 objetej KW KR1P/00191105/6 oraz
nr27/17 objetej KW KRI1P/00191104/9, szlakiem o tacznej dlugosci 66 m.
0 catkowitej zajgtosci 0,0249 ha, obcigzajacym calg dziatke nr 296/1 o pow. 0,0225 ha
oraz pénocno-wschodni kraniec dziatki nr 27/17 o pow. 0,0024 ha oznaczony literami
a-b-c, zgodnie z wariantem opinii biegltego geodety mgr inz. Arkadiusza Stepnia
zdnia 16 marca 2017 r. na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci
sktadajacej si¢ z dzialek numer 29/1 oraz 32/9.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zasada jest zbywanie nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Malop. z 2017 r. poz. 741) zastrzegla, iz do wytacznej kompetencji Rady Miasta nalezy
wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie wuzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z dnia 16 maja 2022 r. okreslit
warto$¢ przedmiotowej nieruchomos$ci na kwote 162 700,00 tj. 287,40 zt /m? Sprzedaz
nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%. Cena wywolawcza
nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej warto$¢ rynkowa.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos$¢ jest zbedna dla realizacji celow publicznych i zadan
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



