ZARZADZENIE NR 2564/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 13 wrzesSnia 2022 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Swoboda 4 w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 1 1561) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Swoboda 4 w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Swoboda 4 w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 1 1561) w zwiazku z art. 7 ust. 4, ust. 15,
art. 8 oraz art. 5 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538) w zwigzku z art. 176 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo wodne (Dz. U. z
2021 r. poz. 2233; poz. 2368 oraz z 2022 r. poz. 88, poz. 258, poz. 855, poz. 1079 1 poz. 1549)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: "Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami, garazem podziemnym,
infrastruktura techniczna, komunikacyjng wraz z zagospodarowaniem terenu, budowg
przylacza elektroenergetycznego na dz. nr 96/3 obr. 0012 Podgorze; przebudowa zjazdu (dz.
nr 96/3; 512/2 obr. 0012 Podgoérze), budowa przylacza gazowego (dz. nr 96/3; 578/2), budowa
przylacza kanalizacji ogdlnosptawnej (dz. nr 96/3; 599) przy ul. Swoboda 4 w Krakowie"
("Inwestycja").

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza,
prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo
rady gminy.

W dniu 17.06.2022 r. inwestor, tj. I[IF Spotka Akcyjna, z siedzibg w Krakowie pod ad-
resem Aleja Jana Pawta II 42b, 31-864 Krakow, dziatajaca przez pelnomocnika Pana Bartto-
mieja Stoinskiego ztozyla wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn .:
"Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami, garazem pod-
ziemnym, infrastrukturg techniczng, komunikacyjng wraz z zagospodarowaniem terenu, bu-
dowga przylacza elektroenergetycznego na dz. nr 96/3 obr. 0012 Podgorze; przebudowa zjazdu
(dz. nr 96/3; 512/2 obr. 0012 Podgorze), budowa przylacza gazowego (dz. nr 96/3; 578/2),
budowa przylacza kanalizacji ogolnosptawnej (dz. nr 96/3; 599) przy ul. Swoboda 4
w Krakowie" ("Inwestycja"), w trybie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1538). Wniosek zostat uzupetniony pismem z dnia 21.07.2021 r.

Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze obowigzujacego od dnia 17

sierpnia 2006 r. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Ujscie
Wilgi” uchwalonego uchwatg CXIII/1127/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 czerwca 2006 r.
w sprawie  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ujscie
Wilgi" - ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 17 lipca
2006 r., poz. Nr 415.
Projektowane zamierzenie nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkcji. Zamiast obecnie obowigzujacych funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego z ustugami (1 MWU), terenéw wod otwartych (22 W) oraz terendéw zieleni
publicznej w miedzywalu projektowanego kanatu krakowskiego oraz nowego ujscia Wilgi
(15 ZPw), planuje si¢ wprowadzenie funkcji mieszkalno — ustlugowej, z przewagg funkcji
mieszkalnej.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje mieszka-
niowa lub inwestycj¢ towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata
o utworzeniu parku kulturowego, przy czym warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terendw, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produk-
cyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

W dniu 29.07.2022 r. wniosek zamieszczono na stronie BIP MK wraz z informacja,
iz w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na BIP MK mozna wnosi¢ do Wydzialu
Architektury 1 Urbanistyki UMK uwagi do przedmiotowego wniosku.

We wskazanym terminie nie wptynely zadne uwagi do wniosku.

W dniu 01.08.2022 r. na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wystgpiono o uzgodnienie wniosku do Zarzadu Drog Miasta Krakowa, na
podstawie art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, powiadomiono



o mozliwos$ci przedstawienia opinii do wniosku wlasciwe terenowo 1 merytorycznie instytucje
oraz wystapiono do witasciwych jednostek miejskich o przeprowadzenie analizy wniosku
1 przedstawienie jej wynikow.

Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) zarzadca drogi tj. Zarzad Drog Miasta
Krakowa pismem z dnia 17.08.2022 r. znak: RW.460.9.3.2022 odmowil uzgodnienia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objetej wnioskiem.

W uzasadnieniu swojej decyzji zarzadca drogi wskazal, iz planowana inwestycja
generowataby znaczne potoki ruchu, ktére moglyby zagrozi¢ bezpieczenstwu i ptynnosci
ruchu, stwarzajac dodatkowo ryzyko wystapienia kolizji i wypadkow.

Zarzad Drég Miasta Krakowa zwrocit takze uwage, iz istniejacy uktad ulic (ul.

Swoboda, ul. Turecka i1 ul. Zatorska) charakteryzuje si¢ zmienng szeroko$cig jezdni oraz
brakiem chodnikow na swojej przewazajacej dhlugosci, co uniemozliwia swobodny ruch
dwukierunkowy, z czego jednoznacznie wynika, iz parametry ulic nie sg przystosowane do
zwiekszonego ruchu jaki wygenerowataby planowana inwestycja.
Zarzad Drog Miasta Krakowa odmowit wydania uzgodnienia zgodnie z art. 7 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) powolujac si¢ na art. 35 ustawy
o drogach publicznych, tj. z powodu braku mozliwosci wilaczenia dodatkowego ruchu
drogowego do istniejacej infrastruktury.

Zarzadca drogi zwrocit takze uwage na fakt, iz zgodnie ze Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa teren obj¢ty wnioskiem po-
tozony jest w swojej przewazajacej czesci na obszarze przeznaczonym pod planowany Kanat
Krakowski. Budowa Kanatu Krakowskiego z uwagi na skale przedsigwzigcia spowoduje ko-
niecznos$¢ likwidacji ul. Zatorskiej 1 czesci ul. Tureckiej, zmieniajagc jednoczesnie sposob
uzytkowania terenow do nich przylegtych, co bez watpienia uniemozliwia zachowanie funk-
cjonujgcego obecnie uktadu komunikacyjnego oraz jego przeksztalcenie do nadrzednego
uktadu drogowego.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszqcych nie lokalizuje sie
na_terenach podlegajqcych ochronie przed lokalizowaniem [ub zabudowq na podstawie
odrebnych przepisow, chyba ze w trybie przepisow przewidujgcych te ochrong inwestor
uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej.
Zgodnie z opinig Wydzialu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego z dnia 18.08.2022 r.,
planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o ktéorym mowa w art. 166 ust. 1 ustawy Prawo Wodne. W przedmiotowej opinii zwrécono
jednak uwage, iz zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powo-
dziowego (art. 169 i 170 ustawy Prawo Wodne) zatwierdzonymi przez ministra wlasciwego
ds. gospodarki wodnej na podstawie art. 171 wust. 4 ustawy Prawo Wodne
i opublikowanymi na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu
i Srodowiska w dniu 22.10.2020 r. dziatki, na ktorych zlokalizowana jest inwestycja, znajduja
si¢ na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wilgi i rzeki Wisty.

Wydzial Bezpieczenstwa i1 Zarzadzania Kryzysowego zaznaczyt takze w swojej opinii,
iz inwestycja zlokalizowana jest w pasie 50 metréw od stopy watu przeciwpowodziowego



rzeki Wilgi, w ktorym obowigzuja m. in. zakazy kopania doldw i rowoéw (art. 176 ust. 1
ustawy Prawo Wodne). Zgodnie z art. 176 ust. 1 pkt 5 Ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo
wodne W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje
si¢ wykonywania robot lub czynnosci, ktore mogg wplywaé na szczelnos¢ lub stabilnosé
walow przeciwpowodziowych, w_tym wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,
sadzawek, dotow oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Z powyzszego przepisu wynika zatem zakaz wykonywania obiektow budowlanych
w odleglo$ci mniejszej niz 50 m. od stopy watu.

Zgodnie za$ z art. 176 ust. 4 ww. ustawy Jezeli nie wplynie to na szczelnos¢ lub stabilnosc
watow przeciwpowodziowych, wtasciwy organ Wod Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢
od zakazow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5.

Zatem teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze chronionym przed
lokalizowaniem lub zabudowa, z uwagi na polozenie w odlegltosci mniejszej niz 50 m od
stopy walu. Inwestor natomiast nie dolaczyl do wniosku decyzji wilasciwego organu
zwalniajacej z powyzszego zakazu.

W $wietle powyzszego tj.:

- odmowy uzgodnienia planowanej inwestycji przez zarzadce drogi, zgodnie z art. 7 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych z powodu braku mozliwosci wiaczenia dodatkowego ruchu
drogowego do istniejgcej infrastruktury;

- zlokalizowania planowanej inwestycji w odlegtosci mniejszej niz 50 m. od stopy watu, na
ktorym to terenie obowigzuje zgodnie z art. 176 § 1 pkt 5 Ustawy Prawo wodne zakaz
wykonywania robdt 1 czynnosci , w tym wykonywania obiektow budowlanych oraz brakiem
przedlozenia decyzji zwalniajacej z powyzszego zakazu (art. 176 ust.4 ww. ustawy)

zasadnym jest podje¢cie niniejszej uchwaly o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] wraz z inwestycja towarzyszaca pn.. ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczna,
komunikacyjng wraz z zagospodarowaniem terenu, budowg przytacza elektroenergetycznego
na dz. nr 96/3 obr. 0012 Podgoérze; przebudowa zjazdu (dz. nr 96/3; 512/2 obr. 0012
Podgorze), budowa przytacza gazowego (dz. nr 96/3; 578/2), budowa przytacza kanalizacji
ogo6lnosptawnej (dz. nr 96/3; 599) przy ul. Swoboda 4 w Krakowie" ("Inwestycja"), w trybie
art. 7 ust. 12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538),
objetej wnioskiem z dnia 17.06.2022 r.



