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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsSciowe.

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piastowska Il”, zwanego dalej planem, jest uchwata nr CVII/2736/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzania
niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska I’ zostata
opracowana Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru. Konieczno$é ta wynika z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 ., poz.
503, zwanej dalej ustawg, ktéry zobowigzuje wdjta, burmistrza, prezydenta miasta do
sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (uchwata nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w Dzielnicy VIl - Zwierzyniec, w odlegtosci
ok. 3 km na zachéd od centrum Krakowa i zajmuje powierzchnie 31,6 ha. W catosci znajduje sie
w obrebie nr 11 jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Analizowany obszar rozcigga sie wzdtuz
ul. Krélowej Jadwigi (od al. Marszatka Ferdinanda Focha do ul. Romera), pomiedzy Btoniami
i rzeka Rudawa, a pétnocnym sktonem Wzgérza Sw. Bronistawy.

Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty nr CVII/2736/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 4 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska II” i obejmujg obszar potozony
w zachodniej czes$ci Krakowa, w Dzielnicy VII Zwierzyniec, ograniczony:
1) od pétnocy /pétnocnego wschodu - ulica Emaus;
2) od wschodu - odcinkami ulic Marszatka Ferdinanda Focha i Krélowej Jadwigi az do
dziatki nr 333/3, nastepne granica przecina dziatki nr 333/3, 333/4, 332/2, 332/1;
3) od potudnia/potudniowego zachodu - granica przecina dziatki nr 332/1, 332/2,
333/2, 336/4, 336/3, 339, 340, nastepnie przebiega odcinkami wschodnich granic
dziatek nr 342, 344, nastepnie przecina dziatki nr 344, 345, 346/3, nastepnie
odcinkiem wschodniej granicy dziatki nr 544/5, potudniowymi granicami dziatek nr
544/5, 544/4, 543, 542, 541, nastepnie przecina dziatki nr 545/3, 545/2, 540/1,
749, 752, 385/2, 385/4, 391/1, 400/4, 400/3, 400/2, 402/24, 402/15, 402/14,
402/13, 402/12, 425, 427, nastepnie przebiega potudniowo-zachodnimi granicami
dziatek nr 430, 431, 432, i przecina dziatke nr 433;
4) od zachodu - wschodnim odcinkiem ulicy Jézefa Korzeniowskiego, ulica Eugeniusza
Romera, nastepnie odcinkiem ul. Krolowej Jadwigi az do dziatki nr 782, ktoérg
przecina, a nastepnie zachodnimi granicami dziatek nr 451/4, 448/2, 435/6, 435/5
i czesci dziatek 434, 599/1;
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Rys. nr 1. Granice opracowania.

2. Przebieg procedury planistyczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska IlI” stanowi
efekt prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty nr CVII/2736/18
zdnia 4 lipca 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska II”.

W dniu 7 wrzednia 2018 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska II”, w ktérym termin sktadania
whnioskéw okres$lono na dzieh 15 listopada 2018 r.

Dnia 21 wrzesnia 2018 r. instytucje i organy okre$lone ustawg zostaty zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

W dniu 23 sierpnia 2021 r. projekt planu miejscowego zostat przekazany do
zaopiniowania przez Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta
Krakowa i pozytywnie zaopiniowany na posiedzeniu Komisji w dniu 30.08.2021.

W dniu 22 listopada 2021 r. podpisane zostato Zarzadzenie nr 3348/2021 Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia wnioskoéw ztozonych do sporzadzanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Piastowska II".

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przekazany
do ustawowego opiniowania i uzgodnien pismami z dnia 29 listopada 2021 a nastepnie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 lutego do 14 marca 2022 r.

Termin sktadania uwag dotyczacych wytozonego projektu planu uptynat z dniem 30
marca 2022 r. Ztozono 43 uwagi oraz 2 pisma, niestanowigce uwag.

W dniu 20 kwietnia 2022 r. Zarzadzeniem nr 1001/2022 Prezydenta Miasta Krakowa
zostaty rozpatrzone uwagi ztozone do wytozonego projektu planu.

Sposéb rozpatrzenia uwag wymagat ponowienia procedury planistycznej. Do projektu
planu wprowadzono zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag, ponadto zmiany wynikajgce
zuwag przekazanych przez Miejskiego Konserwatora Zbytkéw (pismo znak KZ-
02.4120.7.46.2018, data wptywu 11.02.2022), a takze zmiany o charakterze redakcyjnym
i porzadkujgcym.



Do najwaznle]szych zmian nalezaty:
Zmniejszenie terenu ZN.1 (cze$é terenu wtaczona do terenu MN.11),

- Woyznaczenie terenéw ZP.2 i ZP.3 (kosztem czesci terendow KDZ.1 i KDZ.2),

- Uzupetnienie opisu przeznaczenia podstawowego terenéw ZN o ,ogrody i zielen

towarzyszaca obiektom budowalnym”,

- Zmiany przebiegu granic strefy ustug w Terenach MN.3, MN.4, MN.8 oraz dodanie

strefy ustug w Terenie MN.14,

- Likwidacja terenu KDX.2, w jego miejscu przedtuzenie terenu KDD.3,

- Zawezenie drogi KDD.8 na fragmencie,

- Korekta przebiegu fragmentu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie MN.5,

- Korekty ustalen dotyczace obiektéw zabytkowych, w tym zmiana zakresu oznaczenia

obiektu zabytkowego przy ul. Hofmana 13 (symbol E.14).
Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zostat przekazanych do
ponownego opiniowania i uzgodnien pismami z dnia 10.05.2022r. W zwigzku z warunkowym
uzgodnieniem przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw procedura
uzgodnien zostata zakonczona w lipcu 2022 r.

W dniu 22 lipca 2022r. ukazato sie Ogtoszenie/Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu czesci projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Woytozenie do publicznego wgladu czesci projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko trwato od 1 sierpnia do 31 sierpnia 2022 r.

W dniu 23 wrzeénia sierpnia 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w wytozonej czesci projektu planu.

Termin sktadania uwag dotyczacych wytozonej czesci projektu planu zostat wyznaczony
na 16 wrzesnia 2022 r. Ztozono 28 uwag oraz 24 pisma, niestanowigce uwag.

W dniu 6 pazdziernika 2022 r. Zarzadzeniem nr 2838/2022 Prezydenta Miasta Krakowa
zostaty rozpatrzone uwagi ztozone do wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu planu.
Sposdb rozpatrzenia uwag nie wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

3. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne.

Obszar objety sporzadzanym planem potozony jest w jednym z najatrakcyjniejszych
rejondw Miasta, w sasiedztwie Lasu Wolskiego - tradycyjnego miejsca spacerdéw i wycieczek
mieszkancéw Krakowa. Ze wzgledu na niewielkg odlegto$é od centrum, lokalizacje w poblizu
terendéw rekreacyjnych i istniejagce zaopatrzenie w infrastrukture miejskg, obszar jest
przedmiotem naporu inwestycyjnego i postepujgcych proceséw urbanizacyjnych.

Analizowany obszar jest juz w duzej mierze zainwestowany. Dominujacg formga
zagospodarowania jest tu budownictwo jednorodzinne. Atrakcyjno$é¢ terendw, presja
inwestycyjna oraz korzysci ekonomiczne ptynace z inwestycji sprawity, ze zlokalizowano tutaj
takze budownictwo wielorodzinne, stojagce w sprzecznosci z charakterem tradycyjnej
zabudowy (dawnych podmiejskich doméw).

Celem planu jest:

— ustalenie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
W oparciu o przyjetg w Studium polityke przestrzenng, z uwzglednieniem zagrozenh
wynikajacych z wystepowania osuwisk;

— utrwalenie tradycyjnego charakteru willowej dzielnicy i ustalenie warunkéw jej
zachowania i uzupetnienia zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

— wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej
w uktadzie szeregowym, negatywnie wptywajacych na istniejgcy charakter dzielnicy
oraz powodujgcych nadmierne dogeszczenie obszaru;

— zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju i uzupetniania ustug
z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego;



— okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali zasady zagospodarowania
przestrzennego w catym obszarze, poprzez kompleksowe rozwigzania uwzgledniajace relacje
z terenami otaczajgcymi, oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium
(omoéwionych w rozdz. 1.8), a takze na:
e opracowaniach archiwalnych,
e strukturze wtasnosci gruntéw,
e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania obszaru opracowania planu, a takze
terendw potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie,
e uwarunkowaniach wynikajacych z zasobéw i stanu $rodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,
e wydanych oraz procedowanych decyzjach o warunkach zabudowy i o pozwoleniu na
budowe,
e whnioskach wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,
e whnioskach o0séb fizycznych i prawnych, ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie
i Obwieszczenia na tablicach ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu,
e opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym do planu,
analizy i opracowania wykonane przez Wydziat Planowania Przestrzennego (wdéwczas
Biuro) na potrzeby sporzadzanego planu.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwigzan projektu planu.

1) Powigzania zewnetrzne, plany miejscowe w obszarach sgsiednich
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Rys nr 2. Obowiqgzujqce plany miejscowe znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie planu Piastowska II.

Od strony poétnocnej do obszaru opracowania przylegajg tereny objete obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Mate Btonia”.



Od potudnia obszar opracowania graniczy z terenami objetymi obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wzgdrze Sw. Bronistawy II” oraz osiedla
,Salwator”, od zachodu z terenami objetymi planami ,Wola Justowska - Hamernia” oraz
,Strzelnica - Sikornik”.

2) Powigzania komunikacyjne
Obszar potozony jest w odlegtosci ok. 3 km od centrum miasta i ok. 6,5 km od wezta autostrady
A-4. Obstuga komunikacyjna odbywa sie ulicami stanowigcymi:
— drogi powiatowe: ul. Krélowej Jadwigi, Piastowska, Al. Marszatka F. Focha,
— drogi gminne: ul. E. Romera, ul. Przegon, ul. Stonecznikowa, Emaus, Leszczynowa,
V. Hofmana, ul. Dr. Owcy - Orwicza, ul. J. Sawickiego, ul. J. Korzeniowskiego,
— drogi wewnetrzne: ul. Mahatmy Gandhiego, ul. Zimorodkéw, ul. L. Wegierskiego,
ul. T. Kudlinskiego.

Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu miejskiej autobusowej komunikacji zbiorowej,
odbywajacej sie wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi oraz al. Focha.

3) Powigzania przyrodnicze, kulturowe i funkcje rekreacyjne

Pomimo tego, ze sam opisywany obszar nie charakteryzuje sie najwyzszymi walorami
przyrodniczymi, to lezy on w sasiedztwie terendw niezwykle cennych pod wzgledem
przyrodniczym. Obszar opracowania potozony jest pomiedzy Wzgdrzem Sw. Bronistawy
a doling Rudawy, petnigcych bardzo istotne funkcje w strukturze przyrodniczej miasta, przede
wszystkim siedliskowe i korytarzy ekologicznych rangi ponadlokalnej, ktére tworza droge
migracji dla ro$lin, zwierzat oraz grzybéw. Dolina Rudawy petni takze funkcje rekreacyjng dla
okolicznych mieszkancow - w bezposrednim sgsiedztwie pétnocnej granicy planu znajduja sie
publicznie dostepne tereny spacerowe nad Rudawa, dla ktérych teren objety planem stanowi
szerokie przedpole widoku w kierunku pobliskiego Lasu Wolskiego.

Wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi przebiega granica Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego. Tereny potozone na potudnie od ul. Krélowej Jadwigi znajdujg sie w granicach
Parku, natomiast te potozone na pétnoc od niej znajduja sie w jego otulinie.

Obszar objety projektem planu w catosci potozony jest w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego, wyznaczonej w Studium.

Uwarunkowania historyczne

Na obszarze sporzadzanego planu przy ul. Vlastimila Hofmana 23 znajduje sie ostrég-
wartownia zbudowany w I. 1908-1909 (fragment zespotu dziet nr 3b), wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr A-1104, decyzjg z dnia 22.04.1999 r.

W gminnej ewidencji zabytkéw ujeto 18 obiektow.

4) Struktura wtasnosci gruntow

85% terendw nalezy do oséb fizycznych i prawnych, Gmina Krakéw - oprécz terenéw
drogowych - posiada tylko kilka dziatek (tacznie 15 % powierzchni opracowania)
zlokalizowanych w terenach wskazanych w Studium pod ustugi, zieler i zabudowe.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano réwniez wnioski i wytyczne, ktére wptywajg na ksztatt rozwigzan
planistycznych. Na podstawie wizji terenowej wykonano inwentaryzacje urbanistyczng
i ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Piastowska II” wynikajace z uzyskanych
informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego oraz synteza
uwarunkowan.



6.  Stan zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

Tereny objete projektem planu s3 w zdecydowanej wiekszos$ci zainwestowane.
Przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gtéwnie w postaci budynkéw
wolnostojacych, ponadto budynkéw w uktfadzie blizniaczym oraz wystepujacych rzadziej
budynkéw w uktadzie szeregowym. Zlokalizowana jest tu rowniez zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a takze obiekty handlowe i ustugowe, gtéwnie o charakterze ustug lokalnych.
Tereny zieleni wystepujg gtéwnie jako zielen przydomowa, w mniejszym stopniu jako zielen
towarzyszaca zabudowie ustugowej oraz zieled nieurzadzona na dziatkach jeszcze
niezabudowanych.

Inwentaryzacja urbanistyczna terenu przeprowadzona w pazdzierniku i listopadzie 2018 r.
wykazata 436 obiektéw, ktére z uwagi na funkcje podzieli¢ mozna na:
— budynki mieszkalne jednorodzinne - 233,
— budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami - 17,
— budynki mieszkalne wielorodzinne - 33,
— budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami -11,
— budynki produkcyjno - przemystowe, magazynowe - 3,
—  budynki ustugowe, handlowe - 18,
— obiekty gospodarcze, garaze - 114,
— obiekty inne niemieszkalne - 4.
Podczas inwentaryzacji 3 obiekty byty w trakcie budowy.

Rys. 3 - Inwentaryzacja urbanistyczna - 2018r.

7.  Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczono
w oparciu o wskazania Studium a takze analizy istniejacej w obszarze zabudowy oraz
pozostatych uwarunkowan w taki sposdb, aby zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposéb
zrownowazony oraz postepowato w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego.
W projekcie planu przyjeto wskazniki iparametry zabudowy na podstawie Studium
(strukturalne jednostki urbanistyczne nr 6 ,Otoczenie Bton” i nr 19 ,Wola Justowska”). Ponadto
ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej, okreslone w innych
aktach prawa miejscowego, obowigzujgcego w Gminie Miegjskiej Krakow.



W projekcie planu miejscowego obszaru ,Piastowska II” z uwzglednieniem wskazan Studium,
stanu istniejgcego oraz wnioskéw wtascicieli wyznaczone zostaty tereny inwestycyijne:
e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng (MN.1 - MN.14),
e Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (MW.1),
e Teren zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
ustugowymi z zakresu oswiaty, ztobki, przedszkola (U.1).

Ze wzgledu na wystepowanie osuwisk i skomplikowane warunki gruntowe wyznaczone zostaty
tereny, w ktérych ustala sie zakaz budowy nowych budynkéw:
e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, potozone na obszarze
osuwiska, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejagcg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (MNos.1 - MNos. 4),

Dodatkowo - ze wzgledu na fakt, ze niektdére budynki zostaty zrealizowane na terenach
wskazanych w Studium pod inne funkcje - wyznaczono tereny, w ktérych dopuszcza sie jedynie
remont i przebudowe istniejgcej zabudowy bez mozliwosci dalszej rozbudowy, nadbudowy oraz
budowy nowych obiektéw budowlanych:
e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod istniejgca zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
(MWi.1 - MWi.2).

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Piastowska II” z uwzglednieniem wskazan Studium,
wyznaczone zostaty tereny, w ktérych nie dopuszcza sie zabudowy budynkami:

e Tereny zieleni objete formg ochrony przyrody, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego, ogrody i zielen towarzyszacy
obiektom budowalnym (ZN.1 - ZN.10),

e Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwery i zielerice (ZP.1
- ZP.3).

Catosc¢ uzupetniaja:

e Teren ogrodéw dziatkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody
dziatkowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (ZD.1).

e Tereny Komunikacji z podziatem na:

o Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy zbiorczej (KDZ.1 i KDZ.2),

o Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne
klasy dojazdowej (KDD.1 - KDD.13),

o Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
wewnetrzne (KDW.1 - KDW.7),

o Teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
ciag pieszy (KDX.1).

W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwos$é m. in. rozbudowy w zakresie termomodernizacji, wykonania zewnetrznych
szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, wykonania pochylni i ramp dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami.



CHARAKTERYSTYKA TERENOW WYZNACZONYCH W PLANIE MIEJSCOWYM:

1) MN.1 - MN.14 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng realizowang jako budynki jednorodzinne
w uktadzie:

» wolnostojgcym albo blizniaczym - w terenach MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.6,
MN.7, MN.8, MN.12, MN.13,
W terenach tych wystepuje zabudowa bliZzniacza i zlokalizowanie nowych
budynkéw w zabudowie bliZzniaczej nie spowoduje dysonansu przestrzennego. Przy
czym w terenach MN.1, MN.2, MN.3, MN.7, MN.12 i MN.13- ze wzgledu na
istniejgce zainwestowanie i wielkos$¢ dziatek ewidencyjnych - prawdopodobnie nie
powstang dodatkowe nowe budynki. Jedynie w terenach MN.8 i na fragmencie
MN.6 sg wolne dziatki inwestycyjne, na ktorych w przysztosci nastgpig zmiany
funkcjonalno-przestrzenne.
» wolnostojacym - w terenach MN.5, MN.9, MN.10, MN.11, MN.14.
W terenach MN.9, MN.10, MN.11, MN.14 - ze wzgledu na niewielka powierzchnie
wydzielonych terenéw, istniejgce zainwestowanie i wielko$¢ dziatek
ewidencyjnych - prawdopodobnie nie powstanie nowa zabudowa. Wieksza wolna
przestrzen do zabudowy znajduje sie jedynie w czesciach terenu MN.5, gdzie
w przysztosci nastapig zmiany funkcjonalno-przestrzenne.
Zgodnos¢ ze Studium:
Przeznaczenie Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest zgodne ze Studium,
w ktorym dla tych terenéw wyznaczono kierunek zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN). Ustalone w planie zasady w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwi¢ majg kontynuowanie zabudowy
w obecnych gabarytach.

We wszystkich wyznaczonych w planie terenach MN zaproponowano jednakowy
max. wskaznik powierzchni zabudowy: 30%. Roéwniez ustalona max. wysokos¢ zabudowy
jest taka sama dla wszystkich terenéw MN (maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 11 m, a dla
budynkéw przekrytych dachem ptaskim: 9,5 m). Wysoko$¢ ta nawigzuje do istniejacej
zabudowy oraz odpowiada charakterowi przestrzeni, jaki projekt planu ma na celu
uksztattowaé w przysztosci.

Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego zostat ustalony zgodnie ze
wskazaniami Studium dla poszczegélnych jednostek urbanistycznych, tj. w wyznaczonym
w planie terenie MN.8: min.50%, w pozostatych terenach MN: min. 60%.

W ustaleniach planu uwzgledniono takze wytyczne wynikajace z potrzeby ochrony
konserwatorskiej budynkéw zabytkowych, ujetych w ewidencji zabytkow.

W przypadku wystepowania osuwiska w obrebie wyznaczonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN (tj. w czesciach terenéw MN.2, MN.3, MN.4, MN.9,
MN.11, MN.13), wprowadzona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy, uwzgledniajaca
przebieg granic osuwiska i wytaczajaca mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy
kubaturowej w jego obrebie.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych, zawartych w tomie Ill Studium dla
jednostki urbanistycznej nr 6 i nr 19, okreslony zostat m.in. nastepujacy kierunek zmian:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Krélowej Jadwigi do utrzymania
i kontynuacji z mozliwosciq przeksztatcania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz
ul. Krélowej Jadwigi w zabudowe ustugowq. W zwigzku z tym w niektorych terenach MN
wyznaczone zostaty - zgodnie ze wskazaniami Studium - strefy ustug, w ktorych dopuszcza
sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe budynkami ustugowymi, z mozliwoscig jej rozbudowy lub nadbudowy na
okreslonych zasadach (§ 17 ust. 4 tekstu projektu planu). W zwiagzku z rozpatrzeniem uwag
(Zarzadzenie nr 1001/2022 PMK z 20.04.2022r.) zasieg stref zostat nieznacznie
zmieniony (gtéwnie poszerzony). Strefa tg objete zostaty dziatki zabudowane budynkami
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2)

3)

4)

5)

jednorodzinnymi lub niezabudowane w nastepujacych terenach: MN.1, MN.2, MN.3,
MN.4, MN.5, MN.7, MN.8, MN.13, MN.14.

MWi.l - MW.i2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Terenami tymi objeto dziatki wskazane w Studium pod MN, na ktéorych zostata
zrealizowana zabudowa wielorodzinna. Poniewaz niezgodne ze Studium bytoby
przeznaczenie tych dziatek pod ,MW”, w zwigzku z tym wyznaczono tam tereny ,MWi",
ktére uwzgledniajg istniejace zainwestowanie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dla tych terenéw ustalono w oparciu o wytyczne zawarte w Studium
w Tomie Il 1.2.9. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zakazano rozbudowy,
nadbudowy istniejgcych budynkéw oraz budowy nowych budynkéw.
Zgodno$¢ ze Studium:

Wyznaczenie Terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej (MWi.1-
MWi.2), w ramach wskazanego w Studium terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) jest zgodne z okreslong w Tomie Il Studium zasada: ,Dla terenéw
legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq
terenu bqgdZz zgodne zdotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w terenach
inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN,
MNW, MW), (...) - z tym, Zze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego obszaru o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejqcej zabudowy.

MW.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Zostata tam juz zrealizowana
zabudowa wielorodzinna, teren ten jest catkowicie zabudowany, nie ma w nim miejsca na
kolejne budynki.

Zgodno$¢ ze Studium:
Terenem MW.1 objeto dziatki wskazane w Studium pod MW - zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng

U.1- Teren zabudowy ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu oswiaty, ztobki i przedszkola.

Zgodno$¢ ze Studium:
W Studium wyznaczony Teren zabudowy ustugowej objety jest kierunkiem
zagospodarowania: Teren zabudowy ustugowej (U). W terenie tym zlokalizowany jest
obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek
przedszkola i park.

MNos.1 - MNos.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, potozone
na obszarze osuwiska, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejaca zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Obszary osuwisk zostaty okreslone na rysunku planu zgodnie
z opracowaniem pn. ,Mapy osuwisk w skali 1:2000 dla obszaru objetego projektem mpzp
obszaru Piastowska II” - sierpien 2020 r., stanowiacym uszczegdtowienie granic osuwisk.

W terenach tych ustalony zostat zakaz lokalizacji nowych budynkoéw, dlatego tez
nie wyznaczono wskaznikéw intensywnosci zabudowy. Dopuszczony jest remont
i przebudowa istniejgcych budynkow.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych, zawartych w tomie Il Studium, dla
jednostki urbanistycznej nr 19, okreslony zostat m.in. nastepujacy kierunek zmian:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ul. Krélowej Jadwigi do utrzymania
i kontynuacji z mozliwosciq przeksztatcania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz
ul. Krélowej Jadwigi w zabudowe ustugowg.
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7)

W zwigzku z tym w terenach MNos.1 i MNos.4 wyznaczono - zgodnie ze
wskazaniami Studium - strefy ustug, w ktérych dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe budynkami ustugowymi
(bez mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy), na okreslonych zasadach (§ 18 ust. 3 tekstu
projektu planu). Strefg tg objete zostaty dziatki zabudowane budynkami jednorodzinnymi.

Zgodno$¢ ze Studium:

Wedtug kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium,
wyznaczone w planie Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
potozone na obszarze osuwiska (MNos) zawierajg sie w jednostce strukturalnej nr 19 ,Wola
Justowska”, w Terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN). W karcie jednostki
(Studium, tom Il s. 115) w zakresie standardéw przestrzennych wskazano, ze: W terenach
wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do
mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego zainwestowania nastgpi na
etapie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu
w zakresie uwarunkowan geologicznych.

W tomie Il Studium zawarto wskazania, majgce charakter ogdlny i odnoszace sie do
obszaru catego Krakowa: (...) e) wykluczenie zabudowy zinwentaryzowanych osuwisk oraz
wyznaczenie obszaréw zagrozonych wystgpieniem ruchow masowych, ktérych ewentualne
zagospodarowania musi przewidywac przeciwdziatanie propagacji proceséw geodynamicznych
(Studium, t. I, s. 106-107).

Ponadto w Studium wskazano, zZe (...) obszary na ktérych wystepujg ruchy masowe
oraz obszary zagrozone takimi ruchami zostaty oznaczone na rysunku Studium z podaniem
charakteru zagrozenia. Dla terendw gdzie wystepujq osuwiska, a Studium wskazuje je do
zainwestowania, to wskazanie to nie jest wigzqce. Nadrzedne znaczenie posiada tutaj
uwarunkowanie zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych, ktére nalezy kazdorazowo
weryfikowac przy przeznaczeniu danego terenu do zainwestowania podczas sporzqdzania planu
miejscowego, poprzez przeprowadzenie wyprzedzajgcego rozpoznania warunkéw geologicznych
w sposob okreslony dla wyznaczania i dokumentowania osuwisk oraz terendw zagrozonych
ruchami masowymi (tamze, s. 108).

Z przeprowadzonych przez Panstwowy Instytut Geologii-PIB badan wynika, ze
w potudniowe]j czesci obszaru objetego mpzp ,Piastowska I’ znajdujg sie osuwiska.
W zwigzku z tym w planie miejscowym nie przewiduje sie wyznaczenia terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w miejscach wystepowania osuwisk.

6) ZP.1 - ZP.3 - Tereny zieleni urzadzonej o podstawowym przeznaczeniu pod skwery
i zielence. Tereny zostaty wyznaczone na dziatkach bedacych wtasnoscig Gminy.
Zgodno$¢ ze Studium:

Wedtug Studium wyznaczone w planie Tereny ZP.1 i ZP.2 objete sg kierunkiem
zagospodarowania pod Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, w ktérym
jedna z funkcji dopuszczalnych jest zielen urzadzona. Teren ZP.3 objety jest kierunkiem
zagospodarowania pod Tereny zabudowy ustugowej - U, w ktérym jedng z funkgcji
dopuszczalnych jest zielen urzadzona.

ZN.1 - ZN.10 - Tereny zieleni objete forma ochrony przyrody, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego, ogrody i zielen
towarzyszacag obiektom budowalnym. W zakresie ksztattowania i zagospodarowania
Terendw ZN plan ustala m.in. zakaz lokalizacji budynkéw. W zwigzku z tym odstgpiono od
ustalenia dla Terenéw ZN min. i max. wskaznika intensywnosci zabudowy.

Zgodnos$¢ ze Studium:
Wedtug Studium wyznaczone w planie Tereny zieleni ZN objete sg kierunkiem
zagospodarowania Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), gdzie nie dopuszczono mozliwosci
realizacji zabudowy kubaturowe;j.
Tereny ZN.1 - ZN.10 objete sg forma ochrony przyrody: Bielarisko-Tynieckim Parkiem
Krajobrazowym.
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8) Tereny Komunikacji.

Ze wzgledu na zasadniczo utrwalone zagospodarowanie terenu i siatke istniejagcych
ulic, w projekcie planu nie przewiduje sie znaczacych zmian w zakresie komunikacji
obszaru. Gtéwna 0$ komunikacyjna opisywanego obszaru stanowi ulica Krélowej Jadwigi -
teren KDZ.1. W centralnej czesci taczy sie z nig ulica Piastowska - teren KDZ.2. Pozostate
drogi petnia funkcje drég dojazdowych.

Tereny Komunikacji zostaty wyznaczone w zdecydowanej wiekszosci na
istniejacych ulicach i dziatkach stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Miegjskiej Krakéw. Zajetosc
terenéw drég KDZ.1, KDZ.2 (ulic Piastowskiej i Krélowej Jadwigi) ustalona zostata zgodnie
z materiatami i projektami drog, ktére realizuje lub zamierza w przysztosci realizowac
Gmina Miejska Krakéw, a takze zgodnie z warunkami uzgodnienia projektu planu,
przedstawionymi przez Zarzadce Drég.

Wynikajagca z ustalen projektu planu rozbudowa istniejacego uktadu
komunikacyjnego obejmie budowe nowych odcinkéw ulic w terenach KDD.3, KDD.7,
KDD.12 i KDW.2, budowe ciggu pieszego w terenie KDX.1 oraz przebudowe drég
w terenach: KDZ.1 i KDZ.2.

Zgodnos¢ ze Studium:

Przeznaczenie pod Tereny komunikacji zgodne jest z zawartymi w Studium ogdélnymi
zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych,
gdyz ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro),
miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazda z wyznaczonych w studium
funkcji zagospodarowania terendéw, ustalong dla obszarébw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych (Studium, tom Il 1.2.11).

Ponadto w Tomie Il pkt 11.6.2. Studium zapisano: ,Rozwdj systemu transportu osoéb,
zatqcznik  graficzny do Studium - plansza K4 wskazuje, w schematycznym ujeciu, 0gding
(nieszczegotowgq) lokalizacje tras drogowych i tras rowerowych. Réwniez lokalizacja innych
urzgdzen komunikacyjnych (...), wyrazona okreslonymi na rysunku symbolami (piktogramami),
ma charakter przyblizenia ich lokalizacji. Ustalenie szczegétowych lokalizacji nalezy do
wtasciwosci planéw miejscowych”.

9) ZD.1 - Teren ogrodéw dziatkowych, o podstawowym przeznaczeniu pod rodzinne ogrody
dziatkowe. Przeznaczenie ustalone wg aktualnego uzytkowania terenu, funkcjonuje tam
Rodzinny Ogréod Dziatkowy ,Zwierzyniec” w Krakowie, zarejestrowany w ewideng;ji
Krajowej Rady Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw pod numerem A-XVI111-30-1674.

Zgodnos¢ ze Studium:
Wedtug Studium wyznaczony w planie Teren ZD.1 objety jest kierunkiem
zagospodarowania Tereny zieleni urzadzonej (ZU), gdzie funkcjg podstawowg sg m.in.
ogrody dziatkowe.

BILANS TERENOW

Tabela 1. Bilans ogdlny - tereny w projekcie mpzp , Piastowska Il”

BILANS
Przeznaczenia | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%)]
MN 17,12 54,17
MNos 493 15,61
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ZD 0,46 1,45
ZP 0,12 0,39
KDZ 2,00 6,34
KDD 2,16 6,84
KDW 0,26 0,83
KDX 0,02 0,05
SUMA 31,61 100

8. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace zasad
i kierunkéw polityki przestrzennej (Tom Il) oraz wytycznych do planéw miejscowych (Tom Ill) wraz
z rysunkami Studium (plansze K1-Ké6) s3 uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

W tomie Il Studium okreslone zostaty Zasady i kierunki polityki przestrzennej, w tym miedzy
innymi w zakresie:

e Ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego (I1.4) -
e Ochrony i ksztattowanie srodowiska i jego zasobéw (I1.5)
e Realizacji polityki przestrzenne;j (11.8).

W tomie Ill Wytyczne do planéw miejscowych zawarte s zasady okres$lania funkcji
podstawowej i dopuszczalnej oraz wskazania dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych
m.in. w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy i wymaganej minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

Ustawowy wymog zapewnienia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium
zostat zrealizowany poprzez uwzglednienie w projekcie planu m in. szczegétowych wytycznych
dla jednostki urbanistycznej nr 19 ,Wola Justowska” oraz nr 6 ,Otoczenie Btor'”, obejmujacych
kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz funkcje terenu, standardy przestrzenne i wskazniki
zabudowy, przy jednoczesnym uwzglednieniu o0gdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w planach miejscowych (Studium tom 11.1.2) oraz poprzez
uwzglednienie zasad i kierunkéw polityki przestrzennej zawartych w tomie |l.

1) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowite]j nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielericéw, parkdéw rzecznych,
lasdw, zieleni izolacyjnej.
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MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie, zieler urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zieleicéw, parkéw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe ibotaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikaciji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

2) Pozostate wytyczne:

Elementy Srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy $rodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.

W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:

W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.

3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:
= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, poprzez utrzymanie i uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajgcych z  istniejacego
zagospodarowania i zainwestowania.

» Tereny wskazane w Studium jako tereny inwestycyjne MN, przeznaczono w planie na
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1-MN.14), oraz - ze wzgledu na
wystepowanie osuwisk - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejacej,
potozone na obszarze osuwiska (MNos.1-MNos.4), a takze - ze wzgledu na istniejaca
zabudowe budynkami wielorodzinnymi - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
istniejacej (MWi.1-MWi.2).
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Z terendw inwestycyjnych w ramach funkcji dopuszczalnej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wydzielono réwniez Tereny zieleni urzadzonej (ZP.1,
ZP.2) o przeznaczeniu pod skwery i zielence.

» Teren wskazany w Studium jako teren inwestycyjny MW, przeznaczono w planie na Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1.

» Teren wskazany w Studium jako teren inwestycyjny U, przeznaczono w planie na Teren
zabudowy ustugowej U.1. W ramach funkcji dopuszczalnej dla terenéw zabudowy
ustugowej (U) wydzielono réwniez Teren zieleni urzadzonej (ZP.3) o przeznaczeniu pod
skwery i zielence.

» Tereny wskazane w Studium jako tereny zieleni nieurzadzonej ZR, przeznaczono w planie
na Tereny zieleni objete formg ochrony przyrody, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego, ogrody i zielerh towarzyszaca obiektom
budowalnym (ZN.1-ZN.10).

» Teren wskazany w Studium jako teren zieleni urzadzonej ZU, przeznaczono w planie na
Teren ogroddw dziatkowych, zgodnie ze stanem istniejacym.

Szczegbtowe opisy zgodnosci poszczegdlnych terendw ze Studium zawarte sq powyzej, w czesci 7
niniejszego Uzasadnienia

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodnos¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.

Dokument Studium reguluje sposdb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpic albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okres$lona w Studium funkcja dopuszczalna
moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim wtasénie przeznaczeniu (Tom 111.1.2
pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci
kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy m.in.:

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz
zzasadg zrownowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego
potencjatu jaki zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych
z dziataniami na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci $rodowiska naturalnego
i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
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i niezmotoryzowang przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos$é miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych
a takze opinii wydziatow Urzedu Miasta Krakowa (na etapie opiniowania wewnetrznego
projektu planu w UMK) .

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

art. 1 ust. 2 ustawy
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego przede wszystkim poprzez
okreslenie funkcji zagospodarowania terenu, okreslenie wskaznikdéw zagospodarowania
terenu i okreslenie linii zabudowy. W projekcie planu uwzgledniono kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng przez okreslenie zasad
realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Uktad urbanistyczny i charakterystyczne cechy
dzielnicy chronione sg zapisami scisle okreslajgcymi gabaryty i forme zabudowy. Jednoczesnie,
majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajgcymi, charakter oraz gabaryty
istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkoéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Zasady zagospodarowania terendéw ustalono
w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania
zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.
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2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajac w § 7 zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztattowania zabudowy oraz w § 8 zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ponadto szczegétowe zapisy planu
majg na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi
przestrzennemu i funkcjonalnemu oraz zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez m. in.:

- wskazanie obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia powodziowego,

- wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat,

- wprowadzenie nakazu ochrony zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

- ustalenie nakazu wprowadzenia pasma zadrzewien lub zakrzewien wzdtuz ulic w Terenach
Komunikaciji, o ile istnieje wystarczajgca rezerwa terenéw w liniach rozgraniczajacych drogi
oraz nie wystepujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zawarto w § 8 tekstu planu. Projekt planu wyznacza wskaznik terenu biologicznie czynnego
dla terenéw MN na min. 60% - z wyjatkiem terenu MN.8, gdzie ustalono min. 50% (zgodnie
ze Studium)., dla terenéw ZP.1 - ZP.3 min. 70%., a dla terenéw ZN.1 - ZN.10 min. 90%.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania i uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
Urzedu Miasta Krakowa.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez zapisy § 9 tekstu planu, w ktérym zawarto ustalenia
dotyczace oznaczenia i ochrony zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i wpisanych
do rejestru zabytkow, oraz ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych.
Dodatkowo w ustaleniach szczegétowych, zawartych w Rozdziale Il tekstu planu okreslono
wedtug wskazan Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nakazy, zakazy oraz dopuszczenia
w odniesieniu do zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz caty obszar planu
objeto archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej.

Ponadto projekt planu zostat uzgodniony przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:
- ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4, § 10 pkt 4 oraz § 14 ust. 6 pkt 1 tekstu planu
(dotyczycace m.in. 0séb ze szczegdlnymi potrzebami),
- wskazanie obszaru narazonego na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map zagrozenia
powodziowego,
- wskazanie obszaréw osuwisk wpisanych do ,Rejestru terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja te ruchy” i ustalenie zasad
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zagospodarowania w tych obszarach (m.in. w § 8 ust 12, ust. 15, § 13 ust. 1 pkt 3, ust. 3
pkt 8,8 17 ust. 5, § 18, § 22 ust. 3 pkt 8),

- uwzglednienie ochrony akustycznej terenéw,

- przyjecie zasad lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) poél elektromagnetycznych.

Ponadto skierowano projektu planu do zaopiniowania przez:

— Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie - w zakresie terendw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

— Matopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,

— Geologa Powiatowego, Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa oraz
Marszatka Wojewodztwa,

— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

- okredlenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposéb, by - zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium - maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe
przestrzeni poprzez mozliwosc¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz przeksztatcenie istniejacej
zabudowy,

- uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych
kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczern nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie
Prognozy skutkéw finansowych.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym ,Piastowska [I” w Studium zostat
W przewazajgcej czesci wskazany pod tereny inwestycyjne - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej a w niewielkiej czesci pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zieleni urzadzonej, zieleni nieurzadzone;.

7.  Prawo wtasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegdétows analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej). W sytuacji, gdy
inwestycje celu publicznego zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia
planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zagda¢ od gminy rekompensaty, na
zasadach okreslonych w art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencjg Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Agencjag Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez
- okreslenie celéw planu, ktére uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa, zwigzane s3
Z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
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e ustalenie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych
w oparciu o przyjetg w Studium polityke przestrzenna, z uwzglednieniem zagrozen
wynikajacych z wystepowania osuwisk;
e zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju i uzupetniania ustug
z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego;
e okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym warunkéw w zakresie
parkowania pojazdéw.
- wyznaczenie w planie terenéw zieleni urzadzonej ZP.1-ZP.3,
- wyznaczenie w planie terenu ciggu pieszego KDX.1,
- umozliwienie rozbudowy ciggdéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej,
- ochrone obiektoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, bedacych dziedzictwem kultury.
W tekscie planu zawarto:
e wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 8);
e ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 9);
e wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym
ochrony i ksztattowania zieleni (§ 10).
W trakcie rozpatrywania wnioskéw i uwag do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia

odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 13 projektu planu,
jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej” oraz w § 7 ust. 8 tekstu planu ,odnosnie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komorkowej)”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od
operatoréw sieci infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode

1. Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie.

2. Przez obszar objety planem przebiega magistrala wodociggowa ¢ 600 mm (ul. Emaus).

3. Istniejaca sie¢ wodociggowa jest rOwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

4, Zasilanie w wode planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci
poprzez ich rozbudowe i przebudowe.

5. Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujecia.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych i wéd opadowych

1. W przewazajacej czesci obszaru objetego sporzadzanym planem obowigzuje system
kanalizacji ogolnosptawnej. Istniejgca zabudowa zlokalizowana przy ul. E. Romera
skanalizowana jest w systemie kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny).

2. lIstniejaca sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowana jest:

— kolektor ogélnosptawnej 1350x200 mm - 200 x 600 mm - pdétnocna granica planu,
— kanaty mniejszych $rednic w pozostatej czesci;

3. Istniejagca sie¢ kanalizacji sanitarnej ¢ 250 mm znajduje sie w ul. Romera
i ul. Korzeniowskiego.

4. Odprowadzenie s$ciekdw sanitarnych mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce
sieci poprzez ich rozbudowe i przebudowe.

5. Skanalizowanie zabudowy w systemie ogdélnosptawnym moze nastgpié¢ z zastosowaniem
retencji wod opadowych w ilosci jaka powstaje na tym terenie przy uwzglednieniu
wspotczynnika sptywu 0,1 oraz po sprawdzeniu przepustowosci bezposrednich
odbiornikow Sciekow.

Gazownictwo

1. Obszar objety planem jest rownomiernie wyposazony w sie¢ gazowa niskiego cisnienia.
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2. W rozpatrywanym terenie znajdujg sie nastepujgce sieci gazowe niskiego ci$nienia:

e ¢ 225 mm - ul. Krélowej Jadwigi, ul. Piastowska,
e mniejszych srednic - rGwnomiernie w catym obszarze planu.

3. Zasilanie w gaz planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
poprzez ich rozbudowe i przebudowe.

Cieptownictwo
Dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w cieptg wode
uzytkowa nastepuje w oparciu o energie elektryczng, gaz ziemny oraz indywidualne Zrédta
ciepta.

Elektroenergetyka

1. Zrodtem zasilania w energie elektryczna w obszarze objetym planem sa SE 110/15kV
Balicka, a dalej odbiorcy zaopatrywani s3 ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia.

2. lIstniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energie
elektryczng istniejgcych odbiorcéw energii. Podtaczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci
od mocy wymagac bedzie rozbudowy sieci sredniego i niskiego.

Telekomunikacja

1. Obszar planu objety jest zasiegiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowe;j
i bezprzewodowe;j.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejgca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejagce zainwestowanie jest w sposéb
réwnomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe tereny inwestycyjne bedg oparte
na istniejgcej oraz przebudowywanej infrastrukturze technicznej.

11. Zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 17.05-5.07.2019 r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej

— uczestnictwo w wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu (pierwsze wytozenie

w okresie 14.02-14.03.2022 r., drugie wytozenie w okresie 1.08-31.08.2022 r.) oraz
zorganizowanych w ramach wytozen dyskusji publicznych (w dniu 10.03.2022 r. oraz w dniu
23.08.2022),

— zgtaszanie uwag do projektu planu.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowiagzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu
planistycznego:

« wtrakcie przeprowadzania procedury planistycznej sporzadzana jest tzw. dokumentacja
prac planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora rowniez jest udostepniania w trybie Ustawy
o dostepie do informacji publicznej,

« zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej - kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wszystkich materiatéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu.
Informacje te s3 udostepniane z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych
osobowych,
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« wszelkie informacje dotyczace procedury sporzadzania projektu planu, oraz
dokumentacja prac planistycznych publikowane sg w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Krakowa na stronie internetowe;j.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Dziennik Polski z dnia 7 wrzesnia 2018 r.)
i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 22 listopada 2021 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie nr 3348/2021
Prezydenta Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom i instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnien.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i niezbedng
dokumentacjg zostat wytozony do publicznego wgladu - w dniach od 14 lutego do 14 marca
2022 r. Termin sktadania uwag dotyczacych wytozonego projektu planu uptynat z dniem
30 marca 2022 r.

W dniu 20 kwietnia 2022 r. rozpatrzono ztozone uwagi do planu (Zarzadzenie
nr 1001/2022 Prezydenta Miasta Krakowa).

W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu wprowadzono zmiany, ktére wymagaty
ponowienia procedury planistycznej. Zmieniony projekt planu zostat przekazany wtasciwym
organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien.

Nastepnie czes$¢ projekt planu (w zakresie wprowadzonych zmian) wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko i niezbedng dokumentacjg zostata wytozona do publicznego
wgladu - w dniach od 1 do 31 sierpnia 2022 r. Termin sktadania uwag dotyczgcych wytozonej
czesci projektu planu zostat wyznaczony na 16 wrzesnia 2022 r.

W dniu 6 pazdziernika 2022 r. rozpatrzono ztozone uwagi do wytozonej czesci planu
(Zarzadzenie nr 2838/2022 Prezydenta Miasta Krakowa). Sposdb rozpatrzenia uwag nie
wymagat ponowienia procedury planistyczne;j.

art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajqgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Piastowska II” zostato

przeprowadzone z uwzglednieniem:

« interesu publicznego - poprzez ustalenie przeznaczen, w tym zabezpieczajacych
mozliwo$¢ obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej. Wskazane
w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania,

» interesu prywatnego - poprzez analize wnioskéw ztozonych do planu oraz
uwzglednienie czesci z nich, przy zachowaniu zgodnosci ze Studium.

Ponadto, okreslajagc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

wzieto pod uwage:

— analizy $rodowiskowe: - tj. Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru
,Piastowska II", inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan, Prognoze
oddziatywania na s$rodowisko oraz wytyczne uzyskane w zakresie Srodowiska (np.
z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK, Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego),

— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analizy spoteczne - tj. ztozone wnioski i uwagi do planu.
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Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostepno$é ustug publicznych istniejgcych w sasiedztwie obszaru opracowania planu
oraz obszaréw rekreacyjnych.

Na obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwo$¢ zlokalizowania ustug do
zapewnienia podstawowych potrzeb mieszkarncéw, natomiast nie ma mozliwosci wyznaczenia
terenéw pod obszary rekreacyjno-wypoczynkowe.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;
4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone w projekcie planu do zainwestowania zostaty wyznaczone przy
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejagcy uktad drog publicznych
z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw
ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych jest wystarczajacy do zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w planie terenéw (gtéwnie zabudowy
jednorodzinnej) i w powigzaniu z istniejgcym uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru
planu z obszarem zewnetrznym. Obszar planu posiada dostep do komunikacji publicznej -
autobusowej w ul. Krélowej Jadwigi i ul. Piastowskiej, a takze do zlokalizowanej w poblizu petli
tramwajowe;j.

W przeznaczeniu kazdego terenu mieszczg sie dojscia piesze i trasy rowerowe.

Dopuszczajac w ustaleniach projektu planu mozliwosci inwestycyjne wzieto pod uwage
wymagania tadu przestrzennego oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia,
z uwzglednieniem jej waloréw ekonomicznych.

11l. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Uchwata nr CXIII/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaty ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac

nad zmiang tego dokumentu (przystapienie uchwatg nr XClIll/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia
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2018 r.) - w zakresie celdw i wizji rozwoju miasta, zasad zrbwnowazonego rozwoju i gtéwnych
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Piastowska II” wynika z uniewaznienia przez Naczelny Sad Administracyjny planu
miejscowego ,Piastowska”, ktory obowigzywat na tym terenie do 7.06.2018 r.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania” nalezy
wspomnie¢, ze plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,uniwersalnego
projektowania”, co zostato opisane w pkt II.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdélnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopied uszczegotowienia zapiséw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz ogélnych
parametrow i wskaznikow zabudowy, ,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do
ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie
rozwigzan architektonicznych i budowlanych poszczegdlnych inwestycji.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego).

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Piastowska I’ bedzie stanowié zatacznik nr lll do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska II”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terendw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajgcy sie m.in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Piastowska II”,
zawarto w ww. prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywoéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowg wynoszaca 10lat. Z uwagi na brak mozliwosci
dtugoterminowego prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie
inwestycji infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie
projekcji. Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.
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Wydatki Dochody

Bilans w
Lata Wykup . UEE Wptywy z zl\?v(i)a;:zhac:ldeyz poszczegolnych

nieruchomosci '::ﬁ:{:;:;? pla(r?ir')s:?/tcina podatku od obrotem |at5.‘Ch w

pod drogi T ey e nieruchomosci nieruct‘homosici okresie 10 lat
gminnych

1 445 867 -445 867
2 445 867 2 094 500 1648 633
3 445 867 268 968 0 2 094 500 1379 665
4 445 867 268 968 0 -714 835
5 445 867 268 968 0 2 654 -712 181
6 445 867 268 968 3982 -710 854
7 268 968 6 636 -262 333
8 13 272 13 272
9 13 272 13 272
10 13 272 13 272
2675 200 1344 842 0 53 087 4189 000 222 045

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
225 tys. zt (tabela powyzej). W gtéwnej mierze spowodowane jest to dochodami zwigzanymi
z obrotem nieruchomoséciami gminnymi. Jednak cze$¢ z tych nieruchomosci obejmuje istniejace
dojazdy do posesji i ewentualne prognozowane wptywy z tego tytutu moga nie zostaé
zrealizowane.

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piastowska II” nie zaproponowano korekty ustalen
planu.
V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Piastowska II” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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