ZARZADZENIE Nr 3143/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 2 listopada 2022r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci stanowiacej wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakéw, zabudowanej
budynkiem nr 9, polozonej w Krakowie przy ul. Soltyka

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72022 r., poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561), art. 37 ust. 1, art. 35 ust. 1 1 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz.
1846 i poz. 2185), uchwaty nr XCIV/2621/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2022 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, nieruchomosci stanowiacej
wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem nr 9 polozonej w Krakowie przy ul. Sottyka -
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomo$¢ stanowigcg wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczong nr dziatki 51
o powierzchni 0,0210 ha, objeta KW KR1P/00001615/6, potozong w obrebie S-52, jednostka
ewidencyjna Sroédmiescie, zabudowana budynkiem nr 9, potozona przy ul. Sottyka - zgodnie
z wykazem stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia ibedacym jego integralng
czescia.

2. Obszar, w sktad ktérego wchodzi nieruchomo$¢ podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wesota - rejon ulicy Kopernika”, opisana
wyzej nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MW.7.

§ 2. 1. Wykaz, o ktérym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na tablicach ogloszen
wbudynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4
i przy ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

2. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez
ogloszenie w prasie lokalne;.

3. Po uptywie szesciu tygodni od dnia wywieszenia wykazu postanawia si¢ oglosic¢
przetarg ustny nieograniczony.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zakacznik
do zarzadzenia nr
Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia

WYKAZ

nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow

przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

L Nr Pow. | Obre¢b KW Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena
p. | dzialki w ha nieruchomosci wywolawcza
nieruchomosci
1 151 0,0210 S-52 KR1P/00 ul. Soltyka Nieruchomo$¢  podlega  ustaleniom  obowigzujacego  miejscowego  planu| 1200 000,00
. 001615/6 nr 9 zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wesota — rejon ulicy Kopernika”,
jedn. zatwierdzonego uchwata nr LXXIV/2076/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 grudnia
ewid. 2021 r., zgodnie z ktérym znajduje si¢ wterenach zabudowy mieszkaniowe;j
Srodmie- wielorodzinnej MW.7.  Zgodnie z ustaleniami wyzej wymienionego planu, w
écie ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych
przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

Jako przeznaczenie uzupeiniajace plan dopuszcza realizacje funkcji ustugowych
w parterach budynkow. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala: minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego - 30%; wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 — 3,5.
Istnieje mozliwoé¢ nadbudowy istniejacego budynku frontowego do maksymalne;j
wysoko$ci zabudowy 16,5 m, jednak nie wigcej niz do wysokosci bezwzgledniej
zabudowy tj. 220 m n.p.m.

Pelny tekst ustalen planu wraz z zatacznikiem graficznym dostgpny jest na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej www.bip.krakow.pl/ Strategie, Polityki, Programy/
Planowanie Przestrzenne/ Plany obowigzujace. Szczegdlowe informacje odnosnie




ustalen planu mozna uzyska¢ w Wydziale Planowania Przestrzennego ul. Mogilska 41.

Ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegotowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane
z realizacja nowej zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzglgdniaé
przepisy techniczno — budowlane oraz fakt istniejacej w sasiedztwie zabudowy.
Wyktadni przepisow prawa dokonuje wilasciwy organ administracji w toku ich
stosowania celem rozpoznania indywidualnej i konkretnej sprawy. Za ocen¢
mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos$¢ sporzadzenia projektu z ustaleniami
obowiazujacego na przedmiotowym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt. Sprawdzenie tej
zgodno$ci nastepuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym prowadzonym
przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,, Wesota - rejon
ulicy Kopernika” pozostaje w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu ktdrego
przyjeto przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wg map
zagrozenia powodziowego oraz w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). Na obszarach
zagrozonych powodzia nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i
materiatowych uwzgledniajacych ten fakt.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest dwukondygnacyjnym budynkiem mieszkalno —
ustugowym, czeSciowo  podpiwniczonym, z nieuzytkowym poddaszem,
wybudowanym okoto 1930 r. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi okoto 139,36

m>.

W budynku znajdujg si¢ niewydzielone hipotecznie: 2 lokale uzytkowe potozone na
parterze oraz 2 lokale mieszkalne polozone na I pigtrze. Komunikacja odbywa si¢
klatka schodowa po drewnianych schodach. Ponadto na parterze oraz I pigtrze
budynku znajduja si¢ komorki lokatorskie. Wejscie do komoérki usytuowanej na I
pigtrze odbywa si¢ drewnianymi schodami z zewngtrznej galerii. Lokale mieszkalne
oraz lokal uzytkowy znajdujacy si¢ po prawej stronie od wej$cia do budynku stanowia
pustostany. Lokal uzytkowy U001 o powierzchni 28,05 m? objety jest umowg najmu
zawartg na czas nieoznaczony. Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci nastgpuje bez
rozwigzania umowy najmu, zgodnie z art. 678 1 679 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny. W mysl cytowanych przepisOw w razie zbycia rzeczy najetej
W czasie trwania umowy najmu, nabywca wstepuje w stosunek najmu w miejsce
zbywcy. W przypadku umowy najmu lokalu uzytkowego, ktora zostala zawarta na
czas nieoznaczony, umowa moze by¢ wypowiedziana z zachowaniem ustawowych




termindéw wypowiedzenia, w tym przypadku jest to na miesigc naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego (art. 673§ 2 KC).

Budynek wyposazony jest w instalacjc wodno - kanalizacyjna, gazowa,
elektroenergetyczna. Nieruchomo$¢ polozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia
technicznego. Podiaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie
na warunkach uzgodnionych przez ich dysponentéw. Budynek wymaga
przeprowadzenia remontu. Przeglady techniczne przeprowadzone bez dokonania
odkrywek i badan wytrzymatosciowych elementéw nosnych, wykazaty brak izolacji
pionowej i poziomej piwnic. W grudniu 2012 r. na zlecenie Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Krakowie wykonana zostala ekspertyza mykologiczno — budowlana
pomieszczen piwnicznych i lokali uzytkowych na parterze budynku. Ekspertyza
wykazala, obecno$¢ réznego rodzaju grzybow i ple$ni jako efektu podciaggania
kapilarnego. Do przyczyn, ktére spowodowaty zawilgocenie, korozje chemiczng
zaprawy murarskiej, kamienia 1 cegiel oraz biologiczne porazenie przegrod
w pomieszczeniach piwnicznych 1 parteru budynku sporzadzajacy ekspertyze
zaliczyli: calkowity brak lub naturalne zniszczenie izolacji poziomej fundamentow,
zniszczong przeciwwodng izolacj¢ pionowa murdéw fundamentowych, wysoce
prawdopodobne zalewanie piwnic woda opadowa od nieszczelnosci kolektora
kanalizacji wody opadowej biegnacego przy budynku ( w podworcu), wychtodzenie
zawilgoconego pomieszczenia piwnicznego, poprzez zaslonigeie otworow okiennych
blachg z otworkami wentylacyjnymi, zanizony wspotczynnik ,,U” (przenikania ciepla)
zawilgoconych murdéw, oblozenie zawilgoconych przegrod plytami gipsowo —
kartonowymi oraz boazeria drewniang, co uniemozliwia  prawidlowa aeracje
powietrza w pomieszczeniu i podsuszanie tych fragmentow przegréd cieplych
powietrzem, niewystarczajagce wentylowanie i dogrzewanie pomieszczen.

Zgodnie z ww. opinig konieczne jest wykonanie szeregu robot zewngtrznych
i wewnetrznych polegajacych m.in. na odbudowie izolacji pionowej murow
fundamentowych oraz izolacji poziomej piwnic, oczyszczeniu i osuszeniu murow,
zbadanie stopnia zniszczen przez grzyby plesniowe odstonigtego (skutego) tynku w
celu podjecia decyzji odnosnie sposobu likwidacji zniszczen, zdemontowanie
wyktadzin podlogowych i istniejagcego oblozenia S$cian, poprawienie wentylacji
pomieszczen poprzez zamontowanie wywietrznikow okiennych.

Jak wynika z pisma Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Krakowie
kamienica przy ul. Sottyka 9 nie jest wpisana do rejestru zabytkow, natomiast figuruje
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz jest potozona na terenie uktadu
urbanistycznego  Wesolej, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-650, na
podstawie decyzji z dnia 16.02.1984 r. a takze na terenie uznanym zarzadzeniem




Prezydenta RP z dnia 8.09.1994 r. za pomnik historii ,, Krakéw — historyczny zespoét
miasta”. Podlega ochronie prawa na mocy przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz.U z 2022 r., poz. 931) oraz art. 39
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 — ze
zm.). Polozona jest w kwartale zabudowy srodmiejskiej o wysokosci 3-5 kondygnacji.
Charakteryzuje si¢ podobna forma architektoniczna, stylistyka, okresem realizacji oraz
zblizonymi gabarytami. Dziatki zabudowy w kwartatach stykaja si¢ ze soba, tworzac
wewnetrzne przestrzenie o charakterze podworek przydomowych. Objecie obszaru na
ktérym potozona jest nieruchomos$é ochrong konserwatorska ma na celu zachowanie
elementéw historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej zespotu.
Oznacza to m.in. zachowanie w niezmienionym ksztalcie rozplanowania dziatek,
historycznie uksztattowanych blokéw zabudowy, placéw i ulic, przebiegu, szerokosci i
przekroju, a takze zachowanie gabarytoéw zabudowy i zasadniczych proporcji
wysokosciowych  ksztaltujacych sylwete calego zespolu. Ewentualna forma
projektowanej nadbudowy budynku powinna by¢ kontynuacja stylu w jakim
utrzymany jest budynek. W przypadku wprowadzenia dachu mansardowego nie
bedzie mozliwa nadbudowa budynku o peing kondygnacj¢. Szczeg6ty i detale zostang
okreslone przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie uzgodnienia
koncepcji/projektu  budowlanego. Na prowadzenie inwestycji  nalezy uzyskaé
stosowne pozwolenie konserwatorskie. Podczas prac ziemnych nalezy uzyskac
zapewni¢ nadzor archeologiczny.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zasiegu sieci uzbrojenia technicznego. Podlaczenie
obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach
uzgodnionych przez ich dysponentow.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — ul. Sottyka. Obstuga
komunikacyjna nieruchomosci dla istniejacego zagospodarowania moze by¢
realizowana od ul. Soltyka wylacznie w zakresie dojscia pieszych.

Warunki w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego realizowanego na podstawie  obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostang okreslone przez Zarzad
Drog Miasta Krakowa na etapie wydawania uzgodnienia zmiany zagospodarowania
terenu przyleglego do pasa drogowego drogi publicznej w zakresie wlaczenia do
drogi, zgodnie z art. 35 ust 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.1693, poz. 1768, poz. 1783, poz.2185). Na
podstawie programu funkcjonalno - uzytkowego przedstawionego przez inwestora
dokonana zostanie ocena czy istniejacy uklad drogowy jest wystarczajacy dla
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji. Inwestor




przed wydaniem uzgodnienia moze wystapi¢ do Zarzadu Drég Miasta Krakowa z
wnioskiem o zaopiniowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji,
zgodnie z procedura ZDMK-33.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz obiekty sakralne.

Osoby, ktérym stosownie do zapisu art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846 i poz. 2185) przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, mogg zlozy¢ wniosek
o jej nabycie w Wydziale Skarbu Miasta ul. Kasprowicza 29 w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia niniejszego wykazu.
Sprzedaz nieruchomos$ci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towaréw iustug (tekst jednolity Dz.U z 2022 r. poz. 931, poz. 974, poz. 1137, poz. 1301, poz.1488, poz. 1561, poz. 2180) Cena
nieruchomosci ustalona w przetargu winna by¢ uiszczona nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnose.

Nabywca nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najpdzniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa Plac Wszystkich Swietych 3-4
1 przy ul. Kasprowicza 29 oraz zamieszczone w prasie 1 na stronie internetowej Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl /Komunikaty i
Ogloszenia/Przetargi na Nieruchomosci/ co najmniej 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu.







