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UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
potozony jest we wschodniej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy XVIII Nowa Huta, w obrebach
ewidencyjnych nr 20,42,43,46 oraz 47 Nowa Huta.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi 233,6 ha.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizg na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od pétnocy: zaczynajac od pdétnocnozachodniego naroznika dziatki nr 389, obr. 47 Nowa
Huta, granica obszaru analizowanego przebiega w kierunku wschodnim pétnocnymi
granicami dziatek nr: 389, 390, obr. 47 Nowa Huta, fragmentami pétnocnych granic dziatek
nr: 387, 388, obr. 47 Nowa Huta, przecinajac nastepnie dziatke nr 45/9, obr. 47 Nowa Huta
oraz fragmentem jej wschodniej granicy. Na dalszym odcinku granica obszaru
analizowanego przebiega fragmentem potnocnowschodniej granicy dziatki nr 55/3, obr. 47
Nowa Huta, przecinajac jg, nastepnie fragmentem jej potudniowej granicy oraz fragmentem
pétnocnowschodniej granicy dziatki nr 45/10, obr. 47 Nowa Huta. Nastepnie granica
obszaru przecina dziatki nr: 57/2, 76/2 obr. 47 Nowa Huta, przebiegajac fragmentem
poétnocnej oraz wschodnig granica dziatki nr 73/5, obr. 47 Nowa Huta przecinajac dziatkinr:
72/3, 490, 266, 369/10, obr. 47 Nowa Huta. Nastepnie przebiega ona fragmentem
pétnocnej granicy dziatki nr 855/1, obr. 46 Nowa Huta tj. ulicag Tadeusza Ptaszyckiego do
potudniowozachodniego naroznika dziatki nr 369/6, obr. 47 Nowa Huta, zachodnimi
granicami dziatek nr: 369/6, 369/7 obr. 47 Nowa Huta, fragmentem zachodniej i pétnocna
granica dziatki nr 58/10, obr. 47 Nowa Huta, pétnocng granicg dziatki nr 58/11, obr. 47
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Nowa Huta, przecinajac nastepnie dziatke nr 265/3, obr. 47 Nowa Huta - ulice Bardosa do
pétnocnozachodniego naroznika dziatki nr 62/2, obr. 47 Nowa Huta. Nastepnie granica ta
poprowadzona jest fragmentem pdétnocnej granicy dziatki nr 62/2, obr. 47 Nowa Huta,
przecinajac dziatki nr: 62/2, 63/1, 372, 64/6, obr. 47 Nowa Huta, fragmentem pétnocnej
granicy dziatki nr 66/1, obr. 47 Nowa Huta przecinajac ja oraz fragmentem jej potudniowe;j
granicy. Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona jest
wschodnimi granicami dziatek nr: 65/1, 65/6,65/5 (wschodni naroznik), obr. 47 Nowa Huta,
wzdtuz ulicy Tadeusza Ptaszyckiego - fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 596/4, obr.
46 Nowa Huta, nastepnie wzdtuz ulicy Ujastek Mogilski tj. przecinajac dziatki nr: 65/8,
65/10, 67/6,64/6,63/7,63/4,63/1, 62/2,265/3 (ulica Bardosa), 371, 370/6, obr. 47 Nowa
Huta do granicy z dziatka 51/42, obr. 47 Nowa Huta. Na kolejnym odcinku granica obszaru
analizowanego przebiega fragmentem pétnocnej granicy dziatki nr 370/6, obr. 47 Nowa
Huta, pétnocng granicg dziatki nr 370/2, obr. 47 Nowa Huta oraz fragmentem pétnocnej
granicy dziatki nr 263/7, obr. 47 Nowa Huta (ulicg Ujastek Mogilski). Nastepnie granica ta
poprowadzona jest po terenie dziatek nr: 263/7, 253/18, 263/16, 263/14, 263/3, 263/2,
obr. 47 Nowa Huta tj. ulicg Ujastek Mogilski oraz po terenie dziatek nr 263/1, obr. 47 Nowa
Huta, nr: 319/1,51/17, obr. 20 Nowa Huta, nr: 99/1, 1/7,101/3, 101/6, obr. 43 Nowa Huta
oraz wschodnig i fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 2/11, obr. 43 Nowa Huta - tj.
ulicg Igotomska. Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego przebiega przecinajac
dziatkinr: 2/12, 108, 109, 107 obr. 43 Nowa Huta, pétnocnymi granicami dziatek nr: 32/12,
30/2, 29/2, 26/2, 25/2, 22, 21/10, 19, 38/24, 38/29, obr. 42 Nowa Huta, fragmentem
pétnocnej granicy oraz przecinajac dziatke nr 38/30, obr. 42 Nowa Huta, pétnocng granica
dziatki nr 38/21 obr. 42 Nowa Huta, przecinajac nastepnie dziatki: nr 38/20, obr. 42 Nowa
Hutaoraz nr 91, 92, obr. 42 Nowa Huta - ulice Dymarek a takze fragmentem jej wschodniej
granicy do potudniowozachodniego naroznika dziatki nr 203/33, obr. 41 Nowa Huta;

od wschodu: granica obszaru analizowanego przebiega od potudniowozachodniego
naroznika dziatkinr 203/33, obr. 41 Nowa Huta wzdtuz ulicy Dymarek tj. wschodnig granica
dziatki nr 92, obr. 42 Nowa Huta oraz fragmentem wschodniej granicy dziatki nr 91, obr. 42
Nowa Huta, przecinajac ww. ulice Dymarek tj. po terenie ww. dziatki nr 91, obr. 42 Nowa
Huta, nastepnie potudniowg granica dziatki nr 38/21, obr. 42 Nowa Huta, fragmentami
potudniowych granic dziatek nr: 38/30, 38/29, obr. 42 Nowa Huta, wschodnig granica
dziatki nr 38/19, obr. 42 Nowa Huta, fragmentem jej potudniowej granicy, a nastepnie po
terenie ww. dziatke nr 38/19, obr. 42 Nowa Huta wzdtuz jej wschodniej granicy, a takze
przecinajac dziatki nr 71, obr. 42 Nowa Huta i ww. dziatke nr 38/19, obr. 42 Nowa Huta do
potudniowowschodniego naroznika dziatki nr 76/29, obr. 43 Nowa Huta;

od potudnia: granica obszaru poprowadzona jest od potudniowowschodniego naroznika
ww. dziatkinr 76/29, obr. 43 Nowa Huta potudniowymi granicami dziatek nr: 76/29,76/27,
76/28 oraz ponownie 76/27, obr. 43 Nowa Huta, przecinajac nastepnie dziatki nr: 76/15,
76/10, obr. 43 Nowa Huta, fragmentem zachodniej granicy ww. dziatki nr 76/10, obr. 43
Nowa Huta, przecinajac dziatke nr 76/25, obr. 43 Nowa Huta, potudniowozachodnig
granica dziatki nr 76/23, obr. 43 Nowa Huta oraz przecinajac dziatki nr: 76/25 (ponownie),
76/24, obr. 43 Nowa Huta. Na dalszym odcinku granica obszaru poprowadzona jest
zachodnimi granicami dziatek nr: 76/6, 64/21 obr. 43 Nowa Huta - ulica Jerzego Giedroycia
oraz przecinajac w nastepujacej kolejnosci dziatki nr: 64/48, 64/21, 64/48, 64/49, 64/48,
64/49, 64/48, obr. 43 Nowa Huta - wzdtuz ulicy Na Wirach. Nastepnie granica obszaru
analizowanego przebiega przecinajgc dziatke nr 104, obr. 43 Nowa Huta,
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potudniowowschodnig oraz potudniowozachodnia granica dziatki nr 404/2, obr. 46 Nowa
Huta, potudniowymi granicami dziatek nr: 404/1, 403,402,401/2,401/1,400/4,400/3, obr.
46 Nowa Huta, przecinajac ulice Powiatowa tj. dziatke nr 399, obr. 46 Nowa Huta, dalej
potudniowymi granicami dziatek nr: 392/5, 392/3 (fragment), 392/4, 387/6, 387/4, 379/2,
379/5, obr. 46 Nowa Huta, fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 358, obr. 46 Nowa
Huta oraz przecinajac dziatki nr: 357/2, 695, 694/2, 353/2, 350/8, obr. 46 Nowa Huta. Na
kolejnym odcinku granica obszaru analizowanego poprowadzona jest fragmentem
potudniowej granicy dziatki nr 514/4, obr. 46 Nowa Huta, przecinajac nastepnie dziatki nr:
514/4, 513, 683,512,511, 622,508, 509/2, 510/2, 510/1, 624/1, 624/2, 623, 622/2, 621,
620, 617, 616/2, 615/2, obr. 46 Nowa Huta, potudniowg granica dziatki nr 614/4, obr. 46
Nowa Huta, przecinajac dziatki nr: 613/2, 592/2, 591/2, obr. 46 Nowa Huta, a takze
przecinajac oraz fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 590/2, obr. 46 Nowa Huta. Na
dalszym odcinku granica obszaru analizowanego przebiega po terenie dziatki nr 516/6, obr.
46 Nowa Huta przecinajac jg, fragmentem jej pdétnocnej granicy oraz ponownie ja
przecinajac, nastepnie biegnie przez dziatke nr 265, obr. 46 Nowa Huta, fragmentem
wschodniej oraz potudniowa granica dziatki nr 588/9, obr. 46 Nowa Huta, potudniowymi
granicami dziatek nr: 588/6, 588/5, obr. 46 Nowa Huta, a na dalszym odcinku fragmentem
wschodniej i potudniowe] granicy dziatki nr 822/2, obr. 46 Nowa Huta, wschodnig granica
dziatkinr 521/32, obr. 46 Nowa Huta, wschodnimi oraz potudniowymi granicami dziatek nr:
521/34,522/3, obr. 46 Nowa Huta, fragmentem potudniowej granicy dziatkinr 521/33, obr.
46 Nowa Huta, potudniowymi granicami dziatek nr: 521/30, 521/27, obr. 46 Nowa Huta,
potudniows oraz fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 521/28, obr. 46 Nowa Huta oraz
potudniowa granicg dziatki nr 521/24, obr. 46 Nowa Huta do potudniowowschodniego
naroznika dziatki nr 521/3, obr. 46 Nowa Huta;

od zachodu: granica obszaru analizowanego poprowadzona jest od
potudniowowschodniego naroznika ww. dziatki 521/3, obr. 46 Nowa Huta, zachodnia
granica dziatki nr 521/24, obr. 46 Nowa Huta, fragmentem potudniowej granicy dziatki nr
761, obr. 46 Nowa Huta, potudniowymi granicami dziatek nr: 760, 758, obr. 46 Nowa Huta,
przecinajac ulice Klasztorna - tj. potudniows i zachodnig granica dziatki nr 564/1, obr. 46
Nowa Huta, nastepnie fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 378, obr. 47 Nowa Huta
tj. wzdtuz Alei Jana Pawta Il, przecinajac ja i biegnac do potudniowozachodniego naroznika
dziatki nr 108, obr. 47 Nowa Huta. Na dalszym odcinku granica obszaru analizowanego
poprowadzona jest fragmentem potnocnej granicy dziatki nr 378, obr. 47 Nowa Huta,
przecinajac ulice Bulwarows tj. fragmentem zachodniej oraz pétnocng granica dziatki nr
753, ob. 46 Nowa Huta oraz pétnocng granica dziatki nr 757, ob. 46 Nowa Huta. Nastepnie
granica ta przebiega pétnocng granicg dziatki nr 796 obr. 46 Nowa Huta, fragmentem
potnocnej granicy dziatkinr 603, obr. 46 Nowa Huta, wzdtuz ulicy Bulwarowej tj.: zachodnig
granicag dziatki nr 91, obr. 47 Nowa Huta, zachodnig oraz fragmentem pdétnocnej granicy
dziatki nr 90/1, obr. 47 Nowa Huta, zachodnimi granicami dziatek nr 45/10, 45/9, 391, 386
(pétnocnozachodni naroznik), 387, 390 obr. 47 Nowa Huta oraz zachodnig granica dziatki
nr 389, obr. 47 Nowa Huta do jej pétnocnozachodniego naroznika.
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Rysunek 3 Granice obszaru objetego analizq.
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2. Stan zainwestowania

Obszar analizowany jest w duzej czesci zainwestowany. Mozna wyodrebnié kilka
podobszaréw, ze wzgledu na przewazajaca funkcje: mieszkaniowg jednorodzinng, tereny sportu
i rekreacji, ogrody dziatkowe oraz tereny infrastruktury technicznej.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest gtéwnie przy ulicach:
Bardosa, Kepskiej, Powiatowej, Kopaniec oraz Na Niwach.

Teren na poétnoc od ulicy Tadeusza Ptaszyckiego zajmuje ogrod dziatkowy Wanda.
Znajduje sie tu takze Zespdét Szkdt Specjalnych oraz kilka budynkéw jednorodzinnych. Na
potudnie od ulicy Tadeusza Ptaszyckiego znajdujg sie obiekty zwigzane z ustugami sportu
i rekreacji. Zlokalizowane sg tu: Stadion Miejski Hutnik Krakéw, hala widowiskowo-sportowa,
korty tenisowe oraz kompleks sportowo-rekreacyjny Com-Com Zone.

Przez obszar analizy przebiega droga krajowa S7. Na wschéd od niej znajdujg sie
obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczna. Sg to: Zaktad Termicznego Przeksztatcania
Odpaddw (Ekospalarnia Krakéw) wraz ze sktadowiskiem odpadow, stacja elektroenergetyczna
wysokich napie¢ ,Wanda”. W obszarze tym znajduje sie réwniez osrodek jezdziecki, sktad
fabryczny oraz pomoc drogowa.

Wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania znajduje sie Port rzeczny Kujawy.

Rysunek 4 Ortofotomapa (2021 r.) z granicami obszaru objetego analizq.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie nastepujace ulice:
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1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:

e drogaekspresowa S7 - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa) - przebiega
przez Srodkowg czesc analizowanego obszaru, od ulicy Ujastek Mogilski (poza obszarem)
w kierunku zblizonym do pétnoc-potudnie;

e ulica Tadeusza Ptaszyckiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa) -
przebiega przez pétnocno-zachodnig czes¢ analizowanego obszaru, od S7 w kierunku
zachodnim;

e ulicalgotomska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa) - przebiega wzdtuz
czesci pdétnocnej granicy analizowanego obszaru, od ulicy Ujastek Mogilski (poza
obszarem) w kierunku wschodnim;

e ulica Jerzego Giedroycia droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
przebiega w srodkowej czesci analizowanego obszaru, od ulicy Igotomskiej w kierunku
potudniowym, nastepnie potudniowo-zachodnim, dochodzi do ulicy Longinusa
Podbipiety.

2) Drogioznaczeniu lokalnym:

e ulica Bardosa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - przecina ulice Tadeusza
Ptaszyckiego, taczy sie z ulicg Powiatowg;

e ulica Powiatowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - na ma przebieg niemal
réwnolegty do ulicy Bardosa i drogi S7;

e ulica Kopaniec - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - droga przebiega od ulicy
Powiatowej w kierunku wschodnim;

e ulicaNa Niwach - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) -droga przebiega od ulicy
Powiatowej w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim, dochodzi do ulicy
Jerzego Giedroycia;

e ulica Jezynowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) -droga przebiega od ulicy
Na Niwach w kierunku wschodnim, dochodzi do ulicy Jerzego Giedroycia.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych caty uktad drogowy.

Parkowanie
Analizowany obszar znajduje poza strefg ptatnego parkowania. Parkowanie mozliwe jest
na prywatnych posesjach jak i na publicznych miejscach parkingowych.

Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejacych drég
oraz wewnatrz terendw zaktadéw pracy.
W pétnocnej czesci obszaru analizowanego, wzdtuz ul. Tadeusza Ptaszyckiego przebiega
sciezka rowerowa.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazerdw obszaru objetego analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowa poprzez
linie autobusowe oraz tramwajowe.

Trasy komunikacji zbiorowej, przebiegajace poprzez analizowany obszar, obstugiwane
sg przez 2 linie autobusowe dzienne (1 linia miejska i 1 linia aglomeracyjna) oraz 5 linii
tramwajowych (z czego 3 linie biegna do petli w bezposrednim s3gsiedztwie potnocnej granicy
obszaru).
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Kolej

W granicach analizowanego obszaru nie zlokalizowano zadnych stacji kolejowych.
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Rysunek 5 Obstuga komunikacyjna obszaru.

4. Infrastrukturatechniczna

Obszar objety analizg, ze wzgledu na zréznicowany charakter zainwestowania posiada
zréznicowane wyposazenie w infrastrukture techniczna. Zmiana dotychczasowego charakteru
zainwestowania wymagac bedzie rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze dominuje
system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem sciekéw z obszaru objetego analizg jest
oczyszczalnia Sciekow ,Kujawy”, zlokalizowana w sasiedztwie, przy jego wschodniej granicy.

e System gazowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczna
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Po wschodniej stronie trasy S7 znajduje sie stacja
elektroenergetyczna wysokiego napiecia ,Wanda”. Znajduja cie tu réwniez elektroenergetyczne
linie wysokiego napiecia 110 kV i 220 kV.
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e System cieptowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego.

Siec¢ cieptownicza przebiega od Zaktadu Termicznego Przeksztatcania Odpadéw w Krakowie,
zlokalizowanego w centralnej czesci obszaru przy ul. Jerzego Giedroycia w kierunku pétnocnym,
zachodnim (wzdtuz ul. Igotomskiej) i ponownie kierunku pétnocnym, poza granice obszaru.
Odcinek sieci cieptowniczej przebiega takze w pétnocno-zachodniej czesci obszaru - od jego
zachodniej granicy w kierunku wschodnim (wzdtuz ul. Tadeusza Ptaszyckiego), nastepnie
potudniowym do obiektu Com-Com Zone.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomos$ci w analizowanym
obszarze stanowia dziatki Skarbu Panstwa - oddane w rézne formy wtadania, o tacznej
powierzchni ponad 96,7 ha, co stanowi 41,4% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci nieruchomosci stanowia dziatki Gminy Krakéw
oddane w rézne formy wtadania - zajmujace powierzchnie ok. 47,4 ha (ok. 20,3%), natomiast
trzecia - dziatki oséb fizycznych zajmujace ok. 28,1 ha (12%).

Kolejng pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupg wtasnosci nieruchomosci sg
dziatki Skarbu Panstwa - ok. 27,1 ha (ok. 11,6%), dziatki oséb prawnych zajmujace 23,8 ha
(ok. 10,2%). Dziatki Gminy Krakéw stanowig ok. 9,7% (4,2 ha), a pozostate grupy wtasnosci
stanowig ok. 1%.

1% W dziatki osob fizycznych

M dziatki osob prawnych
W Gmina Krakow

W Gmina Krakow - rozne formy
wiadania

W Skarb Panstwa - rozne formy
wiadania

W Skarb Panstwa

W pozostale

Struktura gruntéw wg wlasnosci
Dziatki 0s6b fizycznych
[:] Dziatki osob fizycznych i prawnych
[ Dziatki os6b prawnych

[ Gmina Krakéw

Gmina Krakéw - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[] Gmina Krakéw - wspdlwlasnosé

[ Powiat Krakéw - dziatki oddane w rozne formy wiadania
B skarb Paristwa - nieuregulowany stan prawny

[ skarb Paristwa

[ skarb Paristwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ Skarb Panstwa - wspdlwlasnosé¢

D granica obszaru analizowanego

Rysunek 6 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na listopad 2022.).
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5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga
gruntéw, sklasyfikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane - 154 ha, co stanowi ok.
65,9% wszystkich uzytkéw. W ramach tej kategorii najwieksza powierzchnie obejmuja tereny
sklasyfikowane jako tereny przemystowe (76,5 ha) oraz drogi (31,2 ha). Grunty rolne stanowig
obszar o powierzchni 55,9 ha, natomiast grunty pod wodami 12,4 ha.

Szczegbdtowy strukture uzytkowania gruntow (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: LE) [%]
R

grunty orne 36,1 15,5

Lt taki trwate 7.7 3,3

Ps  pastwiska trwate 5.8 25

S sady 34 1,4

N nieuzytki 1,6 0,7

Br grunty rolne zabudowane 1,4 0,6

Ls Lasy 1,9 0,8

Ba tereny przemystowe 76,5 32,8

Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 23,3 10,0

B tereny mieszkaniowe 7.5 32

Bi inne tereny zabudowane 2,4 1,0

dr drogi 31,2 13,3

Ti inne tereny komunikacyjne 13,2 57

Ws grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 11,1 4.7

Wp  grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 1,3 0,6
e |

Tp tereny rézne 0,7 0,3

Ponizej 1% 1,6 0,7

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie EGIB - stan na listopad 2022'r.
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klasyfikacja uzytkow
[ )]

B Ba

I Bi

[ Bp

[ B2

B dr

I s

Il

Tr

Rysunek 7 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan listopad 2022 r.).

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

1. Brak kompleksowo okreslonych parametréw i wskaznikéw ksztattowania nowej
zabudowy, co powoduje realizacje zabudowy w oparciu o zasade tzw. dobrego
sasiedztwa

2. Rejon portu rzecznego Kujawy wymagajacy rehabilitacji i zagospodarowania;

3. Bariery przestrzenne w postaci arterii komunikacyjnych (droga S7, ul. Tadeusza
Ptaszyckiego, ul. Igotomska).

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), ustalenia studium sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Ill wraz z rysunkiem
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Studium - plansze K1-K6, muszg zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdinych

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), (...), (...), ustugi (U, (...)), (...) oraz
infrastrukture techniczng (IT) (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych -
terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) i (...) oraz wéd powierzchniowych srédigdowych (W). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i (...);
Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), (...)), (...), ustugi (U, (...)), (...) oraz infrastrukture technicznq (IT)
(...) mogq ulegac¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq
powodowac przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na
rysunku studium terenu o danej funkcji;
Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), (...), (...), ustugi (U, (...)), (...) oraz infrastrukture technicznq (IT) (...) wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach
dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnqg albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), (...), (...), ustugi (U, (...)), (...) oraz infrastrukture techniczng (IT) {(...)
- ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni
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terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej
zabudowy,
2) wterenach zieleni urzqdzonej (ZU)i (...) oraz w terenach wod powierzchniowych srodlgdowych
(W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) i (...) nie moze przekraczac 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendéw zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqgzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowgq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;
Ustala sie dla (...) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inng wartos¢ w poszczegélnych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych;
Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci
zabudowy sgsiednich terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba, ze inny
parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu
w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;;

17.(...);

18.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.

15



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mogita - Wschdd”

Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Zasadnicza cze$¢ obszaru objetego analiza, potozona jest w granicach dwoch
strukturalnych jednostek urbanistycznych (SJU) nr: 56 Dolina Dtubni oraz 59 Pleszow.
Niewielkie fragmenty analizowanego obszaru potozone sg w granicach SJU nr 47 Stara Nowa
Huta (0,22 ha), SJU nr 58 Kombinat Metalurgiczny (0,03 ha) oraz SJU nr 60 Park Nadwislanski
Wschadd (0,54 ha).

Kategorie terenéw wyznaczone w Studium wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich
zagospodarowania w obrebie SJU nr 56 Dolina Dtubni:
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
U - Tereny ustug,
ZR - Tereny zieleni nieurzqdzonej,
ZU - Tereny zieleni urzqdzonej.
KD - Tereny komunikacji.

Kategorie terendéw wyznaczone w Studium wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich
zagospodarowania w obrebie SJU nr 59 Pleszéw:

o W - Tereny wod powierzchniowych,

e [T - Tereny infrastruktury technicznej,

e U - Tereny ustug,

e ZR - Tereny zieleni nieurzqdzone;j,

e KD - Tereny komunikacji.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej
budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie
parkow, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.
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U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkow, skwerdw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

IT - Tereny infrastruktury technicznej
Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujgca tereny pod obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzgcymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, Scieki (w tym oczyszczalnie sciekéw), telekomunikacja, odpady komunalne
i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzqce utylizacji odpadéw).
Funkcja dopuszczalna - Zieler urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszqcej zabudowie.

W - Tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe srédigdowe obejmujgce m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowq
biologiczng.

Funkcja dopuszczalna - Groble, urzgdzenia hydrotechniczne, pomosty, urzqdzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i urzqdzenia przeznaczone dla sportéw wodnych.

ZR - Tereny zieleni nieurzgdzonej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleni urzgdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zZielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq
Powierzchnia obszaru objetego
Kierunek w Studium analiza

[ha] [%]

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 0,02 0,01
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita - Wschéd”

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 27,26 11,67
Tereny ustug - U 70,85 30,33
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 21,14 9,05
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 0,06 0,03
Tereny woéd powierzchniowych srédlgdowych - W 13,50 5,78
Tereny infrastruktury technicznej - IT 72,74 31,14
Tereny komunikacji - KD 28,00 11,99
Razem: 233,57 100,0

W ramach wytycznych do planédw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 56 Dolina Dtubni:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e |stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci
w rejonie ul. Bulwarowej do przeksztatcern w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymaniai przeksztatcen;

e Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. ,KS Hutnik” oraz ,Com - Com Zone” przy
ul. Tadeusza Ptaszyckiego do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

e Wzmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji i wypoczynku o znaczeniu
ponadlokalnym poprzez wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny
Dtubni;

e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong;

e |Istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

e |stniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tadeusza Ptaszyckiego i trasg
S7;

standardy przestrzenne:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
70m wzdtuz ul. Tadeusza Ptaszyckiego potozonych poza strefg ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13 m. a dla obiektow
sportowych w rejonie ul. Tadeusza Ptaszyckiego w dostosowaniu do potrzeb
funkcjonalnych i technologicznych;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 70m wzdtuz ul.
Tadeusza Ptaszyckiego do 100%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13 m. a dla obiektow
sportowych w rejonie ul. Tadeusza Ptaszyckiego w dostosowaniu do potrzeb
funkcjonalnych i technologicznych;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 70m wzdtuz ul.
Tadeusza Ptaszyckiego do 100%

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje zachowane uktady urbanistyczne podkrakowskich wsi - potozonych wzdtuz
doliny rzeki Dtubni Mogity;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

—obejmuje prawie cata jednostke,

— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi;

Nadzoru archeologicznego:

— obejmuje prawie catg jednostke;

Wskazania dla wybranych elementéw:

Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkows i tradycyjng zabudows;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Parki rzeczne;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Wystepowanie terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1%
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Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q 1% - fragmentarycznie;

Na potudnie od ul. Ptaszyckiego - obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig - rzeka
Dtubnia;

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

—droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez wezet Igotomska,
—ul. Tadeusza Ptaszyckiego - w klasie G,

Transport zbiorowy:

— planowana linia metra z przystankiem: Jana Pawta lI/Klasztorna i z korncowym
przystankiem Igotomska/S7 (wezet integrujacy),

— linie tramwajowe w ul. Tadeusza Ptaszyckiego,

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,

— planowany terminal komunikacji miejskiej w wezZle Igotomska/ S7;

Parkingi przesiadkowe P&R:

— przy wezle Igotomska/ S7 (w bezposrednim sagsiedztwie obszaru analizowanego);

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodociggowego;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV;
Lokalizacji istniejgcych studni ujecia wéd podziemnych oraz sktadowiska odpadéw innych
niz niebezpieczne i obojetne, na ktérych nie sa sktadowane odpady komunalne (niewielki
fragment na potudniu jednostki).

W obrebie SJU nr 59 Pleszéw:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciagta, przerywana komunikacja lokalng i ciagami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;
Istniejagca zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym wzdtuz ul. Igotomskiej do
przeksztatcen i ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki
o wysokim standardzie architektury;

Istniejgce tereny infrastruktury technicznej do utrzymania, modernizacji, uzupetnien,
a takze rekultywacji i przeksztatcen w kierunku ustug lokalnych i ponadlokalnych;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej oraz Trasy S7;

standardy przestrzenne:

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej
(IT) min. 50%;

wskazniki zabudowy:
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e  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Igotomskiej do 18 m;
e Wysokos$¢ zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) do 20m
z dopuszczeniem kominéw przemystowych i stupéw elektroenergetycznych do 70m;
elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce znajdujg sie obiekty ujete w ewidencji zabytkéw; wystepujg odcinki historycznych
traktéw droznych - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje niewielkie fragmenty ptn. czesci jednostki;
elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q 0,1% (rzeka Wista)
- znaczna czes$¢ jednostki;
e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienistwie wystepowania wody stuletniej Q 1% (rzeka Wista i Suchy Jar)
- fragmentarycznie;
e  Wozdtuz wschodniej granicy jednostki obszar szczegblnego zagrozenia powodziga;
e Woystepowanie terendw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;
e Na czesci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 450;
e Siedliska chronione;
e Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
e Strefalaséw (fragmentarycznie);
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Korytarz ekologiczny;
e Obszary wymiany powietrza;
e Lasy;
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogiuktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez wezet Igotomska,
—ul. Igotomska - w klasie GP,
—ul. Jerzego Giedroycia - w klasie Z,
e Transport zbiorowy:
dostep do planowanej linii metra z koncowym przystankiem lgotomska/ S7 (wezet
integrujacy),
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,
— planowany terminal komunikacji miejskiej w wezle Igotomska / S7;
Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle lgotomska/ S7 (w bezposrednim
sasiedztwie obszaru analizowanego);
zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna, w tym w czesci zwigzang zkombinatem
metalurgicznym;
e Planowana rozbudowa systemu: wodociggowego, gazowniczego;
e Planowana budowa zaktadu termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych;
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e Planowana budowa sieci cieptowniczej z zaktadu termicznego przeksztatcania odpadéw
komunalnych;
Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral  wodociggowych, kanalizacyjnych  oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV;

e Lokalizacji istniejacej stacji elektroenergetycznej 220kV/110 kV Wanda, osadnika oraz
sktadowisk odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne, na ktérych nie sg sktadowane
odpady komunalne.

dopuszczalne zmiany parametréw w planach miejscowych:

e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie
0 20%;

e W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w terenach infrastruktury
technicznej (IT) dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odstepstwo od tej wartosci maksymalnie o 30 %.

Rysunek 8 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

7.2 Obowigzujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar, w niewielkim zakresie (12,5 ha z 233,6 ha), objety jest
ustaleniami dwéch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
e ,Dolina Dtubni - Mogita” - uchwalonego uchwatg Nr XLIX/619/08 Rady Miasta
Krakowa z 27 listopada 2008 r. (obowigzujacego od 18 pazdziernika 2008 r.);
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e ,Dolina Dtubni - Obszar Sportu i Rekreacji” - uchwalonego uchwata
Nr LXXXI1/1077/09 Rady Miasta Krakowa z 7 pazdziernika 2009 r. (obowigzujacego od
29 listopada 2009r.).

Pozostate 221,1 ha analizowanego obszaru nie jest obecnie objete ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ obszaru analizowanego (40,9 ha)
utracita ustalenia planistyczne w zwigzku z zapadtymi wyrokami sagdowymi (19,6 haw granicach
mpzp obszaru ,Dolina Dtubni - Obszar Sportu i Rekreacji” oraz 21,3 ha w granicach mpzp
obszaru ,Dolina Dtubni - Mogita”).

G MPZP OBOWIAZUJACE
MPZP SPORZADZANE

C] GRANICE OBSZARU OBJETEGO ANALIZA /

TERENY MPZP DOLINA DLUBNI - OBSZAR ,/
SPORTU | REKREACJI OBJETE ANALIZA

TERENY MPZP DOLINA DLUBNI MOGILA /.
OBJETE ANALIZA !

TERENY MPZP UNIEWAZNIONE PRZEZ SAD 3
OBJETE ANALIZA \

Rysunek 9 Sytuacja planistyczna w granicach obszaru objetego analizq

Analizowany obszar graniczy:

e odzachodu:

- z obowigzujagcym od 31 grudnia 2013 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej Huty” (uchwata Nr XClI/1362/13 Rady Miasta
Krakowa z 4 grudnia 2013 r.);

- z obowigzujagcym od 9 listopada 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mogita II” (uchwata Nr CXIII/2958/18 Rady Miasta Krakowa
z 10 pazdziernika 2018r.);

- z obowigzujacym od 18 pazdziernika 2008 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dolina Dtubni - Mogita” (uchwata Nr XLIX/619/08 Rady Miasta
Krakowa z 27 sierpnia 2008 r.);

- z obowigzujacym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A
obszary nr 170i 190 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrzesnia 2018 r.);

e od potudnia:
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- z obowigzujagcym od 23 wrzesnia 2020 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap
B10 (uchwata Nr XLIV/1163/20 Rady Miasta Krakowa z 27 sierpnia 2020 r.), z ktérym graniczy
réwniez od wschodu;

e od pdtnocy:
- z obowigzujagcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A
obszary nr 189i 192 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrzesnia 2018 r.);

- z obowigzujagcym od 29 listopada 2009 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dolina Dtubni - Obszar Sportu i Rekreacji” (uchwata
Nr LXXXI1/1077/09 Rady Miasta Krakowa z 7 pazdziernika 2009 r.).

Ponadto analizowany obszar od potudniowego wschodu graniczy z terenem, dla
ktérego w oparciu o uchwate Nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika
2016 r. (zmieniong uchwatg Nr CVI111/2844/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 sierpnia 2018 .
oraz uchwatg Nr XLII/1143/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2020 r.) sporzadzany jest
plan miejscowy dla obszaru ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap
B, podetap B5.
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Rysunek 10 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie.
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7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwal(...)"

W dniu 26 marca 2018 r. Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktdrym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczyc¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obniZenie zanieczyszczen powietrza, wéd i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zzywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drdg (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldow; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

Rozwadj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego,
okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako
wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
W ramach KOM wskazano m.in. nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqgdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sqgsiedztwie wskazanych w PZPWM.
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4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwdj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosé
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingédw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.. ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zZielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt. (...) prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowgq i graficzng,
uwzgledniajqc (...) ustalenia (...) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (...).

Ustalenia obowigzujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqgd wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono 3 wnioski
0 zmiane zapisOw obowigzujgcego planu miejscowego.
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= granica opracowania
zasieg obszarowy wniosku
I 2383
[ 2764
Il 3172

Rysunek 11 Whnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z numerami.

Tabela 3 Wnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr Data
Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia

Lp.

whiosku .
whiosku

Whiosek o przystgpienie do sporzadzenia

Osoba zmiany mpzp obszaru ,,Dolina Dtubni -

1. 2383 fizyczna Obszar sportui rekreacji” w zakresie 29.09.2015
dziatek nr 594/5 obr. 46 NH oraznr 72/3

obr. 47 Nowa Huta

Whiosek o zmiane mpzp ,Dolina Dtubni -

Miejska Mogita” w zakresie dziatek nr 585, 586,

2. 2764 Infrastruktura 520588/3 obr. 46 Nowa Huta oraz 06.03.2017

Sp.zo.0. sporzadzenie mpzp w zakresie dziatek
nr 585,586 obr. 46 Nowa Huta
Zarzad Whiosek o sporzadzenie miejscowego

Infrastruktury | planu zagospodarowania przestrzennego
. .| 04.02.2019
Sportowejw | obszaru terenu klubu sportowego Hutnik

Krakowie Krakow

3. 3172

7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2018 r. do dnia
3 listopada 2022 r. zostato wydanych 14 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
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mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Ptaszyckiego (nr 1);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Ptaszyckiego (nr 2);

e budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze przy

ul. Bardosa (nr 5);
e stacji bazowej telefonii komérkowej przy ul Giedroycia (nr 8);
e 4 pylonéw reklamowych przy ul Giedroycia (nr 9);

rozbudowy / nadbudowy i przebudowy:
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem przy ul. Powiatowe;j (nr 3);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Powiatowej (nr 4);
e czesci oSwiatowej istniejacego budynku szkolnego na potrzeby poradni psychologiczno-
pedagogicznej na os. Willowym (nr 6);
e budynku szatniowo-socjalno-magazynowego z budowag wiaty magazynowej przy
ul. Ptaszyckiego (nr 7);

rozbiorki:
e budynku jednorodzinnego przy ul. Ptaszyckiego (nr 10);
e budynku mieszkalnego przy ul. Bardosa (nr 11);
e budynku mieszkalnego przy ul. Powiatowej (nr 12);
e budynku mieszkalnego przy ul. Bardosa (nr 13);
e budynku gospodarczego przy ul. Bardosa (nr 14).

Legenda

decyzje PNB
MN
. mw
u
inne
I rozbidrka
I budynki
dziatki
c granica analizowanego obszaru

Rysunek 12 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne)
(stan na 3 listopada 2022r.).
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Weg stanu na 3 listopada 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone jest
1 postepowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowe postepowanie dotyczy budowy budynku ustugowego (warsztatowo-
magazynowego) przy ul. Jezynowe;j.

Pt

Legenda

postepowanie PNB bedace w toku
B budynki

dziatki
[ granica analizowanego obszaru

Rysunek 13 Postepowanie o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe bedqgce w toku (stan na 3 listopada
2022r.)

7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
3 listopada 2022 r. zostato wydanych 20 decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zagospodarowania przestrzenne). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:
budowy:
e czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynku ustugowego przy
ul. Bardosa (nr 1);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym przy ul. Bardosa (nr 2);
e mobilnego wezta betoniarskiego wraz zapleczem socjalno-biurowym (kontener)
i sktadem materiatéw sypkich przy ul. Giedroycia (nr 3);
e szesciu budynkow magazynowych z czesciag biurowa w rejonie ul. Dymarek (nr 4);
e budynku magazynowego z czescig biurowa w rejonie ul. Dymarek (nr 5);
e dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze przy ul. Bardosa
(nr 6);
e budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Kopaniec (nr 8);
e stacji bazowej telefonii komérkowej przy ul. Giedroycia (nr 9);
e budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego z garazem przy ul. Powiatowej
(nr 10);
e budynku ustugowego (warsztatowo-magazynowego) przy ul. Jezynowej (nr 11);
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e czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych przy ul. Bardosa (nr
12);

e czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy
ul. Bardosa (nr 13);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego przy ul. Na Niwach (nr 14);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Bardosa (nr 15);

e Zaktadu Odzysku Energii (ZOE) przy ul. Giedroycia (nr 16);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejsce istniejacego budynku przy
ul. Bardosa (nr 18);

rozbudowy / nadbudowy i przebudowy:

e budynku gospodarczego przylegajgcego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego
przy ul. Na Niwach (nr 7);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Powiatowej (nr 17);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Powiatowej (nr 19);

e budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele ustugowo-magazynowe, przy
ul. Jezynowej (nr 20).

Legenda

decyzje WZ
MN

£y mw

[ Mu

A u
MAGAZYN
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0 budynki
dziatki

[ granica analizowanego obszaru
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Rysunek 14 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne)
(stan na dzien 3 listopada 2022r.).

Weg stanu na 3 listopada 2022 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone jest
1 postepowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
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Przedmiotowe postepowanie dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego przy ul. Bardosa.

Legenda

. postepowania WZ w toku
I budynki

dziatki
[ granica analizowanego obszaru

Rysunek 15 Postepowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy bedqce w toku
(stan na 3 listopada 2022r.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako

poglgdowag.

7.4.4 Uchwata kierunkowa w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla

Prezydenta Miasta Krakowa obejmujace analizowany obszar

Uchwatg Nr LXXIX/2257/22 z dnia 2 lutego 2022 r. Rada Miasta Krakowa ustalita
kierunek dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa, celem ,punktowej” zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Dolina Dtubni - Obszar sportu
i rekreacji”.
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UCHWALA NR LXXIX/2257/22
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 2 marca 2022 r.

w sprawie ustalenia kierunkow dzialan dla Prezydenta Miasta Krakowa
majacych na celu zmiane ,,punktows” miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina Dlubni - Obszar sportu i rekreacji”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy 2z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021 1. poz. 1372 z p6zn. zm.), Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie¢ dla Prezydenta Miasta Krakowa kierunki dzialania polegajace na podjeciu
wszelkich mozliwych, koniecznych iprawnie dopuszezalnych dziatan, majacych na celu zmiane
~punktowa” miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Dlubni — Obszar sportu
1 rekreacji”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Krakowa

Rafal Komarewicz

Rysunek 16 Uchwata Nr LXXIX/2257/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lutego 2022 r.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 421 budynki o zréznicowanych funkcjach.
Budynki te posiadajg rézna liczbe kondygnacji - od jednej do czterech. Najliczniejszg grupe
stanowia budynki 1-kondygnacyjne (372). Kolejna grupe stanowia budynki 2- kondygnacyjne
(46), 3-kondygnacyjne (2), 4-kondygnacyjne (1).

Ponizszy wykres przedstawia rozktad liczbowy budynkéw - w podziale na liczbe
kondygnacji.
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Liczba budynkéw w zaleznosci od liczby kondygnacji
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liczba kondygnacji

Wykres 1 Budynki w obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwéch jednostek urbanistycznych: 56 -
Dolina Dtubni i 59 - Pleszéw.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 56 - Dolina Dtubni, obszar
analizowany obejmuje gtéwnie tereny wskazane w Studium jako:

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejdo 11 m.

Przyjmujac $rednio 3 m wysokosci na kondygnacje w budynku mieszkalnym i 3,5 m
wysokosci na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego obszaru nie
powinny powstawacé budynki mieszkalne i ustugowe wyzsze niz 3-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze, jeden budynek mieszkalny nie spetnia tego wymogu.

= Tereny ustug (U)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 13 m. Przyjmujac
srednio 3,5 m wysokosci na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego
obszaru budynki ustugowe nie powinny powstawac wyzsze niz 3-kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze wszystkie istniejgce budynki ustugowe spetniajg ten
wymoég.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 59 - Pleszéw, obszar analizowany
obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

= Tereny zabudowy ustugowej (U)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej w terenach ustug do
16 m. Przyjmujac Srednio 3,5 m wysokosci na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci
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analizowanego obszaru nie powinny powstawa¢ budynki ustugowe wyzsze niz
4- kondygnacyjne.

W analizowanym obszarze wszystkie istniejagce budynki ustugowe spetniajg ten
wymog.

= Tereny infrastruktury technicznej (IT)

W Studium zostat wyznaczony wskaznik dla zabudowy ustugowej do 20 m. Przyjmujac
srednio 3,5 m wysokosci na kondygnacje w budynku ustugowym, w tej czesci analizowanego
obszaru budynki ustugowe nie powinny by¢ wyzsze niz 5-kondygnacyjne. W analizowanym
obszarze wszystkie istniejgce budynki ustugowe spetniajg ten wymaog.

budynki - liczba kondygnacji
[
[ 2
i 3
4

D granica obszaru analizowanego

Rysunek 17 Budynki w obszarze analizowanym w podziale na liczbe kondygnacji.

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr. Liczba kondygnacji nie zawsze odpowiada zatozeniu, iz kazda
kondygnacja jest réwna 3 m lub 3,5 m wysokosci. W zwiqgzku z tym, powyzszq informacje
traktowac nalezy wytqgcznie jako poglgdowa.

9. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniai cele to:
e okreslenie precyzyjnych zasad zabudowy, a takze wyznaczenie zasad ewentualnej
nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, w oparciu o kierunki wskazane
w dokumencie Studium;

34



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita - Wschéd”

e stworzenie warunkoéw dla rozbudowy infrastruktury technicznej oraz okreslenie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii;

e przywrocenie ustalen planistycznych dla obszaréw, dla ktérych ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostaty uchylone;

e realizacja Uchwaty kierunkowej LXXIX/2257/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 lutego
2022r.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
miasta;
e struktury terenéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;
e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;
e kierunkoéw i zasad rozwoju systeméw transportu;
e kierunkoéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
e realizacji polityki przestrzennej.
Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 31,14% obszaru jako tereny infrastruktury technicznej (IT);
e 30,33% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);
e 11,99% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 11,67% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
e 9,05% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU).
e 5,78% obszaru jako tereny wod powierzchniowych srédladowych (W);
e 0,03% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
e 0,01% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mogita - Wschéd” umozliwi realizacje polityki
przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO

OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
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obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

d

V.PODSUMOWANIE

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Mogita - Wschod” analiza wykazata zasadnosc¢ przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢
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przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

do uchwaly NE e,
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2l
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Rysunek 18 Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Mogita - Wschéd”.
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