ZARZADZENIE Nr 478/2022
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 24 lutego 2022 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtdérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2
polozonym przy ul. Kantora w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372, 1834) zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr
[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2
potozonym przy ul. Kantora w Krakowie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA Nr
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat
Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2 polezonym przy ul.
Kantora w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zgdania od [wytgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji
Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat
Skarbu Miasta] zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty w wysokosci 277.235,85 ztotych,
udzielonej najemcom od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nr [wytqczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat
Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowanego w budynku nr 2 przy ul. Kantora w Krakowie
zbytego przez Gmine Miejska Krakow na podstawie aktu notarialnego z dnia 09.05.2012 r.
Rep. A nr 844/2012, z witasno$cia ktorego zwigzany jest udziat wynoszacy 307/10000 czesci,
a to we wspotwlasnosci dziatki nr 561/10 o pow. 0,0725 ha, obr. 4 jednostka ewidencyjna
Srédmiescie, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00085225/7 oraz czesciach wspolnych
budynku 1 urzadzen niestuzacych do wyltacznego uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali,
dla  ktorego to  lokalu Sad  Rejonowy dla  Krakowa —  Podgodrza
w Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
KR1P/00484448/3.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.



UZASADNIENIE

Lokal mieszkalny nr [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtdérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] usytuowany w
budynku nr 2 potozonym przy ul. Kantora w Krakowie wraz z udzialem w nieruchomosci
wspodlnej wynoszacym 32/1000 czesci (obecnie 307/10000 czesci), a to we wspotwlasnosci
dziatki nr 561/10 0 pow. 0,0725 ha, obr. 4 jednostka ewidencyjna Srodmiescie oraz czesciach
wspoélnych budynku, z ktérego wydzielony jest lokal - niestuzacych do wytacznego uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali - zostat zbyty przez Gmine Miejska Krakow na rzecz
najemcow [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytgczyfta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] aktem notarialnym z dnia
09.05.2012 r. Rep. A nr 844/2012 r. za taczng kwote 30.111,08 zt, tj. lokal mieszkalny za ceng
29.406,00 zt, natomiast udzial w nieruchomos$ci wspolnej za ceng¢ 705,08 zt. Przy zbyciu
powyzszego lokalu i udzialu w nieruchomosci gruntowej zostala udzielona bonifikata w
wysokosci 90% tj. 270.998,72 zt.

Pismem z dnia 13 marca 2018 r. Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakow-Pradnik w
Krakowie poinformowal, ze w stosunku do [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanow
Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtornego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu
Miasta] zostalo wszczgte postgpowanie egzekucyjne w administracji i przystapiono do opisu
oraz oszacowania warto$ci nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego nr [wytgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc¢ wytqczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] potozonego w budynku nr 2 przy ul. Kantora w
Krakowie. W przedmiotowym protokole opisu i oszacowania warto$ci nieruchomosci zawarto
informacje¢, ze ww. lokal nie jest uzytkowany przez zobowigzanych, a zamieszkujag w nim 4
0soby niespokrewnione z [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyfa - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta].

W zwigzku z tym Kilkukrotnie pisemnie zwrdcono si¢ do [wylgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat
Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] z prosba o udzielenie wyjasnien w przedmiotowej kwestii.

Ponadto, pismem z dnia 21 czerwca 2018 r. zwrdcono si¢ do administratora budynku
nr 2 przy ul. Kantora w Krakowie z prosba o udzielenie informacji ile os6b zgtoszonych jest
jako zamieszkalych w przedmiotowym lokalu oraz od ilu os6b naliczane sa ptatnosci za
zuzycie wody, $ciekow 1 wywozu odpadéw. W odpowiedzi udzielonej pismem z dnia 28



czerwca 2018 r. administrator przedmiotowego budynku poinformowal, ze od 01 stycznia
2012 r. w ww. lokalu zgloszone sa 3 osoby.

W toku prowadzonego postepowania pozyskano umowe najmu przedmiotowego
lokalu mieszkalnego zawarta w dniu 22 wrzesnia 2015 r. na czas oznaczony z [wyfgczenie
jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta: Agnieszka Kosztyta -
Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego
Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta]. Zgodnie z przedmiotowg umowg najmu w ramach
czynszu Najemcy zobowigzali si¢ do ponoszenia kosztow medidéw oraz innych optat
zwigzanych z eksploatacja przedmiotowego lokalu, a wydanie przedmiotowej nieruchomosci
zostalo ustalone na dzien 01 pazdziernika 2015 r. Ponadto, w dniu 22 wrzesnia 2015 r.
pierwotni wiasciciele zawarli z najemcami przedwstgpng umowe sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego. W przedmiotowym akcie notarialnym cena lokalu nr [wytgczenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2
ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat
Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych oraz Kontroli Wtdrnego Obrotu
Lokalami/WydZziat Skarbu Miasta] przy ul. Kantora 2 w Krakowie zostata ustalona na kwotg
260.000,00 zt, z czego potowa ww. kwoty zostala zaptacona sprzedajacym w dniu zawarcia
WW. Umowy, a pozostala cze$¢ kwoty winna zosta¢ zaptacona w dniu zawarcia przyrzeczonej
umowy sprzedazy. Dodatkowo [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] zobowigzali si¢
wydaé przedmiotowy lokal stronie nabywajacej do dnia 30 wrze$nia 2015 r. Nastepnie w dniu
12 stycznia 2018 r. aktem notarialnym Rep. A nr 185/2018 ww. strony zmienily termin
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy ustalajac go najpozniej do dnia 05 grudnia 2018 1.

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ,,jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat ja na
inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji”.

Jak wynika z wyroku Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 23 stycznia 2014 r.
sygn. akt I ACa 776/13 ,ratio legis przepisu przyznajacego bonifikate (art. 68 ust. 1 pkt 7
u.g.n.) polega na ulatwieniu zakupu lokalu przez najemce, dla ktorego lokal ten stanowi
centrum zyciowe, a najemca uzyskuje w ten sposob stabilne zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych”.

Wskaza¢ nalezy, ze stworzenie zainteresowanym osobom mozliwosci nabycia lokalu
mieszkalnego z bonifikatg stanowi realizacj¢ wskazanej w art. 75 ust. 1 Konstytucji polityki
wiladz publicznych, sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli i
popierajacej ich dzialania zmierzajgce do uzyskania wlasnego mieszkania. Realizacja
uprawnienia, jakie ustawa przyznaje jednostce samorzadu terytorialnego ma bowiem na celu
jedynie zapewnienie, aby Srodki publiczne, ktére ta jednostka przekazala w postaci upustu
cenowego nabywcy lokalu, byly rzeczywiscie przeznaczone na uzyskanie samodzielnego
mieszkania, a nie wykorzystywane w innym celu.



Fakt zawarcia umowy najmu w/w lokalu oraz udostgpnienie go osobom obcym
przemawia za stwierdzeniem, ze Zobowigzani wykorzystywali go na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie przez Gmin¢ Miejska Krakéw bonifikaty, co stanowi ,ratio legis"
przepisu art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przeprowadzona zatem analiza
prawna w tym zakresie wskazuje, iz zachodza podstawy prawne do zwrotu udzielonej
bonifikaty, z uwagi na niewykorzystywanie nabytego lokalu mieszkalnego w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najemcéw, co bylo intencja ustawodawcy
wprowadzajacego bonifikate przy zbyciu lokali komunalnych.

Majac powyzsze na uwadze pismem z dnia 27 stycznia 2020 r. nr GS-16.7124.84.2018
Zzobowigzano [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wytqczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] do zaptaty na
rzecz Gminy Miejskiej Krakéw kwoty w wysokosci 277.235,85 zl, tytulem zwrotu
zwaloryzowanej bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy ww. lokalu na mocy postanowien
uchwaty Nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 26 czerwca 2020 r. Zobowigzani wystapili
z wnioskiem do Rady Miasta Krakowa o odstgpienie od zwrotu bonifikaty udzielonej od
przedmiotowego lokalu.

W ww. wniosku Zobowigzani wskazali, iz uzyczenie mieszkania oraz sprzedaz nie
byla kierowana checig wzbogacenia si¢ ani polepszenia standardu zycia. Jak o$wiadczyli, z
uwagi na to, ze [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o
ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosc
wytqczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Standw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta) jest przewlekle
chory i ma guza mézgu zmuszeni byli do poszukania mieszkania na parterze z tazienka, ktora
ma prysznic, gdyz stan zdrowia si¢ pogarszal oraz znaczaco poglebia. Zobowigzani wyjasnili
rowniez, ze przedsprzedaz mieszkania byta prosba od uzytkujacego mieszkanie, ktory chciat
zabezpieczenia w zwigzku z przeprowadzonym remontem w mieszkaniu. Jeden ze
wspotwlascicieli w/w lokalu prowadzil dzialalno$¢ gospodarcza ale ze wzgledu na
pogarszajacy sie stan zdrowia nie byl w stanie optacac licznych wierzycieli. Pienigdze, ktore
Zobowigzani otrzymali przy podpisaniu umowy zostaly przeznaczone na ich splacenie, a
zatem nie s3 w stanie pokry¢ zobowigzania przystugujagcego Gminie Miejskiej Krakow. Stan
zdrowia [wyfgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyfta:
Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych
oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] jest na tyle powazny, ze nie
moze sam egzystowac, a opiek¢ nad nim sprawuje coérka, ktora nie moze z tego powodu
pracowaé. Zapewnili, ze znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej, gdyz wynagrodzenie
otrzymywane tylko przez jednego wspotwlasciciela nie wystarcza na utrzymanie 3 dorostych
domownikow oraz pokrycie kosztow opieki i lekarstw.

Na zakonczenie wystgpienia Zobowigzani zwrocili si¢ o pozytywne rozpatrzenie
prosby w sprawie mozliwo$ci odstgpienia od zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy



lokalu mieszkalnego nr [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej;
jawnosc wytgczyta: Agnieszka Kosztyta - Inspektor Referat Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci
Zabudowanych oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami/Wydziat Skarbu Miasta] przy ul. Kantora 2
w Krakowie. Zobowigzani do przedmiotowego wniosku dolaczyli dokumentacje lekarska
odnos$nie stanu Ich zdrowia.

W $wietle wpisu ujawnionego w dziale II ksiegi wieczystej nr KR1P/00484448/3
wspotwlascicielami tego lokalu sa Zobowigzani. Dodatkowo, w ksiedze wieczystej ujawniono
szereg hipotek przymusowych z tytutu zabezpieczenia nalezno$ci z tytulu podatku
dochodowego od oséb fizycznych ustanowionych na rzecz Skarbu Panstwa-Naczelnika
Urzedu Skarbowego Krakéw-Pradnik oraz wpisano informacje o toczacych si¢
postepowaniach egzekucyjnych.

Ustalono réwniez, ze Zobowigzani pozostajag zameldowani w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym.

Dodatkowo przed Sagdem Okregowym w Krakowie, sygn. sprawy I C 2013/20 toczy
si¢ postepowanie z powodztwa Gminy Miejskiej Krakow przeciwko Zobowigzanym o zaptate
z tytutu zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy w/w lokalu mieszalnego. Jak ustalono
przedmiotowe postgpowanie zostato zawieszone na zgodny wniosek stron.

Whiosek Zobowigzanych zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Mienia i
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1221/2021 z dnia 14 grudnia
2021r.) i Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1439/22 z dnia 12 stycznia
2022 r.)

Majac na uwadze przedstawione powyzej okolicznosci przedmiotowej sprawy, W
zwigzku z wiw pozytywnymi opiniami stosownie do art. 68 ust 2c ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami przygotowanie niniejszego projektu uchwaty jest uzasadnione.



