Załącznik nr 3 
do ogłoszenia o przetargu pisemnego nieograniczonego na oddanie w dzierżawę części nieruchomości gruntowych położonych na Bulwarze Wołyńskim w Krakowie


GS-06.6845.28.2021.MK3


GS-06.6845.28.2021.MK3


Kraków, .......................... r.



Umowa dzierżawy nieruchomości


Zawarta w dniu .......................... r. pomiędzy:
Gminą Miejską Kraków oraz Skarbem Państwa 
reprezentowanymi przez Prezydenta Miasta Krakowa
z siedzibą w Krakowie (31-004), Pl. Wszystkich Świętych 3-4, NIP: 676 101 37 17, REGON: 351554353 



zwanymi w dalszej części umowy "Wydzierżawiającym" a

……………………………….
PESEL ………………………
zam. …………………………
……………………………….
 
prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą:

………………………………….
………………………………….


zwanym w dalszej części umowy „Dzierżawcą”.

zwanymi dalej łącznie „Stronami”.


Preambuła

Podstawą zawarcia umowy dzierżawy jest:
1. Zarządzenie Nr 416/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2022 r. w sprawie przeznaczenia części nieruchomości gruntowych stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków i Skarbu Państwa położonych na Bulwarze Wołyńskim do oddania w dzierżawę w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego. 

2. Zarządzenie Nr ………………Wojewody Małopolskiego z dnia ………………….r. w sprawie wyrażenia zgody na zawarcie umowy dzierżawy nieruchomości gruntowej położonej w obrębie 12, jednostka ewidencyjna Podgórze, na Bulwarze Wołyńskim w Krakowie, obejmującej część działki nr 548/5 o powierzchni 2,4924 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00384977/9.

3. Zarządzenie Nr …………. Prezydenta Miasta Krakowa z dnia ……………….. w sprawie ogłoszenia przetargu pisemnego nieograniczonego na oddanie w dzierżawę części nieruchomości gruntowych stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków i Skarbu Państwa położonych na Bulwarze Wołyńskim.

4. Protokół z przetargu sporządzony w dniu …………………….

§ 1
Oświadczenia
1. Wydzierżawiający oświadcza, że:

a) Gmina Miejska Kraków jest właścicielem niezabudowanych nieruchomości gruntowych położonych w obrębie 12, jednostka ewidencyjna Podgórze, na Bulwarze Wołyńskim w Krakowie, obejmujących:
- działkę nr 23/11 o powierzchni 0,4119 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00394331/2,
- działkę nr 12/2 o powierzchni 0,0186 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00394331/2,
- działkę nr 11 o powierzchni 0,1205 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00377449/7,
- działkę nr 10 o obliczonej analitycznie przez jednostkę wykonawstwa geodezyjnego powierzchni 0,1057 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00468252/4. Powierzchnia działki nr 10 ujawniona w operacie ewidencji gruntów i budynków oraz księdze wieczystej różni się od powierzchni obliczonej analitycznie przez ww. jednostkę i wynosi 0,1231 ha, 
- działkę nr 7/2 o powierzchni 0,3439 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00564733/3,
- działkę nr 501/2 o obliczonej analitycznie przez jednostkę wykonawstwa geodezyjnego powierzchni 0,0111 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00190233/5. Powierzchnia działki nr 501/2 ujawniona w operacie ewidencji gruntów i budynków oraz księdze wieczystej różni się od powierzchni obliczonej analitycznie przez ww. jednostkę i wynosi 0,0102 ha, 
- działkę nr 502/2 o powierzchni 0,0109 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00190233/5,

b) Skarb Państwa jest właścicielem niezabudowanej nieruchomości gruntowej położonej w obrębie 12, jednostka ewidencyjna Podgórze, na Bulwarze Wołyńskim w Krakowie, obejmującej działkę nr 548/5 o powierzchni 2,4924 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00384977/9. 

c) nieruchomości są obciążone następującymi ograniczonymi prawami rzeczowymi:

- w dziale III księgi wieczystej nr KR1P/00564733/3 wpisana jest odpłatna, nieograniczona w czasie służebność przesyłu na rzecz Miejskiego Przedsiębiorstwa Energetyki Cieplnej Spółka Akcyjna z siedzibą w Krakowie, polegająca na korzystaniu m.in. z działki nr 7/2 w obszarze o łącznej pow. 518,13 m2 z przeznaczeniem pod budowę i eksploatację sieci ciepłowniczej 2xDN700 oraz eksploatację istniejących sieci 2xDN200 (wykonanej w technologii tradycyjno-kanałowej), 2xDN200 (wykonanej w technologii rur preizolowanych) oraz eksploatację istniejącej komory ciepłowniczej 3ZKXXXVII, a także remonty powyższej infrastruktury ciepłowniczej, naprawy awaryjne i wymiany w granicach ustanowionej służebności, wskazanych na mapie ewidencyjnej zgodnie z załącznikiem graficznym do zarządzenia nr 1739/2020 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 lipca 2020 roku, stanowiącym jednocześnie załącznik do aktu notarialnego,

- w dziale III księgi wieczystej nr KR1P/00384977/9 wpisana jest służebność przesyłu na rzecz Tauron Dystrybucja Spółka Akcyjna polegająca na korzystaniu z działki nr 548/5: w obszarze o łącznej pow. 170,5 m2 przy czym pasem o szerokości 0,5 m z przeznaczeniem pod budowę i eksploatację energetycznej linii kablowej NN oraz eksploatację istniejącej energetycznej linii kablowej NN oraz w obszarze o łącznej pow. 0,75 m2 z przeznaczeniem pod budowę i eksploatację energetycznej linii kablowej NN wraz z dwoma złączami kablowymi NN (ZK), a także ich remonty, naprawy, konserwację, usuwanie awarii oraz rozbudowę w pasie ustanowionej służebności w granicach wskazanych na mapie ewidencyjnej stanowiącej załącznik graficzny do zarządzenia nr 1243/2021 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2021 r.

- działy III pozostałych ksiąg wieczystych są wolne od wpisów.

d) stan prawny nieruchomości ujawniony w treści ksiąg wieczystych prowadzonych przez Sąd Rejonowy dla Krakowa Podgórza w Krakowie IV Wydział Ksiąg Wieczystych nr: KR1P/00394331/2, KR1P/00377449/7, KR1P/00564733/3, KR1P/00468252/4, KR1P/00190233/5, KR1P/00384977/9 jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym na dzień sporządzania niniejszej umowy. Wydzierżawiającemu nie jest znane, aby względem nieruchomości opisanych w pkt a) i b) prowadzone były postępowania zmierzające do utraty przez Gminę Miejską Kraków lub Skarb Państwa ich prawa własności,

e) nieruchomości opisane w pkt a) i b) stanowiące Bulwar Wołyński wpisane są do rejestru zabytków pod numerem A-1260/M decyzją z dnia 13.06.2011 r. wydaną przez Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Ponadto przedmiotowe działki znajdują się w granicach obszaru stanowiącego Pomnik historii – „Kraków – Historyczny Zespół Miasta” ustanowionego rozporządzeniem Prezydenta RP z dnia 8.09.1994 r., dla którego w zarządzeniu nr 20/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12.01.2004 r. (z późn. zm.) ustalone zostały zasady użytkowania i ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespołu Miasta Krakowa,

f) na działce nr 10, przy granicy z działką nr 548/5 rośnie dąb szypułkowy, który na podstawie uchwały Nr LXXVIII/2178/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia pomników przyrody na terenie miasta Krakowa uzyskał status pomnika przyrody,

g) część działki nr 23/11 w obszarze o pow. 0,0027 ha i część działki nr 548/5 w obszarze o pow. ok. 0,00025 ha są przedmiotem udostępnienia na rzecz osoby prawnej na podstawie umowy nr SA-05.6852.6.88.2017 z dnia 17.01.2019 r., obowiązującej do 14 kwietnia 2022 r. z przeznaczeniem pod infrastrukturę stanowiącą mocowanie balonu,

h) nie będzie ponosił odpowiedzialności za ukryte wady fizyczne i prawne Przedmiotu dzierżawy, które ograniczają jego przydatność do ustalonego umową użytku, 

i) niniejsza umowa dzierżawy stanowi podstawę do legitymowania się Dzierżawcy prawem do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w zakresie określonym w § 2 ust. 1 umowy.

2. Dzierżawca oświadcza, że: 

a) nie toczy się z jego udziałem jako dłużnika postępowanie układowe, likwidacyjne ani egzekucyjne i nie znajduje się w upadłości, a w razie zaistnienia takich okoliczności zobowiązuje się w terminie do 7 dni powiadomić o nich Wydzierżawiającego,

b) nie będzie żądać obniżenia czynszu o którym mowa w § 3 niniejszej umowy:
- w okresie realizacji planowanej inwestycji,
- w przypadku pojawienia się ukrytych wad fizycznych lub prawnych Przedmiotu dzierżawy, które ograniczają jego przydatność do ustalonego umową użytku,

3. Wydzierżawiający oraz Dzierżawca oświadczają, że w przypadku uzyskania informacji o istnieniu prawnych lub faktycznych przeszkód uniemożliwiających lub utrudniających realizację niniejszej umowy, zobowiązują się takie informacje niezwłocznie przekazać drugiej Stronie i dołożyć najwyższej staranności, aby istniejące przeszkody usunąć tak szybko jak to możliwe.

§ 2
Przedmiot, cel i czas trwania umowy
1. Wydzierżawiający oraz Dzierżawca oświadczają, że Wydzierżawiający oddaje, a Dzierżawca na warunkach opisanych w niniejszej umowie przyjmuje do używania i pobierania pożytków części niezabudowanych nieruchomości gruntowych położonych w obrębie 12, jednostka ewidencyjna Podgórze, na Bulwarze Wołyńskim w Krakowie, stanowiących własność Gminy Miejskiej Kraków obejmujących:
- obszar o pow. 0,3519 ha działki nr 23/11 o pow. całkowitej 0,4119 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00394331/2,
- obszar o pow. 0,0045 ha działki nr 12/2 o pow. całkowitej 0,0186 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00394331/2,
- obszar o pow. 0,1185 ha działki nr 11 o pow. całkowitej 0,1205 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00377449/7,
- działkę nr 10 o pow. 0,1057 ha, której pow. całkowita ujawniona w operacie ewidencji gruntów i budynków wynosi 0,1231 ha, objętą księgą wieczystą nr KR1P/00468252/4. Zgodnie z przeprowadzonymi w dniu 30 listopada 2021 r. ustaleniami przez jednostkę wykonawstwa geodezyjnego powierzchnia działki nr 10 ujawniona w operacie ewidencji gruntów różni się od powierzchni obliczonej analitycznie przez ww. jednostkę wynoszącej 0,1057 ha,
- obszar o pow. 0,0655 ha działki nr 7/2 o pow. całkowitej 0,3439 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00564733/3,
- obszar o pow. 0,0109 ha działki nr 501/2 o pow. całkowitej ujawnionej w operacie ewidencji gruntów i budynków jako 0,0102 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00190233/5. Zgodnie z przeprowadzonym w dniu 30 listopada 2021 r. ustaleniem przez jednostkę wykonawstwa geodezyjnego powierzchnia działki ujawniona w operacie ewidencji gruntów różni się od powierzchni obliczonej analitycznie przez ww. jednostkę wynoszącej 0,0111  ha, 
- obszar o pow. 0,0059 ha działki nr 502/2 o pow. całkowitej 0,0109 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00190233/5,
oraz stanowiącej własność Skarbu Państwa obejmującej obszar o pow. 0,2944 ha działki nr 548/5 o pow. całkowitej 2,4924 ha, objętej księgą wieczystą nr KR1P/00384977/9,
[bookmark: _Hlk94009188]zwane w dalszej części umowy „Przedmiotem dzierżawy”, z przeznaczeniem do zagospodarowania pod kompleks rekreacyjno-wypoczynkowo-kulturalny z usługami gastronomicznymi w formie otwartej przestrzeni publicznej, zwany dalej Inwestycją, zgodnie z koncepcją wynikającą ze złożonej oferty do przetargu pisemnego nieograniczonego rozstrzygniętego w dniu ………………….. stanowiącą załącznik nr 3 do umowy, oraz prowadzenia na tym terenie działalności gospodarczej związanej z jego funkcją, która to funkcja uwzględnia uwarunkowania wynikające z punktu II, III i IV ogłoszenia o przetargu z dnia ……………………

Łączna powierzchnia części nieruchomości przeznaczonych do oddania w dzierżawę wynosi 0,9573 ha. Zakres Przedmiotu dzierżawy został wkreślony na mapie sytuacyjno-wysokościowej, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
2. Teren stanowiący Przedmiot dzierżawy pozostaje ogólnodostępny i jest zagospodarowany zielenią (porośnięty trawą oraz rosną na nim pojedyncze krzewy i drzewa, w tym pomnik przyrody, dąb szypułkowy o wysokich walorach przyrodniczych) oraz usytuowane są ciągi pieszo-jezdne. Na przedmiotowym terenie znajdują się sieci uzbrojenia technicznego należące do przedsiębiorstw przesyłowych, a także infrastruktura energetyczna, wodociągowa i przyłącza kanalizacyjne oraz infrastruktura stanowiąca mocowanie balonu należące do innego niż przedsiębiorstwo przesyłowe podmiotu. Szczegółowy opis Przedmiotu dzierżawy znajduje się w protokole przekazania-przejęcia, stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy.

3. Wydzierżawiający oraz Dzierżawca zgodnie ustalają, że niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 15 lat (słownie: piętnaście lat) począwszy od dnia ……………….. r. do dnia …………………. r.

§ 3
Czynsz dzierżawny i inne zobowiązania finansowe

1. Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać czynsz dzierżawny ustalony na podstawie oferty wybranej w wyniku przetargu rozstrzygniętego w dniu ………………….. r. w wysokości:
 ……………… zł + 23% podatku VAT  …………… zł, tj. łącznie =  …………… zł 
w następujący sposób:

1.1. [bookmark: _Hlk94009680]W okresie od daty zawarcia umowy dzierżawy do daty uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowo-kulturalnego z usługami gastronomicznymi, lecz nie dłużej niż do 30.06.2023 r. w wysokości 10% czynszu wskazanego w ust. 1 tj.:

a) na rzecz Gminy Miejskiej Kraków miesięcznie w wysokości:
……………… zł + 23% podatku VAT  …………… zł, tj. łącznie =  …………… zł
słownie: ………………...

b) na rzecz Skarbu Państwa miesięcznie w wysokości:
……………… zł + 23% podatku VAT  …………… zł, tj. łącznie =  …………… zł
słownie: ………………...


1.2. W okresie od daty wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowo-kulturalnego z usługami gastronomicznymi, liczonego od miesiąca kalendarzowego następującego po dacie wydania decyzji, lecz nie później niż od 1.07.2023 r. w wysokości czynszu wskazanego w ust. 1 tj.:

a) na rzecz Gminy Miejskiej Kraków miesięcznie w wysokości:
……………… zł + 23% podatku VAT  …………… zł, tj. łącznie =  …………… zł
słownie: ………………...

b) na rzecz Skarbu Państwa miesięcznie w wysokości:
……………… zł + 23% podatku VAT  …………… zł, tj. łącznie =  …………… zł
słownie: ………………...

2. Czynsz o którym mowa w ust. 1 płatny jest z góry do dnia 10-tego każdego miesiąca w wysokości określonej w ust. 1 pkt 1.1 i 1.2 na konta Urzędu Miasta Krakowa:

2.1. Nr 70 1020 2892 0000 5102 0590 0917 prowadzone dla należności Gminy Miejskiej Kraków lub na konto indywidualne wskazane przez Wydział Podatków i Opłat Urzędu Miasta Krakowa,

2.2. Nr 82 1020 2892 0000 5602 0590 0941, prowadzone dla należności Skarbu Państwa
lub na konto indywidualne wskazane przez Wydział Podatków i Opłat Urzędu Miasta Krakowa. 

3. W razie nieuiszczenia czynszu we wskazanym w ust. 2 terminie, będą naliczane odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych. Wydzierżawiającemu będzie przysługiwać uprawnienie do dochodzenia od Dzierżawcy kwoty, o której mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych.

4. W przypadku zmiany wysokości podatku VAT, Dzierżawca wyraża zgodę na zapłatę kwot wynikających z tej zmiany od dnia ich obowiązywania. Zmiana w tym zakresie nie wymaga wypowiedzenia warunków niniejszej umowy i zawarcia aneksu.

5. Czynsz dzierżawny ustalony w ust. 1 podlegać będzie waloryzacji narastająco zgodnie z zasadami określonymi w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U z 2021 r, poz. 1899), według rocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Prezesa GUS, corocznie począwszy od następnego miesiąca po opublikowaniu wskaźnika dla roku następującego po roku, w którym doszło do zawarcia umowy, chyba że ogłoszony zostanie przez Prezesa GUS wskaźnik zmian cen nieruchomości dla tego rodzaju nieruchomości, to według tego wskaźnika, na co Dzierżawca wyraża zgodę. Zmiana wysokości czynszu dzierżawnego w wyniku ww. waloryzacji nie wymaga wypowiedzenia warunków niniejszej umowy i zawarcia aneksu. Wydzierżawiający zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Dzierżawcy o wysokości zwaloryzowanego czynszu dzierżawnego, podając w zawiadomieniu termin jego obowiązywania.

6. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich podatków i opłat, w tym podatku od nieruchomości związanych z Przedmiotem dzierżawy.

7. W przypadku wprowadzenia nowych obciążeń publicznoprawnych związanych z własnością lub posiadaniem Przedmiotu dzierżawy, Dzierżawca wyraża zgodę na ponoszenie takich obciążeń od daty ich obowiązywania. Zmiana w tym zakresie nie wymaga wypowiedzenia warunków niniejszej umowy i zawarcia aneksu.

8. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia całości kosztów utrzymania i eksploatacji Przedmiotu dzierżawy w szczególności kosztów wynikających z umów zawartych z dostawcami mediów, kosztów usuwania śmieci i odprowadzania ścieków, kosztów odprowadzania z dzierżawionego terenu wody deszczowej i roztopowej oraz innych ciężarów związanych z wydzierżawioną nieruchomością zgodnie z zasadami gospodarności i jego przeznaczeniem,

9. Dzierżawca jako prowadzący na Przedmiocie dzierżawy na własny koszt i ryzyko działalność oraz Inwestycję opisaną w § 2 ust. 1 oświadcza, że zrzeka się uprawnienia do obniżenia czynszu dzierżawnego, o którym mowa w art. 700 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeksu cywilnego.

§ 4

Zobowiązania Dzierżawcy i używanie Przedmiotu dzierżawy 

1. Strony zgodnie ustalają, że Dzierżawca jest zobowiązany do:

1.1. zagospodarowania Przedmiotu dzierżawy, na własny koszt i ryzyko, kompleksem rekreacyjno-wypoczynkowo-kulturalnym z usługami gastronomicznymi w formie otwartej przestrzeni publicznej, zwanego Inwestycją, zgodnie z koncepcją wynikającą ze złożonej oferty do przetargu pisemnego nieograniczonego rozstrzygniętego w dniu ………………….. stanowiącą załącznik nr 3 do umowy, w terminie nie dłuższym niż do dnia 30.06.2023 r. oraz prowadzenia na tym terenie działalności gospodarczej związanej z jego funkcją, która to funkcja uwzględnia uwarunkowania wynikające z punktu II, III i IV ogłoszenia o przetargu z dnia …………………… Przez datę zakończenia zagospodarowania terenu kompleksem przyjmuje się datę uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie kompleksu; 

1.2. realizacji Inwestycji wskazanej w pkt. 1.1 oraz §2 ust.1 umowy, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych oraz na podstawie uzyskanych własnym kosztem i staraniem wymaganych prawem zezwoleń, pozwoleń, decyzji, uzgodnień czy innych niezbędnych dokumentów i opracowań z uwzględnieniem praw osób trzecich;

1.3. przestrzegania ograniczeń i zakazów wynikających z lokalizacji na Przedmiocie dzierżawy urządzeń przesyłowych;

1.4. umożliwienia Miejskiemu Przedsiębiorstwu Energetyki Cieplnej S.A. i Tauron Dystrybucja S.A. dostępu do infrastruktury przesyłowej usytuowanej na Przedmiocie dzierżawy. Dzierżawca nie będzie występował z roszczeniami do ww. Spółek ani Wydzierżawiającego w związku z istniejącymi ograniczeniami w korzystaniu z Przedmiotu dzierżawy wynikającymi z faktu usytuowania na Przedmiocie dzierżawy infrastruktury technicznej, w  szczególności odszkodowawczymi z tytułu ewentualnych szkód, utrudnień i ograniczeń, w tym powstałych w związku z korzystaniem przez Miejskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. i Tauron Dystrybucja S.A. z przysługujących im uprawnień;

1.5. umożliwienia właścicielowi infrastruktury stanowiącej mocowanie balonu, o której mowa w §1 ust. 1 pkt g) dostępu do tej infrastruktury w celu jej eksploatacji, napraw awaryjnych i bieżącej konserwacji;

1.6. dokonania we własnym zakresie i na własny koszt uzgodnień branżowych m.in. w celu określenia aktualnego stanu uzbrojenia na Przedmiocie dzierżawy oraz wydania warunków technicznych usunięcia kolizji sieci, które są niezbędne w sytuacji, jeżeli istniejąca infrastruktura będzie się kolidować z zamierzeniami inwestycyjnymi na Przedmiocie dzierżawy;

1.7. przygotowania i przeprowadzenia prac inwestycyjnych związanych z zagospodarowaniem Przedmiotu dzierżawy zgodnie z następującymi warunkami:

1) prowadzenie robót budowlanych na terenie wpisanym do rejestru zabytków wymaga uzyskania pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków. Przed złożeniem wniosku do Miejskiego Konserwatora Zabytków projekt należy uzgodnić z Zarządem Zieleni Miejskiej w Krakowie z siedzibą w Krakowie przy ul. Reymonta 20 w zakresie spójności rozwiązań z projektem „Wisła Łączy - Nowe Bulwary”,

2) prace ziemne należy wykonywać pod nadzorem archeologa. Na prowadzenie badań archeologicznych wymagane jest uzyskanie pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków,

3) zagospodarowanie wód opadowych na terenie przeznaczonym pod inwestycję nie może naruszać stanu wody na gruncie ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz powinno zapewnić ochronę wód zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

4) w zakresie ochrony przyrody i zieleni:

a) realizacji zamierzenia inwestycyjnego w sposób zapewniający maksymalną ochronę zieleni, a w szczególności systemów korzeniowych oraz pni drzew znajdujących się w zasięgu oddziaływania przedsięwzięcia,

b) uzgodnienia z Wydziałem Kształtowania Środowiska Urzędu Miasta Krakowa zakresu i sposobu prowadzenia prac pielęgnacyjnych oraz ewentualnie inwestycyjnych wynikających z celów ochrony drzewa, w obrębie rzutu korony dębu szypułkowego będącego pomnikiem przyrody, zgodnie z uchwałą Nr LXXVIII/2178/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia pomników przyrody na terenie miasta Krakowa, gdzie zasięg korony pomnika przyrody, zwany dalej „strefą ochronną”, wynosi odpowiednio 24,1 (N-S) x 24,0 (E-W). Uzgodnieniu podlegają również prace inwestycyjne w rejonie strefy ochronnej dębu,

c) uzyskania pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków w przypadku konieczności prowadzenia prac pielęgnacyjnych w koronach drzew, w tym pomnika przyrody. W przypadku pomnika przyrody do wniosku o wydanie pozwolenia konserwatorskiego należy dołączyć uzgodnienie o którym mowa w pkt b),

d) w zagospodarowaniu terenu nie dopuszcza się stosowania roślin w odmianach o barwnych liściach i zniekształconych pokrojach (np. form kulistych) czy traw ozdobnych. Preferowane są nasadzenia z gatunków rodzimych i dostosowanych do charakteru miejsca,

1.8. uzyskania pozwolenia właściwej jednostki miejskiej na wjazd na Bulwar Wołyński w celu dojazdu do kompleksu po podaniu wykazu wszystkich dostawców zaopatrujących obiekt w towar czy pojazdów obsługi technicznej,

1.9. zabezpieczenia przeciwpożarowego Przedmiotu dzierżawy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej oraz rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów, w tym do zawarcia stosownej umowy obejmującej konserwację systemu i monitoring pożarowy stosownie do funkcji, do jakiej Przedmiot dzierżawy jest wykorzystywany,

1.10. zawarcia odpowiedniego ubezpieczenia prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej w przedmiocie dzierżawy od ponoszenia odpowiedzialności cywilnej. Zakres zawartego przez Dzierżawcę  ubezpieczenia od ponoszenia odpowiedzialności cywilnej winien być ustalony odpowiednio do rodzaju działalności Dzierżawcy i będącego w zwyczaju jego branży zakresu pokrycia szkód do kwoty nie niższej niż 5.000.000,00 zł (słownie: pięć milionów złotych 00/100) Nadto zobowiązany jest zapewnić ochronę ubezpieczeniową opisaną powyżej  przez cały okres trwania umowy dzierżawy  oraz przedkładać Wydzierżawiającemu  dowody zawarcia umów ubezpieczenia na każde jego pisemne wezwanie.  Równocześnie Dzierżawca  zobowiązuje się do systematycznego opłacania składek z tytułu odnawiania umowy ubezpieczenia,

1.11. prowadzenia działalności związanej z funkcją kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowo-kulturalnego z usługami gastronomicznymi w formie otwartej, ogólnodostępnej przestrzeni publicznej, od daty wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie obiektu, lecz nie później niż od 1.07.2023 r.,

1.12. nieorganizowania imprez okolicznościowych oraz imprez o charakterze zamkniętym na Przedmiocie dzierżawy, w tym w usytuowanym na nim budynku,

1.13. nieumieszczania na Przedmiocie dzierżawy oraz w obiektach na nim usytuowanych automatów do gier losowych oraz nieprowadzenia działalności niezgodnej z przepisami prawa, 

1.14. utrzymania czystości i porządku na nieruchomościach będących Przedmiotem dzierżawy, zgodnie z uchwałą Nr XLV/1200/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 września 2020 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Miejskiej Kraków,

1.15. utrzymania zieleni w należytym stanie we własnym zakresie i na własny koszt, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa (a w przypadku pielęgnacji pomnika przyrody również po wcześniejszym uzyskaniu uzgodnienia prac z Wydziałem Kształtowania Środowiska Urzędu Miasta Krakowa); w przypadku konieczności wycinki drzew i krzewów Dzierżawca zobowiązany jest uzyskać pozwolenie i zezwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytków w tym zakresie,

1.16. każdorazowego powiadomienia Wydzierżawiającego o zmianie siedziby oraz adresu do korespondencji. Do czasu pisemnego powiadomienia Wydzierżawiającego o zmianie siedziby lub adresu do korespondencji wszelkie pisma (w tym m.in. oświadczenie o wypowiedzeniu umowy, oświadczenie o rozwiązaniu umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia, powiadomienia o wysokości zwaloryzowanego czynszu dzierżawnego, wezwanie do wydania Przedmiotu dzierżawy) wysłane na dotychczasowy adres uznaje się za doręczone Dzierżawcy, na co Dzierżawca wyraża zgodę,

1.17. złożenia w ciągu 14 dni od daty podpisania umowy oświadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu się rygorowi egzekucji w zakresie obowiązku zapłaty zaległego czynszu dzierżawnego w wysokości wynikającej z umowy, z zastrzeżeniem § 3 ust. 5, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilnego, do wysokości kwoty maksymalnej odpowiadającej 24-krotności czynszu dzierżawnego. Termin, do którego Wydzierżawiający może wystąpić o nadanie temu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalności, w przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w §7 ust.4, ustala się na dzień 31.12.2039 r.,

1.18. złożenia w ciągu 14 dni od daty podpisania umowy oświadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu się rygorowi egzekucji w zakresie obowiązku wydania Przedmiotu dzierżawy stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilnego,

1.19. złożenia w ciągu 14 dni od daty podpisania umowy oświadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu się rygorowi egzekucji w zakresie obowiązku zapłaty wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości będącej Przedmiotem dzierżawy, w przypadku jej niewydania w terminie, o którym mowa w §8 ust. 2 pkt 2.3, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilnego, w wysokości stanowiącej trzykrotność aktualnego na dzień rozwiązania umowy czynszu dzierżawnego wynikającego z umowy dzierżawy. Termin, do którego Wydzierżawiający może wystąpić o nadanie temu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalności, w przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w §8 ust.3, ustala się na dzień 31.12.2039 r.


2. Strony zgodnie ustalają, że Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania:

 obowiązującego prawa, a w szczególności Prawa wodnego, Prawa ochrony środowiska, przepisów budowlanych, sanitarnych, porządkowych i przeciwpożarowych,

 zasad określonych w zarządzeniu nr 20/2004 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 12 stycznia 2004 r. w sprawie zasad użytkowania i ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespołu Miasta Krakowa (z późn. zm.),

 zasad określonych w uchwale Nr XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia „Zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń” (zwanej uchwałą krajobrazową),

 zakazu przejeżdżania przez teren Bulwaru Wołyńskiego w innym miejscu niż wynikające z uzgodnień z właściwą jednostką, o których mowa w ust. 1 pkt 1.8,

 zasad wynikających z dobrych obyczajów,

 zasad związanych z niedopuszczaniem na Przedmiocie dzierżawy do działań lub zaniedbań noszących znamiona dyskryminacji pośredniej lub bezpośredniej. W przypadku naruszenia powyższego obowiązku potwierdzonego prawomocnym orzeczeniem sądu Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym,

 zasad wynikających z zapisów uchwały Nr LXXVIII/2178/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia pomników przyrody na terenie miasta Krakowa,

 zasad w zakresie ochrony przed hałasem:

1) zabrania się używania instalacji lub urządzeń nagłaśniających na terenie nieruchomości na zewnątrz budynków,

2) budynki zlokalizowane na terenie kompleksu należy kształtować i zabezpieczyć tak, aby poziom hałasu przenikającego do otoczenia z pomieszczeń tych budynków nie przekraczał wartości dopuszczalnych określonych w przepisach dotyczących ochrony środowiska i nie stanowił uciążliwości dla osób zamieszkujących okoliczne budynki podlegające ochronie akustycznej (zabudowa mieszkaniowa),

3) w przypadku stwierdzenia przez służby miejskie odstępstwa od uzgodnionych w umowie warunków, Dzierżawca jest zobowiązany do obniżenia poziomu natężenia dźwięku lub wyłączenia urządzeń nagłaśniających.

Strony zgodnie ustalają, że Dzierżawca przyjmuje:

 pełną odpowiedzialność za całość powierzonego mu majątku będącego mieniem publicznym i zobowiązuje się do dołożenia szczególnej staranności dla jego poszanowania, zabezpieczenia i zachowania. Dzierżawca zobowiązuje się naprawić wszelkie szkody wyrządzone na nieruchomości przez siebie i osoby, za które odpowiada/którymi się posługuje,

3.2. pełną odpowiedzialność za stan techniczny obiektów i urządzeń znajdujących się na Przedmiocie dzierżawy i zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ma obowiązek dokonywania na własny koszt przeglądów, konserwacji, napraw i remontów przedmiotu umowy związanych ze zwykłym korzystaniem z rzeczy oraz niezbędnych dla jego zachowania w stanie niepogorszonym jak również odpowiada za bezpieczeństwo osób trzecich w przypadku uszkodzenia obiektu i spowodowania zagrożenia życia bądź mienia, 

3.3. pełną i wyłączną odpowiedzialność cywilnoprawną za wszelkie zdarzenia na terenie dzierżawionych nieruchomości rodzące roszczenia osób trzecich w szczególności z tytułu utraty życia oraz poniesienia uszczerbku na zdrowiu lub mieniu,

3.4  pełną odpowiedzialność za stan dębu szypułkowego będącego pomnikiem przyrody o którym mowa w §1 ust. 1 pkt f) oraz za wszelkie uszkodzenia i zniszczenia powstałe w środowisku naturalnym oraz w mieniu osób trzecich spowodowane przez swoje działanie,

1) w ramach czynnej ochrony pomnika przyrody Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania następujących zakazów tj.:
a) niszczenia, uszkadzania lub przekształcania obiektów;
b) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;
c) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli te zmiany nie służą ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej;
d) umieszczania tablic reklamowych,

2) w zakresie monitoringu i pielęgnacji pomnika przyrody Dzierżawca zobowiązany jest do:
a) prowadzenia monitoringu stanu zdrowotnego i statyki pomnika przyrody, 

b) prowadzenia monitoringu oznakowania tablicy informacyjnej oraz informowanie Wydziału Kształtowania Środowiska Urzędu Miasta Krakowa o jej braku lub uszkodzeniu,

c) zgłaszania do Zarządu Zieleni Miejskiej w Krakowie wszelkich wykonanych prac pielęgnacyjnych w celu uzupełnienia informacji w systemie R3GIS  GreenSpaces,

d) wykonywania zabiegów pielęgnacyjnych i zabezpieczających zgodnych z zasadami arborystyki mających na celu utrzymanie go we właściwej kondycji,

e) pozostawienia w obrębie rzutu korony drzewa obszaru wolnego od zabudowy i infrastruktury,

f) warunkiem przystąpienia do prac, o których mowa w pkt. d) jest uzyskanie przez Dzierżawcę pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków oraz dodatkowo uzgodnienia Wydziału Kształtowania Środowiska Urzędu Miasta Krakowa w zakresie prowadzenia prac oraz wymogów dla wykonawcy,
g) Dzierżawca wykona prace, o których mowa w pkt. d) w terminie do 30 dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji, tj. pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków, 

h) po zakończeniu prac pielęgnacyjnych pomnika przyrody należy niezwłocznie przesłać do Wydziału Kształtowania Środowiska Urzędu Miasta Krakowa sprawozdanie z ich wykonanych w celu dokonania adnotacji w karcie pomników przyrody obejmujące opis wykonanego zabiegu oraz dokumentację fotograficzną przed i po wykonanych zabiegach, a także do Zarządu Zieleni Miejskiej w Krakowie w celu uzupełnienia informacji w systemie R3GIS GreenSpaces,

i) w przypadku stwierdzenia przez sprawującego nadzór nad pomnikiem przyrody konieczności wykonania zabiegów określonych w pkt. d) sprawujący nadzór nad pomnikiem przyrody wzywa Dzierżawcę do podjęcia działań. Dzierżawca podejmuje działania zgodnie z warunkami opisanymi powyżej i przedkłada wniosek o uzgodnienie w terminie do 30 dni od dnia wezwania,

3.5. ponosić będzie odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe na skutek niewywiązywania się lub nienależytego wykonywania obowiązków wynikających z ust. 1, ust. 2, ust. 3.

4. Strony zgodnie ustalają, że Wydzierżawiający:

 nie ponosi żadnej odpowiedzialności w zakresie zdarzeń, o których mowa w ust. 3 pkt 3.3, a w przypadku wystąpienia w związku z tymi zdarzeniami przeciwko Wydzierżawiającemu na drogę postępowania sądowego, Dzierżawca zobowiązuje się, na wezwanie Wydzierżawiającego przystąpić do tych postępowań po stronie Wydzierżawiającego,

 ma prawo wezwać Dzierżawcę do dokonania wymaganych prawem przeglądów, konserwacji, napraw, remontów, prac pielęgnacyjnych zieleni wyznaczając termin na dokonanie tych czynności; po bezskutecznym upływie terminu - Wydzierżawiający może zlecić dokonanie tych prac w trybie wykonania zastępczego, obciążając kosztami Dzierżawcę,

 nie jest zobowiązany do ponoszenia czy partycypowania w jakichkolwiek kosztach związanych z obowiązkami nałożonymi na Dzierżawcę wymienionymi w § 4 niniejszej umowy.

§ 5
Poddzierżawa, udostępnienie
1. Dzierżawca nie może oddać w całości ani w części Przedmiotu dzierżawy bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego:
a) osobie trzeciej do bezpłatnego używania, 
b) poddzierżawiać go, bądź udostępniać w jakiejkolwiek innej formie.

2. Niniejsza umowa nie może być przedmiotem umów cesji. 


§ 6
Zmiana sposobu użytkowania Przedmiotu dzierżawy 
1. Strony zgodnie ustalają, że Dzierżawca nie może dokonać zmiany celu w jakim wydzierżawił Przedmiot dzierżawy (§ 2 ust. 1 umowy) bez zgody Wydzierżawiającego. Zgoda wydzierżawiającego wymaga formy pisemnej w postaci aneksu do niniejszej umowy pod rygorem nieważności.

2. Wydzierżawiający ma prawo dokonywania kontroli Przedmiotu dzierżawy w każdym czasie w sposób nieutrudniający prowadzenia działalności przez Dzierżawcę. Kontrola przeprowadzana będzie w sposób, który nie zagraża renomie Dzierżawcy.

3. Wydzierżawiający przekaże Dzierżawcy w terminie 7 dni od zakończenia kontroli protokół pokontrolny.

§ 7
Zasady rozwiązania i wygaśnięcie umowy
1. Umowa wygasa z upływem okresu na jaki została zawarta.

2. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie na skutek zgodnych oświadczeń woli stron.

3. W razie naruszenia przez Dzierżawcę warunków umowy, w tym w szczególności §4, §5, §9 ust. 1-6, Wydzierżawiający wezwie Dzierżawcę do usunięcia naruszenia w wyznaczonym terminie nie dłuższym niż 1 (jeden) miesiąc. W przypadku nieusunięcia naruszenia w wyznaczonym terminie Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym.

4. W przypadku zalegania przez Dzierżawcę z płatnością czynszu za co najmniej 2 pełne okresy płatności, Wydzierżawiający wyznaczy dodatkowo trzymiesięczny termin do zapłaty zaległego czynszu. W przypadku nieuregulowania zaległego czynszu w tym terminie, Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym. 

5. W przypadku niewykonania prac związanych z realizacją Inwestycji określonej w § 2 ust. 1 w terminie wskazanym w § 4 ust.1 pkt 1.1 Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wyznaczeniu 90 - dniowego terminu na usunięcie naruszenia. 

6. W okresie 1 roku przed upływem terminu dzierżawy Dzierżawcy przysługuje prawo pierwszeństwa przeprowadzenia negocjacji dotyczących oddania Przedmiotu umowy w dalszą dzierżawę, o ile obowiązujący w tym czasie stan prawny zezwalał będzie na zawarcie nowej umowy lub przedłużenie dotychczas obowiązującej w trybie bezprzetargowym, na rzecz dotychczasowego Dzierżawcy.

7. W przypadku gdy Dzierżawca poprzez swoje działanie (zaniechanie) stwarza realne zagrożenie utraty przez Wydzierżawiającego tytułu prawnego do nieruchomości i mimo bezskutecznego upływu dodatkowego 1-miesięcznego terminu wyznaczonego przez Wydzierżawiającego w pisemnym wezwaniu nie zaprzestanie takiego działania (zaniechania), Wydzierżawiający może wypowiedzieć umowę w trybie natychmiastowym.

§ 8
Rozliczenie nakładów i wydanie Przedmiotu dzierżawy po rozwiązaniu umowy dzierżawy
1. Po zakończeniu stosunku dzierżawy (bez względu na wygaśnięcie umowy bądź jej rozwiązanie) wynikającego z niniejszej umowy, Dzierżawcy nie przysługuje żadne roszczenie z tytułu poniesionych nakładów wobec Wydzierżawiającego. Przez nakłady Wydzierżawiający i Dzierżawca rozumieją całość wydatków Dzierżawcy poniesionych w celu realizacji Inwestycji opisanej w § 2 ust. 1 tj. koszty usług architektonicznych, koszty robót budowlanych, w tym koszty instalacji i wbudowanych urządzeń technicznych budynku, budowli itp.

2. W przypadku wygaśnięcia bądź rozwiązania umowy dzierżawy Dzierżawca jest zobowiązany do:

2.1.  usunięcia z dzierżawionego terenu wszelkich obiektów, ruchomości, urządzeń infrastruktury technicznej i innych elementów zagospodarowania stanowiących jego własność, 

2.2.  wykonania prac odtworzeniowych, rekultywacyjnych i porządkowych terenu po rozbiórce kompleksu, urządzeń infrastruktury technicznej i innych elementów zagospodarowania w terminie wskazanym pisemnie przez Wydzierżawiającego,

2.3.  wydania Wydzierżawiającemu Przedmiotu dzierżawy za protokołem zdawczo-odbiorczym, w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego nie krótszym niż 1 miesiąc od daty wygaśnięcia bądź rozwiązania umowy dzierżawy, w stanie wolnym od wszelkich obiektów, ruchomości, urządzeń infrastruktury technicznej i innych elementów zagospodarowania, uporządkowanym oraz wolnym od praw osób trzecich, z uwzględnieniem normalnego używania zgodnego z niniejszą umową.

3. Używanie Przedmiotu dzierżawy po upływie terminu o którym mowa w ust. 2 pkt 2.3 stanowi okres bezumownego korzystania przez Dzierżawcę. W okresie tym Dzierżawca zobowiązany jest do uiszczania odszkodowania z tego tytułu w wysokości określonej przez Wydzierżawiającego stanowiącego 300 % aktualnego czynszu wynikającego z umowy dzierżawy.

4. W przypadku rozwiązania umowy dzierżawy bądź po jej wygaśnięciu Dzierżawcy nie będzie przysługiwało żadne roszczenie odszkodowawcze względem Wydzierżawiającego. 

5. W przypadku ustania stosunku dzierżawy przed terminem wskazanym w umowie z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do żądania zapłaty kary umownej w wysokości 10-miesięcznego czynszu należnego za miesiąc poprzedzający miesiąc, w którym dokonano rozwiązania Umowy. Prawo żądania kary umownej nie narusza uprawnienia stron do żądania zaspokojenia roszczeń wynikających z umowy oraz dochodzenia odszkodowania przewyższającego karę na zasadach ogólnych.
§ 9
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

1. Dzierżawca zobowiązuje się wpłacić w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy dzierżawy pod rygorem rozwiązania umowy z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy ze skutkiem natychmiastowym na rachunek bankowy Urzędu Miasta Krakowa Nr 02 1020 2892 0000 5702 0590 1071 następujące kaucje:

1.1. tytułem zabezpieczenia należności czynszowych w następujący sposób: 
a) wynoszącą 200% miesięcznego czynszu dzierżawnego brutto (z podatkiem VAT) określonego w § 3 ust. 1 pkt 1.2 litera a),
b) wynoszącą 200% miesięcznego czynszu dzierżawnego brutto (z podatkiem VAT) określonego w § 3 ust. 1 pkt 1.2 litera b). 
Kaucje wymienione w pkt a) i b) nie podlegają oprocentowaniu.

1.2. tytułem zabezpieczenia należytego wykonania umowy dzierżawy (zwaną dalej Zabezpieczeniem) w kwocie 182 000,00 zł (słownie: sto osiemdziesiąt dwa tysiące złotych 00/100) na wypadek niewykonania zobowiązania Dzierżawcy wynikającego z §8 ust.2 pkt 2.2 obejmującego wykonanie prac odtworzeniowych, rekultywacyjnych i porządkowych po rozbiórce kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowo-kulturalnego z usługami gastronomicznymi.

2. W przypadku zmiany wysokości czynszu dzierżawnego zgodnie z § 3 ust. 4 i 5 Dzierżawca uzupełni kaucję do wysokości określonej w ust. 1 pkt 1.1 w terminie 14 dni od daty powiadomienia Dzierżawcy o zmianie wysokości czynszu dzierżawnego.

3. W przypadku popadnięcia przez Dzierżawcę w zadłużenie wobec Wydzierżawiającego z zapłatą należności określonych niniejszą umową, przekraczające 21 dni od dnia wymagalności, Wydzierżawiający zaliczy kaucję wymienioną w ust.1 pkt 1.1 na poczet tych należności. Wpłacona przez Dzierżawcę kaucja może zostać zaliczona w poczet zadłużenia jeden raz w ciągu roku kalendarzowego.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Dzierżawca zobowiązany jest uzupełnić kaucję do kwot, o których mowa w ust. 1 pkt 1.1 w terminie 14 dni, licząc od dnia otrzymania od Wydzierżawiającego pisemnego powiadomienia o wysokości kwot o jakie należy uzupełnić kaucję, pod rygorem wypowiedzenia przez Wydzierżawiającego umowy dzierżawy w trybie określonym w § 7 ust. 3 niniejszej umowy. O dotrzymaniu terminu dokonania wpłaty decyduje data wpływu na rachunek Wydzierżawiającego. W terminie do 14 dni od daty przejęcia przez Wydzierżawiającego Przedmiotu dzierżawy za protokołem zdawczo-odbiorczym kaucja zostanie pomniejszona o kwotę ewentualnego zadłużenia i po rozliczeniu zwrócona Dzierżawcy.

5. [bookmark: _GoBack]W przypadku niewykonania bądź nienależytego wykonania przez Dzierżawcę zobowiązań wynikających z § 8 ust. 2 pkt 2.2 Wydzierżawiający przeznaczy uzyskaną kwotę Zabezpieczenia o której mowa w ust. 1 pkt 1.2 na poczet wykonania zastępczego z tytułu niewykonania przez Dzierżawcę tych zobowiązań.

6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany wysokości Zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 pkt 1.2 w przypadku wykonania przez Wydzierżawiającego waloryzacji Zabezpieczenia według rocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Prezesa GUS. Dzierżawca zobowiązany jest do uzupełnienia Zabezpieczenia do wysokości określonej przez Wydzierżawiającego w terminie 14 dni od daty pisemnego powiadomienia Dzierżawcy o dokonanej waloryzacji, pod rygorem rozwiązania umowy z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy ze skutkiem natychmiastowym. O dotrzymaniu terminu dokonania wpłaty decyduje data wpływu na rachunek Wydzierżawiającego.

7. W terminie do 14 dni od przejęcia przez Wydzierżawiającego Przedmiotu dzierżawy za protokołem zdawczo-odbiorczym Wydzierżawiający dokona zwrotu Zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 1 pkt 1.2 w całości lub części wynikającej z rozliczenia jej na poczet wykonania zobowiązania wskazanego w § 8 ust. 2 pkt 2.2 umowy. Zabezpieczenie wniesione w formie pieniądza zwraca się wraz z odsetkami (naliczanymi przez Wydział Finansowy Urzędu Miasta Krakowa) wynikającymi z umowy rachunku Urzędu pomniejszonymi o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew na rachunek Dzierżawcy.

§ 10
Postanowienia końcowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogą nastąpić wyłącznie w formie pisemnej pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem § 3 ust. 4, 5 i 7 niniejszej umowy.

2. Jeżeli jedno lub więcej postanowień niniejszej Umowy zostanie uznane za nieważne lub nieskuteczne, nie będzie to miało wpływu na ważność lub skuteczność innych postanowień niniejszej Umowy. W takim przypadku Strony zgadzają się uznać za ważne i skuteczne takie postanowienie lub postanowienia, które w możliwie bliski sposób odzwierciedlają gospodarcze zamiary stron związane z nieważnym lub nieskutecznym postanowieniem.

3. W sprawach nieuregulowanych umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

4. Wszelkie spory powstałe na tle stosowania niniejszej umowy nie dające się rozstrzygnąć polubownie, rozstrzygać będzie sąd właściwy dla miejsca położenia nieruchomości.

Integralną częścią niniejszej umowy są:
- załącznik nr 1 stanowiący mapę sytuacyjno-wysokościową z zaznaczoną lokalizacją Przedmiotu dzierżawy,
- załącznik nr 2 stanowiący protokół przekazania-przejęcia nieruchomości,
- załącznik nr 3 stanowiący koncepcję architektoniczną zagospodarowania nieruchomości wynikającą ze złożonej oferty do przetargu pisemnego nieograniczonego przeprowadzonego w dniu ………………….. 





………………………….					…………………………………
   /podpis Dzierżawcy/					 /podpis Wydzierżawiającego/



Otrzymują:
1. Dzierżawca,
2. Wydzierżawiający, 
3. Wydział Podatków i Opłat, Referat ds. Księgowości Należności Cywilnoprawnych i Innych Dochodów Gminy, al. Powstania Warszawskiego 10, 31-549 Kraków,
4. Wydział Podatków i Opłat, Referat ds. Wymiaru Podatków od Nieruchomości, Rolnego i Leśnego, ul. Wielicka 28a, 30-552 Kraków.
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