ZARZADZENIE NR 114/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 13 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku przy ul. Zbrojow 4 w Krakowie na
rzecz najemcow z zastosowaniem 51% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2023 r. poz. 40) zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26 usytuowanego w budynku przy ul. Zbrojow 4
w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 51% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26
usytuowanego w budynku przy ul. Zbrojow 4 w Krakowie na rzecz najemcow
z zastosowaniem 51% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 34, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust.
I, la, 3 i art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 1899, z 2022 r. poz. 1846, 2185)
uchwala sie, co nastepuje.

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 26,
usytuowanego w budynku przy ul. Zbrojow 4 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej skladajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 33/3, obreb 4 jednostka ewidencyjna
Krowodrza, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00075525/7, na rzecz najemcOé6w oraz
udzielenie bonifikaty w wysokosci 51% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Malop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 26 potozony w budynku przy ul. Zbrojéow 4 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2021r. poz. 1899, z 2022r. poz. 1846, 2185) zbywany bedzie na rzecz jego
najemcow, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za§ sprzedaz nastagpi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy. Ponadto, zbycie
przedmiotowego lokalu nast¢puje na zasadach okreslonych przepisami uchwaty Rady Miasta
Krakowa nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Najemcy lokalu mieszkalnego nr 26, zlokalizowanego w
budynku przy ul. Zbrojéw 4 w Krakowie ztozyli wniosek do Rady Miasta Krakowa o
podjecie indywidualnej uchwaly z powodu istnienia przyczyn wytaczajacych najmowany
lokal mieszkalny ze sprzedazy, okreslonych w szczegdlno$ci w tresci przepisu §8 uchwaty nr
XLV1/568/08 Rady Miasta Krakowa z 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop.
z 2016 r. poz. 7759).

Jak wustalono na podstawie posiadanych danych, Najemczyni posiadata lokal
mieszkalny o pow. 30 m? przy ul. Krowoderskich Zuchéw 13 w Krakowie. Przedmiotowy
lokal byl obcigzony bezptatng dozywotnig stuzebnos$cig osobista polegajaca na prawie
korzystania przez osobe fizyczng do chwili $§mierci w dniu 08.03.2020r.

Umowg darowizny z dnia 06.10.2018r. Rep. A nr 2962/2018 Najemczyni podarowata
przedmiotowy lokal mieszkalny synowi. W umowie darowizny stawajacy okreslili warto§¢
lokalu mieszkalnego na kwote 150.000 zt.

Jak wynika z operatu szacunkowego z dnia 25 stycznia 2019r. sporzadzonego przez
rzeczoznawc¢ majatkowego wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego przy ul. Krowoderskich
Zuchéw 13 w Krakowie, zostata ustalona na kwote 181.000 zt, w tym warto$¢ ustanowionego
obcigzenia na kwote w wysokosci 72.000 zt.

Natomiast Najemcy (malzonkowi Najemczyni) przystugiwata wspotwlasnos¢ w
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Mszanie Dolnej oraz nieruchomos$ci stanowigce;j
droge dojazdowa do w/w zabudowy. Umowa sprzedazy z dnia 01.12.2017r. Rep. A nr
4289/2017 Najemca sprzedal synowi udzial wynoszacy 15/72 cze$ci w nieruchomos$ci w
Mszanie Dolnej sktadajacej si¢ z zabudowanej dziatki o pow. 0,0825ha i udziat wynoszacy
6/18 czesci w nieruchomosci potozonej w Mszanie Dolnej sktadajacej si¢ z dziatki o
powierzchni 0,0053ha za cen¢ w tacznej kwocie 60.000 zi. Dziatka zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 155,60 m?.

Jak wynika z operatu szacunkowego z dnia 17 kwietnia 2019r. sporzadzonego przez
rzeczoznawc¢ majatkowego (data ogledzin nieruchomosci zostata okreSlona na dzien
21.07.2016r., bowiem od 2 lat budynek byl nieuzytkowany) warto$¢ rynkowa nabytego przez
syna najemcy udzialu w nieruchomosci polozonej w Mszanie Dolnej wynosi 68.873 zi.
Warto$¢ rynkowa calej nieruchomos$ci wg operatu wynosi 330.592 zt.

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie prowadzit postepowanie wyjasniajace
majace na celu ustalenie, czy zasadnym jest pozostawanie Wnioskodawcow w stosunku
najmu z Gming Miejska Krakéw odnosnie lokalu przy ul. Zbrojow 4/26, z uwagi na
posiadanie ww. nieruchomosci. Pismem z dnia 6 lutego 2019r. tamt. jednostka
poinformowata, iz nie bedzie podejmowata czynnosci w sprawie rozwigzania stosunku
prawnego najmu.



Jak wynika z pisma z dnia 9 lipca 2021r. przeprowadzony wsrdd sgsiadow w dniu
25.06.2021r. wywiad nie potwierdzil niezamieszkiwania ww. w przedmiotowym lokalu.

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow ww. uchwaly Rady Miasta Krakowa
zachodzi w sprawie Najemcow negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy przepisu §82 ust. 1
pkt 1 lit. a 1 b-oraz ust. 3 powotlanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikatg.
Zgodnie z powotanym przepisem ,,nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming
Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawal lub jest wiascicielem (wspotwiascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ albo wlascicielem (wspotwlascicielem)
wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym bgdz nieruchomosci, na ktorej zostala rozpoczeta budowa budynku
mieszkalnego (...)”. Wylqczenia, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na
terenie wojewodztwa matopolskiego.

W $wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepisow prawa miejscowego,
w istniejgcym stanie faktycznym i1 prawnym realizacja wniosku NajemcoOw o nabycie od
Gminy Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 8
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem §8 ust. 7 uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty 1 wysokosci
stawek procentowych ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowa¢ indywidualne uchwaty dopuszczajace
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z réwnoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty.”.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy pordéwnania wartosci lokalu mieszkalnego majacego byc¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzito o niemoznos$ci zastosowania bonifikaty w
trybie ogélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W wystgpieniu skierowanym do Rady Miasta Krakowa z dnia 19 listopada 2018r.
wnioskodawcy podali migdzy innymi, iz Najemca od przeszto 10 lat pozostaje bezrobotny, a
Najemczyni petni funkcje dyrektora Samorzadowego Przedszkola nr 20 przy ul. Utanow w
Krakowie.

Warto$¢ wnioskowanego do nabycia lokalu mieszkalnego potozonego przy ul.
Zbrojow 4/26 w Krakowie, okreslono na kwote 543 971 zt (operat szacunkowy z dnia 12
kwietnia 2022r.).

W zwiazku z faktem, iz wydanie opinii w sprawie zbycia na rzecz ww. lokalu nr 26
przy ul. Zbrojow 4 w Krakowie z bonifikatg pozostawato w kompetencjach merytorycznie



wlasciwych w sprawach tego rodzaju Komisji Rady Miasta Krakowa, przedlozono
przygotowang informacj¢ celem skierowania pod obrady Komisji.

W odniesieniu do pierwszego z kryteribw sporzadzono pogladowe zestawienie
obliczen stanowigce zalacznik do informacji przekazanej Przewodniczacemu Rady Miasta
Krakowa.

Obliczenia algorytmu stosowanego przez merytoryczne komisje Rady Miasta
Krakowa dokonano w r6znych wariantach szczegotowo opisanych w informacji, przy czym
zaznaczono, ze wyceny zostaly sporzadzone na dzien, w ktérym najemcy nie byli juz
wlascicielami nieruchomosci.

Komisja Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa jak tez Komisja
Budzetowa Rady Miasta Krakowa pozytywnie zaopiniowaly wniosek w przedmiocie podjgcia
indywidualnej uchwaty w sprawie sprzedazy na rzecz WnioskodawcoOw z zastosowaniem
51% bonifikaty najmowanego lokalu mieszkalnego. Pierwsza z wymienionych Komisji
opiniowala wniosek w dniu 27 wrze$nia 2022 r. (opinia pozytywna nr 1548/2022, znak
BR.03.0014.2.5.316.2022), za§ druga Komisja w dniu 12 pazdziernika 2022 r. (opinia
pozytywna nr 1798/22 znak BR-03.0014.2.3.393.2022).

Pismem z dnia 22 listopada 2022r. Najemcy poinformowali o akceptacji wysokosci
bonifikaty zaproponowanej przez merytoryczne Komisje Rady Miasta Krakowa.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii — wymaganych przepisami uchwaty Nr
XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych merytorycznie wlasciwych Komisji
Rady Miasta Krakowa, mozliwym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta
Krakowa.

Niniejsza regulacja zwickszy wpltyw do budzetu Miasta. Regulacja ta jest bez wplywu
na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie wymaga zwig¢kszenia
zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastgpnych. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu. Nie bedzie
rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 497).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



