ZARZADZENIE NR 1743/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 26 czerwca 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej w Krakowie w rejonie ul. Korpala

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r., poz. 40, poz. 572) zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego niezabudowanej nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej wiasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw, potozonej w Krakowie w rejonie ul. Korpala.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
potozonej w Krakowie w rejonie ul. Korpala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV//99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakoéw (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2017 r.
poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) — uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1 Wyraza si¢ zgode¢ na sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, oznaczonej
nr dziatki 135/2 o powierzchni 0,2428 ha, objetej KW KR1P/00419448/7, potozonej
w obrebie P-69, jednostka ewidencyjna Podgoérze w rejonie ul. Korpala, wskazanej na
zataczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Kliny-Gadomskiego 11”, opisana wyzej nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2MWU.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakoéw jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej o0znaczonej
nr dziatki 135/2 o powierzchni 0,2428 ha, objetej KW KR1P/00419448/7, potozonej
w obrebie P-69, jednostka ewidencyjna Podgorze w rejonie ul. Michata Korpala.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ powstata z dziatki nr 135 obr. 69 Podgorze, objetej Iwh
250 gm. kat. Borek Falecki.

Skarb Panstwa nabyt dziatke nr 135 obr. 69 Podgorze na podstawie decyzji Prezydenta
Miasta Krakowa nr KBG-Sc-473/579/12/82 z dnia 26.11.1982 r. o zatwierdzeniu projektu
wymiany gruntow na terenie Dzielnicy Podgoérze Miasta Krakowa w osiedlu Opatkowice
i Kobierzyn - operat nr P-1376/79/83 z dnia 1.07.1983 r. wydang w oparciu o decyzj¢ Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 25.10.1982 r. nr GZUsw 0430-594/82 — na
podstawie art. 2 i art. 6 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 24.01.1968 r. 0 scaleniu i wymianie gruntow
(Dz.U. z 1968 r. nr 3, poz. 13 ze zm.) oraz § 2 pkt 6 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
30.05.1975 r. w sprawie okreslenia zadan i uprawnien nalezacych do powiatowych rad
narodowych 1 naczelnikoéw powiatow, ktore przejmuja wojewddzkie rady narodowe
i wojewodowie (Dz.U. z 1975 r. nr 17, poz. 94 ze zm.).

Gmina Krakow nabyta dziatke nr 135 obr. 69 Podgérze (z ktérej w wyniku podziatu
powstala dziatka nr 135/2) na podstawie decyzji Wojewody Matopolskiego z dnia
29.04.2009 r. nr SN.VII.BT.7723-1-193-09.

Z uwagi na fakt, iz opisana wyzej nieruchomos$¢ nie byta przedmiotem przejgcia, na rzecz
Skarbu Panstwa na podstawie przepisow opisanych w art. 216 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344) wobec powyzszego nie
majg do niej zastosowania przepisy ww. ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz
poprzedniego wiasciciela.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kliny-Gadomskiego 117, zatwierdzonego uchwatg
nr CXV/1551/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. zgodnie z ktérym znajduje
si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MWU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami. Jako przeznaczenie uzupeiniajagce mozliwa jest lokalizacja
terenowych urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci, zieleni urzadzonej
— zielence 1 skwery oraz doj$¢ 1 dojazdow.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu plan ustala m.in.:
1) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 40 %;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi 40 %;

3) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wynosi do 18 m, a w przypadku realizacji dachu
ptaskiego do 15 m;

4) funkcje ustugowe w obiekcie mieszkalnym nalezy realizowac w ich parterach.

Dziatka 135/2 w przewazajacej czeSci znajduje si¢ w granicy obszaru
0 niekorzystnych warunkach budowlanych (zwigzanych z ptytkim wystgpowaniem wod
gruntowych) wskazanych na rysunku planu, na ktorych przy realizacji obiektow budowlanych
nalezy uwzgledni¢ rozwigzania typu drenaz lub izolacja wodoodporna. Potudniowy niewielki



fragment przedmiotowej dziatki znajduje si¢ w obszarze wylgczonym z zabudowy tj. poza
nieprzekraczalng liniag zabudowy ustalong w ww. miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja
szczegOtowe warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacja
nowej zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomosci musi uwzglednia¢ przepisy techniczno —
budowlane oraz fakt istniejacej w sagsiedztwie zabudowy. Wykladni przepisow prawa
dokonuje wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania
indywidualnej 1 konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwos$ci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos¢
sporzadzenia projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajgca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje w stosownym postepowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno — budowlany.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana. Ma ksztalt wydhuzonego prostokata, o dtugosci
okoto 150 m 1 szeroko$ci wynoszacej okoto 15-17 m. Porosnigta jest trawag oraz na
niewielkim fragmencie w jej potudniowej czgs$ci drzewami i krzewami. Znajduje si¢ w rejonie
gdzie wystgpuje znaczne nachylenie w kierunku potudniowym. Od strony wschodniej
I zachodniej graniczy z nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ osob fizycznych, od
potudnia graniczy z rowem melioracyjnym, ktory odprowadza wode z przyleglych terenow.
Row ten pozostaje na utrzymaniu jednostki miejskiej Klimat-Energia-Gospodarka-Wodna.
Nalezy zachowa¢ pas ochronny wzdhuiz rowu minimum 5 m po obu stronach, wolny od
zabudowy oraz minimum 1,5 m po obu stronach rowu wolny od ogrodzen oraz innych
obiektow i urzadzen budowlanych niezwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja rowu wraz
Zniezbednym dojsciem 1 dojazdem. Inwestor przed przystgpieniem do realizacji
jakiegokolwiek zamierzenia budowlanego winien uzgodni¢ z jednostka Klimat-Energia-
Gospodarka-Wodna dokumentacje projektowa, na ktorym to etapie Ww. jednostka okresli
warunki, jakie nalezy spetni¢ aby moc zrealizowaé¢ planowang inwestycje.

Od potocy dziatka nr 135/2 przylega do dziatki nr 135/1 o powierzchni 0,2411 ha,
stanowigce] wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktora zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozona jest w terenie zieleni publicznej niskiej
2ZPn. Na czgsci dziatki nr 135/1 w ramach edycji 2020 Budzetu Obywatelskiego zostata
wybudowana miejska zewngtrzna sitownia oraz plac zabaw. W bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowej nieruchomos$ci znajduja si¢ tereny niezabudowane, a w dalszej odlegtosci
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz tereny zieleni fortecznej w otoczeniu fortu nr 52
»Borek” (dziatka nr 188/1 o pow. 4,9352 ha) a takze tereny zieleni parku miejskiego,
oznaczone na rysunku planu miejscowego ,,Kliny Potudnie” symbolem ZPL (dziatki nr 76/30
I 186/40 o tacznej powierzchni ok. 6 ha).

Dzialka nr 135/2 powstata w wyniku podzialu geodezyjnego z dziatki nr 135,
zatwierdzonego decyzja Nr 730/2011 z dnia 07.09.2011 roku. Podziat nieruchomosci mial na
celu wydzielenie terendw o réoznym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kliny — Gadomskiego II”. Wyzej wymieniona
decyzja zawiera warunek, ze przy zbywaniu dzialek powstatych z podziatu nalezy ustanowic
stuzebno$¢ drogowa jako zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

Obecnie dziatka nr 135/2 nie posiada dostgpu do drogi publicznej. Jak wynika z opinii
Zarzadu Infrastruktury Komunikacyjnej i Transportu w Krakowie (obecnie Zarzad Drog
Miasta Krakowa) obstuge komunikacyjng dzialki nr 135/2 nalezy ksztaltowaé zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od drogi publicznej -
ul. Anny Szwed-Sniadowskiej, poprzez projektowany zjazd. Od ul. Anny Szwed-



Sniadowskiej dziatke nr 135/2 oddzielaja dziatki stanowiace wlasno$¢ osob fizycznych.
Wiasciciele tych dzialek nie wyrazili zgody na ustanowienie stuzebnosci przejazdu
i przechodu na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 135/2.

Brak jest réwniez mozliwosci ustanowienia stuzebnos$ci przejazdu po terenie dziatek
nr 135/1 oraz nr 276/11 stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktore przylegaja
bezposrednio do drogi publicznej ul. Korpala. Dzialki te zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozone sg w terenach zieleni publicznej niskiej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZPn, w ktoérych nie dopuszczono dojazdow,
a jedynie trasy rowerowe, ciggi piesze 1 trasy pieszo-rowerowe.

Pojecie ,,stuzebnos¢ drogowa” na gruncie prawa cywilnego moze oznacza¢ zardOwno
stuzebno$¢ przejazdu i1 przechodu, jak tez tylko stuzebnos$¢ przechodu. Oznacza to, ze dla
wypelnienia warunku zawartego w opisanej wyzej decyzji podziatowej wystarczajace bedzie
ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 135/2 odplatnej, nieograniczonej
w czasie stuzebnosci drogowej przechodu po terenie czgsci dziatek nr 135/1 oraz 276/11, co
bedzie zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustanowiona w ten sposob stuzebnos¢ dojscia ksztaltowaé bedzie obsluge
komunikacyjng wytacznie do istniejacego sposobu zagospodarowania przedmiotowej dziatki
I nie bedzie mogta by¢ wykorzystywana do obstugi komunikacyjnej po zmianie sposobu jej
zagospodarowania zgodnego z planem miejscowym tj. zabudowy wielorodzinnej z ustugami.

Warunki w zakresie infrastruktury i1 obstugi komunikacyjnej dla ewentualnego
zamierzenia inwestycyjnego planowanego na dzialce nr 135/2 gwarantujace prawidlowy
dojazd i dojscie do terenu inwestycji zostang okreslone na etapie uzyskiwania uzgodnienia
zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego drogi publicznej w zakresie
wlaczenia do drogi, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogach
publicznych (tekst jednolity D.z. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.) po przedstawieniu programu
inwestycji niedrogowej.

Obstuga komunikacyjna inwestycji niedrogowych uksztalttowana zostanie W oparciu
oart. 16 ww. ustawy po wczesniejszym zaopiniowaniu koncepcji obslugi gwarantujace;j
prawidtowy dojazd i dojsécie do terenu inwestycji.

Nieruchomos¢ potozona jest w zasiggu sieci uzbrojenia technicznego. Przylaczenie
planowanej inwestycji do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie na warunkach
okreslonych przez dysponentow sieci.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ nie zostala wskazana do zagospodarowania pod katem
zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej, ani w opracowaniu pn. ,,Kierunki rozwoju
| zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030”. Nieruchomo$¢ nie pozostaje
W utrzymaniu i nie jest obj¢ta planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu
Zieleni Miejskiej w Krakowie.

Wydzial Ksztattowania Srodowiska pozytywnie zaopiniowat sprzedaz nie stwierdzajac
uwarunkowan przyrodniczych warunkujacych konieczno$¢ zachowania dziatki nr 135/2 obr.
69 Podgorze w zasobach Gminy.

Jak wynika z opinii Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Klimatu, Wydzialu Strategii,
Planowania i Monitorowania Inwestycji oraz Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie,
na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 135/2 nie jest planowana zadna inwestycja drogowa,
strategiczna, programowa czy dzielnicowa.

Cena wywolawcza nieruchomosci zostanie ustalona na podstawie wartosci okreslone;j
przez rzeczoznawc¢ majatkowego, aktualnej na dzien sprzedazy. Obecnie warto$¢
nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 3 031 000,00 zt netto tj. 1248,49



zt/m?. Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%. Cena
wywotawcza nieruchomosci nie bedzie nizsza niz jej warto$¢ rynkowa.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Rada Miasta Krakowa w uchwale Nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegta, iz do wylacznej kompetencji Rady
Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci zZ wyjatkiem
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy
0 powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos$¢ jest zbedna dla realizacji celéw publicznych i zadan
wlasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na jej sprzedaz w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.



