ZARZADZENIE NR 1771/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 26 czerwca 2023r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonej
w Krakowie przy ul. Fredry

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2023 r., poz. 40, poz. 572), art. 37 ust. 1, art. 35 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej
Krakow (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. 22017 r. poz.741,z 2022 r. poz. 7540) — zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigca wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 82/91, o powierzchni 0,1066 ha, objeta ksiega wieczysta
nr KR1P/00259881/4, potozong w obrgbie P-47, jednostka ewidencyjna Podgorze, przy
ul. Fredry - zgodnie z wykazem stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia i bgdacym jego
integralng czgscia.

2. Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos¢ nie podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na wniosek Gminy Miejskiej Krakow wydane
zostaly decyzje o ustaleniu warunkoéw zabudowy: nr AU-2/6730.2/709/2020 z dnia
7.12.2020 1., zgodnie z ktora nieruchomo$¢ moze zosta¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym z garazem oraz nr AU-2/6730.2/779/2021 z dnia
16.11.2021 r., zgodnie z ktérg nieruchomo$¢ moze zosta¢ zabudowana dwoma budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi z garazami w zabudowie blizniacze;.

§ 2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 ust.1, podlega wywieszeniu na tablicach ogtoszen
w budynkach ~ Urzedu Miasta Krakowa przy Placu  Wszystkich  Swietych
3-4 1przy ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

2. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez
ogloszenie w prasie lokalne;.

3. Po uptywie szesciu tygodni od dnia wywieszenia wykazu postanawia si¢ oglosi¢
przetarg ustny nieograniczony.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



zalacznik
do zarzadzenia nr

Prezydenta Miasta Krakowa

7 dnia

WYKAZ
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego
Nr Pow. Obreb Polozenie e - Cena
s KW . , . Przeznaczenie i opis nieruchomosci wywolawcza
dzialki| w ha nieruchomosci . , .
nieruchomosci
82/91 | 0.1066 P-47 KR1P/00259881/4 ul. Fredry Obszar, w skfad ktérego wchodzi nieruchomos$¢ nie podlega
jedn. ewid. ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. | 800 000,00 zi
Podgorze W przyjetym przez Rad¢ Miasta Krakowa Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
zatwierdzonym uchwalg nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 16 kwietnia 2003 r., zmieniong uchwalg nr XCIII/1256/10
Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwalg nr
CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.
przedmiotowy teren znajduje si¢ w jednostce strukturalnej nr 15,
w kategorii zagospodarowania terenu o symbolu MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Jak wynika z kierunkdw zmian w strukturze przestrzenne;j
dla tej jednostki:

. Zabudowa wielorodzinna powinna by¢
ksztattowana w formie kwartatow zabudowy i1 zabudowy
pierzejowej wzdhuz ulic, a takze zabudowy blokowe;.

. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
mieszkaniowej w  terenach  zabudowy  mieszkaniowe]
wielorodzinnej (MW) w rejonie ul. Fredry i w terenach potozonych




w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego wynosi min. 50 %.

. Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) w rejonie ul. Fredry i w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego wynosi min. 50 %.

. Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wynosi
do 20 m.

. Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) wynosi do  30%.

Okreslenie  sposobow  zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nast¢puje, zgodnie z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022, poz. 503 ze zm.)
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Na wniosek Gminy Miejskiej Krakow zostaty wydane dwie
decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy:

e decyzja nr AU-2/6730.2/709/2020 z dnia 7.12.2020 r.,
zgodnie z ktérg nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr
82/91 moze zosta¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojagcym z garazem. Zgodnie
z ustalonymi w ww. decyzji warunkami zabudowy,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu inwestycji kubaturowej (dz. nr
82/91 o powierzchni 1066 m?) ustalony zostat
w wysokosci od 13 % do 24 %. Szeroko$¢ elewacji
frontowej (tj. od drogi wewnetrznej dziatki nr 82/51)
ustalona zostala na poziomie od 14 m do 28 m. Wysoko$¢
gornej  krawedzi  elewacji  frontowej  budynku




wyznaczono na wysokosci: do poziomu kalenicy od 11
m do 13 m oraz do poziomu okapu od 7 m do 9 m,
mierzone od poziomu terenu istniejacego. Przedmiotowy
teren ksztattuje si¢ na poziomie od ok. 239,54 m n.p.m.
(cze$¢ NW) do ok. 241,24 m n.p.m. (czg$¢ NE).

e decyzja Nr AU-2/6730.2/779/2021 z dnia 16.11.2021 r.,
zgodnie z ktérg nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr
82/91 moze zosta¢ zabudowana dwoma budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi z garazami w zabudowie
blizniaczej. Zgodnie z ustalonymi w ww. decyzji
warunkami zabudowy, wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
kubaturowej (dz. nr 82/91 o powierzchni 1066 m?)
ustalony zostal w wysokosci od 24 % do 26,5 %.
Szerokos¢ elewacji frontowej (tj. od drogi wewnetrznej
dziatki nr 82/51) ustalona zostata na poziomie od 28 m
+/- 2 m (tj. od 26 m do 30 m). Wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej budynku wyznaczono na wysokosci:
do poziomu kalenicy od 11 m do 13 m oraz do poziomu
okapu od 7m do 9 m, mierzone od poziomu terenu
istniejgcego. Przedmiotowy teren ksztattuje si¢ na
poziomie od ok. 239,54 m n.p.m. (czgs¢ NW) do ok.
241,24 m n.p.m. (czg$¢ NE).

Ponadto obydwie ww. decyzje przewiduja nastgpujace warunki
zagospodarowania: udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu inwestycji kubaturowej ustalony zostal na poziomie nie
mniej niz 50 %. Linia zabudowy zostala wyznaczona nastgpujaco:
od strony ul. Fredry jako przedtuzenie linii zabudowy budynku 12e
zlokalizowanego na dziatce nr 265/4 — tj. w odleglosci 8 m do
granicy z dziatkg nr 431/3 (ul. Fredry stanowi drogg publiczna
powiatow3) a od strony drogi wewng¢trznej prowadzonej na dziatce
nr 82/51 wodleglosci 6 m od granicy z dziatkag nr 82/51. Ze




wzgledu na kompozycj¢ istniejacej w tym obszarze zabudowy,
linie zabudowy winny mie¢ charakter nieprzekraczanych a nie
obowigzujacych. Dodatkowym ograniczeniem w lokalizacji
obiektu beda przepisy obowigzujagce w dacie sporzadzania
1 zatwierdzania projektu budowlanego, w tym przepisy regulujace
odlegtos¢ nowej zabudowy od granic z innymi nieruchomos$ciami
oraz regulujace odleglos¢ nowej zabudowy od zabudowy
1 infrastruktury technicznej istniejgcej i projektowane;.

Wyzej wymienione decyzje sg ostateczne. Na podstawie art.
63 wust. 5 wymienionej wyzej ustawy, decyzje o ustaleniu
warunkow zabudowy mogg zosta¢ przeniesione na rzecz nabywcy
nieruchomosci, jezeli ztozy oswiadczenie, ze przyjmie wszystkie
warunki w nich zawarte.

Przedmiotowa dzialtka posiada ksztatt wielokata foremnego.
Poro$nieta jest drzewami oraz krzewami. Na jej terenie znajduja
si¢ pozostalosci po dawnej zabudowie (wylewka oraz
fundamenty). Ponadto od strony pdinocnej oraz zachodniej
otoczona jest skarpami.

Z uwagi na obecno$¢ na przedmiotowym terenie drzew
1 krzewow wystgpowanie chronionych gatunkéw zwierzat oraz ich
siedlisk jest wysoce prawdopodobne. W przypadku stwierdzenia
wystepowania w obrebie drzew i krzewow gniazd lub siedlisk
gatunkéw chronionych obowigzuja ograniczenia 1 zakazy
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2380). W przypadku koniecznos$ci
naruszenia zakazow w stosunku do gatunkoéw objetych ochrong
nalezy zwro6ci¢ si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie w celu uzyskania zgody na odstgpstwa od
zakaz6w wymienionych w rozporzadzeniach dotyczacych ochrony
gatunkowej zwierzat w tym zgody na zniszczenie siedlisk
chronionych gatunkéw w przypadkach wymienionych w ustawie




oraz ustalenia rekompensaty przyrodniczej (art. 56 ust. 2 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody tekst jednolity
Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) Szczegétowych informacji na
temat wystgpowania chronionych gatunkow roslin, grzybow
i zwierzat dostarczy¢ moze jedynie ekspertyza przyrodnicza
terenu. Nalezy dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci drzew
i krzewdw rosngcych na terenie planowanej inwestycji,
odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i1 krzewy
(korony, pnie, systemy korzeniowe) rosngce na terenie budowy
(wszelkie prace wykonywa¢ w sposob najmniej szkodzacy
drzewom 1 krzewom). W przypadku gdy wymagane jest uzyskanie
zezwolenia na usuni¢gcie drzewa lub krzewu z terenu
nieruchomos$ci — wniosek o wydanie zezwolenia nalezy ztozy¢ do
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta Krakowa lub
w przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w art. 90
ust. 112 ustawy o ochronie przyrody, do Marszatka Wojewddztwa
Matopolskiego. W przypadku nieuzyskania ww. zezwolen decyzja
ustalajgca warunki zabudowy moze nie mie¢ kontynuacji
w pozwoleniu na budowe.

Ponadto zagospodarowanie wod opadowych na terenie
przeznaczonym pod przyszla inwestycje nie moze naruszac¢ stanu
wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz powinno
zapewni¢ ochrone wod zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2022
1. poz. 2625 ze zm.). Niedopuszczalna jest zmiana uksztaltowania
terenu, ktora doprowadzi do zaktocenia stosunkéw wodnych
niekorzystnie wptywajacych na grunty sgsiednie (zgodnie z art.
101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).

W  zwigzku z wystgpowaniem ponadnormatywnych
poziomdw hatasu od ul. Fredry, planowany przez inwestora obiekt




winien by¢ projektowany i realizowany w sposdb zapewniajacy
odpowiednia, zgodng z przepisami prawa, ochron¢ przed hatasem.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach
aktualnego terenu gorniczego ,.tagiewniki” utworzonego dla
eksploatacji ztoza wod leczniczych. Dzialajac w oparciu o art. 19
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami zwrocono si¢ do Marszatka Wojewddztwa
Matopolskiego o wyrazenie zgody na sprzedaz przedmiotowe]
nieruchomos$ci w drodze przetarg ustnego nieograniczonego.
Marszatek Wojewodztwa Matopolskiego w pismie z dnia
23.01.2023 r. nie stwierdzil przeciwskazan do sprzedazy
przedmiotowej dziatki, przy jednoczesnym dopuszczalnym
zagospodarowaniu dziatki nr 82/91 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, na podstawie w uzyskanych przez Gmine Miejska
Krakéw decyzji o warunkach zabudowy z dnia 7.12.2020 r. znak
AU-2/6730.2/709/2020 oraz zdnia 16.11.2021 r. znak AU-
2/6730.2/779/2021.

Nieruchomos$¢ polozona jest w zasiegu sieci uzbrojenia
technicznego. Przylaczenie do sieci infrastruktury technicznej
mozliwe bedzie na warunkach okre§lonych przez dysponentow
sieci.

Jak wynika z wustaleh zawartych w przedmiotowych
decyzjach o warunkach zabudowy, obstuge komunikacyjng
planowanej inwestycji zapewni droga publiczna jaka jest
ul. Aleksandra Fredry (droga kategorii powiatowej), poprzez droge
wewnetrzng zlokalizowang na dziatce nr 82/51 obreb 47 Podgoérze
(pozostajaca w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa),
a nastepnie projektowane zjazdy, ktérych parametry i ostateczne
miejsce lokalizacji zostang okreslone w uzgodnionym przez Zarzad
Drog Miasta Krakowa projekcie budowlanym. W tamt. Zarzadzie
nalezy rowniez uzyskaé¢ zezwolenie na lokalizacje¢ zjazdu zgodnie
z procedura ZDMK-9. Zjazdy nalezy zaprojektowaé w oparciu




o zapisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w przepisoOw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1518). Obiekt
budowlany nalezy lokalizowa¢ w odleglosci od zewngetrznej
krawedzi jezdni ul. Aleksandra Fredry zgodnie z art. 43 pkt. 1, 2
ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
645 ze zm.).

Zagospodarowanie przedmiotowej nieruchomos$ci musi
uwzgledniaé przepisy techniczno — budowlane oraz fakt istniejace;j
w sasiedztwie zabudowy. Wyktadni przepisow prawa dokonuje
wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem
rozpoznania indywidualnej ikonkretnej  sprawy. Za oceng
mozliwosci inwestycyjnej terenu odpowiada uprawniona osoba
sporzadzajaca projekt.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz tereny zielone.

Dziaty III oraz IV KW nr KR1P/00259881/4 wolne sg od
WpisOWw.

w

Osoby, ktorym stosownie do zapisu art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113), przysluguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, mogg zlozy¢ wniosek o jej nabycie
w Wydziale Skarbu Miasta ul. Kasprowicza 29 w terminie 6 tygodni liczgc od dnia wywieszenia niniejszego wykazu.

Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
1 ustug (tekst jednolity Dz.U z 2022 r. poz. 931 ze zm.).

Cena nieruchomosci ustalona w wyniku przetargu winna by¢ zaptacona nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢.
Nabywca nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najpdzniej
w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygni¢cia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibach Urzedu Miasta Krakowa (m.in. przy Plac Wszystkich Swigtych
3-4 1 przy ul. Kasprowicza 29) oraz zamieszczone w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl zaktadka
Finanse i Mienie/Nieruchomosci Miasta Krakowa/ Przetargi Na Nieruchomosci. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
co najmniej na okres 2 miesi¢cy przed wyznaczonym terminem przetargu.




