ZARZADZENIE NR 2389/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 23 sierpnia 2023 r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonej w Krakowie
przy ul. Tischnera

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22023 1. poz. 40, poz. 572 i poz. 1436), art. 37 ust. 1, art. 35 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1436 i poz. 1500),
uchwaly nr XCV/2634/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 wrze$nia 2022 r. sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz w drodze przetargu ustnego nieograniczonego przyslugujacego Gminie Miejskiej Krakow prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wiasno§¢ Skarbu Panstwa, potozonej
w Krakowie przy ul. Tischnera — zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
przystugujace Gminie Miejskiej Krakow do dnia 5 grudnia 2089 r. prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, o powierzchni tacznej 0,0950 ha, skladajacej sie
z dziatek oznaczonych nr: 205/4 o powierzchni 0,0065 ha i 205/7 o powierzchni 0,0885 ha,
objetych ksiega wieczysta nr KW KR1P/00294349/0, potozonych w obrebie P-30 jednostka
ewidencyjna Podgorze, przy ul. Tischnera - zgodnie z wykazem stanowigcym zatacznik do
zarzadzenia.

2. Obszar w skftad ktérego wchodzi nieruchomo$¢ nie podlega ustaleniom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy nr AU-2/6730.2/1644/2015 z dnia 11 wrze$nia 2015 r. nieruchomos$¢
moze zosta¢ zabudowana budynkiem ustugowym.

§ 2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, podlega wywieszeniu na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miasta Krakowa przy Placu Wszystkich Swietych 3-4
i przy ul. Kasprowicza 29 na okres 21 dni oraz zamieszczeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

2. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu podaje sie¢ do publicznej wiadomosci poprzez
ogloszenie w prasie lokalne;.

3. Po uplywie szesciu tygodni od dnia wywieszenia wykazu postanawia si¢ oglosi¢
przetarg ustny nieograniczony.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Skarbu Miasta.

§ 4. Traci moc zarzadzenie nr 3142/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
2 listopada 2022 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasno$§¢ Skarbu Panstwa, polozonej
w Krakowie przy ul. Tischnera.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



zatgcznik
do zarzadzenia nr 2389/2023
Prezydenta Miasta Krakowa

z dnia 23 sierpnia 2023 r.

WYKAZ

nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym do dnia 5 grudnia 2089 r.

Gminy Miejskiej Krakow, przeznaczonej do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Lp.| Nr Pow. Obre¢b KW Polozenie Przeznaczenie i opis nieruchomosci Cena
dzialki w ha nieruchomosci wywolawcza
nieruchomosci
1 205/4 | 0,0065 P-30 KR1P/00294 ul. Tischnera Obszar w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ nie podlega ustaleniom 870 000,00
. 349/0 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug wskazan | prutto. w tym
205/7 | 0,0885 jedn. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 239 ’ datk
ewid. Miasta Krakowa przedmiotowy teren znajduje si¢ w strukturalnej jednostce o po u
0,0950 Podgorze urbanistycznej nr 14 w kategorii zagospodarowania terenu o symbolu U — VAT

Tereny ustug. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej dla tej jednostki
przewiduja powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy ustugowej w
terenach ustug (U) min. 20%, wysoko$¢ zabudowy do 16 m. Na terenie tym
nie przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z art. 4 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz.U z 2023, poz. 977 1 1506). W dniu
11 wrzesnia 2015 r. na wniosek Gminy Miejskiej Krakoéw wydana zostata
decyzja nr AU-2/6730.2/1644/2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy,
zgodnie z ktérg nieruchomo$¢ moze zosta¢ zabudowana budynkiem




ustugowym. Na podstawie art. 63 ust. 5 wymienionej wyzej ustawy, decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy moze zostac przeniesiona na rzecz nabywcey
nieruchomosci, jezeli ztozy o$wiadczenie, ze przyjmie wszystkie warunki
w niej zawarte. Z tre$cia wymienionej wyzej decyzji mozna si¢ zapoznaé
w siedzibie Wydziatu Skarbu Miasta przy ul. Kasprowicza 29.

Zgodnie z powotana wyzej decyzja wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji wyznaczony zostat
na poziomie od 21% do 29%. Udzial powierzchni biologicznie czynnej
ustalony zostal w wysoko$ci minimum 15%. Szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku od ul. Tischnera wyznaczona zostata na 26,0 m = 20% tj. od 20,0 m
do 31,0 m. Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, do attyki lub
gzymsu wyznaczona zostala od 9,5 mdo 11,5 m.

Z decyzji tej wynika ponadto, ze teren planowanej inwestycji posiada dostep
do drogi publicznej jaka jest ul. Tischnera poprzez droge wewnetrzng
zlokalizowang na dzialce nr 296/15 stanowiacej wlasno§¢ Gminy Miejskiej
Krakow, bedacej w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa oraz poprzez
projektowany zjazd prowadzacy na teren inwestycji.

Na potrzeby realizacji budowy zjazdu nalezy uzyska¢ w Zarzadzie Drog
Miasta Krakowa zezwolenie na lokalizacj¢ zjazdu w formie decyzji
administracyjnej, zgodnie z art. 29 ustawy o drogach publicznych ( tj. Dz.U.
2023, poz. 645, 760 i 1193), w oparciu o procedurg ZDMK-9, ktorej tresé
zostata udostepniona na stronie podmiotowej Zarzadu Drog Miasta Krakowa
— https://zdmk.krakow.pl. Projekt budowlany zjazdu nalezy opracowaé w
oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r.
w sprawie przepisow techniczno — budowlanych dotyczacych drog
publicznych ( tj. Dz.U z 2022, poz. 1518).

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w terenach gorniczych i w
obszarze gorniczym Mateczny I. Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2023, poz. 344
1113, 1463 i 1506) sprzedaz nieruchomos$ci, oddawanie w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, najem lub dzierzawe, jezeli sa potozone na
obszarach terenéow gorniczych wymaga, w razie braku planu miejscowego,
porozumienia z organem wlasciwym do udzielenia koncesji na wydobywanie
kopalin. Zgodnie z art. 22 ust. 4 w zwigzku z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze ( tj. Dz. U. 2023, poz. 633)
organem wilasciwym do wyrazenia zgody na sprzedaz prawa uzytkowania
wieczystego  tej nieruchomo$ci wilasciwy jest marszatek wojewodztwa.




Pismem z dnia 5 listopada 2021 r. Marszalek Wojewodztwa Matopolskiego
poinformowatl, ze nie widzi przeciwskazan do sprzedazy przystugujacego
Gminie Miejskiej Krakoéw prawa uzytkowania wieczystego opisanej na
wstepie nieruchomosci. Warunki realizacji zamierzenia inwestycyjnego przy
uwzglednieniu czynnikow geologiczno — gorniczych zostaty okreslone w
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, na podstawie opinii
Uzdrowiskowego Zakladu Gorniczego  oraz postanowienia Dyrektora
Okrggowego Urzedu Goérniczego w Krakowie.

Nieruchomo$¢ porosnigta jest drzewami i krzewami. W przypadku
nieuniknionej kolizji z istniejacg zielenig inwestor winien zwroci¢ si¢ do
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska o wydanie uzgodnienia w zakresie
ochrony $rodowiska pod katem ochrony zieleni.

Potozona jest w zasiggu sieci infrastruktury technicznej. Przez dziatke nr
205/4 przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia.
Ponadto przez dziatk¢ nr 205/4 i 205/7 przebiega sie¢ teletechniczna.
Przylaczenie obiektu do sieci infrastruktury technicznej mozliwe bedzie
na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci.

Na czgéci dziatki nr 205/7 znajduje si¢ betonowy postument po
zlikwidowanym banerze reklamowym.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa uslugowa oraz
tereny kolejowe.

Aktem notarialnym Rep.A.Nr 5981/2021 z dnia 30 lipca 2021 r. ustalony
zostal nowy cel uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci — jako ushugowy.
Z dniem 1 stycznia 2022 r. optata roczna za uzytkowanie wieczyste dziatek
nr 205/4 1 205/7 wynosi 3 % warto$ci gruntu. Oplaty roczne wynoszace
facznie 19 779,00 zt nalezy uiszcza¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku kalendarzowego, z gory za dany rok, bez dodatkowego wezwania na
konto Urzedu Miasta Krakowa Wydziatu Podatkow i Oplat. Za zwloke w
uiszczaniu optat rocznych beda pobierane odsetki ustawowe. Optata za lata
nastgpne moze by¢ aktualizowana na skutek zmiany wartosci gruntu nie
czegSciej niz raz na trzy lata.

Aktem notarialnym Rep.A.Nr 1450/2023 z dnia 3 lipca 2023 r. zostaly
ustalone terminy zagospodarowania nieruchomosci w ten sposob, ze termin
rozpoczgcia zabudowy zostal ustalony nie pozniej niz do dnia 31 grudnia
2025 r. a termin zakonczenia zabudowy ustalony zostat do dnia 31 grudnia
2027 1.




Zgodnie z art. 62 ust.3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami za
rozpoczgeie zabudowy uwaza si¢ wybudowanie fundamentow, a za
zakonczenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym
zamknigtym. Termin, o ktorym wyzej mowa moze by¢ przedluzony na
wniosek uzytkownika wieczystego, jezeli nie mogl by¢é dotrzymany
z przyczyn niezaleznych od uzytkownika.

Osoby, ktorym stosownie do zapisu art. 34 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463 i poz. 1506) przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci, mogg zlozy¢ wniosek
o jej nabycie w Wydziale Skarbu Miasta, ul. Kasprowicza 29, w terminie 6 tygodni liczac od dnia wywieszenia niniejszego wykazu.
Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w stawce 23%.

Cena prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci ustalona w przetargu, wraz z podatkiem VAT winna by¢ zaptacona nie pdzniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc.

Nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci ustalony w wyniku przetargu zostanie zawiadomiony o miejscu i terminie zawarcia
umowy notarialnej najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Ogloszenie o terminie i miejscu przetargu zostanie wywieszone w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa Plac Wszystkich Swictych 3-4
1 przy ul. Kasprowicza 29 oraz zamieszczone w prasie i w Biuletynie Informacji Publiczne; Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl/Finanse
1 Mienie/Nieruchomosci Miasta Krakowa/ Przetargi Na Nieruchomos$ci, co najmniej 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu.




