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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest we wschodniej czesci Krakowa, na terenie
Dzielnicy XVIII Nowa Huta, gtéwnie w obrebach nr 37, 38, 40, 41 i 42 Nowa Huta. Niewielkie
fragmenty analizowanego obszaru potozone sg w obrebach nr 20i 39 Nowa Huta. Powierzchnia
obszaru objetego niniejszg analiza wynosi ok. 393,3 ha.

[ Granica analizowanego obszaru
\' E X G I Granica miasta
2 = p /4 N budynki
£ ; \ Wody powierzchniowe
e ) Kolej
o T sl . { Ulice

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

e od pétnocy: zaczynajgc od pétnocno wschodniego fragmentu dziatki nr 68/1 obr. 42
Nowa Huta granica przebiega wzdtuz osi korytarza drogowego ulicy Igotomskiej:
poczatkowo w kierunku pétnocno-wschodnim, przecinajgc dziatki nr: 68/2 (niewielki
fragment na wschodzie), 68/3, 68/4 obr. 42 Nowa Huta; potem w kierunku wschodnim,
przecinajac wieksza czesc dziatki nr 68/6 obr. 42 Nowa Huta; w nastepnej kolejnosci
znéw w kierunku pétnocno-wschodnim przecinajac pozostatg czes¢ dziatki nr 68/6,
232/1, 232/2, 232/3 obr. 42 Nowa Huta; po raz kolejny w kierunku wschodnim
przebiegajac przez o$ dziatek o nr: 232/4, 232/5 obr. 42 Nowa Huta oraz fragment
dziatki o nr 38 obr. 38 Nowa Huta. W dalszym przebiegu obiera kierunek pétnocny, gdzie
po przekroczeniu granicy dziatki nr 38 obr. 38 Nowa Huta, przecina dziatki nr: 1/615
i 1/644 (niewielki fragment w potudniowe]j czesci) obr. 20 Nowa Huta, po czym kierujac
sie na wschéd biegnie w pierwszej kolejnosci po niewielkim fragmencie pétnocnej
granicy dziatki nr 1/615 obr. 20 Nowa Huta (miedzy dwoma wiaduktami kolejowymi),
nastepnie potudniowa czescig dziatkinr 1/644 obr. 20 Nowa Huta - réwnolegle do granic
dziatek nr 38, 36/2, 36/3, 36/4 obr. 38 Nowa Huta, a nastepnie réwniez potudniowa
czescig dziatki nr 1/644 obr. 20 Nowa Huta, lecz w kierunku pétnocno-wschodnim.

e odwschodu: granica poprowadzona jest od fragmentu w potudniowo-wschodniej czesci
dziatki nr 1/644 obr. 20 Nowa Huta w kierunku potudniowym. Przecina ulice Igotomska
-dziatkinr 36/7,39, 42, obr. 38 Nowa Huta, nastepnie dziatkinr 1/16i 1/33 obr. 38 Nowa
Huta - dochodzac do naroznika drugiej z nich oraz 1/38 obr. 38 Nowa Huta. Na kolejnym
odcinku przebiega po wschodniej granicy dziatek nr 1/35, 1/36 obr. 38 Nowa Huta,
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niewielkim fragmencie dziatki nr 1/38 obr. 38 Nowa Huta, potudniowo-zachodnim
fragmencie dziatki nr 21/9 obr. 37 Nowa Huta, po czym przecina dziatkinr 45,46,49, 50,
51 obr. 37 Nowa Huta docierajac do wschodniej granicy dziatki nr 51 obr. 37 Nowa Huta.
Nastepnie caty czas kierujac sie na potudnie, granica przecina dziatke nr 210 obr. 37
Nowa Huta, zachodni fragment dziatki nr 211 obr. 37 Nowa Huta, zachodni fragment
dziatki nr 55 obr. 37 Nowa Huta, wschodni fragment dziatki nr 54 obr. 37 Nowa Huta
i kolejno dziatki nr: 111, 220, 117, 118, 120 obr. 37 Nowa Huta zblizajac sie do
wschodniej granicy dziatki nr 1/18 obr. 37 Nowa Huta, gdzie rownolegle do cieku Suchy
Jar biegnie do dziatki nr 537, bedacej czescia korytarza drogowego ulicy Branickiej.

od potudnia: granica analizowanego obszaru poczatkowo przebiega wzdtuz korytarza
drogowego ulicy Branickiej w kierunku zachodnim przecinajac o$ dziatki nr: 537 obr. 39
Nowa Huta. Nastepnie w tym samym kierunku przecina o$ dziatki nr 35 obr. 38 Nowa
Huta i biegnie niemal wzdtuz catej osi wymienionej dziatki - w kierunku potudniowym,
potudniowo-zachodnim, zachodnim, pétnocnym i na korcu zachodnim, czyli trzymajac
sie korytarza drogowego ulicy Branickiej. Nie dociera jednak do skrzyzowania z ulica
Suchy Jar, poniewaz przed rozwidleniem drég odbija na potudnie przecinajac dziatke nr
2/1 obr. 39 Nowa Huta, a potem poprowadzona jest po fragmencie potudniowej granicy
dziatki w kierunku wschodnim, po czym odbijajgc na potudnie przecina dziatke 2/2 obr.
39 Nowa Huta, bedacg czescig korytarza drogowego ulicy Ostréw, potem biegnie
wzdtuz wschodniej i potudniowej granicy dziatki nr 2/3 obr. 39 Nowa Huta, nastepnie
wschodnich granic dziatek nr 4/1, 4/2 obr. 39 Nowa Huta. W kierunku potudniowym
przecina réwniez dziatke nr 457 obr. 39 Nowa Huta, nastepnie po czesci jej potudniowej
granicy biegnie w kierunku zachodnim docierajac do pétnocno-wschodniego naroznika
dziatkinr 560 obr. 39 Nowa Huta. Stad obiera kierunek potudniowy i najpierw biegnie po
wschodniej granicy dziatek nr 560 i 561 obr. 39 Nowa Huta, a nastepnie w kierunku
zachodnim po potudniowych granicach dziatek 561, 7/6, 6 obr. 39 Nowa Huta -
rownolegle do ptynacego ponizej cieku wodnego. W tym samym kierunku przecina
potudniowe czesci dziatek nr 434 obr. 39 Nowa Huta, 110, 77/1 obr. 40 Nowa Huta,
pozniej w kierunku pétnocno-zachodnim - potudniowsa czesé dziatki nr 78 obr. 40 Nowa
Huta, a w kierunku pétnocnym biegnie wzdtuz wschodniej czesci granicy dziatki nr 78
obr. 40 Nowa Huta i przecina dziatke nr 17 obr. 40 Nowa Huta. Na dalszym odcinku
granica poprowadzona jest fragmentem potudniowej granicy dziatek nr 369 obr. 40
Nowa Huta, potudniowymi granicami dziatek nr 34 i 37/6 obr. 40 Nowa Huta. Dochodzac
do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 37/6 przebiega w kierunku pétnocnym
po wschodnich granicach dziatek nr 37/6, 37/5, 37/4, 37/8 obr. 40 Nowa Huta, po czym
obiera kierunek zachodni poczatkowo przecinajgc dziatke 37/1 obr. 40 Nowa Huta, a
potem przebiegajgc wzdtuz jej potudniowej granicy. Nastepnie w potnocnej czesci dziatki
nr 38 obr. 40 Nowa Huta granica przecina dziatke najpierw kierujac sie kolejno na:
potudnie, zachdd i pétnoc osiggajac potudniowo-zachodni naroznik dziatki nr 15/3 obr.
40 Nowa Huta. Fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 15/3 obr. 40 Nowa Huta
dociera do naroznika dziatki nr 307 obr. 40 Nowa Huta, stad potudniows granica w
kierunku potudniowo-zachodnim biegnie do drugiego naroznika wymienionej dziatki,
nastepnie po wschodniej granicy dziatki nr 307 dociera do potudniowej granicy dziatkinr
41/2 obr. 40 Nowa Huta, ktéra przebiega kolejno: na pétnoc, potudniowy zachdd i
potnocny zachdd. Na kolejnym odcinku granica analizowanego obszaru przebiega w
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kierunku zachodnim: potudniowg granica dziatki nr 48 i nr 60 obr. 40 Nowa Huta, na
koniec przecinajgc rowniez fragment dziatki nr 292/3 obr. 40 Nowa Huta.

od zachodu: granica przecina w kierunku pétnocnym po kolei dziatki nr: 292/3 obr. 40
Nowa Huta wraz z zachodnia granicg; wschodnig i pétnocng granice wraz z pétnocno-
wschodnim fragmentem dziatki nr 53 obr. 40 Nowa Huta; dziatke nr 290 obr. 40 Nowa
Huta bedaca korytarzem drogowym ulicy Karowej, zachodnia granice dziatki nr 228 obr.
41 Nowa Huta; wiekszg czes¢ zachodniej granicy dziatki nr 229 obr. 41 Nowa Huta
biegnaca réwnolegle do korytarza drogowego ulicy Dymarek; zachodnig granice dziatki
nr 203/14 obr. 41 Nowa Huta; zachodnig granice dziatki nr 203/12 obr. 41 Nowa Huta;
zachodnig granice dziatki 203/24. Na dalszym odcinku granica poprowadzona jest
w kierunku zachodnim przecinajac dziatke nr 92 obr. 42 Nowa Huta i korytarz drogowy
ulicy Dymarek - dziatka nr 91 obr. 42 Nowa Huta. Po czym ponownie biegnie w kierunku
potnocnym po fragmencie zachodniej granicy dziatki nr 91 obr. 42 Nowa Huta docierajac
do naroznika dziatki nr 17 obr. 42 Nowa Huta, skad najpierw w kierunku zachodnim,
dociera po potudniowej granicy wymienionej dziatki do potudniowo-zachodniego
naroznika, a potem w kierunku pétnocnym biegnie do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki nr 16/2 obr. 42 Nowa Huta. Nastepnie obiera kierunek zachodni i po
niewielkim fragmencie granicy dziatki nr 16/2 oraz potudniowej granicy dziatki 16/1 obr.
42 Nowa Huta docierajgc do potudniowo-zachodniego naroznika drugiej
z wymienionych dziatek. Na kolejnych odcinkach najpierw obiera kierunek potudniowy
przebiegajac po fragmencie wschodniej granicy dziatek nr 15i 67/2 obr. 42 Nowa Huta,
potem potudniowo-wschodni biegnac po pdétnocno-wschodnich granicach dziatek nr
18/2i38/37 obr.42 Nowa Huta do naroznika drugiej z wymienionych dziatek. Nastepnie
w kierunku potudniowo-zachodnim poprowadzona jest po granicach dziatek nr: 38/37,
38/12 obr. 42 Nowa Huta. Przecina niewielki fragment w pétnocnej czesci dziatki nr
38/13 obr. 42 Nowa Huta, po czym przebiega w kierunku zachodnim przez potudniowe
granice dziatek nr: 7/14,7/13,7/12,7/11, 7/10, 7/9 obr. 42 Nowa Huta az do dziatki nr
89 obr.42 Nowa Huta, ktérej osig w kierunku pétnocno-zachodnim dociera do pétnocno-
wschodniej granicy dziatki nr 4/3 obr. 42 Nowa Huta. Utrzymujac kierunek pétnocno-
zachodni przecina korytarz drogowy ulicy Igotomskiej - dziatki 1/3i 68/1 obr. 42 Nowa
Huta.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.

2. Stan zainwestowania

Analizowany obszar charakteryzuje sie nierédwnomiernym rozmieszczeniem
zabudowy, gtéwnie o funkcjach mieszkalnej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej oraz
produkcyjno-ustugowej. W opisie stanu zainwestowania wyrézni¢ mozna kilka stref
przestrzennych.

Pierwszg strefe, potozong w poétnocno-zachodniej czesci obszaru, na zachdd od ul.
Dymarek, stanowi dos¢ zwarta zabudowa osiedla Meksyk. W strefie tej wystepuje przede
wszystkim zabudowa ustugowa, produkcyjna oraz produkcyjno-ustugowa. Istniejace budynki
maja prostokatne rzuty, najczesciej sg parterowe, rzadziej ich wysokos¢ ma dwie lub trzy
kondygnacje. Budynki kryte sg dachami ptaskimi.

Druga strefe stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skoncentrowana
w rejonie osiedla Pleszéw, gtéwnie wzdtuz ulic Nadbrzezie, Suchy Jar, Swietego Wincentego
oraz Martenowskiej. Zlokalizowane tu budynki charakteryzuja dachami potaciowymi,
najczesciej dwuspadowymi, rzadziej ptaskimi. Wolnostojgcej zabudowie jednorodzinnej,
przewaznie parterowej, towarzysza budynki ustugowe. Przy skrzyzowaniu ulic Suchy Jar
i Nadbrzezie potozony jest kosciot sw. Wincentego, wybudowany na poczatku XIX w. w stylu
klasycystycznym, natomiast u zbiegu ulic Nadbrzezie i Igotomskiej - Cmentarz Parafialny
w Pleszowie. W strefie tej, przy ul. Suchy Jar 4, zlokalizowany jest budynek Patacu
Kirchmayeréw, wpisany do rejestru zabytkéw, wraz z innymi zabudowaniami stanowigcymi
czes$é dawnego zatozenia folwarcznego. W sktad kompleksu, oprécz wybudowanego w | potowie
XIX w. na miejscu dawnego dworu Czartoryskich, budynku w stylu klasycystycznym, wchodzi
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takze park terasowy z systemem stawdw. Przez lata budynek patacu petnit funkcje sierocinca
i szpitala dla dzieci. Obecnie miesci sie w nim Os$rodek Rehabilitacyjno-Readaptacyjny.

Trzecig strefe, zlokalizowang w centralnej oraz wschodniej cze$ci analizowanego
obszaru, od ul. Igotomskiej na pétnocy po ul. Branicka na potudniu, obejmuje hatda odpadéw
poprodukcyjnych kombinatu metalurgicznego (popioty i zuzle) oraz osadnik kombinatu,
zlokalizowany pomiedzy ulicami Dymarek, Suchy Jar i Karowa.

Czwarta strefe, potozona na potudnie od hatdy, gtéwnie wzdtuz ul. Suchy Jar, Karowej,
Mtotkéw i Branickiej, stanowi w przewazajacej wiekszosci zabudowa mieszkaniowa dawnych
wsi Kopanina, Piekietko, Chatupki Gérne, wigczonych do granic Krakowaw 1951 r.

W strukturze zainwestowania catego obszaru wyrdzni¢ mozna takze liczne tereny
lesne i nieuzytki, oddzielajgce tereny mieszkaniowe i tereny sktadowania odpadéw, a takze
tereny uzytkowane rolniczo.

S &7

Rysunek 3 Ortofotomapa (2021 r.) z granicami obszaru objetego analizq.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie ulice:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne:
e ulica lgotomska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa) - przebiega wzdtuz
pétnocnej granicy obszaru, poza granicami obszaru- od zachodu tgczy sie z ulicg Ujastek
Mogilski i Trasg S7, a od wschodu krzyzuje sie z ulicg Brzeska.
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Drogi o znaczeniu lokalnym:

ulica Nadbrzezie - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg Igotomska i krzyzuje
z ulicami Dymarek i Suchy Jar;

ulica Dymarek- droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Igotomska i krzyzuje
z ulicami Nadbrzezie i Karows;

ulica Marcelego Nenckiego - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Igotomska
i ulicg Nadbrzezie;

ulica Suchy Jar - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg Nadbrzezie i krzyzuje z
ulicami Sw. Wincentego, Karowa, Branicka, Ostréw;

ulica Branicka - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Suchy Jar i ulicag Generata
Michata Karaszewicza-Tokarzewskiego (poza obszarem) i krzyzuje z ulicg Ostrow
i Kakolows (poza obszarem);

ulica Karowa - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Dymarek i ulicg Suchy Jar;
ulica Mtotkow - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg Karowa i ulicg Eden;
ulica Ostrow - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg Suchy Jar i ulicg Branicka
(poza obszarem);

ulica Jacka Jezierskiego - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Nadbrzezie
i ulica Sw. Wincentego;

ulica Martenowska - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulica Nadbrzezie;

ulica Rudni - droga lokalna (droga gminna) - taczy sie z ulicg Martenowska.

Sieci drég wewnetrznych uzupetniajacych powyzej opisany uktad drogowy np.:
ulica Eden;
ulica Sw. Wincentego.
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Rysunek 4 Obstuga komunikacyjna obszaru.

Parkowanie
Analizowany obszar w catosci znajduje sie poza strefami ptatnego parkowania.
Parkowanie w analizowanym obszarze mozliwe jest na parkingach, przy budynkach
ustugowych, produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych oraz na prywatnych posesjach.

Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie chodnikami oraz wzdtuz istniejacych drég i wewnatrz terenéw

osiedli mieszkaniowych.
W obszarze analizowanym Sciezki rowerowe przebiegajg odcinkowo wzdtuz ulicy

Igotomskiej i ulicy Nadbrzezie.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analiza odbywa sie komunikacjg zbiorowsa,
poprzez linie autobusowe (kilka linii dziennychi 1 linia autobusowa specjalna - rekreacyjna) oraz
tramwajowe (2 linie tramwajowe dzienne).

Trasy komunikacji zbiorowe]j przebiegajg wzdtuz potnocnej granicy obszaru (w ciggu
ulicy Igotomskiej), w zachodniej czesci obszaru (ulice Nadbrzezie, Suchy Jar, Karowej) i wzdtuz
potudniowo-wschodniej granicy obszaru (ulica Branicka).

Na pétnoc od analizowanego obszaru znajduje sie petla tramwajowa Pleszow.
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4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg, z uwagi na zréznicowany charakter zabudowy (mieszkalny,
magazynowy, poprzemystowy) oraz miejscami jej znaczne rozproszenie, cechuje
nieréwnomierne i bardzo zréznicowane pokrycie infrastrukturg techniczna.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociggi Miasta Krakowa S.A. Na obszarze obowigzuje
system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego analizg jest
oczyszczalnia Sciekow ,Kujawy”.

e System gazowniczy
Obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajacg w energie elektrycznag
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

e System cieptowniczy
Obszar znajduje sie poza zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki zlokalizowane
w granicach analizy ogrzewane sg w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomos$ci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki Skarbu Panstwa - oddane w rézne formy wtadania, o tacznej
powierzchni ok. 269,7 ha, zajmujace ok. 68,6% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwieksza grupe wtasnosci nieruchomosci stanowia dziatki oséb fizycznych,
zajmujace powierzchnie ok. 66,5 ha (16,9%), natomiast trzecig - dziatki oséb prawnych,
stanowiace ok. 29,6 ha (7,5%).

Kolejnymi pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupami wtasnosci nieruchomosci
sg rowniez: dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania - 13,5 ha (3,4%), dziatki
Skarbu Panstwa - 6,4 ha (1,6%). Pozostate grupy wtasnosci stanowig ok. 1,9% powierzchni
analizowanego obszaru.
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™1 granica obszaru analizowanego

Struktura gruntow w wiasnosci
Gmina Krakéw

Gmina Krakow - wspotwiasnosé
Osoby fizyczne
Osoby fizyczne i prawne

I Osoby prawne

I Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny
Skarb Panstwa
Skarb Panstwa - oddana w rdzne formy wiadania

1,1%3,4% 0,0%

16,9%
0,2%

1,6%
0,5%

68,6%

- —

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na sierpien 2023 r.).

5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga
gruntéw sklasyfikowanych jako grunt zabudowane i zurbanizowane - majg one powierzchnie
269,28 ha, co stanowi 68,47% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie zajmuja tereny sklasyfikowane jako tereny przemystowe (222,36 ha), a nastepnie
drogi (17,63 ha), inne tereny zabudowane (14,76 ha) oraz tereny mieszkaniowe (12,60 ha).

Grunty rolne stanowig 26,28% powierzchni analizowanego obszaru, z czego najwieksza
powierzchnie obejmujg grunty orne (73,16 ha) oraz taki trwate (11,26 ha).

Szczegbtowsy strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty rolne, w tym: [ha] [%]
R grunty orne 73,16 18,60
t taki trwate 11,26 2,86
Br grunty rolne zabudowane 4,45 1,13
Ps pastwiska trwate 5,69 1,45
S sady 8,53 2,17
w grunty pod rowami 0,18 0,05
N nieuzytki 0,08 0,02
B tereny mieszkaniowe 12,60 3,20
Ba tereny przemystowe 222,36 56,54
Bi inne tereny zabudowane 14,78 3,76
Bp  zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 1,55 0,39
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Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 0,14 0,04
Tereny komunikacyjne, w tym:

dr drogi 17,63 4,48

Ti inne tereny komunikacyjne 0,23 0,06

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie EGIB - stan na sierpieri 2023 .

] Granica obszaru analizowanego
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Rysunek 6 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na sierpien 2023.)

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

e brak kompleksowo okreslonych parametréw i wskaznikéw ksztattowania nowej
zabudowy, co powoduje realizacje zabudowy w oparciu o zasade tzw. dobrego
sasiedztwa;

e teren Hatdy Pleszowskiej wymagajacy rehabilitacji i zagospodarowania;

e niezagospodarowane tereny w wzdtuz ul. Igotomskiej, negatywnie wptywajgce na
estetyke tej czesci Krakowa;

e niewystarczajaca ilo$¢ ogélnodostepnych terendw zieleni urzadzonej oraz przestrzeni
publicznych, mogacych stuzy¢ integracji mieszkancow.
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7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), ustalenia studium sa wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz z rysunkiem
Studium - plansze K1-Ké, musza zostaé¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposréd ogdlnych

zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1.

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, (...)), ustugi (U, (...), przemyst i ustugi (PU) {(...)
nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i
zieleni nieurzqdzonej (ZR) (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu
komunikacji (KD) (...);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktoére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, (...)), ustugi (U, (...)), przemyst i ustugi (PU) (...) mogq ulega¢
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogqg powodowac
przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...)), ustugi (U, (...), przemyst i ustugi (PU) (...) wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnqg albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
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W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...)), ustugi (U, (...)), przemyst i ustugi (PU) (...) - ztym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzqgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego
terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) (...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw zieleni urzgdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,

klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod

zabudowe mieszkaniowgq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen

okreslonych w pkt 13;

(...);

(...);

17.(...);
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18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Zasadnicza czes$¢ obszaru (390,0 ha) objetego analiza, znajduje sie w granicach
strukturalnej jednostki urbanistycznej (SJU) nr 59 Pleszéw, w granicach ktérej w Studium
wyznaczono nastepujace kategorie terenéw:

¢ MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci,
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e U -Tereny ustug,
e PU - Tereny przemystu i ustug,
e KD - Tereny komunikaciji,
e ZU - Tereny zieleni urzadzonej,
e ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjne;j.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci
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Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in.w formie parkow, skweréw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzonai nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

PU - Tereny przemystu i ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa przemystowo-ustugowa realizowana jako obiekty
budowlane przeznaczone pod nastepujace funkcje: produkcja, przetwoérstwo, sktadowanie
i magazynowanie, rzemiosto, ustugi wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi), z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skweréw, zielencow, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i
rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlana obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
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biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe iinne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Ponadto niewielkie fragmenty analizowanego obszaru potozone s3 na obszarze SJU
Nr 58 Kombinat Metalurgiczny (1,5 ha) oraz Nr 62 Branice - Ruszcza (1,8 ha).

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza
[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 93,57 23,79
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci - MNW 0,03 0,01
Tereny przemystu i ustug - PU 137,40 34,94
Tereny ustug - U 27,30 6,94
Tereny komunikacji - KD 10,97 2,79
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 97,70 24,84
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 26,32 6,69
Razem: 393,29 100,00

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 59 Pleszéw:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa tworzaca
osiedla podmiejskie;

e Istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna os. Pleszow, (...) i os. Chatupki do
utrzymania i przeksztatcen w ramach istniejgcych struktur osiedlenczych;

e Istniejaca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztattowana jako
nieciagta, przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

e |[stniejgca zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym wzdtuz ul. Igotomskiej do
przeksztatcen i ksztattowana jako zrdéznicowane pod wzgledem gabarytu budynki
o wysokim standardzie architektury;
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Tereny dawnych hatd odpadéw poprodukcyjnych kombinatu metalurgicznego do
rekultywacji i przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej z funkcjami ustugowymi (w tym
rowniez funkcjami sportowymi, np. z zakresu sportéw motorowych) lub z urzagdzeniami
nowoczesnych technologii z zakresu energetyki niekonwencjonalnej;

Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, ul. gen. Michata Karaszewicza-
Tokarzewskiego (...).

standardy przestrzenne:

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametréow tego
zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min.70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50 m wzdtuz ul. Igotomskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach
przemystu i ustug (PU) min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 9 m;

Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Igotomskiejdo 11 m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Igotomskiej do 18 m;

Wysokos$¢ zabudowy przemystowej i ustugowej w terenach przemystu i ustug (PU) do 16
m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Igotomskiej
do 18 m, w przypadku wymogéw technologicznych nie okresla sie;
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e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Igotomskiej do 100%;

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce znajdujg sie obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do
rejestru zabytkéw (rejestr: zesp6t patacowo- parkowy i folwarczny oraz kosciét z plebanisa;
ewidencja: liczne domy o charakterze zabudowy tradycyjnej); wystepujg odcinki historycznych
traktéw droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje pozostatosci uktadu urbanistycznego dawnej wsi Pleszéw wraz z zatozeniami
patacowo- parkowym i folwarcznym;
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje niewielkie fragmenty ptn. czesci jednostki;
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Utrzymanie zachowanych uktadéw wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjnej;

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Jednostka w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Qo1% (rzeka Wista) - znaczna
czesc jednostki;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista i Suchy Jar) -
fragmentarycznie;

e Wozdtuz wschodniej granicy jednostki obszar szczegélnego zagrozenia powodzig (Suchy
Jar);

e Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Woystepowanie osuwisk oraz terendw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;

e Na czesci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych nr 450;

e Siedliska chronione;

e Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

e Strefalaséw i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

e  Obszary wymiany powietrza;

e Lasy.

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Igotomska - w klasie GP,
—ul. Dymarek - w klasie Z,
— planowana trasa z przedtuzenia ul. Dymarek wzdtuz watu Wisty - w klasie Z,
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— planowana trasa od ul. Igotomskiej (Branice) z mostem na Wisle (do gmin Wieliczka i
Niepotomice) - w klasie Z;
Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w ul. Igotomskiej, wraz z planowanym przedtuzeniem do Branic,
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng, w tym w czesci zwiagzang z kombinatem
metalurgicznym; Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;
Planowana rozbudowa systemu: elektroenergetycznego (wschodnia czes$¢ jednostki)
i wodociggowego, kanalizacyjnego (wschodnia cze$¢ jednostki) i gazowniczego
(pétnocno-srodkowa czesc jednostki);

Planowana budowa: stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Branice (...);

Planowana budowa sieci cieptowniczej z zaktadu termicznego przeksztatcania odpadéw
komunalnych;

Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii;

Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierzat;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV;
oczyszczalni sciekow Kujawy, osadnika oraz sktadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne, na ktérych nie sg sktadowane odpady komunalne.

Rysunek 7 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.
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7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w przewazajacej wiekszosci (361,4 z 393,3 ha) nie jest objety
ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 31,9 ha
objete jest ustaleniami:

e obowigzujacego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - etap A
(obszary nr 185, 186, 187 i 189) - uchwalonego uchwatg Nr CIX/2894/18 Rady Miasta
Krakowa z 12 wrzesnia 2018 r. (28,26 ha);

e obowigzujacego od 6 stycznia 2007 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Branice” - uchwalonego uchwatg Nr CXVI1/1235/06 Rady Miasta Krakowa z 27 wrzesnia
2006r.(1,88 ha);

e obowigzujacego od 4 stycznia 2017 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” - uchwalonego uchwatg Nr LIX/1287/16
Rady Miasta Krakowa z 7 grudnia 2016 r. (1,77 ha).

Analizowany obszar graniczy:
e od pdétnocy:

— z obowigzujgcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszarow przyrodniczych Miasta Krakowa” —
etap A (obszar nr 188) — uchwata Nr CIX/2818 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrzesnia 2018 r.;

— zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr XlII/230/19 Rady Miasta Krakowa
z dnia 10 kwietnia 2019 r. sporzadzany jest plan miejscowy dla obszaru ,Kombinat”,

¢ od zachodu i potudniowego zachodu:

— z obowigzujgcym od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” —
etap A (obszar nr 189);

— z obowigzujgcym od 13 kwietnia 2023 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Kujawy” (uchwata Nr CVI1/2910/23 Rady Miasta Krakowa z 22 marca
2023 r.);

¢ od potudnia:

fragmentami z terenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr LV/1124/1 Rady Miasta Krakowa z
dnia 26 pazdziernika 2016 r. (ze zmianami) sporzadzany jest plan miejscowy ,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap B, podetap B5”;

¢ od wschodu:

— z obowigzujacym od 4 stycznia 2017 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Potudnie” (uchwata Nr
LIX/1287/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016r.);

— z obowigzujagcym od 8 grudnia 2017 r. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Nowa Huta Przysztosci - Igotomska Pétnoc” (uchwata Nr
LXXXVI11/2146/27 Rady Miasta Krakowa z 8 listopada 2017 r.).
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Rysunek 8 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqs:edztwie.
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7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terendéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwaty
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych, w tym: Krakéw
jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw rekreacyjnych,
wsparcie dla przeksztatcen istniejqcej zabudowy miasta poprzez jej rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamqg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajqcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéow
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod zywoptoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
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charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie ale;j,
obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabéw); ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw;
wdrozenie zasady, Ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie projektéw
wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.

5. Rozwdj infrastruktury techniczne;j.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla obszaru
funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenédw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych korytarzy
w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powiqgzar miedzy nimi, a takze
rozwdj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej zabudowie,
jako elementéw podnoszqgcych walory estetyczne oraz poprawiajqgcych jakosé powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koncowych petlach tramwajowych i autobusowych oraz
przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terendéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewddztwa, ktory
bedzie moégt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.
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7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskédw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analizg ztozono
4 whnioski o sporzadzenie planu miejscowego.

[] granica obszaru analizy

wnioski o sporzadzenie lub zmiane mpzp
[ 2714

] 2721

1 3021

] 3833

Rysunek 9 Whnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
Z humerami.

Tabela 3 Whioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

D
Nr ata

. Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku .
whniosku
osoba Whiosek o zagospodarowanie ul. Suchy Jar
L 2714 fizyczna |idz. nr 187 obr. 41 Nowa Huta 20.01.2017
osoba Whiosek o ujecie w planach
2. 2721 . zagospodarowania dziatki nr 189 obr. 41| 20.01.2017
fizyczna
Nowa Huta
osoba Whiosek o sporzadzenie mpzp dla obszaru
3. 3021 Fawna obejmujacego jednostke urbanistyczng| 28.08.2018
P nr 58 "Kombinat Metalurgiczny"
osoba Whiosek o sporzagdzenie mpzp na terenie
4, 3833 dziateknré6,7/1,7/8,7/9,7/10,7/110br.42| 24.01.2023
prawna
Nowa Huta
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7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2019 r. do dnia

23 sierpnia 2023 r. zostato wydanych 18 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e budowa wezta betoniarskiego (3);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego (4,7,8,10,13,16,17,18);

e halimagazynowej (9);

e budynku magazynowego (11);

e budynku handlowo-ustugowego (12);

e kontenera socjalnego (15);
przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

e rozbudowa budynku produkcyjnego o czes¢ administracyjno-biurowa (2);

e istniejacej hali magazynowe;j (6);
rozbiorki:

e budynku gospodarczego (1,5);

e stajniistodoty wraz z przybudéwka (14).

[ granica obszaru analizy
Decyzje PnB dla zabudowy
[ mieszkaniowej jednorodzinnej
[ handlowo-ustugowej

[ produkcyjno-magazynowej

I budynkéw gospodarczych

I obiektéw infrastruktury technicznej

Pozwolenia na budowe

Przlebudowa, rozbt_ldowa, .
zmiana sposobu uzytkowania

KZE Rozbidrki

budynki

dziatki

Rysunek 10 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 23 sierpnia 2023.)

Wg stanu na 23 sierpnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru nie prowadzono
zadnych postepowan o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
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7.4.3 Analiza wnioskéw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia

23sierpnia 2023 r. zostaty wydane 44 decyzje o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych
znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje
dotyczyty m.in.:

budowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 1, 2, 3,5, 6,7,8,9 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17),

dwaoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (nr 18, 19),

trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (nr 20),

czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (nr 21),

siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (nr 22, 23),

budynku mieszkalno-ustugowego (nr 24),

budynku gastronomii i ustug typu restauracja "fast food" (nr 25),

budynku handlowo-ustugowego (nr 26),

kontenera socjalnego na potrzeby istniejagcej hali magazynowej (nr 27),

budynku magazynowego (nr 28),

budynku produkcyjno-magazynowego z czescig biurowo-socjalng (nr 29),

dwéch budynkow handlowo-ustugowych z przeznaczeniem na salon samochodowy
z zapleczem socjalno-biurowym (nr 30),

stacji paliw (nr 31),

obiektu schronu amunicyjnego fortu ,Dtubnia" (translokacja i odtworzenie, w nowe;j
lokalizacji) (nr 32),

wezta betoniarskiego (nr 33,34);

przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego (nr 35),

budynku mieszkalno-gospodarczego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
gospodarczej na cele mieszkalne (nr 36),

i zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego/ustugowego z przeznaczeniem
na warsztat samochodowy z funkcja demontazu pojazdéw, funkcja handlowo -
magazynowa (nr 37),

istniejacej hali magazynowej (nr 38)

istniejacej hali magazynowej z czescig biurowa o dodatkowg powierzchnie magazynowsa
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania hali magazynowej na hale magazynowo -
produkcyjng (nr 39),

budynku produkcyjnego oraz przebudowa budynku socjalnego(nr 40),

budynku produkcyjnego o cze$¢ administracyjno-biurowa (nr 41),

budynku produkcyjno-ustugowego o czesé¢ administracyjno-biurowa wraz z rozbiérka
istniejacego budynku gospodarczego (nr 42);

Zmiany sposobu zagospodarowania:

terenu pod punkt gromadzenia opadow (nr 43),
terenu pod punkt zbierania odpadéw (nr 44).
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decyzje WZ, zabudowa:
&2 mieszkaniowa jednorodzinna
I mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
ustugowa
E=] produkcyjna, ustugowa i obiekty przemystowe
XX obiekty infrastruktury technicznej
budynki
dziatki
[ granica analizowanego obszaru

Rysunek 11 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 23 sierpnia 2023 r.).

Wog stanu na 23 sierpnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzone s3
3 postepowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy.
Przedmiotowe postepowania dotycza m.in.:
e budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku produkcyjnego
(piekarni) (nr 1),
e rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego (nr 2),
e przebudowy istniejacego na terenie koncowej oczyszczalni Sciekéw Suchy Jar AMP
Krakow, osadnika nr 4 na odstojnik osadow (nr 3).
Ponadto 3 postepowania sg zawieszone. Postepowania te dotycza:
e budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego (nr 4),
e budowy dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi
(nr5),
e rozbudowy budynku hali (warsztatu) napraw, stacji obstugi pojazdéw (nr 6).
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Rysunek 12 Postepowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy w obszarze objetym analizq bedqgce w toku
i zawieszone (stan na 23 sierpnia 2023 r.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych
w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 576 budynkéw o réznych funkcjach.
Budynki te posiadajg od jednej do trzech kondygnacji. Najliczniejsza grupe sposréd nich

stanowia budynki 1-kondygnacyjne (544). Kolejng grupe stanowia budynki 2-kondygnacyjne
(29) i budynki 3-kondygnacyjne (3).

Na ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw w podziale na liczbe
kondygnacji.
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Wykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji

Zasadnicza czesé¢ analizowanego obszaru znajduje sie w granicach jednostki
strukturalnej 59 Pleszéw.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 59 Pleszéw, analizowany obszar
obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m oraz dla zabudowy ustugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Igotomskiejdo 11 m.

W analizowanym obszarze jeden budynek o funkcji mieszkalnej nie spetnia ww.
wymogow. Drugi wyjatek stanowi Kosciot sw. Wincentego, ktérego wysokos$é bryty gtéwnej
wynosi ok. 16 m, natomiast wieza ma wysokos$¢ ok. 26 m.

e Tereny ustug (V)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy ustugowej w terenach
ustug (U) do 16 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Igotomskiej do 18 m.

W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ww. wymogi.

e Tereny przemystu i ustug (PU)
W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci zabudowy przemystowej i ustugowej
w terenach przemystu i ustug (PU) do 16 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Igotomskiej do 18 m, w przypadku wymogoéw technologicznych nie
okreslasie.
W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ww. wymogi.
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e Tereny komunikacji (KD)
W Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci. W ramach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 59 Pleszéw, w granicach obszaru objetego analiza nie znajduja sie
budynki w terenach komunikacji KD.

Niewielki fragment analizowanego obszaru potozony jest na obszarze strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 58 Kombinat Metalurgiczny. Zlokalizowany jest tutaj jeden
budynek o funkcji innej niz mieszkalna w terenach komunikacji (KD), dla ktérego Studium nie
okresla wskaznika wysokosci.

|:| granica obszaru analizy
liczba kondygnaciji

!

2

[ ]

[] budynki niespetniajace wymogéw
wysokosciowych ze Studium

naczenie terenu w Studium
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MN

MNW

PU
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=
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Rysunek 13 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkdéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jg wytqcznie jako poglgdowaq.

9. Analiza terenéw mozliwych do zainwestowania

Teren objety niniejszg analizg bezposrednio powigzany jest z obszarem kombinatu
metalurgicznego ArcelorMittal Poland Oddziat w Krakowie (pierwotnie Huty im. Lenina).
Znaczna czes$¢ analizowanego obszaru stanowi hatda w Pleszowie, bedgca efektem dtugoletniej
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dziatalnosci kombinatu metalurgicznego. Na hatde, zajmujacg obecnie powierzchnie ok. 100 ha
sktadajg sie przede wszystkim zuzle hutnicze, jak réwniez inne odpady poprodukcyjne.

Na podstawie badan emisji atmosferycznych, przeprowadzonych w latach 1974-1975
zostaty wyznaczone granice stref ochronnych. Decyzjg 29/80 Naczelnika Dzielnicy Krakéw-
Nowa Huta z dnia 14 lipca 1980 r. wokét Huty im. Lenina zostata utworzona strefa ochronna.
Strefa powstata aby zapewnic¢ bierng ochrone srodowiska przed ucigzliwym oddziatywaniem
zanieczyszczeh emitowanych przez Zaktad. Granicami strefy objetych zostato ok. 10 tys. dziatek
o tacznej powierzchni 3134,7 hektaréw. Dzieki podjetym dziataniom restrukturyzacyjnym,
modernizacyjnym oraz realizacji programu ochrony srodowiska - Huta znacznie ograniczyta
negatywne oddziatywanie na srodowisko. Potwierdzenie tej sytuacji wynikami prac naukowo-
badawczych umozliwito Wojewodzie dokonanie trzykrotnej korekty strefy ochronnej do
poziomu ok. 25% jej pierwotnej wielkosci.

granica strefy ochronnej

- 1900 r.

- 1996 r,
2002r,

- 2003r,

Rysunek 14 Granica strefy ochronnej kombinatu w latach 1980-2005

Na poczatku lat 90-tych, ze wzgledu na stopien wyeksploatowania, przestarzatos¢
technologii i niespetnianie kryteriéw ochrony srodowiska, podjeto decyzje o wytaczeniu potowy
czesci surowcowej Huty. Rozpoczeto proces intensywnej modernizacji technologii w pozostatej
czesci Huty. Ograniczenie ucigzliwosci Huty udokumentowane wynikami badan i pomiaréw
wykonanych w latach 1994-95 przez Polskg Akademie Nauk. Od 1996 roku prowadzone byty
w Hucie (noszacej w latach 1990-2004 imie T. Sendzimira) dalsze dziatania modernizacyjno-
restrukturyzacyjne. Stanowito to podstawe do wytaczenia z obszaru strefy ochronnej terenéw
o powierzchni 1209,7 h.
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W roku 2002 dokonano w Hucie kolejnych wtgczen linii produkcyjnych. W 2003 roku, na
podstawie przeprowadzonych badan dotyczacych zasiegu oddziatywania emisji zanieczyszczen
z HTS S.A. ze strefy wytaczone zostaty kolejne tereny o powierzchni 399,6 ha.

W pazdzierniku 2005 r. Wojewoda Matopolski, na podstawie, opracowanego przez
naukowcéw z Akademii Gorniczo-Hutniczej raportu nt. oddziatywania kombinatu na
$rodowisko oraz opinii Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podjat decyzje
o likwidacji strefy ochronne;j.

W zwiazku z powyzszym istniejg warunki do rekultywacji terenu hatdy w Pleszowie oraz
przeksztatcenia jej w kierunku terenu zieleni, jak réwniez do umozliwienia dalszych
przeksztatcen terendw jg otaczajacych.

10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniaii cele to:

e ochronaistniejgcego uktadu urbanistycznego Pleszowa;

e stworzenie warunkow dla rekultywacji terenéw hatdy i terenéw poprzemystowych w jej
sasiedztwie i ich przeksztatcenie w kierunku terendw zieleni;

e aktywizacja terenéw poprzemystowych w nawigzaniu do realizowanego w tej czesci
miasta projektu strategicznego Nowa Huta Przysztosci;

e okreslenie precyzyjnych zasad zabudowy, a takze wyznaczenie zasad ewentualnej
nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, w oparciu o kierunki wskazane
w dokumencie Studium.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;
e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;
e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
e kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu;
e kierunkdéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
e realizacji polityki przestrzennej.
Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 34,94% obszaru jako tereny przemystu i ustug (PU);
o 24,84% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
o 23,79% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e 6,69% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);
o 6,94% obszaru jako tereny ustug (U);
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e  2,79% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 0,01% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pleszéw” umozliwi realizacje polityki przestrzennej
przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwiagzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.

3. Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenia
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $srodowisko.

7. Rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego (ewentualnego ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie).

8. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).

9. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

4
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V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okres$lono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Pleszéw” wykazata
zasadno$¢ przystgpienia w pierwszej kolejnosci do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru z wytaczeniem osiedla Chatupki Pétnoc oraz
zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

,“.‘ ’////
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c,‘?*'?‘\)?‘{\\ \
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Rysunek 15 Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Pleszéw”.
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