ZARZADZENIE NR 3073/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 20 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 15 usytuowanego w budynku przy ul. Zywieckiej 34 w Krakowie
na rzecz najemcow z zastosowaniem 62% bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 15 usytuowanego w budynku przy ul. Zywieckie;
34 w Krakowie na rzecz najemcow z zastosowaniem 62% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
7 dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 15
usytuowanego w budynku przy ul. Zywieckiej 34 w Krakowie na rzecz najemcow
z zastosowaniem 62% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 34, art. 37 ust. 2
pkt 1, art. 67 ust. 1, la, 3 1 art. 68 ust. 1b, ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463,1506,
1688, 1762, 1906 1 2029) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
15 usytuowanego w budynku przy ul. Zywieckiej 34 w Krakowie posadowionym na
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 15/14, obrgb 44 jednostka
ewidencyjna Podgorze, objetej ksigga wieczysta nr KR1P/00100652/1, na rzecz najemcoéw
oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 62% od ceny lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udzialu w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych witasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 15 potozony w budynku przy ul. Zywieckiej 34 w Krakowie
zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463,1506, 1688, 1762,
1906 1 2029) zbywany bedzie na rzecz jego najemcow, ktérym przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu, za$§ sprzedaz nastapi w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1)
powotlane] wyzej ustawy. Ponadto, zbycie przedmiotowego lokalu nastgpuje na zasadach
okreslonych przepisami uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11.06.2008 r.
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$s¢ Gminy Miejskiej
Krakéw oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matop. z 2016 r. poz. 7759).

W przedmiotowej sprawie Wydziat Skarbu Miasta poinformowal Wnioskodawcow
o przyczynach wylaczajacych najmowany przez Nich lokal mieszkalny nr 15 usytuowany
w budynku przy ul. Zywieckiej 34 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikatg, wynikajacych
z przepisOw wyzej powotanej uchwaty Rady Miasta Krakowa.

W toku postepowania wyjasniajacego ustalono, iz jeden z Wnioskodawcow po dniu
3 pazdziernika 2003 r. pozostawal wylacznym wiascicielem lokalu mieszkalnego o pow.
51,43 m? potozonego przy ul. Kaspra Zelechowskiego w Krakowie oraz wspotwlascicielem
w 72 czesci udziatu lokalu mieszkalnego przy ul. Pik. Francesco Nullo w Krakowie o pow.
50,72 m>.

W $wietle obecnie obowigzujacych przepisow ww. uchwaly Rady Miasta Krakowa
w sprawie Wnioskodawcow zachodzi negatywna przestanka, wylaczajaca z mocy § 8 ust 1.
pkt 1 lit. a) oraz ust. 3 1 4 powotanej uchwaty przedmiotowy lokal ze sprzedazy z bonifikatg.
Zgodnie z powolanym przepisem ,,nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming
Miejskq Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawal Ilub jest: wiascicielem (wspotwiascicielem) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ (...). Wylqczenia, o ktorych mowa w ust.
1 dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa matopolskiego. (...) Wylgczenia
zawarte w ust. 1 i 2 odnoszq sie do najemcy, matzonka najemcy i matzonka pozostajqcego
z najemcqg w orzeczonej sqgdownie separacji’.

W istniejacym stanie faktycznym i prawnym realizacja wniosku Najemcow o wykup
od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego lokalu mieszkalnego bytaby mozliwa po cenach
rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§ 8
ust. 5 uchwaty).

Zgodnie z przepisem § 8% ust. 7 uchwaly nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow (...) ,,Rada Miasta Krakowa moze w przypadkach
uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze strony merytorycznych komisji Rady,
podejmowac  indywidualne uchwaly dopuszczajgce sprzedaz lokali  mieszkalnych
z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem wysokosci stawki procentowej
bonifikaty”.

W zwigzku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkow uzasadniajacych podejmowanie przez Rad¢ Miasta Krakowa indywidualnych



uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage kryteria
wynikajace z §82 ust. 8 uchwaty nr XLVI/568/08, badajac ich wystepowanie po stronie
najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy poréwnania wartos$ci lokalu mieszkalnego majacego byc¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzito o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogdélnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytul prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

Korzystajac ze wskazanej wyzej mozliwosci Najemcy wystapili do Rady Miasta
Krakowa =z wnioskiem o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Ich rzecz.

W wystapieniu do Rady Miasta Krakowa Wnioskodawcy podniesli m.in., ze aktualnie
nie posiadajg zadnych innych nieruchomosci, z ktérych mogliby zaspokoi¢ swoje potrzeby
mieszkaniowe, a zajmowany przez nich lokal mieszkalny uprzednio stanowit lokal uzytkowy,
na zmiang¢ przeznaczenia, ktérego w latach dziewigcdziesigtych ubieglego wieku uzyskali
odpowiednie zgody i we wlasnym zakresie na wtasny koszt doprowadzili do obecnego stanu
uzywalnosci ponoszac na ten cel znaczne naktady finansowe.

Ponadto Wnioskodawcy wskazali, ze lokal przy ul. Kaspra Zelechowskiego
w Krakowie zostat podarowany ich corce w 2014 r., natomiast %2 udziatu w lokalu przy
ul. Ptk. Francesco Nullo w Krakowie zgodnie z rozporzadzeniem testamentowym jakim zostat
obcigzony jeden z Wnioskodawcow przekazano nieodptatnie na rzecz ich syna.

Pismem z dnia 5 pazdziernika 2015 r. znak: ML-01.7123.1.820.2015.DD skierowano
Whnioskodawcow do zawarcia aneksu do umowy najmu ww. lokalu mieszkalnego. W dniu 1
lutego 2016 r. Wnioskodawcy zawarli aneks do umowy najmu z dnia 31 maja
1995 r., tym samym dysponuja aktualnym tytulem prawnym do ww. lokalu mieszkalnego.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostala skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wilasciwe
merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa, a to: Komisj¢ Mienia 1 Rozwoju
Gospodarczego oraz Komisj¢ Budzetowa, ktore pozytywnie zaopiniowaty wniosek wyzej
wymienionych. Pierwsza z Komisji opiniowala wniosek w dniu 4 lipca 2023 r. (opinia
pozytywna nr 1801/2023, znak BR.03.0014.2.5.165.2023) proponujac bonifikate
w wysokosci 62%, za$ druga Komisja w dniu 29 sierpnia 2023 r. (opinia pozytywna nr
2123/23, znak BR.03.0014.2.3.219.2023) proponujac réwniez bonifikate w wysokosci 62%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami uchwatly nr
XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia
warunkow udzielenia bonifikaty 1 wysokosci stawek procentowych uzasadnionym jest
skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty indywidualne;.



