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I UWARUNKOWANIA
1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analiza potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci Krakowa,
w catosci na terenie Dzielnicy XVII Wzgdrza Krzestawickie.

Pétnocna czesé analizowanego obszaru obejmuje obreb nr 3 Nowa Huta a potudniowa
obreb 10 Nowa Huta. Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analizg wynosi ok. 131,2 ha.

\__\‘ -~ ]
\ ;
. N
N\~ &
o= ‘ B
/
{ !
\ 4 ) .
] . St Wl "k = F I_:I Granica analizowanego obszaru
) et ; d I \;"\.__; i Granica miasta
e Pr—— 1N ! . -
- ,/ f | ot budynki
i, : '/f' Ry iy A Wody powierzchniowe
e , ..... ._JL_,,.‘_‘.' S > Kolej

- N v ot Ulice

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

e od poétnocy: pétnocna granica analizowanego obszaru rozpoczyna sie przy prawym
brzegu rzeki Dtubni, od pétnocnych granic dziatek nr 268, 269/1, 269/2, 269/3, 264/30,
535,547,546, ponownie 536 oraz 534,545,533,541,532,26/12,304/10,305/1, 306/1,
307/7, 307/8, 307/14, 310, 311, 312/1, 313/1, 314/1, 315/1 obr. 3 Nowa Huta.
Nastepnie pétnocno-wschodnimi granicami dziatek nr 215/1, 315/9, 315/8, 315/4 obr.3
Nowa Huta, granica przecina ul. Sandora Peto6fiego oraz dziatke nr 486/6 obr. 3 Nowa
Huta, i dalej poprowadzona jest pétnocnymi granicami dziatek nr 73/1,712/23,712/21,
76/1,79/9 obr. 10 Nowa Huta. Kolejno p6tnocnymi granicami dziatek nr 486/12, 509/2,
345/6, 345/7, 345/8 obr. 3 Nowa Huta, przecina réwnoleznikowo dziatke nr 353/2,
487/5 obr. 3 Nowa Huta, skreca w kierunku potudniowym biegnac wzdtuz wschodniego
brzegu dziatek nr 487/5,486/12 obr 3 Nowa Huta. Nastepnie granica poprowadzona jest
osig ul. Architektow przecinajac wzdtuz dziatke nr 486/13 obr. 3 Nowa Huta, oraz
dziatke nr 590/1 obr. 10 Nowa Huta.

¢ od potudniowego wschodu: granica przebiega wzdtuz pétnocnego korytarza drogowego
ul. Kocmyrzowskiej i poprowadzona jest potudniowo-wschodnimi granicami dziatek nr
590/1, 276/11, 568, 276/11, 603/2, 603/7, 565, 589, 556/5, 556/6, 582, 575/4 obr. 10
Nowa Huta.

e od potudniowego zachodu: granica przebiega wzdtuz linii kolejowej nr 95 Krakéw
MydIniki - Podteze i wyznaczona jest potudniowymi granicami dziatek nr 575/4,575/3,
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327,328/91,583 obr. 10 Nowa Huta, oraz dziatek nr 580/1,579,578,486/3,288/6, 287,
285, 284, 283, 282/2, 501, 281/2, 278, 277/6, 277/4, 277/2, 277/1, 502, 276/1 obr. 3
Nowa Huta

e od pétnocnego wschodu: granica poprowadzona jest wzdtuz prawego brzegu rzeki
Dtubni, pétnocnymi granicami dziatek nr 276/1, 276/2, 276/3, 275/1, 272, 271, 268
obr. 3 Nowa Huta.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.

2. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg jest w wiekszosci zainwestowany zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinna. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gtéwnie w formie
budynkéw blizniaczych, ale i wolnostojacych czy szeregowych, zlokalizowana jest w zachodniej
czesci obszaru, natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zajmuje wschodnig czesé.

Na catym analizowanym obszarze zlokalizowane s3g pojedyncze, wieksze obiekty
ustugowe m.in.: dyskonty spozywcze, Kosciét Mitosierdzia Bozego w Krakowie zlokalizowany na
Os.NaWzgérzach, Przedszkole na Os. Na Wzgdrzach, Szkoty Podstawowe zlokalizowane na Os.
Na Stoku, kompleks budynkéw ustugowych na Os. Na Stoku mieszczacy m.in. apteke,
przychodnie czy poczte. Ponadto, w pétnocnej czesci analizowanego obszaru znajduje sie Zaktad
Uzdatniania Wody Dtubnia.

Uzupetnienie oferty ustugowej stanowia lokale ustugowe w istniejacych budynkach
mieszkalnych - m.in.: cukiernie, salony fryzjerskie, gabinety lekarskie i inne drobne ustugi.

Zabudowie towarzysza tereny zieleni, m.in.: Park Miejski Zielony Jar Wandy, Rodzinne
Ogrody Dziatkowe: Nowalijka i Zestawice, Prehistoryczny Ogrod Krakowian, psi park,
skatepark, boiska sportowe i place zabaw oraz liczna zielen miedzyblokowa i ogrody
przydomowe.
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Rysunek 3 Ortofotomapa (2022 r.) z granicami obszaru objetego analizgq.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie:

1) Gtéwne szlaki komunikacyjne - stanowiace zarazem zewnetrzny uktad komunikacyjny:
e ulicaKocmyrzowska - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga wojewddzka)- przebiega
poza analizowanym obszarem, wzdtuz jego wschodniej granicy.

2) Drogi gminne - stanowiagce wewnetrzny uktad drogowy, w sktad ktérego wchodza ulice:
Sandora Petofiego, Architektéw, Stefana Kisielewskiego, Wtadystawa Jagietty, Polegtych
w Krzestawicach, Zielony Jar, Jarzebiny, Morwowa.

3) Sieci drog wewnetrznych uzupetniajacych powyzej opisany uktad drogowy.

Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonych parkingach
osiedlowych, wzdtuz istniejacych drég i chodnikow, przy budynkach ustugowych oraz na
prywatnych posesjach. Obszar zlokalizowany jest poza strefg ptatnego parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejacych drog
oraz wewnatrz terenéw mieszkaniowych i ustugowych.

Sciezka rowerowa przebiega odcinkowo w zachodniej czesci analizowanego obszaru
wzdtuz ulicy Zestawickie;.
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Komunikacja zbiorowa

Obstuga pasazeréw na obszarze objetym analizag odbywa sie komunikacjg zbiorowa.
poprzez linie autobusowe (dzienne i nocne) oraz linie tramwajowe (poza analizowanym
obszarem).

Trasy autobusowych linii komunikacji zbiorowej biegng wzdtuz ulicy Wtadystawa
Jagietty, ulicy Polegtych w Krzestawicach, ulicy Architektéw i ulicy Kocmyrzowskiej (poza
granicami obszaru).

Trasa komunikacji zbiorowej linii tramwajowej (wraz z petlg) przebiega poza
analizowanym obszarem, wzdtuz wschodniej jego granicy - wzdtuz ulicy Kocmyrzowskiej.

Kolej

Wzdtuz potudniowej granicy analizowanego obszaru, przebiega linia kolejowa relacji
Krakéw Podteze z przystankiem Krakow Lubocza, potozonym okoto 1,4 km na wschéd od
analizowanego obszaru (ok. 920 m w linii prostej).
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Rysunek 4 Obstuga komunikacyjna obszaru.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar analizowany, z uwagi na bardzo wysoki stopien zainwestowania - gtéwnie
zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinng i wielorodzinng) oraz ustugows, charakteryzuje sie
bardzo dobrze rozwinietg siecig infrastruktury technicznej.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociagi Miasta Krakowa S. A. Na obszarze
obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtownym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego
analiza jest oczyszczalnia sciekow ,Kujawy”. Pomiedzy ulicami Architektéw i Wtadystawa
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Jagietty zlokalizowany jest sie Zaktad Uzdatniania Wody ,Dtubnia”, zaopatrujacy w wode ok.
200 tys. odbiorcéw ze wschodniej czesci miasta.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczna
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

e System cieptowniczy
Wschodnia cze$¢ analizowanego obszaru znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu
cieptowniczego. Budynki mieszkaniowe wielorodzinne oraz budynki ustugowe, co do zasady
ogrzewane s3 w oparciu o miejskg sie¢ cieptownicza. Budynki tworzace zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zlokalizowane w zachodniej czesci, ogrzewane sa w oparciu
o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwieksza powierzchniowo grupe wtasnosci nieruchomosdci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania o tacznej
powierzchni ok. 70,7 ha, zajmujace ok. 53,9% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci stanowig dziatki Oséb fizycznych zajmujace
powierzchnie ok. 37,7 ha (28,7%), a trzecig dziatki Skarbu Panstwa - oddane w rézne formy
wtadania- ok. 5,7 ha (4,3%). Kolejnymi pod wzgledem zajmowanej powierzchni grupami
wtasnosci nieruchomosci sg dziatki oséb fizycznych i prawnych- ok. 5,4 ha (4,1%) oraz dziatki
0sbéb prawnych - ok. 4,8 ha (3,7%). Pozostate grupy wtasnosci obejmuja tacznie ok. 6,7 ha, co

stanowi 5,2% powierzchni analizowanego obszaru. -

[ Granica obszaru analizowanego 29%
Wiasno§¢ gruntu wg wiasnosci
Gmina Krakow
Gmina Krakdw - wspShvtasnose z innymi pedmiotami r
Gmina Krakow - dziatki oddane w rézne formy wiadania
Skarb Paristwa
Skarb Paristwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania 4%
Skarb Parstwa - wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 54%
[ Miasto Krakdw na prawach powiatu - dziatki oddane w rézne formy wladania 4% A
Osoby fizyczne ¥
Osoby fizyczne i prawne 4%

I Osoby prawne 1%

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na pazdziernik 2023 .).
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5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuje przewaga
gruntéw sklasyfikowanych jako grunty zabudowane i zurbanizowane - maja one powierzchnie
100 ha, co stanowi ok. 76,2% analizowanego obszaru. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie zajmuja tereny sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (57,7 ha), drogi (14,8 ha)
oraz inne tereny zabudowane (9,6 ha).

Pozostate 23,8% powierzchni analizowanego obszaru stanowig grunty rolne (26,3 ha)
oraz tereny pozostate, ktérych udziat w catkowitej powierzchni zanalizowanego obszaru jest
mniejszy niz 1% (4,9 ha).

Szczegbtowsy strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIiB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: [ha] [%]

B tereny mieszkaniowe 57,7 440

Ba tereny przemystowe 4,4 3,3

Bi inne tereny zabudowane 9,6 7,3

Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 8,5 6,5
Tereny komunikacyjne, w tym:

dr drogi 14,8 11,2

tereny przeznaczone pod budowe drég publicznych i linii 51 3.9

kolejowych

Grunty rolne, w tym:
R grunty orne 21,9 16,7
N nieuzytki

Pozostate (ponizej 1%) 49 3,8

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGIiB - stan na pazdziernik 2023 .

[ granica obszaru analizowanego

3,9% 38%
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Rysunek 6 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na pazdziernik 2023 r.)
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6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:

e brak kompleksowo okreslonych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy -
jest ona realizowana jedynie w oparciu o zasade dobrego sasiedztwa, co w sytuacji
wystepowania na obszarze analizowanym zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
oraz wysokiej zabudowy wielorodzinnej moze skutkowac nadmiernym dogeszczeniem
zabudowy obszaru i zaburzeniem jego uktadu urbanistycznego,

e wystepowanie bariery przestrzennej w wzdtuz potudniowej granicy analizowanego
obszaru - linia kolejowa nr 95 Krakéw Mydlniki - Podteze,

e przeksztatcanie sie w zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinng poprzez podziat lokali,
co generuje zwiekszony ruch na waskich uliczkach.

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i Il wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposréd ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (MN, (...), MW) (...) oraz infrastrukture techniczna
(IT)(...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej
(ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu
komunikacji (KD) (...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
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Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), MW) (...) oraz infrastrukture techniczna (IT) (...) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowaé
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu o danej funkciji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW) (...) oraz infrastrukture techniczna (IT) (...) wskaznik intensywnosci
zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW) (...) oraz infrastrukture techniczna (IT) (...) - z tym, Zze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego
terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
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tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokosé zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i zieleni nieurzqgdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5 m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokosé zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych (...);

(...);

Ustala sie dla terenu (...) infrastruktury technicznej (IT) minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, ze okreslono inng wartosé w poszczegélnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Wysokos¢ zabudowy dla terenu infrastruktury (IT) nie moze przekroczy¢ wysokosci zabudowy
sgsiednich terendw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania, chyba ze inny parametr
wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla tej kategorii zagospodarowania terenu
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej

(SJU) nr 57 Grebatow - Lubocza w ktdrej wystepujg nastepujace kategorie terenéw wyznaczone
w Studium:

e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
e ZU - Tereny zieleni urzadzonej

e ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

e KD - Tereny komunikacji,

e |IT - Tereny infrastruktury technicznej

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:
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MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjnej.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, osSwiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlana obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyijne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako
terenowe urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne
poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe
i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja
kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe iinne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami
i urzadzeniami budowlanymiinfrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, scieki (w tym oczyszczalnie $ciekoéw), telekomunikacja, odpady komunalne
i przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji
odpadow).

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielencoéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza

[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 58,1 44.3
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 40,1 30,6
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 20,7 15,8
Tereny zieleni nieurzadzonej - ZR 4.8 3,7
Tereny infrastruktury technicznej - IT 4.0 3,0
Tereny komunikacji - KD 3,5 2,6

Razem: 131,2 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 57 Grebatéw-Lubocza:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

e Istniejgcazabudowa wielorodzinna blokowa osiedla Na Stoku i osiedla Na Wzgérzach do
rewitalizacji/rehabilitacji;

e Uktad urbanistyczny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Wtadystawa
Jagietty i zabudowy wielorodzinnej osiedla Na Stoku do utrzymania i ochrony;

e Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e Ustugi o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Kocmyrzowskiej;

14




Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wzgérza Krzestawickie”

Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci, w rejonach przystankéw kolejowych;

Ochrona terendéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitaciji;

Zielen urzadzona w rejonie ul. Sandora Petdfiego w drodze rekultywacji terendéw
poeksploatacyjnych;

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Zielen nieurzadzona w formie terenéw rolnych;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Kocmyrzowskiej;

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk
- rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej potozonych poza strefg ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min.40%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej potozonych poza strefg ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej
(IT) min. 50% z dopuszczeniem min. 10% w terenie osadnikéw pochtodniczych.
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wskazniki zabudowy:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;

e  Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9 m;

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m;

e  Woysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15 m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Kocmyrzowskiej do 100%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Kocmyrzowskiej do 100%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw
zespoty trzech fortéw: nr 49 ,Krzestawice”, nr 49a ,Dtubnia” i nr 49% ,Grebatéw”; wystepuja
liczne odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég Twierdzy Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e  Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje izolowane fragmenty jednostki: obiekty forteczne z otoczeniem,

e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje wiekszos$¢ jednostki;
- wystepuja duze obszary ochrony krajobrazu warownego B;
- najwazniejsze miejsca widokowe - forty Krzestawice”, ,Grebatéw”, rejon ,Fortu
Dtubnia”(wystepuja wartosciowe przedpola widokowe - do zachowania);

e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje prawie catg jednostke;

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Fort ,Dtubnia” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego Twierdzy Krakow
(wskazanie w Programie Ochrony i Rewitalizacji Zespotu Historyczno-Krajobrazowego
Twierdzy Krakow);

e Proponowane objecie granicami Parku Kulturowego ,Fort Dtubnia” fortow
,Krzestawice” i ,Dtubnia”, obszaréw krajobrazu warownego, a takze poeksploatacyjnych
fragmentow Terenu Goérniczego Zestawice (wskazanego w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Woj. Matopolskiego);

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Tereny o wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
e Parkirzeczne;
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
e Strefalasow i zwiekszania lesistosci;
e Korytarz ekologiczny;
e Obszary wymiany powietrza;
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e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Dtubnia)
- fragmentarycznie;

e Woystepowanie osuwisk oraz terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez wezty: Kocmyrzowska
i Okulickiego,
—ul. Kocmyrzowska (planowana do rozbudowy) - w klasie G,

e Transport zbiorowy:
— kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Jagietty; Kocmyrzowska,
— linia tramwajowa w ul. Kocmyrzowskiej (planowana przebudowa),
— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,
— planowany terminal komunikacji miejskiej przy petli tramwajowej Wzgbrza
Krzestawickie,

e Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle Kocmyrzowska/S7,

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wymagajacy rozbudowy infrastruktury technicznej;
e Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych

Rysunek 7 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.
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7.2 Obowiazujace plany miejscowe

Analizowany obszar w wiekszosci (105,7 ze 131,2 ha) nie jest objety ustaleniami
zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 25,5 ha objete jest
ustaleniami obowigzujacego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap A
(obszary nr 139, 172, 210, 211, 212)” (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12
wrzesnia 2018 r.).

Analizowany obszar graniczy:

e od pdtnocy:
- z obszarem objetym obowigzujacymi od 23 marca 2009 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zestawice” (uchwata Nr LXIV/820/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 4 lutego 2009r.),
-z obszarem objetym obowigzujacymi od 23 kwietnia 2013 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kantorowicka - Niebyta” (uchwata Nr LXX/1008/13
Rady Miasta Krakowa z dnia 27 marca 2013r.),

¢ od wschodu:
-z obszarem objetym obowigzujacymi od 12 kwietnia 2008 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Cmentarz Grebatéw” (uchwata Nr XXXV/453/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2008 r.),

¢ od potudnia:
- z obszarem objetym obowigzujagcymi od 5 lipca 2022 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,towinskiego” (uchwata Nr LXXXVI1/2423/22
Rady Miasta Krakowa z dnia 8 czerwca 2022 r.).

KANTOROWICE

ZESLAWICE

CMENTARZ GREBALOW

LOWINSKIEGO

\

Rysunek 8 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie (pazdziernik 2023 r.).

18



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Wzgérza Krzestawickie”

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r. Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
Nr XLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktdrym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczyc¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: ochrona bioréznorodnosci i ciggtosci struktur przyrodniczych,
zintegrowanie ochrony przyrody i krajobrazu poprzez ustanowienie parkéw krajobrazowych
w obszarach o wysokich wartosciach, nie objetych dotqd wystarczajqcq ochronqg prawng,
obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania narzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu
miejscowym majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemow transportu.

5. Rozwdj infrastruktury technicznej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno
- ekonomicznymi nowych izolowanych terenéw inwestycyjnych bqdz terendw o znacznej

powierzchni przylegajqgcych do istniejgcych terenéw zabudowanych.
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3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwdj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajqcych jakosc
powietrza.

5. Ksztattowanie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie
suburbiéw m. in. poprzez system Sciezek rowerowych;

6. Zorganizowanie parkingdw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyijnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terenéw
zielonych dla ksztattowania ciggéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniajg wskazania
zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego,
w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktéry
bedzie mégt przekazaé¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.

7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskow o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono 1 wniosek
o sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr Data
Lp. . Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whiosku whniosku

Whiosek o przeksztatcenie dziatki nr
2 2954 Osoba fizyczna 305/1 obr. 3 Nowa Huta na dziatke| 21.05.2018
budowlana

Zrédto: opracowanie wtasne BP
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" Whnioski 0 zmiane mpzp
I 2954

- [ granica obszaru analizowanego |
=) }

5

i Ml ' ——
zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami.

7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia
23 sierpnia 2023 r. wydanych zostato 19 decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe oraz 1
decyzja o udzieleniu pozwolenia na rozbidrke dla inwestycji dotyczacych m.in.:

budowy:
e wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym - os. Na
Wzgbrzach 5 (1);
e wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym - ul. Rycerska
9(2);

e wewnetrznej instalacji gazowej wraz z kottownig gazowa w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym - ul. Przemystawa Il 16 (3);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dwoma garazami wbudowanymi oraz
instalacjami zewnetrznymi - ul. Marii Kownackiej (4);

e palisady betonowej, pochylni dla niepetnosprawnych, schodéw terenowych oraz ciggéw
pieszych - ul. Architektéw (5);

e pompowni wéd ptucznych oraz zbiornika wody dla filtréw pospiesznych na terenie
Zaktadu Uzdatniania Wody ,Dtubnia” - os. Na Stoku 33 (6);

e obiektéow matej architektury, placu zabaw, sitowni plenerowej w miejscu publicznym
wraz i wewnetrzng instalacja techniczng - ul. Architektow (7);

e wiezy telekomunikacyjnej z infrastruktura techniczng - os. Na Stoku 33 (8);

przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:
e przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zakresie powiekszenia balkonu
- ul. Stefana Kisielewskiego 25 (9);
e przebudowa wewnetrznych przewodéw wentylacyjnych i spalinowych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym - os. Na Stoku 19 (10);
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rozbudowa i przebudowa budynku ustugowego (lokalu handlowego) wraz z przebudowa
wewnetrznych instalacji - os. Na Stoku 53 (11);

przebudowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
- 0s.Na Stoku 51 (12);

przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zakresie przebudowy balkonéw
i tarasu oraz remontu elewacji - ul. Bolestawa Wstydliwego 2 (13);

przebudowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
- 0s. Na Stoku 40 (14);

rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
- ul. Magdaleny Samozwaniec 4 (15);

przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-ustugowego wraz
z przebudowa budynku, instalacjami wewnetrznymi i - ul. Wtadystawa Jagietty 28 (16);
przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie wybicia otworu
w $cianie no$nej pomiedzy mieszkaniaminr 20 21- os. Na Stoku 13 (17);

nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego poprzez zmiane konstrukcji
- ul. Magdaleny Samozwaniec 20 (18);

nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego polegajaca na
budowie wiatrotapu nad garazem oraz zabudowie loggi - ul. Wtadystawa Jagietty 11 (19)

rozbiorki:

budynku ustugowego - os. Na Stoku 1 B (20).

Wydane pozytywne decyzje o pozwoleniu na budowe, rozbidrke:

budowa
przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania

B rozbibrka

Rysunek 10 Lokalizacja wydanych pozytywnych decyzji o pozwoleniu na budowe (stan na 23 sierpnia 2023 r.).

Wg stanu na 23 sierpnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru nie sg prowadzone

postepowania o wydanie decyzji o udzieleniu pozwolen na budowe oraz na rozbiérke.
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7.4.3 Analiza wnioskdw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1stycznia 2019 r. do dnia

23 sierpnia 2023 r. zostato wydanych 21 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym decyzji o warunkach zabudowy (WZ) oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (ULICP) (dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
budowy:

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego (1);

¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym (2);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (3);

e budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazami wbudowanymi (4);

e 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (5);

e 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (6,7);

e 6 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi (8);

e do 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami (9);

przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

e nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (12);

e nadbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (13, 14);

e nadbudowy i przebudowy budynku polegajaca na wykonaniu wiatrotapu nad garazem
istniejacym oraz zabudowie loggii | pietra (15);

e rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (16);

e rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przeznaczeniem na
budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy) (17);

e rozbudowy budynku ustugowego ( lokalu handlowego) na cele ustugowe (18);

e przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania pomieszczeh mieszkalnych w budynku
ustugowo-mieszkalnym jednorodzinnym, na gabinety logopedyczne (19);

e przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania lokalu biurowego na lokal klubu malucha
- placowki realizujacej zajecia opiekunczo-wychowawcze i edukacyjne (20);

e zmiany sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-ustugowego (1 lokal mieszkalny + 1
lokal ustugowy) na budynek mieszkalno-ustugowy (2 lokale mieszkalne + 1 lokal
ustugowy) (21).

lokalizacji inwestycji celu publicznego:
e  budowy budynku pompowni wéd ptucznych i zbiornika wody dla filtréw pospiesznych
(10);
e budowy wiezy telekomunikacyjnej (11).

23



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wzgérza Krzestawickie”

wydane decyzje WZ i ULICP
|| zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
™ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
[ zabudowa mieszkalno-ustugowa
] zabudowa ustugowa
[EZ] obiekty infrastruktury technicznej
budynki
dziatki
D granica analizowanego obszaru

Rysunek 11 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w obszarze objetym analizq
(stan na 23 sierpnia 2023 r.).

Wog stanu na 23 sierpnia 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych jest

5 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe postepowania dotyczg
m.in.:

e budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (1,2);

e budowy 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (3);

e budowy chodnika /postepowanie ULICP/ (4);

e budowy budynku krytej ptywalni /postepowanie ULICP/ (5).

Ponadto 1 postepowanie jest zawieszone, dotyczy ono:
e budowy dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

i budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego (6).

W granicach analizowanego obszaru 1 postepowanie zostato wznowione. Dotyczy ono:
e budowy 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (7).
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D granica analizowanego obszaru

Rysunek 12 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w toku, zawieszone i wznowione
(stan na 23 sierpnia 2023 r.).

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 961 budynkéw o réznych funkcjach.
Budynki te zréznicowane sg réwniez pod katem liczby kondygnacji - od jednej do dwunastu.
Naijliczniejszg grupe sposrdod nich stanowig budynki 1-kondygnacyjne (399). Kolejne grupy
stanowig budynki: 3-kondygnacyjne (303), budynki 2-kondygnacyjne (178), budynki
5-kondygnacyjne (39), budynki 4-kondygnacyjne (28), budynki 12-kondygnacyjne (8), budynki
9-kondygnacyjne (5). Tylko jeden budynek posiada 8 kondygnacji.

Na ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw w podziale na liczbe
kondygnacji.
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Obszar objety analizg znajduje sie w granicach jednostki strukturalnej 57 Grebatow -
Lubocza, w ramach ktérej obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) do 11 m oraz dla zabudowy
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m.
W analizowanym obszarze 12 budynkéw o funkcji mieszkalnej nie spetnia
WW. WYMOogow.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36 m, oraz dla zabudowy
ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) do 15 m.
W analizowanym obszarze ww. wymogoéw nie spetniajg jedynie Kosciét Mitosierdzia
Bozego, ktérego wysokosc bryty gtdwnej wynosi ok. 25 m oraz znajdujaca sie obok wieza, ktéra
mierzy ok. 41 m.

e Tereny zabudowy infrastruktury technicznej (MW)
W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci zabudowy w terenach infrastruktury
technicznej (IT) GPZ Lubocza do 16 m z dopuszczeniem slupéw elektroenergetycznych do 30 m.
W analizowanym obszarze wszystkie obiekty spetniajg ww. wymogi.

e Tereny komunikacji (KD)
W Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci. W ramach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 57 Grebatéw - Lubocza, w granicach obszaru objetego analizg nie
znajduja sie budynki w terenach komunikacji KD.
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Rysunek 13 Budynki w obszarze objetym analizqg w podziale na liczbe kondygnaciji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéw budynkéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jg wytqcznie jako poglgdowag.

9. Analiza terenéw niezabudowanych i mozliwych do przeksztatcenia

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendow
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MW, MN).

W oparciu o dane z ewidencji gruntow i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zieler urzadzona),

e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,

e dziatki niezabudowane Ilub zainwestowane przez budynki o charakterze

tymczasowym np. sktady materiatéw.

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca tereny mozliwe do przeksztatcenia
(oznaczono szrafem na rysunku 14). Obliczono takze taczng powierzchnie ww. obszardéw.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tgcznej powierzchni ok. 98,3 ha.
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Rysunek 14 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania.

W ramach terenéw inwestycyjnych ok. 90 ha stanowig dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenig
urzadzona.

Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen
wynosi ok. 8,1 ha.

10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtoéwne zatozenia i cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Wzgdrza Krzestawickie” to:

e uporzadkowanie przestrzenne obszaru, poprzez okreslenie zasad uzupetniania
istniejagcej zabudowy oraz ksztattowania nowej zabudowy i atrakcyjnych przestrzeni
publicznych w jego obrebie w oparciu o przyjetg w Studium polityke przestrzenna;

e ochronauktadu urbanistycznego osiedli NaWzgérzach i Na Stoku oraz ochrona terenéw
zieleni urzadzoneji zieleni miedzyblokowej.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
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e kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu;
e kierunkéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;
e realizacji polityki przestrzennej.
Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 44,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
e 30,6% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
e 15,8% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);
e 3,7% obszaru jako tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
e 3,0% obszaru jako tereny infrastruktury technicznej (IT);
e 2,6% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, Ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwiazan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Ill. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng czes¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

o
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V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Wzgoérza Krzestawickie” analiza wykazata zasadnos$¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodno$¢ przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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VI.ZAtACZNIKI GRAFICZNE
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MIASTA KRAKOWA
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