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I UWARUNKOWANIA
1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analiza potozony jest w potudniowej czesci Krakowa, na

obszarze dwéch dzielnic: XI Podgoérze Duchackie oraz Xl Biezanéw-Prokocim.

Analizowany obszar obejmuje obszar gtéwnie obrebéw nr 50 i 61 oraz

fragmentarycznie obreby nr 53, 59, 60, 63 jednostki ewidencyjnej Podgdérze. Powierzchnia
obszaru objetego analizg wynosi ok. 133,6 ha.

[ Grarica analizowanego obszaru
-7 Granica miasta

Budynki

Wody powierzchniowe
Ulice

Kolej

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

od pétnocnego wschodu: granica przebiega réwnolegle do ul. Wielickiej, zaczynajac od
poétnocno-wschodniego naroznika i wschodniej granicy dziatki nr 1288/19 obr. 53
Podgorze, dalej potudniowo-wschodnig granica dziatki nr 305/20 obr. 50 Podgérze oraz
pétnocno-wschodnimi granicami dziatek nr 64/9 obr. 50 Podgérze, 1342 obr. 53
Podgbrze, przecina ul. Wolska, przecinajac dziatke nr 1343 obr. 53 Podgoérze, przecina
rowniez dziatke nr 1288/1 obr. 53 Podgorze, dalej granicy dziatek nr 120/9, 124/3,
125/3 obr. 50 Podgorze, oraz granica dziatek nr 1347, 1348, 1349, 1353, 1354, 1356,
1357, 1359, 1360, 1361, 1362, 1364, 1365 obr. 53 Podgérze, granica rowniez
odcinkowo przecina dziatke nr 1376 obr 53 Podgérze i dalej prowadzona jest granica
dziatki 1365 obr. 53 Podgorze ( tak jest na odcinku dziatki nr 1365 obr. 53 Podgérze
w 5 miejscach). Nastepnie granica analizowanego obszaru przecina ul. Wielicka,
przecinajgc dziatki nr 1376, 1368/1 obr. 53 Podgérze i nastepnie prowadza jest
potudniowo-zachodnia granica dziatki 1368/1 obr. 53 Podgorze.

centralny odcinek granicy: granica skreca w kierunku zachodnim i poprowadzona jest
potudniowymi granicami dziatek nr 50/4,49/4,48/4,47/9,47/8,47/7,46/6,46/5,45/8,
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45/7, 44/6, 44/12, 43/7, 43/13, 42/11, 41/6, 41/3, 40/5 obr. 59 Podgérze, Nastepnie
przecina dziatki nr 38/2, 38/4, 38/3, 134/11 obr. 59 Podgodrze, nastepnie potudniowa
granica dziatkinr 155/2 obr. 59 Podgérze, przecina niewielki fragment dziatki 155/1 obr.
59 Podgérze oraz dalej potudniowg granicg dziatki nr 235/48 obr. 50 Podgoérze,
nastepnie przecina dziatke nr 235/46 obr. 50 Podgoérze, dalej granicami dziatek nr 249,
324 obr. 50 Podgérze, przecina dziatke nr 235/47 obr. 50 Podgoérze oraz granicami
dziatek nr 238, 324, 240/6, 240/10, 240/11, 246/3 obr 50 Podgoérze. W kolejnym etapie
poprowadzona jest granicami dziatek nr 501, 503, 500, 499, 498/4, 509, 1/16, 1/17, 2/4,
3/19, 69/40, 69/39, 69/32, 69/42, 69/43, 69/34, 575/2, 575/11 obr. 61 Podgoérze,
nastepnie przecina dziatke nr 575/12 obr. 61 Podgorze, oraz dalej granicami dziatek nr
313/16,313/14 obr. 61 Podgédrze, przecina dziatke nr 313/15 obr. 61 Podgorze i znowu
potnocnymi granicami dziatek nr 17/4, 21/15, 21/14, 584/8, 585/4, 29/1, 30/1, 33/11,
33/12, 341/13, 341/16, 35/11, 606, 607, 37/10, 37/25, 37/24 obr. 61 Podgoérze, oraz
nr 135/7, 164, 25/8, 26/5, 36/14, 26/13, 27/13, 27/14, 36/11, 36/33, 36/27, 36/22,
39/4, 54/17 ob. 59 Podgorze. Nastepnie przecina dziatke nr 54/34, 54/43 obr. 59
Podgbérze.

e od wschodu: granica poprowadzona jest granicami dziatek nr 54/44, 54/37, 54/21,
54/20,54/14, 54/13, 54/12, 54/11, 54/10, 54/14 obr. 59 Podgérze, nastepnie przecina
wzdtuz dziatki nr 54/48,54/29 obr. 59 Podgérze oraz dziatke nr 357/1 obr. 60 Podgérze.
Dalej granica poprowadzona jest fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 131/14
obr. 60 Podgérze oraz wschodnimi granicami dziatek nr 131/13, 107/6, 107/4 obr. 60
Podgérze, kolejno potudniowymi granicami dziatek nr 107/4, 108/1, 111, 112, 114,
115/1,31/9,31/5,31/7,31/8,30/1, 28,27/20, 27/18 obr. 60 Podgorze, przecina dziatki
nr 39/19, 39/18 obr. 60 Podgérze, nastepnie poprowadzona jest potudniowymi
granicami dziatek nr 44/7, 44/9, 44/11, 385/2, 385/1, 490 obr. 60 Podgérze, przecina
dziatki 489,491, 34, 344, 32 obr. 60 Podgorze oraz granicami dziatek nr 391, 394, 393,
465/20, 51/4, 421, ponownie dziatkg nr 465/20, i dalej poprowadzona jest granicami
dziatek nr 425/1,428/5,428/6,428/3,429,71/2,75/4,75/9,75/8 obr. 60 Podgorze.

e od potudnia: granica poprowadzona jest potudniowymi granicami dziatek nr 75/8,
431/5,74/6 obr. 60 Podgorze, nastepnie przekracza ul. Podedworze, przecinajac dziatke
nr 316/27 obr.61 Podgorze.

e od potudniowego zachodu: poczatkowo granica poprowadzona jest wzdtuz korytarza
drogowego ul. Podedworze, zachodnig granicg dziatki nr 316/27 obr. 61 Podgoérze,
nastepnie granicami dziatek nr 104/39, 104/40, 104/41, 104/34, 104/37, 104/26,
104/27, 104/28, 104/53 obr. 61 Podgorze, przecina dziatki nr 104/25 i 104/24 obr. 61
Podgodrze, nastepnie granica dziatki nr 104/23 Podgdrze, i ponownie wzdtuz korytarza
drogowego ul. Podedworze zachodnig granicg dziatki nr 316/27 obr. 61 Podgobrze,
przecina dziatke nr 104/48 obr. 61 Podgoérze, nastepnie granicami dziatek nr 103/6,
103/10, 103/9,103/8,103/4,597/2,597/7 obr.61 Podgérze, przecina dziatke nr 576/14
obr. 61 podgoérze, nastepnie granicami dziatek nr 576/29, 576/59, 576/71, 576/70,
576/68,576/43,576/53,576/52,576/13, 69/26 obr. 61 Podgdérze. W kolejnym odcinku
granica poprowadzana jest ul. Adama Bochenka wzdtuz granic lub miejscami przecina
dziatke nr 69/45 Podgoérze, nastepnie skreca w kierunku pétnocno-zachodnim
i poprowadzona jest wzdtuz korytarza drogowego ul. tuzyckiej granicami dziatek
nr 64/5, 64/3, 349, 348, 582, 61/23, 62/3, 59/12, 58/9, 57/1, 56/7, 55/7, 54/1, 53/1,
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51/3, 50/1, 49/12, 49/3, 48/3, 47/8, 46/1, 45/8, 44/1, 43/1, 42/13, 41/1 obr. 61
Podgoérze. Nastepnie przecina wzdtuz dziatki nr 272/3,272/2 obr. 63 Podgorze.

od poétnocnego zachodu: granica na tym odcinku rozpoczyna sie od ul. tuzyckiej,
nastepnie poprowadzona jest wzdtuz korytarza drogowego ul. Nowosadeckiej.
Poczatkowo przecina dziatki nr 272/2 obr. 63 Podgérze, nastepnie poprowadzona jest
pétnocnymi granicami dziatek nr 157/2, 156/2, 154/6, 153/12, 153/13, 150/3, 149/2,
275/4 obr. 63 Podgorze, oraz dziatkami nr 39/2, 487 obr. 61 Podgérze, przecina dziatke
nr 485 obr. 61 Podgérze i dalej pétnocnymi granicami dziatek nr 488,489,490, 491,493,
495,497,498/3, 499, 500, 501 obr. 61 Podgérze, oraz dziatkami nr 379, 381, 383, 384,
383,390, 36/37,36/38, ponownie dziatkg nr 390, oraz granicami dziatek nr 394/3,50/53

obr. 50 Podgérze, przecina dziatkg nr 305/11 obr. 50 Podgorze i dalej pétnocnymi
granicami dziatek nr 321/1, 305/8 oraz 305/22 obr. 50 Podgorze.
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Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizq.
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2. Stan zainwestowania

Obszar objety analiza jest w wiekszosci zainwestowany. Analizujgc dominujaca funkcije,
mozna w jego obrebie wyrdznic kilka podobszaréw.

Podobszar 1:

Osiedle Na Koztéwce - obszar zlokalizowany po pétnocnej stronie Parku Rzecznego Drwinka.
Dominuje na nim zabudowa o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Tworza ja w wiekszosci
budynki piecio- i jedenastokondygnacyjne z przetomu lat 60/70 ub. wieku oraz nowa zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie ul. Polonijnej. W obrebie osiedla wyrdzni¢ nalezy pawilon
handlowo-ustugowy, stanowigcy najwazniejsze skupisko handlu i ustug w tym obszarze, szkote
podstawows, liceum, przedszkole, place zabaw oraz korty tenisowe. Zabudowe osiedla
uzupetniajg budynki jednorodzinne przy ulicach: Czorsztyniskiej, Zieleniec, Stafflera, Wolskiej,
Facimiech. Ciekawostka na osiedlu jest zlokalizowany w poblizu szkoty Rapa Kiwi, czyli pomnik
przyrody w formie gtazu narzutowego.

Podobszar 2:

Osiedle Piaski Nowe - obszar zlokalizowany po potudniowo-zachodniej stronie Parku
Rzecznego Drwinka, na zachdéd od ul. Szpakowej. Dominuje na nim zabudowa o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej. Tworza jg w wiekszosci budynki jedenastokondygnacyjne
o zroznicowanej dtugosci, z drugiej potowy lat 70-tych XX w., rozmieszczone wokét otwartego
wnetrza wypetnionego zielenia. W obrebie osiedla wyrdzni¢ nalezy zlokalizowany w centralnej
czesci osiedla pawilon handlowo-ustugowy, Kosciét pod wezwaniem Matki Bozej Rézancowe;j
- zlokalizowany u zbiegu ul. Podedworze i Nowosadeckiej, szkote podstawowa, przedszkole,
place zabaw, korty tenisowe, klub kultury ,Piaskownica” oraz filie Biblioteki Krakéow. Nowa
zabudowe tworzj zlokalizowane po potudniowej stronie ul. Bochenka budynki mieszkaniowe
oraz budynek szpitala Sw. Rafata. Zabudowe osiedla od zachodu domykaja budynki
zlokalizowane wzdtuz ul. tuzyckiej o mieszanej funkcji mieszkaniowej i ustugowej (w tym
handlowej).

Podobszar 3:

Osiedla Podlesie i Kliniec - dwa osiedla o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.
Osiedle Podlesie zlokalizowane jest pomiedzy potokiem Drwinka (od pétnocy), ul. Szpakowsa (od
zachodu) oraz potokiem Basta (od potudnia). Osiedle Kliniec zlokalizowane jest po potudniowej
stronie potoku Basta (w rejonie ulic Podedworze i Kalinowej). Istniejaca zabudowe
mieszkaniowa w tym obszarze uzupetniajg pojedyncze obiekty o funkcji ustugowe;j.

Zabudowie catego obszaru objetego analiza towarzysza tereny zieleni, gtéwnie
miedzyblokowej oraz ogrody przydomowe.
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3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry
sktadaja sie:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne - stanowigce zarazem zewnetrzny uktad komunikacyjny
e ulicaWielicka - droga powiatowa, klasy GP, zlokalizowana wzdtuz pétnocno-wschodniej
granicy analizowanego obszaru,
e ulica Nowosadecka - droga powiatowa, klasy GP, zlokalizowana wzdtuz pétnocno-
zachodniej granicy analizowanego obszaru, taczy ulice tuzycka i Witosa
z ul. Wielicka,
e ulicatuzycka - drogapowiatowa, zlokalizowanawzdtuz potudniowo-zachodniej granicy
analizowanego obszaru,

2) Gtéwne drogi wyprowadzajace ruch z/do wnetrza osiedli:
e ul. Podedworze, ul. Adama Bochenka, ul. Na Koztéwce, ul. Facimiech.

3) Pozostate drogi wewnatrzosiedlowe, stanowigce wewnetrzny uktad drogowy, w sktad
ktérego wchodza:

8
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e ul. Spotdzielcéw, ul. Okdlna, ul. Wlotowa, ul. Polonijna, ul. Wolska, ul. prof. Tadeusza
Seweryna, ul. Czorsztynska, ul. Wojciecha Stattlera, ul. Niedzicka, ul. Podlesie, ul. Ciasna,
ul. Btotna, ul. Sadka, ul. Mokra, ul. Szpakowa, ul. Kliniec, ul. Kalinowa, ul. Krystyna
z Ostrowa.

4) Sieci drég wewnetrznych uzupetniajgcych powyzej opisany uktad drogowy.

Legenda

@ przystanek tramwajowy
O przystanek autobusowy

== |inia tramwajowa
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Rysunek 4 Obstuga komunikacyjna obszaru.
Parkowanie

Parkowanie w analizowanym obszarze odbywa sie na wyznaczonych parkingach
osiedlowych, wzdtuz istniejacych drég i chodnikéw, przy budynkach ustugowych oraz na
prywatnych posesjach. Obszar zlokalizowany jest poza strefg ptatnego parkowania.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejacych drég
oraz wewnatrz terendéw mieszkaniowych i ustugowych. Sciezki rowerowe przebiegaja
odcinkowo, gtéwnie wzdtuz ulicy Wielickiej, a ruch rowerowy chodnikiem dopuszczony jest
wzdtuz ulicy Nowosadeckiej.

Komunikacja zbiorowa
Obstuga pasazerow na obszarze objetym analizg odbywa sie komunikacjg zbiorowa
liniami tramwajowymi i autobusowymi (w tym komunikacjg nocng). Trasy linii komunikacji
zbiorowej tramwajowe] przebiegajg wzdtuz ulicy Nowosadeckiej i Wielickiej. Trasy linii
komunikacji zbiorowej autobusowej przebiegajg wzdtuz ulic Nowosadeckiej, Wielickiej
i Luzyckiej.
9
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Kolej

Wewnatrz analizowanego obszaru, jak réwniez na terenach do niego bezposrednio
przylegajacych, nie ma linii kolejowych. Najblizsze stacje kolejowe: Krakéw Ptaszéw oraz
Krakéw Prokocim - zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 1,6 km od granic obszaru analizowanego.

4. Infrastruktura techniczna

Obszar analizowany, z uwagi na bardzo wysoki stopienn zainwestowania - gtéwnie
zabudowa mieszkaniows (jednorodzinng i wielorodzinng) oraz ustugows, charakteryzuje sie
bardzo dobrze rozwinietg siecig infrastruktury technicznej.

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociaggi Miasta Krakowa S. A. Na obszarze
obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego
analizg jest oczyszczalnia Sciekéw ,Ptaszow,” a wéd opadowych potok Drwinka i potok Basta.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe;j.

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci pokryty jest siecig energetyczng zasilajgca w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Pomiedzy ulicami Podlesie i Sadka zlokalizowana
jest stacja elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV kV ,Piaski Wielkie”, od ktérej w kierunku
potudniowym wyprowadzone sg napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia

e System cieptowniczy
Pétnocna oraz zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru, obejmujgca osiedla Na Koztéwce oraz
Piaski Nowe, znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki mieszkaniowe
wielorodzinne oraz budynki ustugowe zlokalizowane na tych osiedlach, co do zasady ogrzewane
sg W oparciu o miejska sie¢ cieptownicza. Pozostate budynki, w tym w wiekszosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrzewane sg w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wg wtasnosci oraz kategorii ich uzytkowania

5.1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

Najwiekszg powierzchniowo grupe witasnosci nieruchomosci w analizowanym
obszarze stanowig dziatki oséb fizycznych o tacznej powierzchni ok. 41,5 ha, zajmujace
ok. 31,1% powierzchni analizowanego obszaru.

Druga najwiekszg grupe wtasnosci stanowia dziatki Gminy Krakéw - dziatki oddane
w rézne formy wtadania, zajmujgce powierzchnie ok. 41,1 ha (30,8%), a trzecig dziatki oséb
fizycznych i prawnych - ok. 33,1 ha (24,8%). Kolejnymi pod wzgledem zajmowanej powierzchni
grupami wtasnosci nieruchomosci sg osoby prawne - ok. 7,6 ha (5,7%). Pozostate grupy
wtasnosci obejmujg tacznie ok. 10,3 ha, co stanowi ,7,% powierzchni analizowanego obszaru.
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1. _3 Granica obszaru analizowanego
wihasnosc

Gmina Krakéw

Gmina Krakdw - wspotwiasnosc
I Gmina Krakow - dziatki oddane w rdzne formy wiadania
I Skarb Panstwa - nieuregulowany stan prawny

Skarb Panstwa - wspotwiasnosc z innymi podmiotami

Skarb Panstwa - dziatki oddane w rézne formy wiadania
[ Osoby prawne
I Osoby fizyczne

Osoby fizyczne i prawne

25% ./

Rysunek 5 Struktura wtasnosci gruntéw obszaru objetego analizq (stan na pazdziernik 2023 r.).

5.2.Struktura gruntéw wg Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow
(EGIB) stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepuja gtéwnie
grunty sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane - majg one powierzchnie
126,69 ha, co stanowi ok. 94,9% obszaru analizowanego. W ramach tej kategorii najwieksza
powierzchnie zajmuja tereny sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe (76,63 ha), drogi (25,96
ha), inne tereny zabudowane (12,51 ha). Pozostate 5,1% powierzchni analizowanego obszaru
stanowig grunty rolne (4,90 ha), grunty lesne (1,95 ha).

Szczegbtowq strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje
ponizsza tabela, diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: [ha] [%]
B tereny mieszkaniowe 76,63 57,4
Ba tereny przemystowe 1,76 1,3
Bi inne tereny zabudowane 12,51 9,4
Bp  zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 8,35 6,3
Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,25 0,9

Tereny komunikacyjne, w tym:
dr drogi 25,96 19,4
Ti inne tereny komunikacyjne 0,15 01
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o grun.ty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii 0,09 0,1
kolejowych

R grunty orne 2,94 2,2

S sady 1,11 0,8

t taki trwate 0,27 0,2

Ps pastwiska trwate 0,23 0,2

Br grunty rolne zabudowane 0,35 0,3
Grunty lesne: [ha] [%]
Ls lasy 1,82 1,4

Lz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,13 0,1

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGIiB - stan na listopad 2023 r.

' Klasyfikacja uzytkow

[ granica obszaru analizowanego

R

S N Ba

L N Bi

Ps I Bp

Br W Bz
B s B dr
- i

58%

Rysunek 6 Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq (stan na listopad 2023 r.)

6. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujace na terenie analizowanego obszaru to:
e presja inwestycyjna skutkujagca niepozagdanym dogeszczaniem zabudowy oraz
zmniejszeniem powierzchni terenéw zielonych;

12
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e zainwestowanie w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy prowadzace
do niepozadanego przemieszania funkcji budynkéw mieszkalnych;

e niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych skutkujgca w konsekwencji parkowaniem
pojazddéw w sposéb chaotyczny;

e wystepowanie bariery przestrzennej w postaci niezagospodarowanej doliny potoku
Drwinka, utrudniajacej przemieszczanie sie pomiedzy osiedlami (obszar ten, pomimo
dogodnej lokalizacji i zasobow przyrodniczych, jest stabo dostepny).

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.
3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i [ll wraz
z rysunkiem Studium - plansze K1-K6, muszg zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
(...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terendéw zieleni urzqdzonej
(ZU) (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) (...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac
przyrostu poszczegolnych terenéw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN), MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...) wskaznik intensywnosci
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zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy

i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych

funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez

ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu

- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz

zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), (...) - ztym, ze w takim
przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzgdzonej (ZU) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqgdzonej (ZU) (...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokosc
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych; (...);
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14.(...);

15. (...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza znajduje sie w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
(SJU) nr 32 Wola Duchacka oraz strukturalnej jednostki urbanistycznej (SJU) nr 33 Piaski
Potudnie, w ktorych wystepuja nastepujgce kategorie terenéw wyznaczone w Studium:
e MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci,
e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,
e UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e KD - Tereny komunikaciji,
e ZU - Tereny zieleni urzadzonej
wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.
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MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzonam.in. wformie parkéw, skwerdw, zielerncéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjne;j.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw,
zieleniizolacyjne;j.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcija podstawowa -
Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujqgcych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszgcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniq towarzyszqgcq
zabudowie;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zieleri urzgdzona i nieurzqdzona m.in. w formie parkéw, skwerdéw,

zZielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.
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Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlana obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe iinne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Tabela 2 Struktura terenéw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analiza

[ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 74,40 55,7
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci - MNW 27,62 20,7
Tereny komunikacji - KD 11,12 8,3
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 7,50 5,6
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 6,63 5,0
Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - UM 6,29 47

Razem: 133,56 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:

W obrebie SJU nr 32 Wola Duchacka:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

e |Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;

e Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

e Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli Na Koztéwce, (...) do zachowania i ochrony;
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Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m.in.: (...), Koztéwek Klub Tenisowy przy
ul. Spétdzielcéw 3i 13a (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji
komponowanych z zielenig urzadzong;

Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Wielicka, ul. Nowosadecka (...).

standardy przestrzenne:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych domoéw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk
- rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametréow
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji wielorodzinnej niskiejintensywnosci (MNW);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, (...).

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36 m;

Wysokosé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 15 m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz
ul. Wielickiejdo 20 m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz ul.
Wielickiej do 100%.
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elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
W jednostce w ewidencji zabytkdéw ujete oraz pojedyncze obiekty mieszkalne. Wystepuja
odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje sSrodkowo-wschodnia czes$¢ jednostki;
Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich
standarddéw otoczenia i wyposazenia)
e ul. Nowosadecka przy skrzyzowaniu z ul. Wielicka - miejsce egzekucji publicznej, 1 lipca
1942r.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e  Gtoéwny Zbiornik Wéd Podziemnych 451 w czesci wschodniej jednostki;

e W pin.-wsch. czesci projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr451;

e Tereny o wysokim walorze przyrodniczym gtéwnie w dolinie cieku Drwinka (wg Mapy
roslinnosci rzeczywistej);

e Tereny o spadkach pow. 12%

e Woystepowanie osuwisk;

e Parkirzeczne;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Siedliska chronione;

e Korytarze ekologiczne;

e Lasy.

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— Nowosadecka - w klasie GP;
— planowana ul. Nowa Stawka - w klasie Z.
e Transport zbiorowy:
— linie tramwajowa w ulicy Nowosadeckiej;
— linia autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
e QOgraniczenia wynikajgce z przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych,
kanalizacyjnych i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napiecia 110 kV.

W obrebie SJU nr 33 Piaski Potudnie:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
e |Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;
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Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z mozliwoscig przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej
intensywnosci, z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien;

Istniejgca zielen urzadzona parku rzecznego Drwinki do zachowania i rewitalizacji;
Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami Stanistawa Stojatowskiego
i Cechowa.

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojgcai blizniacza i szeregowa;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk
- rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametréw
tego zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan
geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min.50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min.50%, (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%, (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe]j wielorodzinnej (UM) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)do 13 m (...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)do 11 m (...);

Wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;
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Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m.

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (UM) do 15 m, a dla zespotow szpitalnych w dostosowaniu do potrzeb
funkcjonalnych i technologicznych;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%(...);

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30% (...).

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce obiekty ujete w ewidencji zabytkéw. Wystepuja odcinki historycznych traktow
droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje cata jednostke; w pin. - wsch czesdci wskazano obszar ochrony krajobrazu
warownego B;

Nadzoru archeologicznego:

- obejmuje prawie caty obszar jednostki.

Wskazania dla wybranych elementéw:

Utrzymanie historycznego uktadu urbanistycznego Piaskow Wielkich wraz z zabytkowa
i tradycyjng zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach
nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Tereny o najwyzszym walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Wystepowanie osuwisk;

Parki rzeczne;

W czesci wschodniej Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451 oraz projektowany
obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451;

Tereny osuwisk;

Korytarz ekologiczny;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Siedliska chronione;

Lasy.

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Cechowa - w klasie Z.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

e Ograniczenia wynikajace z:

przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych

i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV;
- lokalizacji istniejgcego Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN Piaski Wielkie.
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Y SBRETCR T LR i, S A Ny ¢.':'*.%L‘ A
Rysunek 7 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar w przewazajacej wiekszosci (122,0 z 133,6 ha) nie jest objety
ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate 11,6 ha
objete jest ustaleniami:

e obowigzujacego od 18 pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - etap
A (obszar nr 26, 124, 127, 130 - w catosci, obszar nr 122 i 129 - w czesci)” - (uchwata Nr
CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrzes$nia 2018 r.);

e obowigzujacego od 23 marca 2009 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Park Rzeczny Drwinka” - (uchwata Nr LXIV/821/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 4
lutego 2009 r.);

e obowigzujagcego od 30 grudnia 2006 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Dla Trasy Nowoptaszowskiej” - (uchwata Nr CXVI11/1250/06 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r.).

Analizowany obszar graniczy:

e od pdétnocnego zachodu:
- zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr Cll/2776/22 Rady Miasta Krakowa
z dnia 21 grudnia 2022 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,Wola Duchacka -
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Wschod”, a rownoczesnie z terenem, dla ktérego jest sporzadzany plan miejscowy obszaru
,Stary Prokocim”,

e od pdtnocy:
- Z obszarem objetym obowigzujacymi od 30 grudnia 2006 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Nowoptaszowskiej (uchwata Nr
CXVII1/1250/06 Rady Miasta Krakowa z 11 pazdziernika 2006 .),

e od pétnocnego wschodu:
- zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr LV/1529/21 Rady Miasta Krakowa
zdnia 7 kwietnia 2021 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,Stary Prokocim”,
- z obszarem objetym obowigzujacymi od 20 lutego 2018 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Prokocim - Obszar Parkowy”(uchwata Nr
XCIl1/2448/18 Rady Miasta Krakowa z 24 stycznia 2018 r.),

¢ od potudnia:
- z obszarem objetym obowigzujacymi od 8 marca 2018 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejonulic Tuchowskiej - Cechowej - tuzyckiej”
(uchwata Nr XCIV/2466/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 lutego 2018 .),
- zterenem, dla ktérego w oparciu o uchwate Nr C/2711/22 Rady Miasta Krakowa
z dnia 23 listopada 2022 r. sporzadzany jest plan miejscowy obszaru ,Cechowa”,
- z obszarem objetym obowigzujacymi od 23 marca 2009 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Park Rzeczny Drwinka” (uchwata Nr LXIV/821/09 Rady
Miasta Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r.),
- z obszarem objetym obowigzujagcymi od 18 pazdziernika 2018 r. ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréow
przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
z 12 wrze$nia 2018 r.),
- z obszarem objetym obowigzujgcymi od 22 lipca 2023 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” - etap D (uchwata Nr CXI11/3049/23 Rady Miasta Krakowa z 28 czerwca
2023r.),
- z obszarem objetym obowigzujgcymi od 5 lipca 2022 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Piaski Wielkie” - etap A (uchwata Nr
LXXXVI1/2426/22 Rady Miasta Krakowa z 8 czerwca 2022 r.).

Analizowany obszar, w centralnej czesci, przylega swoimi granicami do:
- obszaru objetego obowigzujacymi od 14 marca 2017 r. ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Park Rzeczny Drwinka - Podedworze”
(uchwata Nr LXIV/1414/17 Rady Miasta Krakowa z 15 lutego 2017 r.),
- obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A 129,
- obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Park Rzeczny Drwinka”.

Do granic analizowanego obszaru wtgczono tereny z planu miejscowego ,Park Rzeczny

Drwinka”, uniewaznione w ramach rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Matopolskiego
z dnia 9 kwietnia 2009 r. i nieobjete dotychczas nowymi ustaleniami planistycznymi, oznaczone
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symbolami: 1US, 1ZPU, 4ZPU, 1MN, 3MN, 5MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 4U. Tereny te
oznaczono na ponizszym rysunku kolorem zéttym.

7

Rysunek 8 Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sqsiedztwie (listopad 2023 r.).

Ponizej zestawiono w tabelach wartosci wskaznikéw (minimalnej pow. biologicznie czynnej
i maksymalnej wysokosci) z planéw miejscowych i Studium, (z wytgczeniem terendow
komunikacyjnych) objetych niniejszg analiza, na ktérych obowigzujg ustalenia planow
miejscowych.

Plan miejscowy , Trasa Nowoptaszowska”
Wskaznik Kierunek Pow. biol. Wskaznik
wysokosci w czynna w wysokosci
w mpzp Studium Studium w Studium
3.MU 0,081 40% 16m Mw MW: 50% MW: 36 m
U: 20% U:20m

Przeznaczenie Pow. Pow. biol.
w mpzp (ha) czynna w mpzp

Plan miejscowy ,Park Rzeczny Drwinka”

. . Wskaznik Kierunek Pow. biol. Wskaznik
Przeznaczeniew | Pow. Pow. biol. . L
mpzp (ha) czynna wmpzp wysokosci w czynr?a w WySOk(?SCI
w mpzp Studium Studium w Studium
ZL 1,748 ZU 90%
27P 0,496 MNW / 50% 13m
MN
3ZP 0,056 MNW 50% 13m
1ZU 0,041 MwW 50% 36m
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Plan miejscowy ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa - etap A”

. . Wskaznik Kierunek Pow. biol. Wskaznik
Przeznaczenie Pow. Pow. biol. o o
W mpzp (ha) czynna w mpzp wysokosci w czynr‘la w WySOk(?SCI
w mpzp Studium Studium w Studium
26.ZP 0,046 ZU 90%
26.ZPb 0,120 ZU 90%
122.7P 0,087 ZU 90%
124.7Pb 0,102 ZU 90%
127.ZP 0,539 ZU 90%
127.ZPb 0,311 ZU 90%
127.ZPz 2,720 ZU 90%
129.ZPb 0,076 ZU 90%
130.ZP 0,425 ZU 90%

7.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice terendw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r. Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwata
NrXLVII/732/18 przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, w ktérym oprécz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowangq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczyc¢ analizowanego obszaru, tj.:

1. Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
Krakéw jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych i terenéw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztatcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.

2. Wzmocnienie systemu ochrony zasobéw przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.

3. Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamg zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacie w planowaniu
miejscowym majace na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq
prefabrykatéow betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych; stosowanie ogrodzen
metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe pod Zzywoptoty; zwiekszanie
nasadzen drzewami duzymi, charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon,
kasztan, jawor, dgb), tworzenie alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabow);
ograniczenie ilosci i wielkosci szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne
realizowane sq na podstawie projektow wytonionych w konkursach architektonicznych.

4. Rozwdj systemu transportu.
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5. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla
obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji
metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terenéw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno
- ekonomicznymi nowych izolowanych terendéw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejqcych terenéw zabudowanych.

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania
ciggtosci korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych
korytarzy w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszqcej
zabudowie, jako elementéw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajqcych jakosc¢
powietrza.

5. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych
oraz przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjne;.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego
obejmujacego m.in. Krakéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace
kierunki dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych
i rozpraszania zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terenéw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terendw
zZielonych dla ksztattowania ciqgéw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym
i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawierajg analogiczne
wskazania, ktére zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla
wojewddztwa matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzsza analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
zobowiazujagcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach
sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewédztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzqdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzgd wojewddztwa, ktory
bedzie mégt przekazaé dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie
planu miejscowego.
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7.4 Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

7.4.1 Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskéw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza ztozono
8 wnioskéw o sporzadzenie planu miejscowego.

Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr Data
. Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whniosku )
whniosku
Radai Zarzad Whiosek o sporzadzerue miejscowego
1 2279 Dzielnicy X planu zagospodarowania przestrzennego 18.03.2015
y dla obszaru ,Park Rzeczny Drwinka”
Stowarzyszenie Whiosek o sporzadzenie zmiany
2 2324 Przyjaciét Woli miejscowego planu zagospodarowania 30.04.2015
Duchackiej przestrzennego obszaru Woli Duchackiej
Uchwata Nr VII1/109/2015 Rady Dzielnicy
Xl Biezanéw - Prokocim z dnia 19 maja
2015 r. zawierajacg wniosek o
) »przyspieszenie realizacji uchwaty Rady
RadaiZarzad j .
3 2335 . Miasta Krakowa Nr LXIV/821/09 zdnia4 | 25.05.2015
Dzielnicy XI . .
lutego 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Park Rzeczy
Drwinka”
Whiosek o przystapienie do sporzadzenia
4 2366 Osoba fizyczna miejscowego planu zagospodarowania 02.09.2015
przestrzennego dla osiedla Rzaka
Whiosek o przystgpienie do sporzadzenia
5 2386 Osoba fizyczna miejscowego planu zagospodarowania 02.10.2015
przestrzennego dla Prokocim
RadaiZ d
[fzi:IIni:ri(E}I Whiosek o sporzgdzenie mpzp dla obszaru
6| 2893 leinicy osiedli mieszkaniowych na terenie 22.12.2017
Biezanow - Dzielnicy XI|
Prokocim 4
Whiosek o zmiane mpzp dla dziatek 3/1,
7 3026 Osoba fizyczna 233/5,234/2 obr 60 Podgérze oraz 23.08.2018
dziatek nr 101/2, 161/1 obr. 62 Podgérze
RadaiZ
I;Siaellni:rz)?ld Whiosek o sporzadzenie mpzp oraz
8 3448 , Y zmiane mpzp ,Park Rzeczny Drwinka” dla | 30.12.2020
Podgoérze L .
) dziatki nr 367 obr. 60 Podgérze
Duchackie

Zrédto: opracowanie wtasne BP
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nr wniosku
[ 2324
2279, 2335
2893
[0 3026
B 3448

Wnioski o mpzp
| 222 granica obszaru analizowanego

nr wniosku
2366
\ 2386

dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z numerami
-czll.

Rysunek 10 Whioski o sporzq
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7.4.2 Analiza wnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia
30 pazdziernika 2023 r. zostato wydanych 35 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe
decyzje dotyczyty m.in.:

1) budowy:

drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej od ulicy Facimiech do wjazdu na teren
Dzielnicowego Centrum Sportu i Rekreacji wraz z przebudowa skrzyzowania
z ul. Facimiech (1);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng (2);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wewnetrznymi instalacjami (3-6,30);
stacji bazowe;j telefonii komdrkowej (9);

stacji transformatorowe;j (12);

dwadch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi (16);
windy zewnetrznej przy ul. Spétdzielcow 3 (17);

zabudowy wielorodzinnej (3 bryty nadziemne) z garazem podziemnym, wraz
z instalacjami wewnetrznymi (19);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym (22);

stacji tadowania autobuséw elektrycznych transportu publicznego na terenie
zajezdni autobuséow MPK S. A. ul. Nowosadecka (24);

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg i garazem
podziemnym, z wewnetrznymi instalacjami (25);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z instalacjami
wewnetrznymi (26);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 27 lokalach mieszkalnych, garazem
podziemnym wielostanowiskowym (27);

budynku biurowo-ustugowego (stacja kontroli pojazdéow i warsztaty napraw
samochoddw) wraz z instalacjami wewnetrznymi (28);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz instalacjami zewnetrznymi
(29);

budynku mieszkalnego, jednorodzinnego z garazem wbudowanym z instalacjami
wewnetrznymi (31);

2) przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

remont i przebudowa budynku ustugowego wraz z przebudowa wewnetrznych
instalacji (7);

nadbudowa oraz przebudowa czesSci garazowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na cele mieszkalne (8);

przebudowa budynku gospodarstwa rolnego wraz z istniejgcymi instalacjami
wewnetrznymi (11);

przebudowa i rozbudowa budynku gospodarczego na garaz dwustanowiskowy
z zapleczem gospodarczym wraz z zagospodarowaniem i utwardzeniem terenu (13);
przebudowa | pietra pawilonu handlowego na biura Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej przy ul. Na Koztéwce (18);
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e przebudowa i rozbudowa pawilonu handlowego wraz z wewnetrznymi instalacjami
(21);

e rozbudowa ulicy z przebudows skrzyzowan wraz z infrastrukturg techniczng
ul. Podedworze/ Nowosadecka/ tuzycka (23);

3) rozbiorki:

|:| granica obszaru analizy

Pozwolenia na budowe (pozytywne)
Pozwolenia na budowe
IIEH Przebudowa, rozbudowa, zmiana sposcbu uzytkowania
WO Rozbidrki
m Decyzje na realizagje inwestycji drogowych

budynki

dziatki

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi (10);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego (14);

budynku gospodarczego (15);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego i budynku
garazowego (20);

kiosku Totalizatora Sportowego (32);

budynku jednorodzinnego, budynku warsztatowo-gospodarczego, fragmentu
przytacza wodociggowego, szczelnego zbiornika kanalizacji sanitarnej wraz
z instalacja wewnetrzng (33);

wiaty przy ul. Nowosadeckiej (34);

budynku gospodarczego (35).

AT

&R
y 2169
t

Rysunek 11 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq

(stan na 30 pazdziernika 2023 r.).

Weg stanu na 30 pazdziernika 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych
jest 6 postepowan o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe. Przedmiotowe decyzje dotyczyty

m.in.:
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1)  budowy:

budynku handlowo-ustugowego z garazem podziemnym, wraz z instalacjami
wewnetrznymi (1);

budynku biurowo-ustugowo-wielorodzinnego z garazem podziemnym
i wewnetrzng infrastrukturg techniczng na zewnatrz budynku (2);

budynku mieszkalnego, wielorodzinnego =z dwupoziomowym garazem
podziemnym, wewnetrznymi instalacjami (3);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze wraz
z wewnetrznymi instalacjami oraz budowa dojs¢ i dojazdow (4);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (6);

2) przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

przebudowa i rozbudowa budynku handlowego sieci sklepéw ,,Biedronka" wraz
z przebudowg i rozbudowg wewnetrznych instalacji (5).

Ponadto na obszarze opracowania 2 postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na
budowe s3 zawieszone. Dotyczg one:

|:| granica obszaru analizy

Decyzje o pozwoleniu na budowe (w toku)
Pozwolenia na budowe
[TT1] przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania

[ zawieszone

budynki
| dziatki

rozbiérki budynku mieszkalnego parterowego wykonanego w konstrukgji
drewnianej (7);

budowy budynku gospodarczego z dojsciem i dojazdem jako Il etap realizacji
inwestycji pn.: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budowa
budynku gospodarczego na dz. nr 29/22 obr. 59 jedn. ewid. Podgérze przy
ul. Ciasnej w Krakowie (8).

Rysunek 12 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (w toku) w obszarze objetym analizq

(stan na 30 pazdziernika 2023 r.).
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7.4.3 Analiza wnioskdw i decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2019 r. do dnia 30

pazdziernika 2023 r. zostato wydanych 57 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym decyzji o warunkach zabudowy (WZ) oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (ULICP) (dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:

budowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego (1, 2, 3, 4);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z garazem wbudowanym (5);
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w dobudowie do istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (6);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku gospodarczego (7);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, podpiwniczonego z garazem (8);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem (9);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i budowg drogi dojazdowej (10);

2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (11);

2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z budowa
odcinkadrogi (12, 13, 14);

2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z rozbudowa
odcinka drogi (15);

zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych /do 8 budynkéw/ (16);

zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej /do 12
budynkow/ (17);

zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej /do 16
budynkow/ (18);

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami (19);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym (20);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z garazem podziemnym, z garazem
wielostanowiskowym i lokalami mieszkalnymi w parterze (21);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i garazem na poziomie
parteru (22);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 27 lokalach mieszkalnych z garazem
podziemnym, wielostanowiskowym /do 24 miejsc postojowych/ (23);

zespotu budynkéw wielorodzinnych /do 4 bryt nadziemnych/ z garazami podziemnymi
i garazami na poziomie parteréw (24);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazami w parterze (25);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z garazem podziemnym
(26, 27);

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa, garazem podziemnym (28,
29, 30);

2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi (31);

2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa, garazami podziemnymi,
uktadem komunikacyjnym (32);

budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym wraz z budowg drogi
dojazdowej, drogi rowerowej (33);
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budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym wraz z drogg ogdlnodostepna
(34);

zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych z garazem podziemnym, drogi dojazdowej
(35);

budynku biurowo-ustugowego (36);

budynku biurowo - ustugowego /stacja kontroli pojazdéw i warsztaty napraw
samochodéw/ (37);

windy zewnetrznej przy zespole pawilonow (38);

przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (39);

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (40);
przebudowy i rozbudowy budynku gospodarczego na garaz dwustanowiskowy
z zapleczem gospodarczym (41);

rozbudowy budynku mieszanego wielorodzinnego, polegajacej na wykonaniu logii
w poziomie ostatniej kondygnacji (42);

nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego ze zmiang sposobu uzytkowania
lokalu strychowego na lokale mieszkalne (43);

nadbudowy istniejacego budynku warsztatu napraw elektromechaniki samochodowej
dla celéw mieszkaniowych (44);

nadbudowy i rozbudowy budynku ustugowo-handlowego (45);

rozbudowy i przebudowy budynku handlowego (46, 47, 48);

zmiany sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek mieszkalny
jednorodzinny (49);

zmiany sposobu uzytkowania garazu na cukiernicza pracownie produkcyjna (50);

lokalizacji inwestycji celu publicznego:

budowy budynku sali gimnastycznej wraz z zapleczem i tagcznikiem do budynku Szkoty
Podstawowej Nr 27 (51);

budowy stacji bazowej telefonii komoérkowej (52, 53);

budowy stacji tadowania autobuséw elektrycznych transportu publicznego, obejmujaca
budowe portalu na dwa pantografowe punkty tadowania autobuséw, budowe stacji
transformatorowej (54);

budowy drogi pozarowej, miejsc postojowych (55);

rozbudowy ulicy Spornej i ulicy Szpakowej w zakresie budowy chodnika (56, 57).
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Rysunek 13 Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne*) w obszarze objetym analizq
(stan na dzien 30 pazdziernika 2023r.).
*lokalizacjenr 1, 2, 22, 24, 28, 29, 30, 36, 41 dotyczq wydanych decyzji pozytywnych i umorzenia czesci zakresu

inwestycji.

Weg stanu na 30 pazdziernika 2023 r. w granicach analizowanego obszaru prowadzonych
jest 8 postepowan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynaé na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe postepowania dotyczg

m.in.:

e budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (1, 2);
e budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem podziemnym (3, 4);
e budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (ustugi lokalne, handel,

gastronomia) i garazem podziemnym (5, 6);

e budowy budynku biurowego/ ustugowo handlowego (7);
e rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego o garaz (8).

Ponadto 6 postepowan jest zawieszonych, dotyczg one m. in.:

e budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym (9, 10);

e budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego (do dwdch bryt nadziemnych) z lokalami
ustugowymi na poziomie parteru, z garazem podziemnym (11);

e budowy zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (do dwéch bryt nadziemnych)
z garazem podziemnym oraz garazem na poziomie parteru (w obrebie jednej z bryt

nadziemnych) (12);

e budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowag w parterze oraz

garazem podziemnym (13);
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e budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem
podziemnym (14).

Postepowania o wydanie decyzji WZ 14,
[ w toku

zawieszone 7

budynki
dziatki
3 granica analizowanego obszaru

Rysunek 14 Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w toku oraz zawieszone
(stan na 30 pazZdziernika 2023v.)

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwoleh na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytqcznie jako
poglgdowag.

8. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametrow okreslonych

w Studium

W obszarze analizowanym zidentyfikowano 1088 budynkéw o réznych funkcjach.
Budynki te zréznicowane sg réwniez pod katem liczby kondygnacji - od jednej do dwunastu.
Najliczniejszg grupe sposrdod nich stanowig budynki 1-kondygnacyjne (760). Kolejne grupy
stanowia budynki: 2-kondygnacyjne (154), 5-kondygnacyjne (65), 3-kondygnacyjne (39),
11-kondygnacyjne (31), 4-kondygnacyjne (12), 12-kondygnacyjne (9), 10-kondygnacyjne (8),
6-kondygnacyjne (6), 9-kondygnacyjne (2). Po jednym budynku zawiera sie w grupie budynkow
7-kondygnacyjnych oraz 8-kondygnacyjnych.
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Na ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw w podziale na liczbe
kondygnacji.
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Wykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji

Analizowany obszar znajduje sie w granicach dwdch strukturalnych jednostek
urbanistycznych: 32 Wola Duchacka oraz 33 Piaski Potudnie.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 32 Wola Duchacka, obszar
analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 36 m oraz wskaznik wysokosci
dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 15 m,
a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci do 50 m wzdtuz ul. Wielickiej do
20 m.

W analizowany obszarze ww. wymogdw nie spetniajg dwa budynki mieszkalne w czesci
zlokalizowanej od ul. Wielickiej oraz budynek kosciota przy ul. Podedworze.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 13 m.
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W analizowanym obszarze 5 budynkéw o funkcji mieszkaniowej nie spetnia ww.
wymogow.

e Tereny komunikacji (KD)
W Studium nie zostat wyznaczony wskaznik wysokosci. W ramach strukturalnej
jednostki urbanistycznej nr 32 Wola Duchacka, w granicach obszaru objetego analiza nie
znajduja sie budynki w terenach komunikacji KD.

W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 33 Piaski Potudnie, obszar
analizowany obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN) do 13 m oraz wskaznik wysokosci dla zabudowy
ustugowe]j w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11 m.
W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ww. wymogi.

e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci (MNW)

W Studium wyznaczony zostat wskaznik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) do 13 m oraz wskaznik wysokosci dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m.

W analizowanym obszarze ww. wymogoéw nie spetniajg dwa budynki o funkgji
mieszkalnej w zakresie czesci pétnocnej, potudniowej i Srodkowe;j.

e Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM)
W Studium wyznaczony zostat wskaZnik wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 36 m oraz
wskaznik wysokosci dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) do 15 m, a dla zespotéw szpitalnych w dostosowaniu do potrzeb
funkcjonalnych i technologicznych.
W analizowanym obszarze wszystkie budynki spetniajg ww. wymogi.
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Rysunek 15 Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutow budynkéw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta
Krakowa rejestr i nalezy traktowac jg wytqcznie jako poglgdowq.

9. Analiza terenéw niezabudowanych i mozliwych do przeksztatcenia

Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano zagospodarowanie terendéw
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa jako inwestycyjne (MN, MNW, MW, UM).

W oparciu o dane z ewidencji gruntow i budynkéw oraz aktualng ortofotomape
zinwentaryzowano:

e dziatki zainwestowane (budynki, drogi, parkingi, zieler urzadzona),

e dziatki zainwestowane, mozliwe do przeksztatcen,

e dziatki niezabudowane Ilub zainwestowane przez budynki o charakterze

tymczasowym np. sktady materiatow.

Na tej podstawie powstata mapa przedstawiajgca tereny mozliwe do przeksztatcenia
(oznaczono szrafem na rysunku 16). Obliczono takze taczng powierzchnie ww. obszarow.

Tereny inwestycyjne obejmujg obszar o tgcznej powierzchni ok. 115,8 ha.
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Rysunek 16 Potencjalne tereny do zmiany zagospodarowania.

W ramach terenow inwestycyjnych ok. 105,1 ha stanowig dziatki okreslone juz jako
zainwestowane (posiadajace w swych granicach obiekt budowlany), dziatki petnigce obecnie
funkcje drég i dojazdéw (wskazane w ewidencji uzytkow jako dziatki drogowe) i dziatki z zielenig
urzadzona.

Powierzchnia dziatek niezabudowanych oraz dziatek mozliwych do przeksztatcen
wynosi ok. 10,7 ha.

10. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Gtéwne zatozeniai cele sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to:
e zapewnienie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenami zieleni urzadzonej w oparciu
o kierunki rozwoju wskazane w dokumencie Studium;
e ochrona uktadu urbanistycznego osiedli Na Koztéwce i Piaski Nowe oraz ochrona
terendw zieleni urzadzonej i zieleni miedzyblokowej;
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wykluczenie mozliwosci powstawania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach, dla ktérych Studium wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

e stworzenie mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej;

e wyznaczenie terendw pod ogdlnodostepne miejsca parkingowe;

e uporzadkowaniei ksztattowanie przestrzeni publicznych.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU

MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkow i zasad rozwoju systemoéw transportu;

e kierunkoéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:

e 55,7% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

e 20,7% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW);

e 8,3% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);

e 5,6% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

e 5,0% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);

e 47% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM).

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s zbiezne z zatozonymi
celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

lll. INFORMACJA O MATERIAtACH GEODEZYJNYCH PRZYGOTOWANYCH DO
OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkéw), prowadzona na
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obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmuja obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

IV.NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

o

V.PODSUMOWANIE

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Na Koztéwce - Piaski Nowe” analiza wykazata zasadnos¢
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zgodno$é przewidywanych ich rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Niemniej jednak, z uwagi na skomplikowany przebieg granicy, zréznicowany charakter
obu objetych analizg osiedli a przede wszystkim naturalng bariere w postaci potoku Drwinka
i przylegtego do niego obszaru zieleni (objetych obowigzujacym planem miejscowym obszaru
,Park Rzeczny Drwinka”), zasadne jest sporzadzenie dla ww. obszaru Krakowa dwaoch
odrebnych planéw miejscowych: dla czesci obszaru potozonego po poétnocnej stronie potoku
Drwinka - obszar ,Na Koztéwce” oraz dla czesci obszaru potozonego po potudniowej stronie
potoku Drwinka - obszar ,Piaski Nowe”. Przebieg granicy pomiedzy powyzszymi obszarami jest
zbiezny z granicg pomiedzy obrebami geodezyjnymi oznaczonymi nr 50 i 61 w jednostce
ewidencyjnej Podgorze.
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