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1. Uwarunkowania

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
o powierzchni okoto 77 ha, potozony jest w potudniowej czesci miasta, w wiekszosci w obrebie
Dzielnicy Xl Podgérze Duchackie, pomiedzy pasem drogowym IV obwodnicy Krakowa
(w ciggu autostrady A4) oraz ulicami: Zbigniewa Herberta, Stanistawa Stojatowskiego, Cechowa
i Tuchowska. Z kolei, pozostaty, niewielki, pétnocno-zachodni fragment terenu, bedacego
przedmiotem niniejszej analizy, stanowi skrzyzowanie ul. Podmoktej z ul. Zbigniewa Herberta
znajdujace sie w Dzielnicy IX kagiewniki-Borek Fatecki.
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2] Obszar objety analiza
Ulicei drogi

Ryc. 1. Potozenie obszaru objetego analizg na tle granic Krakowa
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie danych Internetowego Systemu Danych Przestrzennych
(dalej: ISDP), pazdziernik 2023 .

Granice obszaru wyznaczone s3a:

= od zachodu, w obrebie 66 Podgérze, zaczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr 18/16 w kierunku pétnocnym: wschodnig granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” - etap A, obszar nr 107 (Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 3 pazdziernika 2018 r.
poz. 6561) oraz zachodnig granica dziatki nr 18/15,

= od pétnocy, zaczynajac od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 18/15 obreb 66
Podgérze w kierunku wschodnim: potudniowg granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Biate Morza” (Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia
23 pazdziernika 2012 r. poz. 5214) do miejsca usytuowanego posrodku pasa zieleni
pomiedzy jezdniami ul. Zbigniewa Herberta w odlegtosci ok. 5,5 m na zachéd od styku
obrebdéw nr 66 i 65 Podgoérze z pétnocnym naroznikiem dziatki nr 81/74 obreb 65
Podgérze; nastepnie przecinajac na kierunku potudniowo-wschodnim dziatke nr 61/11
obreb 66 Podgérze do pdétnocnego naroznika dziatki nr 81/74 obreb 65 Podgérze;
nastepnie w obrebie 65 Podgorze: potnocnymi granicami dziatek nr: 81/74, 81/75,
81/20, 33/11 i 33/8 (wschodni fragment), potudniowo-wschodnimi granicami dziatek
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nr: 33/17 i 33/16 oraz zachodnim fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 33/14
do styku z zachodnig granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Osiedle Kurdwandw” (Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 18 lipca 2017 r. poz. 4828);
nastepnie zachodnig, potudniowa i wschodnia granicami ww. planu miejscowego obszaru
,Osiedle Kurdwanéw” do jego styku z osig wschodniej czesci ul. Cechowej w obrebie
skrzyzowania ulic: Cechowa i Jakuba Bojki; nastepnie w obrebie 64 Podgérze osig
wschodniej czesci ul. Cechowej do granicy obrebéw 64 i 62 Podgérze,

= odwschodu, wobrebie 62 Podgérze, w kierunku potudniowym: zachodnig i potudniowo-
zachodnig granicami dziatki nr 200/3 do styku z osig ul. Tuchowskiej; nastepnie osia
ul. Tuchowskiej w obrebie dziatek nr: 203/18, 203/19, 203/5, 203/7 oraz 203/9
(pétnocny fragment); nastepnie przecinajac na kierunku wschodnim dziatke nr 203/9
do potudniowego naroznika dziatkinr 3/1,

=  od potudniowego-wschodu i potudnia: zaczynajac od potudniowego naroznika dziatki
nr 3/1 obreb 62 Podgérze w kierunkach potudniowym i zachodnim: pétnocng granica
fragmentu autostrady A4 - potudniowego obejscia Krakowa (Decyzja nr 1/98
Wojewody Krakowskiego z dnia 12 maja 1998 r. znak: RP.I1-7331/1/98 o ustaleniu
lokalizacji odcinka autostrady ptatnej A-4 od ulicy Kgpielowej do wezta ,Wielicka”
na obszarze miasta Krakowa i gminy Wieliczka) do styku z potudniowym naroznikiem
dziatki nr 18/11 obreb 66 Podgérze; nastepnie w obrebie 66 Podgérze pdtnocnymi
granicami dziatek nr: 49/1, 69/4, 70,71, 51, 52 i 53 do styku z potudniowo-wschodnim
naroznikiem dziatki nr 18/16.
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Ryc. 2. Granice obszaru objetego analizq
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie ISDP, pazdziernik 2023 .

2. Stan zainwestowania

Ponad 50% powierzchni analizowanego obszaru stanowig grunty niezabudowane.
Z kolei, w obrebie terenéw zainwestowanych przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(wolnostojaca lub blizniacza) z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, usytuowana w rejonie
ulic: Btogostawionej Franciszki Siedliskiej, Cechowej, tezce, Myslenickiej, Podgorki, Szarych
Szeregéw, Tuchowskiej, Wyrwa oraz Wyzynnej. W czesci pétnocno-zachodniej, wzdtuz ulicy
Stanistawa Stojatowskiego zlokalizowane s3g obiekty ustugowe m. in. z zakresu: handlu,
gastronomii oraz obstugi komunikacyjnej pojazdéw. Pomiedzy petlg autobusowa miejskiej
komunikacji zbiorowej przy ul. Stanistawa Stojatowskiego, a zachodnim fragmentem
ul. Cechowej funkcjonuje zabudowa ustugowo-produkcyjna, zas przy ul. Nazaretanskiej
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(wschodnia cze$¢ obszaru) znajdujg sie zabudowania klasztorne Zgromadzenia Sidstr
Najswietszej Rodziny z Nazaretu.
— WG ik B,
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Ryc. 3. Ortofotomapa (z 2022 r.) z granicami obszaru objetego analizq
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie ISDP, pazdziernik 2023'.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Ze wzgledu na sasiedztwo IV obwodnicy Krakowa (w ciggu autostrady A4) oraz Wezta
tagiewnickiego wraz z zjazdem w kierunku pétnocnym (potudniowy odcinek ulicy Zbigniewa
Herberta w parametrach drogi klasy G), wiekszos¢ potaczen komunikacyjnych obszaru objetego
niniejsza analizg z innymi czesciami Krakowa odbywa sie na kierunku pétnocnym, poprzez
ul. Stanistawa Stojatowskiego oraz wschodni fragment ul. Cechowej. Z kolei, na kierunku
potudniowym, do Swoszowic, ruch pojazdéw mozliwy jest poprzez ul. Podgérki wraz z estakadg
nad autostrada A4.
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Ryc. 4. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego analizq
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie ISDP, pazdziernik 2023'.
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Obstuge komunikacyjng wewnatrz analizowanego obszaru stanowig ulice:
Btogostawionej Franciszki Siedliskiej, Cechowa (odcinek pomiedzy ul. Stanistawa
Stojatowskiego oraz autostrada A4), tezce, Myslenicka, Nazaretanska, Podgoérki, Szarych
Szeregdw, Tuchowska, Wyrwa oraz Wyzynna.

Parkowanie

Obszar objety analiza znajduje sie poza strefami ptatnego parkowania, zas parkowanie
pojazdéw odbywa sie wzdtuz ulic oraz w obrebie prywatnych posesji (m. in. parkingi obstugujace
centrum handlowo-ustugowe oraz market spozywczy, oba usytuowane w sgsiedztwie
zachodniego fragmentu ul. Stanistawa Stojatowskiego).

Komunikacja zbiorowa

Obstuga miejska, autobusowa komunikacjg zbiorowg odbywa sie wytacznie obrzezami
obszaru objetego analiza, tj. ulicami: Stanistawa Stojatowskiego, Zbigniewa Herberta
i Podmokta. Po potudniowej stronie wschodniego odcinka ul. Stanistawa Stojatowskiego
usytuowana jest petla autobusowa, bedgca m. in. przystankiem konncowym dla linii nr: 174
(Kurdwanéw-Kombinat) oraz 179 (Kurdwanéw-Dworzec Gtéwny Zachdd) Miejskiego
Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego S.A.

4, Infrastruktura techniczna

Obszar objety analiza charakteryzuje sie stosunkowo dobrze rozwinietg siecig
infrastruktury technicznej, w wiekszosci zlokalizowang wzdtuz drég, przy czym w zakresie:

= systeméw zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekéw i woéd opadowych
znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci: wodociggowej oraz kanalizacyjnej,
eksploatowanych przez przedsiebiorstwo Wodociagi Miasta Krakowa S.A., zas gtéwnym
odbiornikiem $ciekéw z analizowanego obszaru jest Zaktad Oczyszczania Sciekéw
Ptaszéw. Ponadto wg Rysunku K5 Studium?, potudniowa czes$é analizowanego obszaru
~wymaga budowy, rozbudowy lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego”,

= systemu gazowniczego znajduje sie w zasiegu sieci gazowe},

= systemu elektroenergetycznego znajduje sie w zasiegu sieci elektroenergetycznej,
przy czym wg Rysunku K5 Studium? prawie caty analizowany obszar zostat wskazany
do ,rozbudowy systemu elektroenergetycznego”, w obrebie ktérego jest ,planowana stacja
110kV/SN”,

= systemu cieptowniczego znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego,
jednakze dominuje ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

5. Struktura gruntéw wedtug wtasnosci

W obszarze objetym analizag przewazaja grunty stanowigce wtasnos$¢ oséb fizycznych
(ok. 64,3%). Osoby prawne sg wtascicielami ok. 7 ha gruntéw (9%), zas Gmina Miejska Krakow
oraz Skarb Panstwa odpowiednio: 5,50 ha (7,16%) oraz 2,58 ha (3,36%). Okoto 11% powierzchni
analizowanego obszaru stanowig grunty Gminy Miejskiej Krakéw oddane w rézne formy
wtadania, zas 5,39% nieruchomosci gruntowych objetych jest pozostatymi formami wtasnosci
i wtadania, ktére wskazano w ponizszej tabeli.

1 Ujednolicony Rysunek - K5 Infrastruktura techniczna i komunalna. Kierunki i zasady rozwoju - zmiany Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego uchwatq
Nr Xl11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zatqcznik nr 4 do uchwaty Nr CXIl/1700/14
zdnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa”.

2 jak wyzej.
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Tab. 1. Struktura gruntéw wg wtasnosci

. o Powierzchnia
Grunty stanowigce wtasnos¢

[ha] | [%]
Osb6b fizycznych 49,33 64,26
Osob fizycznych i prawnych 0,74 0,96
Oséb prawnych 6,91 9,00
Gminy Krakéw 5,50 7,16
Gminy Krakéw - oddane w rézne formy wtadania 8,32 10,83
Gminy Krakéw - oddane w uzytkowanie wieczyste 0,18 0,23
Miasta Krakéw na prawach powiatu - oddane w rézne formy wtadania 0,20 0,26
Skarbu Panstwa 2,58 3,36
Skarbu Panstwa we wspotwtasnosci z innymi podmiotami 0,11 0,15
Skarbu Panstwa - oddane w rézne formy wtadania 1,16 1,52
Skarbu Panstwa - oddane w uzytkowanie wieczyste 0,02 0,02
Skarbu Panstwa z nieuregulowanym stanem prawnym 1,73 2,25

Razem: 76,78 | 100,00
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie ISDP, pazdziernik 2023 .
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w rézne formy wtadania

Ryc. 5. Grunty wg wtasnosci w obszarze objetym analizq
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie ISDP, pazdziernik 2023'.

6. Struktura gruntéw wedtug kategorii ich uzytkowania

W obszarze objetym analizg, dominujacymi grupami gruntow sa: grunty rolne (50,05%),
grunty zabudowane i zurbanizowane (32,92%) oraz tereny komunikacyjne (16,16%), sposrod
ktorych najwieksze powierzchnie zajmuja odpowiednio: R - grunty orne (21,82 ha), B - tereny
mieszkaniowe (18,93 ha) oraz dr - drogi (12,38 ha).
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Tab. 2. Struktura gruntéw wg kategorii ich uzytkowania

Grunty wg kategorii ich uzytkowania fotiichizetitiia

LE) [%]
B - tereny mieszkaniowe 18,93 24,68
Ba - tereny przemystowe 0,01 0,01
Bi - inne tereny zabudowane 422 5,50
Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,80 1,04
Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1,30 1,69
Grunty zabudowane i zurbanizowane tacznie: 25,26 32,92
dr - drogi 12,38 16,14
Tp - grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych 0,01 0,02
Tereny komunikacyjne tacznie: 12,39 16,16
R - grunty orne 21,82 28,43
t - faki trwate 7,58 9,89
Ps - pastwiska trwate 4,52 5,89
S-sady 1,84 2,40
Br - grunty rolne zabudowane 2,39 3,05
W - grunty pod rowami 0,16 0,20
N - nieuzytki 0,15 0,19
Grunty rolne tacznie: 38,46 50,05
Tr - tereny rézne 0,48 0,63
Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptynacymi 0,19 0,25
Grunty pod wodami tacznie: 0,19 0,25
Razem: 76,78 100,00

Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie ISDP, pazdziernik 2023 .
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Ryc. 6. Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizq
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, na podstawie ISDP, pazdziernik 2023'.

7. Problemy przestrzenne

W obszarze objetym analizg, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zasiegu wskazanym w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego uchwatg Nr XI1/87/03 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. (uchwata Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.
wsprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Krakowa”) - dalej: Studium 2014, podstawowym problemem
przestrzennym jest brak ustug publicznych z zakresu edukacji, zdrowia oraz dostepu do miejskiej
komunikacji zbiorowe;.

8. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych
Z prawa miejscowego

8.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy u.p.z.p. ,W planie miejscowym okresla sie (...) granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwal(...)".

Plan Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa  Matopolskiego
(dalej: PZPWM), przyjety uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
zdnia 26 marca 2018 r., oprocz celu rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych
zasad polityki przestrzennej rozumianych jako: oszczedne gospodarowanie przestrzeniq
zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi
i dbatosc¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach;
ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof
naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki polityki przestrzennej, w ponizszych
obszarach problemowych, ktére moga dotyczy¢ analizowanego obszaru, tj. m. in.>:

1) poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewnqtrzregionalnych, w tym:
wyznaczanie, uzbrajanie i rozwdj nowych terendw inwestycyjnych; poprawa jakosci
przestrzeni publicznych i terenéw rekreacyjnych; rozbudowa istniejgcych i tworzenie nowych
Stref Aktywnosci Gospodarczej (...) wzdtuz autostrady A4; wsparcie dla przeksztatcen
istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej rewitalizacje;

2) ksztattowanie przestrzeni rolniczej i terendw wiejskich, w tym: ochrona gleb najwyzszej
jakosci przed podziatami i przeksztatceniami na cele nierolnicze, a takze przed
niekontrolowang sukcesja lesng; na obszarach gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych
(...) powinny by¢ prowadzone w pierwszej kolejnosci i na wiekszq skale niz obecnie akcje
scaleniowe; dziatania majace na celu ochrone przeciwerozyjng gleb; dziatania stuzace
melioracji na obszarach rolniczych o niekorzystnych stosunkach wodnych;

3) wzmochienie systemu ochrony zasobow przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
srodowiskiem, w tym: ochrona bioréznorodnosci i ciggtosci struktur przyrodniczych;

4) dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
kablowanie istniejgcych i nowopowstajqgcych linii energetycznych zaréwno niskich, srednich
i wysokich napieé; regulacje w planowaniu miejscowym majgce na celu: eliminacje
ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéw betonowych, zwtaszcza kolorowo
lakierowanych; stosowanie ogrodzen metalowych (siatka) przede wszystkim jako podbudowe
pod Zywoptoty; eliminacje jaskrawych (nietradycyjnych) koloréw na elewacjach budynkéw
jednorodzinnych (np. kolory: fioletowy, zielony, karminowy); ograniczenie stosowania dachéw
ptaskich na budynkach jednorodzinnych; zwiekszanie nasadzern drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drog (zwtaszcza lip i grabow); podniesienie jakosci przystankow (...)
autobusowych;

8 Poza odniesieniami do ustawy u.p.z.p., pozostate zawarte w rozdziale cytaty pochodzq z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, stanowigcego zatqcznik nr 1 do uchwaty
Nr XLVIl/732/18 Sejmiku Wojewédztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r., tom 2, s.: 12-13, 21, 25-30,
33-34, 36,44-47,49, 51, 54, 56-60, 62-63, 65-66, 71-75, 83-85, 87-88, 90-91, 101-103, 112-113.
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5) podniesienie atrakcyjnosci turystycznej wojewddztwa, w tym: ochrona przed utratq
unikatowosci i waloréw krajobrazu; tworzenie jednoznacznej komunikacji wizualnej
i informacyjnej; kontynuacja rozbudowy infrastruktury drogowej; stworzenie spdjnego
systemu oznaczen drogowych prowadzqcych do atrakcji turystycznych;

6) rozwdj systemow transportu, w tym: poprawa parametréw drog;

7) obronnoséiryzyka zwigzane z wystgpieniem sytuacji kryzysowych, w tym: uwzglednienie
nastepujacych kierunkéw dziatan samorzgdu wojewddztwa w zakresie zwiekszenia
bezpieczeristwa osuwiskowego Matopolski: identyfikacja i monitoring osuwisk;
zapobieganie powstawaniu osuwisk poprzez wtasciwe zabezpieczanie terendw
predysponowanych do ich powstania; wykluczenie obszaréw osuwiskowych
Z inwestowania; prowadzenie prac zabezpieczajgcych na obszarach stwierdzonych
osuwisk zagrazajqcych istniejgcym obiektom budowlanym oraz zabezpieczenie terenéw
osuwiskowych przed dalszym rozszerzaniem sie ruchow masowych; wtasciwe
zagospodarowywanie terenéw osuwiskowych i terenéw o predyspozycjach osuwiskowych
(zalesianie, wtasciwa orka, odwodnienia); prowadzenie prac zabezpieczajgcych
na obszarach gérniczych i pogdrniczych.

J

PZPWM okreslit dla obszaru funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny’
(dalej: KOM) cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji metropolitalnych oraz poprawa struktury
funkcjonalno-przestrzennej, a takze nastepujace kierunki dziatan, ktére moga dotyczyé
analizowanego obszaru, tj. m.in.: W zakresie rozwoju spotecznego: podjecie dziatan rewitalizacyjnych
(...) w celu wykreowania atrakcyjnych przestrzeni do zamieszkania i spedzania czasu wolnego;
wzmochnienie roli lokalnych centréw ustugowych (...) jako element budowania tozsamosci lokalnej (...);
stworzenie systemu powiqzarh Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie suburbiéw,
m. in. poprzez system sciezek rowerowych (...). W zakresie poprawy jakosci sSrodowiska przyrodniczego:
zwiekszenie powierzchni i poprawa struktury terendow urzqgdzonej zieleni publicznej, w tym m.in. {...)
rozbudowa systemu publicznych parkéw i skweréw, wraz z powigzaniami miedzy nimi oraz rozwdj
zadrzewiania obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszqcej zabudowie
jako elementéw podnoszqgcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych stan aerosanitarny powietrza;
harmonizowanie rozwoju terenéw mieszkaniowych, powstrzymanie ich nadmiernego zageszczania
i zabudowy resztek terenéw zielonych, zwtaszcza petnigcych funkcje w ramach klindw przewietrzania
miasta (...). W zakresie transportu: poprawa dostepnosci strefy podmiejskiej Krakowa poprzez: (...)
dobudowe trzeciego pasa autostrady A4 (...).

Ponadto, w ramach KOM wskazano nastepujgce wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej w dokumentach planistycznych i strategicznych gmin:

1. Dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.

2. Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejqcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terendw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajqgcych do istniejgcych terenéw zabudowanych (...).

3. Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych korytarzy
w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

4. Rozbudowa systemu publicznych parkéw i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni
towarzyszqcej zabudowie, jako elementéw  podnoszqcych  walory  estetyczne
oraz poprawiajgcych jakos¢ powietrza.
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5. Ksztattowanie systemu powigzan Krakowa z obszarami rekreacji i wypoczynku w strefie
suburbiéw m. in. poprzez system sciezek rowerowych.
6. Zorganizowanie parkingéw P&R przy koncowych petlach (...) autobusowych (...).

Z kolei, w zakresie polityki przestrzennej Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewddzkiego (Krakéw oraz 26 jednostek samorzadu terytorialnego) wskazano
m. in. nastepujace kierunki dziatan:

1) Priorytet dla rozwoju spdjnego transportu zbiorowego, integrujgcego systemy komunikacyjne
w skali KOM oraz subregionu.

2) Zwigzanie funkcjonalno - przestrzenne urbanizujgcych sie obszaréw stref podmiejskich
Krakowa z rdzeniem uktadu, oparte o ciggtos¢ powigzan komunikacyjnych, infrastrukturalnych
i przyrodniczych.

3) Ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terenéw inwestycyjnych i rozpraszania
zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy
rozwojowe, oparte o systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM.

4) Wykorzystanie terenéw zielonych dla ksztattowania ciggow przestrzeni publicznych
o charakterze sportowym, rekreacyjnym i edukacyjnym.

W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy bedzie uwzgledniat
wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa
matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2 ustawy
u.p.z.p., ,0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzqdzania planu miejscowego” zostanie
powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktory bedzie mégt przekaza¢ dodatkowe wytyczne
do uwzglednienia w projekcie planu miejscowego.

8.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Uchwalone przez Rade Miasta Krakowa Studium dla rejonu Sanktuarium Bozego
Mitosierdzia w tagiewnikach (uchwata Nr XCl11/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach
oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa wynikajgcego z tej zmiany Studium) - dalej: Studium 2010
oraz zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa (uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa”) - dalej: Studium 2014, stanowig - do czasu uchwalenia przez Rade Miasta
Krakowa Planu ogélnego, przy czym nie pdézniej niz do 31 grudnia 2025 r. (art. 65 ust. 1 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) - dalej: u.p.z.p.n.i.u.) - podstawowy dokument
polityki planistycznej Gminy Miejskiej Krakéw.

Majac na uwadze przepis art. 65 ust. 1 u.p.z.p.n.i.u. ponizej prezentuje sie analize stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium w brzmieniu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. u.p.z.p. przed jej nowelizacjg w dniu 24 wrzesnia 2023 r.

W zwigzku z powyzszym, przy sporzadzaniu planu miejscowego muszg zostac
uwzglednione tacznie ponizsze ustalenia:
> Studium 2010, o ktorych mowa we Wprowadzeniu (rozdziat 0.6.), Tomie |l

oraz na rysunkach K1-Ké zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego uchwatq Nr X11/87/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 16 kwietnia 2003 r., zatqcznik nr 4 do uchwaty Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa”, w obrebie strukturalnej jednostki urbanistycznej
(dalej: SJU) nr 34 Borek Fatecki, tj.:
(...)4.2. Ksztattowanie struktury przestrzennej miasta (...)
(...)
1. Granica terendw przeznaczonych do zabudowy
W celu konkretyzacji struktury przestrzennej miasta, a takze zapobieganiu niekontrolowanemu
jej rozprzestrzenianiu sie, zostaje wyznaczona w studium granica terenéw przeznaczonych
do zabudowy, rozgraniczajqgca tereny otwarte od zabudowanych (zainwestowanych) i przeznaczonych
do zainwestowania oraz okreslajgca dopuszczalny ich zasies.
Wewngtrz obszaréw przeznaczonych do zainwestowania nalezy uwzglednic¢ tereny istniejqcych
i projektowanych parkéw, ogroddéw miejskich, skwerdéw, placéw i alei jako tereny otwarte, stuzqce
zachowaniu lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Granica ma charakter orientacyjny,
a jej ostateczny przebieg zostanie ustalony w planach miejscowych. (...)
(...)
Tereny otwarte o charakterze publicznym
Tereny otwarte, petniqgce role organicznego tworzywa spajajgcego elementy struktury przestrzennej
miasta, to przede wszystkim te obszary, ktére petniq lub petni¢ bedq role nie tylko przyrodniczg,
ale przede wszystkim publiczng. Najwazniejsze z nich to te, ktére posiadajq charakter ogélnomiejski:
— system ,Parkéw Rzecznych”
—  Parki miejskie
,Zielone” obszary otwarte, wyodrebnione jako wazne elementy struktury przestrzennej miasta,
obejmujg te fragmenty systemu przyrodniczego, ktére w sposéb wyrazny organizujq przestrzen
publiczng miasta. Sq one podstawowymi komponentami srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
miasta, a réwnoczesnie stanowiq tradycyjne obszary rekreacji i odpoczynku mieszkaricéw. Koniecznosc
respektowania zasad zréwnowazonego rozwoju sprawia, ze muszq one zostac¢ na trwate wtqczone
w strukture przestrzennq miasta, jako tereny wolne od zabudowy, umozliwiajgce kontakty spoteczne
i powszechne korzystanie z zasobéw Srodowiska.
Gtéwne kierunki zagospodarowania obszaréw to:
= ochrona przed uszczuplaniem zachowanych zasobdéw przyrodniczych i krajobrazowych,
stanowiqcych o ich wartosci i atrakcyjnosci
= odtwarzanie zdegradowanych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych
= ksztattowanie niezbednej infrastruktury stuzqcej publicznemu wykorzystaniu obszaréw dla celéw
rekreacji i wypoczynku mieszkancéw
(...)
Strefa miejska
= Obszar objety granicq strefy stanowiq obszary dzielnic potudniowych w rejonach intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i produkcyijne;j,
= Celem ustanowienia strefy jest okreslenie przestrzennego zasiegu obszaréw ksztattowanych jako
przestrzen o typowo miejskim charakterze: zwartych, intensywnie zainwestowanych,
charakteryzujgcych sie wielofunkcyjnosciqg struktury, wysokq atrakcyjnosciq urbanistyczng
i jakosciq architektury, terenéw o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, wyposazonej w program
ustug wtasciwych randze miasta. W strefie tej lokalizowane bedq obiekty i instytucje ksztattujgce
»miejskos¢” i podkreslajgce metropolitalng i regionalng range miasta.
= Kierunki zmian w zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie miejskiej to przede wszystkim:
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— intensyfikacja zainwestowania przy réwnoczesnym zachowaniu i ochronie istniejgcych
zespotoéw zieleni publicznej, placéw miejskich i ciggow zieleni,

— restrukturyzacja i modernizacja zdegradowanych obszaréw z wymiang lub rehabilitacjq
zabudowy i rekompozycjq uktadéw urbanistycznych,

— porzqdkowanie  ekstensywnie  wykorzystanej  przestrzeni, = zagrozonej  chaosem
urbanistycznym drogq reparcelacji gruntéw i scalen,

atakze

— wykorzystanie zachowanych terenéw otwartych, szczegdlnie tych potozonych wzdtuz rzek
i potokow, dla ksztattowania publicznie dostepnych parkéw miejskich,

— zachowanie istniejgcych struktur o wysokich wartosciach kulturowych poprzez utrwalenie
historycznie uksztattowanych uktaddéw urbanistycznych oraz utrzymanie architektonicznego
charakteru zabudowy wtasciwego poszczegdlnym dzielnicom, jednostkom lub zespotom.

(..)

4. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania wyodrebnionych kategorii
terendéw (...)

W celu ochrony komfortu zycia mieszkaricéw a takze tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju
funkcjonalnego oraz wzmocnienia krystalizacji struktury przestrzennej i funkcjonalnej miasta
na poziomie lokalnym i metropolitalnym, w granicach miasta wyznaczone zostajq nastepujqgce
kategorie terenéw o zréznicowanych kierunkach zagospodarowania:

(...)

ZP - tereny zieleni publicznej

(...)

KT - gtéwne korytarze drogowo uliczne

Dla wskazanych powyzej kategorii terendw okresla sie zakres przeznaczenia terenu, gtéwne kierunki
zagospodarowania oraz warunki i standardy wykorzystania terenéw. Uzupetnieniem dla tych ustalen
sq tresci ustalen dla wyznaczonych stref zwigzanych z ochrong kulturowg, ochrong krajobrazu, ochrong
przyrodniczq. Granice ww. kategorii zagospodarowania terenéw, uwidocznione na rysunku nr K1,
nalezy traktowac jako orientacyjne a ich skorygowany przebieg okreslony bedzie w planach
miejscowych, zgodnie z zasadami okreslajgcymi spéjnosc planéw z politykq zawartq w Studium.

(...)

ZP - TERENY ZIELENI PUBLICZNE)J

1) Gtéwne funkcje:

—ogolnodostepne tereny otwarte w formie ogrodéw i parkéw miejskich (w tym parki rzeczne, park
ekologiczny), ogrodéw dziatkowych wyposazone w: ciqgi spacerowe, place, aleje, bulwary,
promenady, sciezki rowerowe, terenowe urzqdzenia sportu i rekreacji (place zabaw, boiska itp.),
cieki i zbiorniki wodne, a w obszarze ,biatych mérz” rowniez parki zwigzane z kultem religijnym
wraz z obiektami i urzqdzeniami,

—cmentarze.

2) Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—uksztattowanie miejskiego systemu zieleni publicznej (w przewazajqcej czesci ogélnodostepne;j)
w oparciu o istniejgce zasoby przyrodnicze,

—urzqdzenie terendw zieleni jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych,
przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych,

—zagospodarowanie terendw objetych ochrong prawng zgodnie z ustalonymi dla nich przepisami
oraz planami ochrony,

—obejmowanie ochronqg prawng terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych,
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—urzqgdzenie parku ekologicznego jako obiektu dydaktyczno-rekreacyjnego,
—ksztattowanie tqcznosci przestrzennej ciqggéw pieszych i rowerowych terendw ZP i ZO,
ze szczegblnym uwzglednieniem zieleni nadrzecznej w obrebie parkéw rzecznych (Park Wilgi),
3) Warunki i standardy wykorzystania terenu:
—wykluczenie wszystkich form uzytkowania obnizajgcych wartos¢ i wielkosé zasobdéw
przyrodniczych,
—ksztattowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych jako skwerdw, szpaleréw
drzew oraz ekrandw obnizajqcych uciqgzliwosc drag,
—ksztattowanie zieleni z uwzglednieniem warunkéw ustalonych dla wyodrebnionych kanatéw
przewietrzania miasta,
—ustalenie dostepnosci terendw dla rekreacji w parku ekologicznym z uwzglednieniem ochrony
wartosci przyrodniczych,
—zagospodarowanie  terenébw  nadrzecznych z  uwzglednieniem wymagarn  ochrony
przeciwpowodziowej oraz roli tych terendw jako ciggéw ekologicznych
—budowa niezbednych ciqgéw infrastruktury technicznej z zachowaniem zasad ochrony terenéw
zielonych.
4)  Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu dotyczqce obszaru ,biatych mérz”
—minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie - 70 %,
—maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20 %,
—maksymalna wysokos¢ zabudowy - 30 m,
(...)
KT- TERENY PODSTAWOWYCH KORYTARZY DROGOWO ULICZNYCH
Zapewniajq obszar realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego okreslonego w studium
w kategoriach
(...)
GP drogi gtéwne przyspieszone
(...)
V4 drogi zbiorcze
Szerokosci linii rozgraniczajgcych majq zapewnié mozliwosci techniczne realizacji elementéw systemu
drogowego w okreslonych kategoriach wraz z towarzyszqcq infrastruktura techniczna i wyposazeniem
z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych.
W planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy uwzglednic lokalizacje, oraz warunki dla
realizacji i przebudowy innych elementdéw systemu transportu, jak linie tramwajowe, przystanki, petle,
(...) - wskazanych w studium.
W planach miejscowych i decyzjach administracyjnych nalezy uwzgledni¢ zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych (...).
(...)
Do wszystkich kategorii uzytkowania majq zastosowania ustalenia przyjete w Studium dla stref:
- miejskiej,
- ochrony i ksztattowania krajobrazu,
- ksztattowania systemu przyrodniczego,
a takze standardoéw parkowania i obstugi komunikacyjne;.
(...)
Gtowne kierunki ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych:
- intensyfikacja atrakcyjnych funkcji publicznych,
- hiedopuszczenie do degradacji ,obudowy” przestrzeni,
- uporzgdkowanie informacji wizualnej (...),
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- wyposazenie w elementy matej architektury,
- tworzenie spotecznie akceptowalnej estetyki przestrzeni,
- tworzenie warunkéw komfortu przebywania,
- ksztattowanie nawierzchni wnetrza,
- tworzenie warunkdéw pieszej dostepnosci.
(..)
W celu ochrony obszaréw, ktére ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania najcenniejszych widokdéw
i panoram na sylwete Miasta, wymagajq szczegdlnie starannego ksztattowania przestrzeni wyznacza
sie strefe ochrony i ksztattowania krajobrazu. W wyodrebnionej strefie wprowadza sie zakaz
zainwestowania w terenach otwartych oraz komponowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem
powiqgzan widokowych w skali lokalnej i miejskiej.

Strefa obejmuje:
= obszary stanowiqce bezposrednie przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru sylwety Miasta
a takze

= atrakcyjne krajobrazowo rejony peryferyjne, z ktérych wystepujq wglqgdy na panorame Miasta

i dalekie widoki na zewngtrz Miasta,
a ktérych percepcja odbywa sie z waznych punktéw widokowych:
- wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,

(...)

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu w sposéb umozliwiajgcy zachowanie atrakcyjnych widokéw

i panoram Miasta wymaga dziatan ukierunkowanych na:

= ksztattowanie nowej zabudowy harmonijnie powigzanej z otaczajgcym krajobrazem,
dostosowanej i podporzgdkowanej specyfice miejsca; w przypadku kreowania nowych dominant
nalezy uwzgledni¢ wptyw ich realizacji na odbiér sylwety Miasta (oceniony w oparciu
o przeprowadzone ekspertyzy widokowe z okreslonych punktéw widokowych w odhniesieniu do
skali lokalnej i ogélnomiejskiej),

=  ochrone przed zainwestowaniem terenéw stanowigcych wartosciowe elementy krajobrazu

otwartego,
= zachowanie i rekultywacje wszystkich istniejqcych zespotéw przyrodniczych,
= utrzymanie i podkreslenie w kompozycjach urbanistycznych, indywidualnych cech

uksztattowania i zagospodarowania terenéw otwartych.
(...)
W wyniku sformutowanych w studium celdw oraz kierunkéw ochrony i ksztattowania srodowiska
kulturowego wprowadza sie nastepujqce dziatania i programy, w tym ochrony prawnej na podstawie
przepisow szczegdlnych:
(...)
= QOpracowanie programoéw ksztattowania przestrzeni publicznych w celu poprawy wizerunku
i estetyki Miasta (z uwzglednieniem zasad dotyczqcych ksztattowania (...) zieleni i nawierzchni).
(...)
Wyznacza sie strefe ksztattowania systemu przyrodniczego miasta, w obrebie ktdérej sposéb
zagospodarowania podporzqgdkowany jest ochronie wartosci i zasobéw przyrodniczych.
Strefa ta obejmie nastepujqce zasoby przyrodnicze:
e tereny prawnie chronione,
o lasy,
e tereny o duzych wartosciach przyrodniczych wymagajqce objecia ochrong prawnag,
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e doline Wisty i jej doptywéw z wiqczeniem parkéw rzecznych wyznaczonych
w ,,Kompleksowym programie rozwoju zieleni miejskiej dla Krakowa” oraz inwestycje
z zakresu zieleni wg obowiqzujqcej listy rankingowej,
o (..)
e tereny o duzych wartosciach krajobrazowych,
e obszary zasilania ztoza wéd leczniczych w uzdrowisku Swoszowice,
o (..)
e wieksze zespoty zieleni miejskiej,
e gtéwne korytarze przewietrzania miasta.

Poza strefq ksztattowania systemu przyrodniczego ochrona srodowiska nastepowacé bedzie przez

zachowanie istniejgcych terenéw zieleni i terendw otwartych, ksztattowanie zespotéw zieleni

towarzyszqcej zabudowie, przeciwdziatanie zmianie przebiegu koryt ciekéw, ograniczenie ucigzliwosci
obiektow.

W obrebie strefy ksztattowania systemu przyrodniczego wyznacza sie:

e tereny chronione przed zabudowq obejmujqce:

— lasy,
— tereny zieleni urzqgdzonej (parki miejskie, zielerce),
- ()
(z dopuszczeniem zabudowy stuzqcej obstudze tego obszaru);

e tereny przeznaczone do zabudowy, w ktérych standardy zabudowy muszq zapewnia¢ wysoki
(min. 70%) udziat powierzchni biologicznie czynnej* oraz wysokq jakos¢ rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, a takze niedopuszczenie do powstawania obiektow ucigzliwych;

(...)

Ponadto na Rysunku K5 Studium wskazano: ,strefy, w ktérych moze wystgpi¢ koniecznosé
rozbudowy lub modernizacji systemu elektroenergetycznego”, ,obszar do skanalizowania w systemie
centralnym” oraz ,rowy o strategicznym znaczeniu dla odwodnienia miasta wymagajqgce
rekonstrukcji”.

> Studium 2014, o ktérych mowaw Tomach Il i lll oraz na rysunkach K1-Ké zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa uchwalonego
uchwatq Nr Xl1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r., zatqcznik nr 4
do uchwaty Nr CXIl/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa”, w obrebie
SJU nr: 32 Wola Duchacka, 33 Piaski Potudnie oraz 34 Borek Fatecki, tj.:

Ponizej wybrano niektére sposréod ogélnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw wskazanych w Studium 2014, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych
od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé
jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

4 ,przez powierzchnie biologicznie czynng rozumie sie czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz pod nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatq roslinnosciq lub uzytkowana rolniczo. Za powierzchnie
biologicznie czynnq nie uznaje sie zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych”.
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2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) nie mogq
ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych - terenow zieleni urzqgdzonej (ZU) i zieleni
nieurzgdzonej (ZR) (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji
(KD)(...);

3. Za zgodny ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu
poszczegolnych terendw o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...), wskaZznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegélnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjqg dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium aodnoszqcego sie do powierzchni catego terenu
o okreslonej funkcji zagospodarowania;

7. W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu;

8. Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

9. Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala
sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, (...), MW), (...), ustugi (U, (...)), (...) -z tym, Ze w takim przypadku dopuszcza
sie powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqcej zabudowy,

2) w terenach zieleni urzqgdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) (...), bez mozliwosci powiekszenia tego
terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz
obiekty i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione
w planie miejscowym;

11. Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji
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szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq
zwyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonqg dla obszaréw
w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod (...) tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod
tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany
kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim
przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod (...) tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;
13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqgdzonej (ZU) i zieleni nieurzgdzonej (ZR) nie moze przekraczaé 1 kondygnacji nie wyzszej niz
5m, chyba, ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych
wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie
okreslony w planach miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
14. Dla terendw zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg Ilub ustugowqg w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony
zabytkéw bez ograniczen okreslonych w pkt 13;
15. (...);
16. (...);
17.(...);
18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkosé¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZ koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w
tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;
19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistyczne;.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie

Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

W obszarze objetym analizg, znajdujgcym sie w granicach SJU nr: 32 Wola Duchacka,

33 Piaski Potudnie oraz 34 Borek Fatecki, wystepujg nastepujace kategorie terendéw
wyznaczone w Studium 2014 wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal mieszkalny
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oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej
budynku; wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki
gospodarcze) oraz z zieleniqg towarzyszqcq zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreaciji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleri urzqdzona i nieurzgdzona m. in. w formie
parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie, zieler urzqdzona i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;j,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreaciji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzqdzona i nieurzqgdzona m. in. w formie
parkow, skweréw, zielericow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujqgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto,
przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszqcymi obiektami budowlanymi
(m.in. parkingi, garaze) oraz z zieleniq towarzyszqcq zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzqdzona i nieurzqdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
Zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZU - Tereny zieleni urzqdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzqdzonej (w tym obejmujqgcej parki, skwery,
zZielerice, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielern forteczng, zielern zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzqdzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujqce tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie, urzqdzenia wodne,
ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzqt, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzqgdzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzqdzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzqdzenia sportowe, ktére nie zmniejszajq okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
urzqdzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych
zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek
urbanistycznych.
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KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujqce korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium 2014
dlaSJU nr 32 Wola Duchacka (s. 179-182), w granicach obszaru objetego analiza, okreslone
zostaty:

= kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

(...)

e Istniejgca zielen urzqdzona do zachowania i rewitalizacji;

(...)

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z (...) ul. Zbigniewa Herberta.

Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, paZdziernik 2023'r.

= standardy przestrzenne:
(...)
e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
e  Zabudowa ustugowa wolnostojqgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;
(...)

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego
zainwestowania nastqpi na etapie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50% (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30% (...);
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(...).
wskazniki zabudowy:
(...)
e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m;
e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW)do 15m (...);
(...)
e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 30% (...).
elementy srodowiska kulturowego (Rysunek K2):
e (... Wystepujg odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.
e  Strefy ochrony konserwatorskiej:
— Ochrony wartosci kulturowych (...) integracji;
— Ochrony i ksztattowania krajobrazu (...);
— Nadzoru archeologicznego (...);
(...).
elementy srodowiska przyrodniczego (Rysunek K3):
(...)
e Fragmentarycznie obszary wymiany powietrza;
(...).
zagadnienia dotyczace komunikacji (Rysunek K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— (...) ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP,
(...)
— ul. Podmokta, ul. Stanistawa Stojatowskiego, ul. Cechowa - w klasie Z,
(...)
e Transport zbiorowy:
(...)
— linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych,
(..).
zagadnienia dotyczace infrastruktury (Rysunek K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
e  Potudniowo-zachodnia czes¢ jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajgcym
rozbudowy systemu elektrycznego;
e Planowana budowa elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV -
fragmentarycznie;
e Qgraniczenia wynikajqce z:
— Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia
110kV;
(...).
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W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium 2014
dlaSJU nr 33 Piaski Potudnie (s. 183-187), w granicach obszaru objetego analiza, okreslone
zostaty:
kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia,
z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym;

(..)

Tereny zabudowy ustugowe;j (...) do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnier;

Zespoty ustugowe w rejonie ul. Stanistawa Stojatowskiego do utrzymania i rozwoju;

(...)

Istniejqca zielerr nieurzgdzona do utrzymania i ochrony, z mozliwosciq przeksztatcen
w kierunku zieleni urzqdzonej i zieleni izolacyjnej jako obudowy autostrady;

Istniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzqdzonej;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami Stanistawa Stojatowskiego
i Cechowag.

standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca i blizniacza i szeregowa;

(...)

Zabudowa ustugowa wolnostojqca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzgdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkéw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego
zainwestowania nastqgpi na etapie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%,

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

(...)

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...)
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%,
a dla Rodzinnych Ogroddéw Dziatkowych min. 85%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzqgdzonej (ZR) min.90%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN)(...) potoZzonych na potudnie od ulic Stanistawa Stojatowskiego, Cechowa (...)do 11m;
Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) (...) potozonych na potudnie od ulic Stojatowskiego, Cechowa (...) do 9m;

(...)

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13m, a dla terenéw potozonych
na potudnie od ulic Cechowa (...) do 9m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do20%(...);
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(...).

elementy srodowiska kulturowego (Rysunek K2):

W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi oraz obiekty ujete w ewidencji

zabytkéow, w tym wpisane do rejestru zabytkow ((...) ewidencja: obiekty sakralne,

uzytecznosci publicznej i architektury mieszkaniowej). Wystepujqg odcinki historycznych

traktow droznych (...) - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

— Ochrony wartosci kulturowych (...) integracji: obejmuje srodkowq czes¢ jednostki:
fragmenty zachowanych uktaddw urbanistycznych (...);

— Ochrony i ksztattowania krajobrazu: obejmuje catq jednostke (...);

— Nadzoru archeologicznego: obejmuje prawie caty obszar jednostki.

(...).

elementy srodowiska przyrodniczego (Rysunek K3):

Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione;

(...)

Obszar ograniczonego uzytkowania dla autostrady A4;

W czesci zachodniej obszar i teren gérniczy Swoszowice;

(...)

Obszary wymiany powietrza;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

(...).

zagadnienia dotyczace komunikacji (Rysunek K4):

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):

— dostep do wezta tagiewnickiego na autostradzie A4, bezposrednie sqgsiedztwo
autostrady,

— ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP,

— ul. Podmokta, ul. Stanistawa Stojatowskiego, ul. Cechowa - w klasie Z,

— planowana trasa wzdtuz autostrady A4 (od ul. Stojatowskiego) - w klasie Z,
(...)

Transport zbiorowy:

— linie autobusowe w ulicach GP, zbiorczych i lokalnych.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (Rysunek K5):

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

Jednostki  zlokalizowana w  obszarze  wymagajgcym  rozbudowy  systemu

elektroenergetycznego, kanalizacyjnego (...);

Planowana budowa Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN Kurdwandw;

Zakaz wykonywania wykopdéw oraz otworow w celu pozyskania ciepta ziemi (energii

geotermalnej) w granicach terenu gérniczego ,Swoszowice” zwigzanego z eksploatacjq

wod leczniczych - zachodnia czesé jednostki;

Dopuszczona lokalizacja cmentarzy;

Ograniczenia wynikajqce z:

— Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia
110kV;
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— Lokalizacji istniejgcego Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN Piaski Wielkie,
istniejgcego zbiornika wodociggowego Nastawnia Piaski Wielkie (...);

(...).

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium 2014

dlaSJU nr 34 Borek Fatecki (s. 189-194), w granicach obszaru objetego analiza, okreslone
zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
(...)
e Ochronaistniejgcych lokalnych przestrzeni publicznych;
(...).
standardy przestrzenne: nie dotyczg terenéw KD.
wskazniki zabudowy: nie dotycza terendow KD.
elementy srodowiska kulturowego (Rysunek K2):
e (...)Wystepuijq (...) odcinki historycznych traktéw droznych (...) - do zachowania.
e  Strefy ochrony konserwatorskiej:
(...)
— Ochrony i ksztattowania krajobrazu: (...) obejmuje ptn.-wsch. oraz potudniowq czesé¢
jednostki (...);
(...)
e Wskazania dla wybranych elementéw:
(...)
— Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc widokowych (...);
(...)
elementy srodowiska przyrodniczego (Rysunek K3):
e  Strefa ograniczen w zagospodarowaniu od autostrady A4 wg decyzji lokalizacyjnej
e Obszar ograniczonego uzytkowania od autostrady A4 w czesci potudniowo - wschodniej;
(...)
e (...)obszary wymiany powietrza wzdtuz cieku Wilga;
e  Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;
(...)
e Fragmentaryczne wystepowanie obszaru i terenu gérniczego Swoszowice;
(..).
zagadnienia dotyczace komunikacji (Rysunek K4):
e Drogi uktadu podstawowego (...):
— (...) bezposrednie sgsiedztwo autostrady,
(...)
— (...)ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP,
(...)
e Transport zbiorowy:
(...)
— linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas);
(...)
zagadnienia dotyczace infrastruktury (Rysunek K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
e Jednostka zlokalizowana w obszarze wymagajgcym rozbudowy  systemu:
elektroenergetycznego (...);

(...)
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e Zakaz wykonywania wykopéw oraz otworéw w celu pozyskania ciepta ziemi (energii
geotermalnej) w granicach terenu gérniczego ,Swoszowice” zwigzanego z eksploatacjq
wdd leczniczych - fragmentarycznie we wschodniej czes¢ jednostki;

e Qgraniczenia wynikajqce z:

— Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110kV;

(...).

e Ponadto na Rysunku K5 wskazano réwniez ,obszar wymagajqcy budowy, rozbudowy

lub przebudowy miejskiego systemu kanalizacyjnego”.

8.3. Obowigzujagce i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze objetym niniejsza analiza:

= obowiazujg ustalenia:

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
ul. Stojatowskiego w Krakowie (uchwata Nr XLV/422/04 Rady Miasta Krakowa
z dnia 28 kwietnia 2004 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 25 czerwca
2004 r.Nr 156, poz. 1877),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A, czesci obszardw nr: 108 i 109 oraz caty
obszar nr 110 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia
2018 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 3 pazdziernika 2018 r. poz. 6561),

= opracowywane sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych

obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” - etap B:

e podetap B3, obszar nr 111 oraz czes¢ obszarunr 112,

e podetap B15, czes¢ obszarunr 112.

BiateMorza
Osiedle Kurdwan6w)

Stojatowskiego

ETAPB

ETAP/A-107, (Podetap 15) -112

ETAP B (Podetap 3)-112

ETAP B (Podetap 3) -111 \

ETAP/A-108 ETAPA-110

[ Granica obszaru objetego analiza

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego
[ Obowiazujace
[ Sporzadzane

Ryc. 8. Obowiqzujqce i sporzgdzane plany miejscowe w obrebie oraz w bezposrednim sqgsiedztwie
(styczne do granic) obszaru objetego analizqg
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, pazdziernik 2023r.
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OZNACZENIA FORMALNE - ; ZALACZNIK NR
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= TERENY
|- LINIE ROZGRANICZAJACE WANIA TERENU
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Ryc. 9. Rysunek mpzp obszaru w rejonie ul. Stojatowskiego w Krakowie
(zaktualizowany na dzien 2 sierpnia 2017r.)

Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK na podstawie: www.bip.krakow.pl/?dok_id=1617

i

"\/f» ’ -3 e s O g

Ryc. 10. Fragmenty rysunkéw mpzp ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” - etap A, obszary nr: 108, 109, 110
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK na podstawie: www.bip.krakow.pl/?dok_id=102579

Z kolei, w bezposrednim sasiedztwie (styczne do granic) obszaru objetego analiza:

= obowiazujg ustalenia:

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Biate Morza”
(uchwata Nr LVIII/777/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 23 pazdziernika 2012 r. poz. 5214),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle
Kurdwanow” (uchwata Nr LXXIX/1938/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca
2017 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 18 lipca 2017 r. poz. 4828),

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw
przyrodniczych miasta Krakowa” - etap A, obszar nr 107 oraz pozostate czesci
obszarow nr: 108 i 109 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
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z dnia 12 wrzesnia 2018 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 3 pazdziernika
2018 r.poz. 6561),

=  opracowywany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Cechowa”.

8.4. Przesadzenia,zamierzeniaioczekiwaniainwestycyjne

8.4.1. Analizawnioskéw i decyzji o udzielenie pozwolenia na budowe

W granicach obszaru objetego analiza, w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 23 sierpnia
2023 r. wydanych zostato 48 decyzji o pozwoleniu na budowe oraz 2 decyzje o pozwoleniu
na rozbidrke, dotyczacych:

=  budowy:

budynku mieszkalnego jednorodzinnego ,A” z wewnetrznymi instalacjami,
przy ul. Cechowej (1°),

zespotu czternastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej (siedem budynkéw blizniaczych) z wewnetrznymi instalacjami,
przy ul. Cechowej (2),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego ,B” z wewnetrznymi instalacjami,
przy ul. Cechowej (3),

dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Wyzynnej (4),

budynku garazowego wraz z wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Myslenickiej (5),
wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym, przy ul. Cechowe;j (6),
wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
przy ul. Cechowej 58 (7),

wewnetrznej i zewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, przy ul. Szarych Szeregéw 1 (8),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Cechowej (9),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Cechowej (10),

sieci wodociggowej, kanalizacji ogdlnosptawnej i sanitarnej - ul. Cechowa (11),
budynku gastronomicznego wraz z infrastruktura, przy ul. Stanistawa Stojatowskiego
(12),

budynku biurowo-ustugowego z wewnetrznymi instalacjami (13),

dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Myslenickiej (14),

budynku gastronomicznego wraz z infrastrukturg - zmiana decyzji,
przy ul. Stanistawa Stojatowskiego (15),

budynku mieszkalnego  jednorodzinnego z wbudowanym garazem
oraz wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Cechowej (16),

sieci wodociggowej PE 110 w drodze bocznej od ul. Cechowej - ul. Cechowa (17),
sieci ogolnosptawnej D 300 w drodze bocznej od ul. Cechowej - ul. Cechowa (18),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z  wewnetrznymi instalacjami
oraz przebudowy sieci gazowej, przy ul. Cechowej (19),

5 Numery dotyczq lokalizacji inwestycji w obszarze objetym analizq.
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publicznego ciggu pieszego wraz z oswietleniem oraz odwodnieniem - ul. Cechowa
(20),
budynku mieszkalnego  jednorodzinnego z  wolnostojgcym  garazem
oraz wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Cechowej (21),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami - zmiana
decyzji, przy ul. Myslenickiej (22),
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - ul. Cechowa (23),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami - zmiana
decyzji, przy ul. Cechowej (24),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami oraz garazu
wraz z wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Cechowej (25),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz z infrastruktura techniczng,
wewnetrznymi instalacjami i zbiornikiem na wody opadowe, przy ul. tezce (26),
sieci wodociggowej - ul. Myslenicka (27),
publicznego obiektu sportowego ,Skatepark Cechowa” z publicznym parkiem
oraz miejscami postojowymi i infrastruktura techniczng, przy ul. Cechowej (28),
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami
oraz zewnetrzng infrastrukturg techniczng, przy ul. Cechowej (29),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami i zbiornikiem
na wody opadowe, przy ul. Cechowej (30),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z wbudowanym garazem
oraz wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Cechowej (31),
sieci wodociggowej oraz kanalizacji ogélnosptawnej - ul. Myslenicka (32),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem
oraz wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Wyzynnej (33),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Cechowej (34),
budynku stacji fadowania  autobuséw ze stacjg  transformatorowa
wraz z infrastrukturg techniczng, przy ul. Stanistawa Stojatowskiego (35),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Cechowej (36),
budynku mieszkalnego  jednorodzinnego z  wolnostojgcym  garazem
oraz wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Szarych Szeregoéw (37),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami,
przy ul. Szarych Szeregéw (38),
zespotu dwudziestu dwodch budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej
z wewnetrznymi instalacjami, przy ul. Cechowe;j (39),
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Cechowej (40),
budynku ustugowego o przeznaczeniu na funkcje medyczne z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Cechowej (41),

= przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

rozbudowa sieci wodociggowej - ul. Myslenicka (42),

przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku gastronomicznego
na produkcyjno-magazynowy, na potrzeby produkcji piekarniczej z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Tuchowskiej (43),
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— przebudowa i rozbudowa budynku gospodarczego z garazem, z wewnetrznymi
instalacjami, przy ul. Myslenickiej (44),

— przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastruktura
techniczna, przy ul. Cechowej 33 c (45),

— rozbudowa drogi gminnej - ulicy Cechowej o chodnik wraz z infrastruktura
techniczna (46),

— przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego  jednorodzinnego
wraz z infrastruktura techniczna, przy ul. Myslenickiej (47),

V// inwestycje drogowe

budowa
przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
K rozbidrka

Ryc. 11. Wydane pozytywne decyzje o pozwoleniu na budowe oraz rozbiérke
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, stan na 23 sierpnia 2023 r.

* inwestycji drogowych (ZRID): rozbudowa drogi gminnej nr 603088K, klasy L
ul. Podgérki w zakresie budowy jezdni oraz chodnika (48),
= rozbiérki:
— ekranéw akustycznych w postaci siedemnastu przeset, przy ul. Zbigniewa Herberta
(49),
— budynku gospodarczego - stodoty, przy ul. tezce (50).

Wedtug stanu na 23 sierpnia 2023 r., w granicach obszaru objetego analizg prowadzone
sg 2 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz 1 postepowanie
o pozwoleniu na rozbiérke, dotyczace:

*= budowy budynku stacji bazowej telefonii komoérkowej, przy ul. Stojatowskiego 6 (1),
= przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku gastronomicznego
na produkcyjno-magazynowy, na potrzeby produkcji piekarniczej z wewnetrznymi

instalacjami - wznowienie, przy ul. Tuchowskiej (2),

= rozbidrki pylonu reklamowego, przy ul. Cechowej (3).

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsze informacje z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
oudzieleniu pozwolenia na budowe opracowane zostaty w oparciu o udostepniony
i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP)
i tym samym nalezy traktowac je wytacznie jako pogladowe.
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budowa

RXH przebudowa, rozbudowa, zmiana sposobu uzytkowania

5 rozbidrka

Ryc. 12. Prowadzone postepowania administracyjne w sprawie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz rozbiérke

Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, stan na 23 sierpnia 2023 .

8.4.2. Analiza decyzji o warunkach zabudowy

W granicach obszaru objetego analiza, w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 23 sierpnia
2023r. wydanych zostato 53 decyzje o warunkach zabudowy (WZ) - w tym: decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (ULICP) - dla inwestycji mogacych znaczaco wptynaé na zmiany zagospodarowania
przestrzennego, dotyczace:

*  budowy®:

catorocznego aluminiowo-szklanego ogrodu zimowego (oranzerii) (1),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego (2-5),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego (6),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem (7-10),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wbudowanym (11-13),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wolnostojacym (14),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem wbudowanym
(15-25),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z garazem wolnostojgcym
(26),

budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazami wbudowanymi
(27),

czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej (28),

dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z wbudowanymi garazami (29),

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z miejscami postojowymi oraz uktadem
pieszo-jezdnym (30),

¢ Inwestycje o numerach: 2, 12, 13,21, 25, 28, 31, 32, 34, 38 i 39 dotyczq postepowari zakoriczonych decyzjami
pozytywnymi z umorzeniem.
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— budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (31),

— budynku ustugowego oraz wewnetrznej drogi dojazdowej (32, 33),

— budynku ustugowo-handlowego (34),

— budynku biurowo-ustugowego oraz wewnetrznej drogi dojazdowe;j (35),

— szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej
wraz z drogg wewnetrzng i dwunastoma miejscami postojowymi (36),

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz wewnetrzng droga
dojazdowa (37),

— zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (do 17 budynkéw w zabudowie
szeregowe;j i blizniaczej) oraz drogi wewnetrznej (38),

— zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (do 22 budynkéw w zabudowie
blizniaczej) oraz dodatkowo drogi wewnetrznej (39),

— trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z garazami
wbudowanymi (52),

— zjazdu i drogi dojazdowej (53),

przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania:

— przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (46, 47),

— przebudowy i rozbudowy istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego (48),

— przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (49),

— rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego o schody zewnetrzne (50),

— zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na produkcyjno-magazynowy
dla potrzeb produkcji piekarniczej (51),

decyzje WZ i ULICP
[ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Il zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

budynki
dziatki
[ granica analizowanego obszaru

zabudowa ustugowa

I zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna
obiekty infrastruktury technicznej

I obiekty i urzadzenia transportu publicznego
I drogi wewnetrzne

[ parki, place, ciagi piesze, promenady, bulwary
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Ryc. 13. Wydane pozytywne decyzje o warunkach zabudowy
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, stan na 23 sierpnia 2023 r.

ULICP dla budowy:

— samorzadowego publicznie dostepnego ciggu pieszego (40, 42),
— parku publicznego oraz publicznego obiektu sportowego (41),
— kontenerowe;j stacji transformatorowej 15/0,4 kV (43),

— stacji bazowej telefonii komorkowej (44),
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— dwoéch punktéw z pantografami tadowania autobusdéw elektrycznych transportu
publicznego (45).

Wedtug stanu na 23 sierpnia 2023 r. w granicach obszaru objetego analiza prowadzone
sg 3 postepowania o wydanie decyzji o warunki zabudowy, dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynac na zmiany zagospodarowania przestrzennego, dotyczace budowy:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem oraz garazu z przestrzenia
magazynowo-gospodarcza (1),

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z garazem
wolnostojgcym dwustanowiskowym (2),

— dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym (3).

Ponadto, ponizsze 4 postepowania - dotyczace budowy - sg zawieszone:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem (4, 5),

— trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (6),

— trzynastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (7).

postepowania o wydanie decyzji WZ
w toku

/A zawieszone
budynki
dziatki

1 granica analizowanego obszaru

Ryc. 14. Postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy w toku oraz zawieszone
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, stan na 23 sierpnia 2023 r.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsze informacje z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy opracowane zostaty w oparciu o udostepniony i aktualizowany
przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa rejestr (IUIP) i tym samym
nalezy traktowac je wytacznie jako pogladowe.

8.4.3. Analiza wnioskdbw o sporzadzenie Ilub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
W obszarze objetym analiza, Rejestr wnioskéw o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 ustawy u.p.z.p. obejmuje
ponizsze 3 wnioski.

Tab. 3. Wykaz wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego

Nr Data

Lp. Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia

whiosku i
whiosku

Osoba Whiosek o weryfikacje zapisow §10 ust. 3 mpzp
1. 2380 fi obszaru w rejonie ul. Stojatowskiego w Krakowie, | 20.08.2015
izyczna . .
w zwigzku z planowang budowg zjazdu (poprzez teren
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Data
Podmiot Przedmiot wniosku ztozenia
whiosku

Nr

whiosku

97ZU) dla planowanej na dziatkach nr: 81/25 i 81/71
obreb 65 Podgoérze myjni samochodowe;j.

Osoba Whiosek o sporzadzenie mpzp obszaru w zakresie
2 3827 fizyczna dziatki nr 188/10, obreb 64 Podgorze. 07.09.2022
3 3828 Osoba Whiosek o sporzadzenie mpzp obszaru w zakresie 07.09.2022

fizyczna dziatki nr 194, obreb 64 Podgorze.

Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK.

Dla nieruchomosci objetych ww. wnioskami nr: 3827 i 3828, ustalenia Studium 2014
wskazuja kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni nieurzqdzonej (ZR), ktéry uniemozliwia
realizacje wnioskowanych inwestycji. Z kolei, ze wzgledu na inny niz wnioskowany (2380)
istniejacy sposdb zabudowy i zagospodarowania dziatkinr 81/71 obreb 65 Podgoérze, inwestycja
opisana we wniosku nr 2380 bedzie trudna do zrealizowania.

[ Granica obszaru objetego analiza
[ Whioski o sporzadzenie MPZP

Ryc. 15. Rozmieszczenie wnioskéw o sporzqgdzenie lub zmiane planu miejscowego
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, paZdziernik 2023r.

9. Wysokos¢ budynkéw w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W obszarze objetym analiza zidentyfikowano 507 budynkéw, w tym: 304 mieszkalne,
49 produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych dla rolnictwa, 7 transportu i tacznosci,
4 biurowe, 3 handlowo-ustugowe, 2 oswiaty, nauki i kultury oraz sportowe, 1 przemystowy
oraz 137 pozostatych budynkéw niemieszkalnych. Dominujg budynki jednokondygnacyjne
(319) i dwukondygnacyjne (150). Pozostate to budynki trzykondygnacyjne (3) oraz jeden
czterokondygnacyijny.

W obszarze objetym analizg znajdujg sie nastepujace kategorie terendéw ustalone

w: Studium 2010 oraz Studium 2014, w obrebie strukturalnych jednostek urbanistycznych
numer:
= 32 Wola Duchacka:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktérych wskazniki wysokosci
zabudowy: mieszkaniowej oraz ustugowej ustalono na poziomach odpowiednio
do: 36 m oraz 15 m. Ze wzgledu na fakt, iz teren MW, w obrebie ktorego nie ma
budynkéw, dotyczy w obszarze objetym analiza niewielkiego fragmentu
skrzyzowania (jezdnia, chodnik oraz pas zieleni) ulic: Stanistawa Stojatowskiego
oraz por. Halszki, zatem w powyzszej lokalizacji nie bedg mogty powstac jakiekolwiek
budynki.

— Tereny komunikacji (KD), w obrebie ktorych nie ma budynkow.
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33 Piaski Potudnie:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w obrebie ktorych wskazniki
wysokosci dla zabudowy mieszkaniowej ustalono na poziomie do 11 m, zas dla
zabudowy ustugowej do 9 m. Majac na uwadze powyzsze, nalezy uznad za spetniony
wymoég zgodnosci z parametrami wysokosci okreslonymi w Studium 2014 przez
wszystkie budynki mieszkalne jednorodzinne usytuowane w obszarze objetym
niniejsza analiza, gdyz: przyjmujac srednig wysokos$¢ kondygnacji na 3 m nie powinny
powstawac budynki wyzsze niz trzykondygnacyjne, zas$ jedyny w obszarze budynek
mieszkalny czterokondygnacyjny ma wysokos¢ nie przekraczajaca 11 m. Z kolei,
wskaznik wysokosci do 9 m dla zabudowy ustugowej w obrebie terenéw MN
nie spetniaja: kosciét (do 23 m) oraz zachodnie i potudniowe skrzydta zabudowan
klasztornych (oba do 17 m) Zgromadzenia Siostr Najswietszej Rodziny z Nazaretu
przy ul. Nazaretanskiej, a takze trzykondygnacyjny budynek biurowy (okoto 11,5 m)
przy ul. Cechowej 51.

Tereny ustug (U), w obrebie ktérych funkcjonuja trzy budynki handlowo-ustugowe,
zktérych jeden jest dwukondygnacyjny (do 10 m), zas$ pozostate
sg jednokondygnacyjne (market spozywczy do 7 m; centrum handlowo-ustugowe
do 9 m). Wymog zgodnosci z parametrami wysokosci okreslonymi w Studium 2014
jest spetniony przez wszystkie budynki.

Tereny zieleni urzqdzonej (ZU), w obrebie ktérych usytuowane sg przy ul. Wyrwy 2,
wolnostojace, jednokondygnacyjne budynki: mieszkalny jednorodzinny, ,pozostaty (...)
niemieszkalny” oraz dwa ,budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa”,
wszystkie o wysokosci nieprzekraczajacej 8 m. Zgodnie ze Studium 2014
,(...) Wysokosc zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzgdzonej (ZU) (...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz5m¢(...).
Tereny zieleni nieurzqdzonej (ZR), w obrebie ktorych usytuowane sa: zespdt budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Wyzynnej4 (G, H, 1, J,
K,LLM,N,P,R,S, T, U, W) o wysokosci do 10 m oraz wolnostojacy, dwukondygnacyjny
budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Wyzynnej 7d o wysokosci do 8 m. Zgodnie
ze Studium 2014 ,(...) Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych
do powstania w terenach (...) zieleni nieurzqgdzonej (ZR) nie moze przekraczac 1 kondygnacji
nie wyzszejniz5m¢{...).

Tereny komunikacji (KD), w obrebie ktérych nie ma budynkow, za wyjatkiem trzech
jednokondygnacyjnych ,pozostatych budynkéw niemieszkalnych” (wtasno$¢ Gminy
Krakow we wtadaniu Zarzadu Drog Miasta Krakowa), o wysokosci do 4 m,
usytuowanych w sgsiedztwie petli autobusowej przy ul. Stanistawa Stojatowskiego.

34 Borek Fatecki:

Teren zieleni publicznej (ZP), w obrebie ktérego nie ma budynkéw, jednakze ustalono:
minimalny wskaZnik powierzchni czynnej biologicznie - 70 %, maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy - 20 %, maksymalnqg wysokos¢ zabudowy - 30 m.

Tereny podstawowych korytarzy drogowo ulicznych (KT) oraz Tereny komunikacji (KD),
w obrebie ktorych nie ma budynkow.
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Ryc. 16. Budynki wedtug liczby kondygnacji
Zrédto: Opracowanie wtasne BP UMK, paZdziernik 2023'r.

10. Gtowne zatozeniai cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego
analiza

Gtéwnym zatozeniem i celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Stojatowskiego - Cechowa” jest opracowanie kompleksowego
programu funkcjonalnego tej czesci Krakowa w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie
Studium. Tym samym, niezbedne jest okredlenie =zasad: uzupetniania istniejacej
oraz ksztattowania nowej zabudowy (w tym ustug celu publicznego), budowy, przebudowy
i remontéw infrastruktury drogowej (umozliwiajacej obstuge wewnatrz analizowanego obszaru
miejska komunikacjg zbiorows) i technicznej, a takze dotyczacych przestrzeni publicznych
oraz ochrony zieleni.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

= wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta,

= struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg,

= ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow,

= kierunkéw i zasad rozwoju systeméw transportu,

= kierunkéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej,

» realizacji polityki przestrzennej miasta.
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Studium Krakowa dla poszczegdlnych czesci obszaru objetego analizg wskazuje gtéwne
kierunki zagospodarowania pod:
= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 66,31%,
= Tereny zieleni nieurzqdzonej (ZR) - 18,88%,
= Tereny komunikacji (KD) - 6,32%,
= Tereny zieleni urzqdzonej (ZU) - 4,60,
= Tereny ustug (U) - 3,02%,
= Teren zieleni publicznej (ZP) - 0,61,
= Tereny podstawowych korytarzy drogowo ulicznych (KT) - 0,22%,
= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - 0,04%.

Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych

do opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjna (gruntéw i budynkow), prowadzong
na obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakdw.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatow wejsciowych.
2. Wykonania opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty).

8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa

wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V. Podsumowanie

W zwiazku z obowigzkiem ustawowym (art. 14 ust. 5 ustawy u.p.z.p.) sporzadzenia analizy
dotyczqcej zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu miejscowego, poprzedzajacej podjecie
przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne
materiaty.
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W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Sporzadzona dla obszaru ,Stojatowskiego - Cechowa” analiza, wykazata zasadnos¢
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zawyjatkiem terenéw w obrebie obowigzujagcego planu miejscowego obszaru w rejonie
ul. Stojatowskiego w Krakowie, ktérego ustalenia sg korzystniejsze, anizeli ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Wyrysy ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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