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. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z2022r., poz. 503 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz. U.z2021r.poz. 1899 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z2022r. poz. 559z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. 2 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw
(t.j. Dz. U.z2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j.Dz. U.z2022r.poz. 1452 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z2022r.poz. 2267 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do
§ 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

(Dz. U.z2003r.Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U.z2021r.poz. 555)

. Uchwata nr XCVI1/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r.w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2022 r. poz. 7645)



1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Nowe Miasto
w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

2. Materiaty wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

”»

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

w

4.

L

Uchwata Nr XI11/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Uchwata Nr XClI1/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w tagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
wynikajacego z tej zmiany Studium.

Uchwata Nr CXIl/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:

Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwate
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa - wazny do 1
stycznia 2003 r.:

Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 .,
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto” - Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego ,Ptaszow - Rybitwy”

Uchwata nr LXI/859/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012r.

,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp.z 0. o.
- Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, Il kwartat 2022 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.o.

»Koncepcja odwodnienia terenu dla obszaru mpzp ,Nowe Miasto”” - ARCADIS, 25 luty
2022



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
awiecobcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealnié¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [7] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija sie i cos, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzis moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,w ogélnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode intuicyjng [7].
Bazuje ona na wspétpracy i wspélnym formutowaniu wnioskéw przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

» podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
sie wspdétczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaty korygowaniu
o prognozowane wspoétczynniki inflacyjne,

* nastapi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakéw,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje sie na date sporzadzenia prognozy.

Szczegétowe] analizie poddano te skutki, ktérych wielko$¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych i ktére daja sie przewidzieé. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominagé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci Krakowa, w odlegtosci ok. 9 km
w linii prostej od centrum miasta. Obszar objety analizg znajduje sie w granicach Dzielnicy XII
Biezanéw-Prokocim oraz Dzielnicy XllI Podgérze, wsasiedztwie granicy miasta z Gming
Wieliczka.

Powierzchnia obszaru objetego niniejszg analizg wynosi ok. 677,5 ha.

Granice obszaru wyznaczone s3a:
e od wschodu: =zachodnia granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa -



etap A" - obszar Nr 166, tj. wzdtuz korytarza drogowego trasy S7 od wezta Rybitwy
do ul. Wiestawa Zarzyckiego;

» od potudnia: potudniowsg granica terendéw kolejowych zwigzanych z linig kolejowg E30
na odcinku od przeciecia z trasg S7 do ul. Kosiarzy;

* od zachodu: osig ul. Kosiarzy, nastepnie fragmentem dziatek nr 41 i 40 obr. 54
Podgérze, potudniowa granica dziatek nr 82/30, 82/31, 82/62 i 82/58 obr. 27
Podgoérze, fragmentem dziatek nr 82/58, 15/130 i 15/129 obr. 27 Podgérze,
fragmentem i wschodnia granicg dziatki nr 102 obr. 27 Podgérze, wschodnig granica
dziatki nr 15/52 obr. 27 Podgérze, osig ul. Kosiarzy, fragmentem i potudniowa granica
dziatki nr 15/123 obr. 27 Podgérze, zachodnig, potudniows i wschodnig granica
dziatki nr 1/5 obr. 26 Podgorze, pétnocng granicg dziatek nr 2/23 i 2/45 obr. 26
Podgérze, nastepnie wzdtuz zachodniej granicy terenu 7KDL wyznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rybitwy - Pétnoc’, tj.
fragmentem dziatek nr 2/26 i 3 obr. 26 Podgérze, zachodnia granica dziatek nr 260/4,
260/14 i 260/13, 260/9, 255/6 i 254/5 obr. 22 Podgdrze, nastepnie fragmentem
dziatek nr 254/4,253/7,434, 435, 433,436,437 i 400 obr. 22 Podgobrze;

e od poétnocy: potudniowg granica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Rybitwy - Pétnoc”, tj. wzdtuz korytarza drogowego ul.
Christo Botewa od skrzyzowania z ul. Rybitwy, a nastepnie wzdtuz korytarza
drogowego ul. Tadeusza Sliwiaka do wezta Rybitwy z trasa S7.

Py S y ol =4 18 . i o g T
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Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Nowe Miasto”

Przeznaczenie

Oznaczenie na

Powierzchnia

rysunku ha %

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j MW.1-MW.20 57,44 8,48
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j MW/U.1- MW/U.34 | 79,59 | 11,75
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.35 85,36 12,60

Teren zabudowy ustugowej - z zakresu kultury Uk.1 3,94 0,58

Tereny zabudowy ustugowe;j - z zakresu kultu religijnego Uks.1 0,76 0,11
Tereny zabudowy ustugowej - z zakresu szkot, przedszkoli, ztobki Uo.1-Uo.3 3,64 0,54
Tereny zabudowy ustugowej - z zakresu ustug publicznych Up.1-Up.8 12,68 1,87
Teren zabudowy ustugowej - z zakresu opieki zdrowotnej Uzl 2,95 0,44
Tereny sportu i rekreacji US.1-US4 4,55 0,67
Tereny zielgni ulrzadzonej -.pod publi§znje dostepne'z pqui, skwery, 7P.1-7P.66 70,72 10,44

zielence oraz taki, zadrzewienia, zakrzewienia
Tereny zieleni urzadzonej - zielern towarzyszaca obiektom ZPb.1 - ZPb.8 3,08 0,45
budowlanym
Tereny zieleni urzadzone;j - - pod plfblicznie dostepny park o ZP11 - ZP1.2 14,54 2,15
charakterze leSnym

Tereny zieleni izolacyjnej ZPi.1-ZPi.6 4,72 0,70

Tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym ZW.1-ZW.15 14,82 2,19

Tereny wdd powierzchniowych $rédlagdowych WS.1-WS.12 7,27 1,07

Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E.1 0,75 0,11
Teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1-K.3 16,78 2,48

Tereny obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1-KU.11 15,89 2,35

Tereny placéw KP.1-KP.2 0,72 0,11

Teren drogi publicznej - klasy ekspresowej KDS.1 19,78 2,92

Teren drogi publicznej - klasy gtéwnej z torowiskiem tramwajowym KDGT.1 17,20 2,54
Tereny drég publicznych - klésy zbiorczej z torowiskiem KDZT.1- KDZT.5 26,65 3,93

tramwajowym

Teren drogi publicznej - klasy zbiorczej KDZ.1-KDZ.3 3,36 0,50

Tereny drég publicznych - klasy lokalnej z torowiskiem tramwajowym KDLT.1-KDLT.7 30,82 4,55
Tereny drég publicznych - klasy lokalnej KDL.1- KDL.19 24,54 3,62

Tereny drég publicznych - klasy dojazdowej KDD.1-KDD.23 8,00 1,18

Tereny drég wewnetrznych KDW.1-KDW.4 3,33 0,49

Tereny ciggdéw pieszych KDX.1- KDX.8 1,66 0,25

Teren drogi publicznej - pod wydzielong linie tramwajowa KDT.1 0,34 0,05
Tereny kolei KK.1-KK.2 141,67 | 20,91

677,55 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedtug projektu mpzp obszaru ,,Nowe Miasto”

STRUKTURA PRZEZNACZEN

0,5%
1,9%

2,3% 0,4%

m MW.1-MW.20

m MW/U.1- MW/U.34

mU.1-U35
Ukl

m Uks.1
Uo.1-Uo.3
Up.1-Up.8

mUz1

mUS.1-US4

u/P1-7P.66

m/Pb.1-7Pb.8

m/Pl.1-ZPl.2

m /Pi.1-ZPi.6

m/W.1-7W.15

= WS.1-WS.12
E1

mK1-K3

mKU.1-KU.11

mKP.1-KP.2
KDS.1
KDGT.1
KDZT.1-KDZT.5

mKDZ.1-KDZ.3

= KDLT.1-KDLT.7
KDL1- KDL.19
KDD.1-KDD.23
KDW.1-KDW.4
KDX.1-KDX.8
KDT.1
KK.1-KK.2

5. Struktura wtasnosci

W obszarze sporzadzanego planu najwieksza grupe stanowia dziatki Skarbu Panistwa
oddane w rozne formy wtadania, ktore stanowig 26,8 % powierzchni obszaru (tgcznie 181 ha).
Liczng grupa sa grunty oséb prawnych obejmujace 168 ha, co stanowi 25% obszaru planu oraz

grunty oséb fizycznych o tacznej powierzchni 116 ha, co stanowi 17% powierzchni obszaru.

Ponadto wystepujg grunty Skarbu Panstwa nie oddane w Zadng forme wtadania,

obejmujace 92 ha, co stanowi 13,6% obszaru planu.

Kolejna grupe stanowia dziatki Gminy Krakéw oddane w rézne formy wtadania o taczne;j
powierzchni 47 ha, co stanowi 7% obszaru planu oraz dziatki Gminy Krakéw nie oddane w zadne
formy wtadania, ktérych tagczna powierzchnia wynosi 37 ha, co stanowi 5,5% powierzchni obszaru

planu.
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Tabela 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Nowe Miasto”!

e ST POW|[er:'az]chn|a Udziat p[t;Z]centowy

Gmina Krakéw, wspoétwtasnosé z innymi podmiotami 0,90 0,13
Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania 14,61 2,16
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 31,98 4,72
Gmina Krakéw, wspotwtasnosé Skarb Panistwa 1,29 0,19
Gmina Krakéw, nie oddane w zadng forme wtadania 35,95 531
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme wtadania 92,31 13,62
Skarb Panstwa, rézne formy wtadania 53,26 7,86
Skarb Panstwa, wspétwtasnosé z innymi podmiotami 16,30 2,41
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 110,48 16,30
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 1,23 0,18
Powiat Krakowski 17,26 2,55
Osdb prawnych i fizycznych 15,81 2,33
Osbb prawnych 171,77 25,35
Osbb fizycznych 114,51 16,90

Suma 677,66 100,0

Wykres 2. Struktura wtasnosci mpzp dla obszaru ,Nowe Miasto”
STRUKTURA WEASNOSCI
4.7%
0,1% 2,2% 0,2% B Gmina Krakéw, wspdtwitasnosé z innymi podmiotami

Gmina Krakéw, oddane w rézne formy wtadania

B Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste

16,9% 5,3%

B Gmina Krakéw, wspdtwtasnosé Skarb Panstwa
Gmina Krakéw, nie oddane w zadna forme wtadania
m Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme wtadania
m Skarb Panstwa, rézne formy wtadania
25.3% Skarb Panstwa, wspotwitasnosé z innymi podmiotami
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste
7.9% Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny
B Powiat Krakowksi
B Osob prawnych i fizycznych
2,3% Os6b prawnych
2.5% 0,2% Osob fizycznych

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
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6. Stan planistyczny - formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XlI/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003r.,,
zmieniona Uchwatg Nr XCIll/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatg
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto” znajduje sie w granicy strukturalnej jednostki
urbanistycznej numer:

* 49 - Ptaszéw - Rybitwy,

» 30 - Mysliwska - Bagry - niewielki potudniowo - zachodni fragment.
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Wyrys e Studium - Fragr?uent planszy m— Struktura przestrzenne, kierunki i zasady rozwoju

Mpzp obszaru ,Nowe Miasto” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):
[z1l.1.4.]

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu
budynki o wysokim standardzie architektury, z wysokosciowym akcentowaniem pierzei,
wzdtuz ulici placéw miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lokalizowana w rejonie os. Ztocien, projektowana
jako autonomiczny zespdt mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni
urzadzonej; od strony terendw kolejowych nalezy ksztattowaé zabudowe ustugows;
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielehcow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa- Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu irekreaciji,
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rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna- Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réoznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane
w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna- zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne, rekultywacja wyrobisk
w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli zostaty wskazane w tabelach
strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KK - Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,
urzadzenia i obiekty budowlane, stuzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i
inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej izbiorczej) oraz tereny
miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, ziele urzadzona i nieurzagdzona m.
in. w formie parkow, skwerow, zielefcéw, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.
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MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkéw, skweréw, zielencow, parkoéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

IT - Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa- Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami
i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze mediéw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, scieki (w tym oczyszczalnie $ciekéw), telekomunikacja, odpady komunalne i
przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji
odpaddw).

Funkcja dopuszczalna - Zieler urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

[z KARTY JEDNOSTKI 49]

W zakresie zmian w strukturze przestrzennej Studium wyznacza nastepujace kierunki:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, lokalizowana w rejonie os. Ztocien, projektowana
jako autonomiczny zespo6t mieszkaniowy z terenami przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej;
od strony terendéw kolejowych nalezy ksztattowac zabudowe ustugows;

e Przeksztatcenie rejonu Ptaszow-Rybitwy w wazny os$rodek centrotwérczy skupiajacy
funkcje ponadlokalne i metropolitalne, skoncentrowany wokét nowych przestrzeni publicznych;

e Zabudowa ustugowa o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ksztattowana jako zréznicowane pod wzgledem gabarytu budynki o
wysokim standardzie architektury, z wysokosciowym akcentowaniem pierzei, wzdtuz ulic i placéw
miejskich jako atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonie przystankéow kolejowych i przystankéw metra;

e Lokalizowanie wzdtuz istniejacych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka oraz gtéwnych ulic projektowanego uktadu drogowego zabudowy ustugowej o
charakterze lokalnym, ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciagte;,
przerywanej komunikacjg lokalng i ciagami zieleni urzadzonej;

e Obszar pomiedzy ciggiem ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza
Sliwiaka, terenami PKP, trasa S7 i ul. Kosiarzy do ksztattowania nowej zabudowy wielofunkcyjnej
z dopuszczeniem zabudowy wysokosSciowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym;

e Pétnocna czes¢ terendw zamknietych PKP stacji Prokocim do przeksztatcen w kierunku
ustug;

e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo
Botewa i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
a takze w terenach ustug o wysokiej intensywnosci w uktadzie urbanistycznym wskazanym w
trybie planu miejscowego;
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e Zabudowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw i zieleni urzadzonej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana w partery budynkéw;

e Zabudowa wysokosciowa realizowana wytacznie przy kompleksowym przeksztatceniu
catego obszaru w centrum wielofunkcyjne;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej (UM) min. 30%, a w terenach potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, (...);

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 95%(...).

W zakresie wskaZnikéw zabudowy Studium wyznacza:

e  Wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) od 25m do 250m, a dla budynkéw technicznych i
garazy od 11m; (...); dla osiedla Ztocien w kierunku wschodnim do drogi S7 do 16m;

e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) dla dziatek potozonych
po potudniowej stronie ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa i Tadeusza Sliwiaka do 50m,
adla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz tych ulic do 40m, (...);

W zakresie elementow $rodowiska kulturowego (plansza K2):
— Obszarowe strefy nadzoru archeologicznego;
— Historyczny uktad drozny;
— Uktad dréog Twierdzy Krakow,
— Strefa ochrony wartosci kulturowych - integracji, w niewielkim fragmencie na potudniu
obszaru.

W zakresie elementéw srodowiska przyrodniczego (plansza K 3):

— Obszary o najwyzszym walorze przyrodniczym;

— Obszary o wysokim walorze przyrodniczym;

— Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - fragmentarycznie;

— Obszary wymiany powietrza;

— Siedliska chronione;

— Parki rzeczne;

— Korytarz ekologiczny - w potudniowym fragmencie obszaru;

— Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig- rz. Wista, rz. Drwinia;

— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania
wody stuletniej Q=1% - potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru,

— Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystepowania
wody tysigcletniej Q=0,1% -pdtnocna czesc obszaru.

— Caty obszar planu znajduje sie w zasiegu Udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 451.

W zakresie rozwoju uktadu komunikacyjnego (plansza K4):
e drogi:

ul. Christo Botewa - Tadeusza Sliwiaka - w klasie KDG;
— ul. Péttanki - w klasie KDZ;
— ul. Kosiarzy - w klasie KDZ;
— wskazuje nowy przebieg drogi KDZ m.in. réwnolegte do toréw kolejowych;
— trasy rowerowe tacznikowe;
* transport zbiorowy:
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- gtéwny wezet integracji komunikacji miejskiej;
— traseiprzystanek metra;

— zajezdnia metra;

— terminale tramwajowe i autobusowe;

— gtdéwne przystanki przesiadkowe kolei;

- linie i przystanki szybkiej kolei aglomeracyjnej;
— stacja towarowa - tadunkowa, rozrzagdowa;

— parkingi w systemie P&R.

7. Ustalenia obowiqgzujgcych miejscowych planow

Zasadnicza cze$¢ obszaru objeta jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ptaszéw - Rybitwy” (uchwata nr LX1/859/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 21 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Ptaszow-Rybitwy”).

Przeznaczenia w planie obowigzujgcym:
e MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,
» U - tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,
e PU - tereny zabudowy przemystowo - ustugowej,
e PUo - tereny zabudowy przemystowo-ustugowej z mozliwoscia realizacji obiektéw
i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
» K -terenyurzadzen infrastruktury technicznej - kanalizacja,
e ZU -terenu zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,
o 7P -tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
» ZW - tereny zieleni towarzyszacej ciekom wodnym,
» E -terenyurzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
e KP -tereny obiektéw i urzadzen komunikacji,
e WS - tereny wdod powierzchniowych,
e KS -tereny drég publicznych - droga ekspresowa S7,
» KDZ - tereny drég publicznych - drogi zbiorcze,
» KDL - tereny drég publicznych - drogi lokalne,
» KDD - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe.
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ., NOWE MIASTO"

Plany obowiazujace

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okres$lenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowity go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 21 - 27,53 - 56, 100, 101 oraz 103 - 106 Jednostka Ewidencyjna Podgérze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2017 - 2022. Dokonano analizy rejestru cen
i wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkdéw.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu  miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesionq rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania
przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne a nawet przyblizone okreslenie potencjalnej wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienistwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roéznych mozliwosci zaspokojenia roszczeh m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

Niemniej jednak dla zobrazowania potencjalnych zmian zwigzanych z przyjeciem nowego
planu miejscowego w odniesieniu do planu obowigzujgcego na znacznej czesci obszaru, dokonano
analizy mozliwosci inwestycyjnych. W analizie tej okreslono potencjalng powierzchnie catkowitg
budynkéw w oparciu o maksymalne parametry zabudowy okreslone projektem planu obszaru
,Nowe Miasto” oraz wynikajace z obowigzujgcego planu miejscowego obszaru ,Ptaszéw -
Rybitwy”. taczna potencjalna powierzchnia catkowita okreslona dla projektu planu jest wyzsza
o ok. 13% od powierzchni okreslonej w oparciu o parametry ustalone obowigzujacym planem.
Istotny przyrost wystepuje w terenach, gdzie dopuszczono mozliwos¢ realizacji zabudowy
wysokiej (strefy lokalizacji wiezowca). W poszczegdlnych wydzieleniach wystepuje zrownanie
mozliwosci zabudowy a w niektérych uzyskano nieznacznie gorszy bilans, siegajacy kilku procent.
Majac na wzgledzie pozostate czynniki majgce wptyw na ksztatt przysztego zainwestowania
i nastepstw finansowych przysztych zmian np. charakter istniejgcej zabudowy, koniunktura na
rynku nieruchomosci, uzyskane wyliczenia, zwtaszcza te wykazujgce zmiany kilkuprocentowe, nie
przektadaja sie wprost na mozliwos¢ prawdopodobnego i jednoznacznego okreslenia wybranych
elementéw skutkéw finansowych wprowadzanych zmian planistycznych. Stanowig natomiast
podstawy do okreslenia prognostycznych wnioskéw zawartych w dalszych czesciach
opracowania.
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Tabela 3. Analiza poréwnawcza mozliwosci inwestycyjnych w obszarze objetym mpzp ,,Nowe Miasto” oraz obowigzujagcym miejscowym planie ,,Ptaszéw-Rybitwy”

MPZP obszaru "Nowe Miasto" Obowigzujace MPZP
Max Min. Max.
wskaiﬁik ' wysokos¢ | wysokosé Powierzchnia" Caffkowital ' Max. ' Réznica
] " " - Max. n - Min. Max. zabudowy | zabudowy | strefy lokalizacji | powierzchnia | Catkowita ] " e Catkowita | powierzchni
Powierzchnia | Min. wskaznik L. intensywnosci > > L. . . Powierzchnia | wskaznik ) . .
; . .| wskaznik wysokos¢ | wysokos¢ dla dla wiezowca w zabudowy w | powierzchnia A n llos¢ powierzchnia | catkowitej
SYMBOL terenu intensywnosci | . , .| zabudowy (w . . . . . . SYMBOL terenu powierzchni .
2 intensywnosci . zabudowy | zabudowy | wiezowca | wiezowca obrebie strefie zabudowy 2 kondygnacji zabudowy .
[m?] zabudowy strefie [m?] zabudowy [L-Ql
zabudowy lokalizacii [m] [m] (w strefie | (wstrefie | poszczegdlnych lokalizacji [m3] %] [m?3]
wieiowc;) lokalizacji | lokalizacji | terenéw  [m?] | wiezowca [m?] R
wiezowca) | wiezowca)
22PU 7810 50 6 23430 4743
12KDD 180 0]
MW.1 28749 1,4 3 25 40 86246
11KDD 1401 0
U 19358 50 6 58074 0
MW.2 28 545 14 3 25 40 85635 32PU 28 545 50 6 85635 0
MW.3 29185 1,4 3 25 40 87556 33PU 29185 50 6 87556 0
MW.4 15145 1,4 3 25 40 45435 34PU 15145 50 6 45435 0
MW.5 16 132 1,4 3 25 40 48 395 34PU 16 132 50 6 48 395 0
32PU 511 50 6 1534 0
MW.6 46 993 1,4 3 25 40 140979
4U 46 482 50 6 139445
5U 6941 50 6 20822 75757
MW.7 63213 1,4 3 25 40 189639 33PU 2160 50 6 6481
18MU 54112 40 4 86579
MW.8 21995 1,4 25 40 65986 34PU 21995 50 6 65986 0
MW.9 17 209 1,4 25 40 51626 34PU 17 209 50 6 51626 0
15KDL 443 0 24 580
MW.10 26513 1,4 2,5 25 30 66284 2MU 26064 40 4 41703
16KDL 6 0
20KDL 92 0] 45925
15KDL 5 0
MW.11 50857 14 2,5 25 30 127 141
2MU 50760 40 4 81216
21MU 0 40 4 0]
22MU 10789 40 4 17 263 -1040
MW.12 10815 0,4 1,5 16 16 223
257U 26 0
21KDL 241 0 4687
17KDD 275 0]
5Mw 5284 40 4 8454
16KDD 3525 0]
MW.13 19259 0,4 1,5 16 28 889
2MW 3460 40 4 5536
9ZP 93 0]
3MW 2636 40 4 4217
6MW 3746 40 5994
21KDL 116 0] -429
MW.14 11505 0,4 1,5 16 17 258
10MW 8298 40 4 13276




17KDD 324 0
17MU 2757 40 4 4411
18KDD 11 0
16KDD 1117 0 577
AMW 6781 40 4 10850
MW.15 14126 0,4 15 16 21188 7MW 6101 40 4 9762
18KDD 88 0
14KDL 39 0
18KDD 5 0 -98
MW.16 10660 0,4 1,5 16 15989 17KDD >73 0
S8MW 10055 40 4 16 087
14KDL 26 0
21KDL 179 0 3164
18KDD 6 0
MW.17 8856 0,4 15 16 13284 27P 2184 0
11MW 6325 40 4 10120
19KDD 161 0
19KDD 24 0 -1062
MW.18 30888 0,4 1,5 16 46331 14KDL 721 0
20KDD 291 0
IMW 29621 40 4 47 394
21KDL 572 0 -220
14KDL 451 0
MW.19 58024 0,4 1,5 16 87036 12MW 7767 40 4 15627
20KDD 140 0
3ZP 2326 0]
4MU 44768 40 4 71629
21KDL 1803 0 3905
MW.20 65690 0,4 1,5 16 98 535 14KDL 3775 0
4MU 58176 40 4 93081
3KP 1936 20 4 1549
MW/U.1 29219 1,4 3 11,8 25 40 90 100 3919 46 247 122145 22PU 29219 50 6 87 656 34489
MW/U.2 28 659 14 3 11,8 25 40 90 100 3991 47091 121095 34PU 28 659 50 6 85977 35118
MW/U.3 22543 1,4 3 11,8 25 40 90 100 3272 38614 96 425 34PU 22543 50 6 67 628 28797
MW/U .4 28851 1,4 3 11,8 25 40 90 100 3271 38593 115335 34PU 28851 50 6 86 554 28781
MW/U.5 26 696 1,4 3 11,8 25 40 90 100 3260 38465 108774 34PU 26 696 50 6 80088 28 686
MW/U.6 34782 1,4 3 11,8 25 40 90 100 3981 46 974 139376 34PU 34782 50 6 104 345 35031
MW/U.7 29327 14 3 11,8 25 40 90 100 4252 50174 125400 34PU 29327 50 6 87981 37418
MW/U.8 21863 1,4 3 13,5 25 40 110 120 4008 54111 107 675 33PU 21863 50 6 65588 42087
MW/U.9 20484 1,4 3 13,5 25 40 110 120 3984 53785 103 285 33PU 20484 50 6 61452 41833
MW/U.10 18027 1,4 3 14,9 25 40 140 150 4503 67090 107 664 33PU 18027 50 6 54082 53582
MW/U.11 20201 1,4 3 14,9 25 40 140 150 4455 66379 113619 33PU 20201 50 6 60604 53014
MW/U.12 20204 1,4 3 14,9 25 40 140 150 4455 66379 140358 32PY 7964 >0 ° 29892 79744
1PUo 10240 50 6 30721
MW/U.13 18526 1,4 3 14,9 25 40 140 150 4500 67 047 136125 32PU 18526 50 6 55579 80546
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13ZU 354 0 42988
MW/U.14 23855 1,4 3 13,5 25 40 110 120 3993 53904 113491
32PU 23501 50 70504
132U 800 0 44211
MW/U.15 23589 14 3 13,5 25 40 110 120 3982 53759 112579
32PU 22789 50 68 368
12KDD 0 0 34856
2U 3386 50 10157
MW/U.16 12741 1,4 3 11,8 25 40 90 100 3592 42391 69836
U 8274 50 24823
28KDD 1081 0
12KDD 70 0 35663
MW/U.17 23826 1,4 3 11,8 25 40 90 100 4029 47 540 106 933
2U 23757 50 71270
U 19473 50 58418 40231
14KDD 1869 0
MW/U.18 31112 14 3 11,8 25 40 90 100 3934 46423 127 957
31PU 9769 50 29308
12KDD 1 0
U 20097 50 60292 47 890
8KDD 714 0
22PU 818 50 2453
10KDD 1911 0
MW/U.19 40836 14 3 11,8 25 40 90 100 3947 46 573 157240| 27PU 6520 50 19559
12KDD 41 0
11KDD 277 0
1 9015 50 27045
27KDD 1443 0
26PU 1526 50 4579 2744
MW/U.20 17 466 1,4 3 25 40 52397 | 9KDD 915 0
27PU 15024 50 45073
U 6756 50 20267 42724
MW/U.21 38611 14 3 11,8 25 40 90 100 4043 47710 151412 14KDD 2381 0
31PU 29474 50 88421
MW/U.22 15075 1,4 3 25 40 45225 31PU 15075 50 45225 0
30PU 145 50 435 -2685
MW/U.23 21920 1,4 2,5 25 30 54799 | 7KDL 2758 0
31PU 19016 50 57049
30PU 5384 50 16 151 386
7KDL 2464 0
MW/U.24 14053 1,4 2,5 25 30 35133
31PU 6199 50 18 596
12KDD 7 0
1PU 12 646 50 37938 -4 368
MW/U.25 13428 1,4 2,5 25 30 33570
18KDL 782 0
1PU 17 437 50 52311 -6775
MW/U.26 18215 14 2,5 25 30 45537 | 18KDL 565 0]
1KDZ 212 0
6U 18 845 50 56534 -88
MW/U.27 27242 1,4 2,5 25 30 68106 | 17KDL 1110 0
MU 7287 40 11659
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17KDL 16 0 8127
MW/U.28 9001 1,4 2,5 25 30 22502
7MU 8985 40 4 14376
MW/U.29 23266 1,4 11,8 25 40 90 100 3316 39127 98 977 34PU 23266 50 6 69798 29180
MW/U.30 25066 14 11,8 25 40 90 100 4179 49316 111975 34PU 25066 50 6 75197 36778
MW/U.31 24182 14 11,8 25 40 90 100 3666 43253 104801 34PU 24182 50 6 72545 32257
MW/U.32 18538 1,4 2,5 25 30 46 346 34PU 18538 50 6 55615 -9269
MW/U.33 18494 14 2,5 25 30 46 234 34PU 18494 50 6 55481 -9247
MW/U.34 35955 1,4 2,5 25 30 89887 34PU 35955 50 6 107865 | -17977
7KDL 190 0 16704
16PU 37772 50 6 113315
97U 22794 4 0
u.1 118 202 1 2,5 30 295506
17PU 23465 50 6 70395
18PU 31697 50 6 95091
13ZW 2196 0
17PU 1555 50 6 4664 | -18637
18PU 1310 50 3930
u.2 42069 1 2,5 30 105172
13ZW 799 0
19PU 38405 50 6 115215
6KDD 25 0 -8513
18PU 19483 50 6 58448
u.3 20515 1 2,5 30 51288
13ZW 556 0
19PU 451 50 1352
u4 22796 1 2,5 30 56 990 19PU 22796 50 68388 | -11398
6KDD 121 0 -2623
18PU 3529 50 6 10586
u.5 8168 1 2,5 30 20419
13ZW 366 0
19PU 4152 50 12455
u.6 21236 1 2,5 30 53089 19PU 21212 50 63637| -10549
19PU 18 938 50 56815 -9370
u.7 18 978 1 2,5 30 47 446
1KDZ 40 0
u.s8 44568 1 2,5 30 111419 35PU 44568 50 6 133703| -22284
1KDZ 168 0| -15734
u.9 32474 1 2,5 30 81186 35PU 32306 50 96 919
2PUo 0 50 1
35PU 46558 50 139673 | -22855
u.10 46727 1 2,5 30 116818
11KDL 169 0
35PU 10934 50 32803 -5464
u.11 10935 1 2,5 30 27339 2PUo 0 50 0
2E 1 50 0
35PU 10674 50 6 32023 -4 849
u.12 10870 1 2,5 30 27174 2E 12 50 0]
317U 183 0
u.13 18526 1 2,5 30 46 316 32PU 18526 50 55579 -9263
36PU 52812 50 158436 | -20102
u.14 57 661 1 2,5 30 144154
2KP 4850 20 5819
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38PU 15068 50 6 45203 -6216
u.15 19319 1 2,5 30 48298 | 29KDD 1148 0
39PU 3104 50 6 9312
u.16 23167 1 2,5 30 57917 12ZW 1638 0 oot
38PU 21529 50 64588
u.18 10569 1,4 3 40 31707 3PUo 7627 >0 28882 2825
11ZW 942 0
u.19 19537 1,2 3 40 58610 34PU 19537 50 6 58610 0
15ZW 5 0 12296
u.20 49 327 1,2 3 40 147 980 i 24738 >0 6 74215
14KDD 4094 0
31PU 20489 50 6 61468
6KDL 7990 0 -6 426
16ZW 236 0
29PU 48276 50 6 144828
u.21 74281 1,2 2,5 30 185703 28PU 13077 50 6 39230
6MU 3233 40 4 5172
30PU 966 50 6 2897
7KDL 504 0
U.22 21950 12 25 30 54874 30PU 21656 50 6 64969 | -10094
7KDL 293 0
30PU 12872 50 38615 -6 103
u.23 13057 1,2 2,5 30 32643 1MW 82 40 132
12KDD 103 0
u.24 11246 1,2 2,5 30 28115 1PU 11246 50 33738 -5623
1PU 14448 50 43 345 -7 060
u.25 14514 1,2 2,5 30 36285| 13KDD 1 0
TZ 65 0
1KDZ 172 0 -1327
TZ 34 0
u.26 16 800 1,2 2,5 30 41999 | 19KDL 716 0
6U 12802 50 6 38405
7MU 3076 40 4922
20KDL 12 0 6484
u.27 7184 1,2 2,5 30 17960| 21MU 7172 40 4 11476
14KDL 0 0
u.28 1781 0,2 1,5 16 2671 17KBD 46 0 104
7MW 1735 40 4 2775
21KDL 620 0 536
u.29 5130 0,2 1,5 16 7696 | 25KDD 36 0
19MU 4475 40 4 7159
21KDL 167 0 61
u.30 2579 0,2 1,5 16 3868 25KDD 25 0
19MU 2379 40 4 3807
47P 8 0
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25KDD 30 0 -984
u.31 11218 0,2 1,5 16 16 826 7ZP 56 0
5MU 11131 40 4 17810
TZ 0 0 -472
u.32 1255 1,2 21 30 2636| 31KDD 219 0]
37PU 1036 50 6 3108
147U 1298 0 5343
1KDZ 2209 0
uU.33 6214 1,2 21 30 13049
23KDD 139 0
3U 2569 50 6 7706
TZ 4 0 21600
u.34 19 604 1,2 21 30 41169 10U 6523 50 6 19569
23KDD 61 0
7KDL 2279 0 -9423
u.35 32522 1,2 2,5 30 81305
31PU 30242 50 90727
U 22940 50 68821 5898
Uk.1 39399 0,5 3 60 118196 | 10KDD 1966 0
27PU 14492 50 6 43477
TZ 0 0 6858
Uks.1 7620 1,2 2,5 30 19050
7MU 7620 40 4 12192
6KDD 223 0| -11522
18PU 5971 50 6 17913
Uo.1 9117 0,1 1,5 16 13675
13ZW 494 0
19PU 2428 50 6 7 285
117U 272 0 8163
Uo.2 10299 0,1 15 16 15448
36PU 10027 50 6 30080
TZ 3572 0 21001
Uo.3 16 984 1,2 2,5 30 42461
7MU 13412 40 4 21460
32PU 11875 50 6 35624 0]
Up.1 17 216 1,2 3 40 51648
1PUo 5341 50 6 16 024
Up.2 12353 1,2 40 37060 32PU 12353 50 6 37060 0]
Up.3 17212 1,2 40 51635 33PU 17212 50 6 51635 0
Up.4 11522 1,2 40 34565 33PU 11522 50 6 34565 0]
12KDD 239 0 717
Up.5 22026 1,2 3 40 66079
2U 21787 50 6 65362
127U 15 0| -12273
Up.6 24 636 1,2 2,5 30 61591
34PU 24621 50 73864
Up.7 16 385 1,2 2,5 30 40 962 34PU 16 385 50 49154 -8 192
21KDL 736 0 1526
25KDD 556 0
Up.8 5405 0,2 15 16 8108
19MU 4113 40 4 6581
3ZpP 0 0
30PU 27031 50 6 81092 -7310
Uz1 29513 1,2 2,5 30 73783 | 7KDL 2477 0
TZ 5 0
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6KDD 1302 0 -5160
18PU 56 50 169
us.1 5146 01 1 14 5146 | 20PU 1410 50 4229
7KDD 409 0
21PU 1969 50 5908
us.2 7872 0,1 1 14 7872 112U 1 0| 15712
36PU 7861 50 23584
us.3 31200 0,5 3 60 93601 34PU 31200 50 93601 0
us.4 1242 0,01 0,04 5 50 4MU 1242 40 1987 -1937
7 408 428 6 518 215

Na obszarze objetym projektem planu, z uwagi m.in. na zmiany obowiazujacego przeznaczenia, istniejace zagospodarowanie,
orientacyjnej wysokosci nie jest mozliwe.
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2. Wydatki zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$é¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a wartoscia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykazaé faktyczng wartosé
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje sie obnizenia wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego. Nieruchomosci dla ktérych nastepuje zmiana
przeznaczenia na tereny zieleni publicznej, zostaty uwzglednione do wykupu przez Gmine
Krakéw.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgtoszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany wartosci rynkowej nieruchomosci - na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia sie jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 4. Prognozowane dochody zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp ,Nowe Miasto”

Powierzchnia Powierzc.hnia Stawka
. | terenu mozliwa podlegaja(.:a Prognozowana
Przeznaczenie . . Kwota obrotowi procentowa . ..
Symbol . do naliczenia wielkos¢ optaty
. w planie wzrostu [m?] optaty . .
przeznaczenia . optaty - . . | planistycznej
obowiazujacym . . [zt/m?] (50 % pow. planistycznej
planlstgcznej mozliwej do [%] [zH
[m?] naliczenia optaty)
MW.12 257U 26 400 13 15 780
MW.13 97ZP 93 400 47 15 2790
MW.17 27ZP 2184 400 1092 15 65520
MW.19 3ZP 2327 400 1164 15 69810
MW/U.14 137U 355 400 178 15 10 650
MW/U.15 13zZU 800 400 400 15 24000
u.1 13ZW 2196 400 1098 15 65880




97U 22794 400 11397 15 683820

u.2 13ZW 799 400 400 15 23970
u.3 13ZW 556 400 278 15 16 680
u.5 13ZW 366 400 183 15 10 980
uU.12 317U 183 400 92 15 5490
u.13 117U 40 400 20 15 1200
u.16 127ZW 1638 400 819 15 49140
u.18 11ZW 942 400 471 15 28260
u.20 15ZW 5 400 3 15 150
u.21 16ZW 236 400 118 15 7080
U.30 47P 8 400 4 15 240
uU.31 7ZP 56 400 28 15 1680
u.33 147ZW 1298 400 649 15 38940
Razem: 36 902 18451 1107 060

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
leczw granicach okre$lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych. W przedmiotowym
obszarze zmiany opodatkowania (wptywy podatku od nieruchomosci) zaprognozowano dla
terenéw, gdzie moze nastapi¢ powstanie jedynie nowych obiektéw. Nie dokonywano wyliczen dla
terenéw juz zainwestowanych, gdzie moze nastgpi¢ zmiana opodatkowania wskutek np.
intensyfikacji zabudowy lub zmiany funkcji. Z analizy wytgczono réwniez mozliwosci inwestycyjne
w zwiazku z obiektami wysokimi (wiezowcami).

Uchwata nr XCVII/2676/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku,
WYNosz3ca rocznie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,13 zt od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 0,34 zt
od 1 m? powierzchni,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 0,34 zt
od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych - 5,69 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odpftatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,42 zt od 1 m? powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485), i potozonych na terenach, dla
ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
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wytqgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntoéw uptynqgt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego - 3,74 zt od 1 m? powierzchni,

g) pozostatych - 0,59 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,98 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej - 28,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowe;j,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zatqczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie branz chronionych i
zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matopol. z 2013 r. poz. 1973, zpézn. zm.) - 14,16 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowe;j,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym - 13,24 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

e) zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych $wiadczen - 2,31 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu - 8,49 zt
od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych - 8,49 zt od
1 m? powierzchni uzytkowej,

h) zwigzanych z prowadzeniem Zztobkéw i klubow dzieciecych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawgq z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r. poz. 1324
i 1383) - 1,42 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie stotéwek szkolnych w budynkach szkét - 1,42 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

j) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego - 6,69 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

k) pozostatych - 9,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionéw sportowych wraz z infrastrukturqg stanowiqcq integralng catosé techniczno-uzytkowq -
0,11 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

¢) zwiqgzanych z prowadzeniem ogrodéw zoologicznych - 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie
ast. 4 ust. 1 pkt 3iust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalowych.

Tabela 5. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypetniania ustalen projektu
planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze objetym
mpzp dla obszaru ,Nowe Miasto”

Maksymalny | % o Z | Prognozowana Progno?owana wielko’s’é
Symbol Powierzchnia wskaznik % & N | powierzchnia Eecatowjodbugynkovy
przeznaczenia [m2] intensywnosci | ¥ N 2| uzytkowa Stawka Wartos¢
zabudowy =83 [m?] [zt/m?] [z4]
12272 28,31 347 420
MW/U.1 29219 30 0,7 49088 0,98 48106
2558 28,31 72411
MW/U.2 6090 30 0.7 10231 0,98 10027
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s 10018 >0 07 14 6280380 202?,9381 11169419146
MW/U.5 26696 30 07 ii gg 20%381 34 137 :5221
MW/U.6 34056 30 0,7 ;;' 2‘1’3 20%381 450:097303
MW/U.7 18757 30 0,7 371857182 202?,9381 23203808224
MW/U.8 3207 3,0 07 ; gg; 20%381 358218302
MWIULS | B4 |30 | 07 g | e | 1amas
MW/U.16 5370 3,0 07 g (2)2 2 20%381 683884510
MW/U.17 13098 3,0 0,7 25250%15 202?,9381 12515576358
MW/U.18 6299 3,0 07 12065‘;62 20%381 Zg 2;?
MW/U.19 12150 30 07 250140132 206?,9381 12404 046646
MW/U.20 17 455 30 0,7 279333214 202?,9381 22087753483
MW/U.21 4582 3,0 07 ; Z;g 206?,9381 574 54541
2386 28,31 67536
MW/U.22 5680 30 07 i o 753
R oot 2> 07 267857181 206?;381 129: 976112
MW/U.24 4998 25 07 2 ;;‘3 202?,9381 469855273
MW/U.27 12908 2,5 0.7 fs 501781 206?,9381 1127778190 9
MW/U.28 9001 25 07 132165001 20’?’9381 ?2 ;ig
MW/U.29 23266 30 0.7 3992227 205?,9381 23786360357
MW/U.30 25066 30 07 4112 iﬁ 202?,9381 24918206490
MW/U.31 24182 30 07 4118 222 202?,9381 23897851239
MW/U.32 18538 2,5 07 265498583 20%381 12853463844
MW/U.33 18493 2,5 0.7 265‘:3793;) 202?,9381 12853327328
MW/U.34 35955 2,5 07 gg 22‘7‘ 202?,9381 34596323600
u.1 23112 2,5 0,7 40446 2831 | 1145026
U.2 22918 2,5 0,7 40107 2831 | 1135415
u.3 15270 2,5 0,7 26723 28,31 756514
u4 9966 2,5 07 17441 28,31 493741
U5 5918 2,5 07 10357 28,31 293193
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5. Wptyw na obrét nieruchomosciami gminy

u.8 14 346 2,5 0,7 25106 28,31 710737
u.9 32474 2,5 0,7 56 830 28,31 1608 843
u.10 25317 2,5 0,7 44 305 28,31 1254267
u.11 2436 2,5 0,7 4263 28,31 120686
u.12 10870 2,5 0,7 19023 28,31 538 527
u.13 25858 2,5 0,7 45252 28,31 1281070
u.14 1471 2,5 0,7 2574 28,31 72877
uU.15 9147 25 0,7 16 007 28,31 453165
u.16 11598 25 0,7 20297 28,31 574594
u.23 8795 2,5 0,7 15391 28,31 435726
u.26 12454 2,5 0,7 21795 28,31 617002
u.29 2709 15 0,7 2844 28,31 80526
U.30 1804 15 0,7 1894 28,31 53625
uU.31 3232 15 0,7 3394 28,31 96073
uU.32 1255 2,1 0,7 1845 28,31 52228
U.33 6214 2,1 0,7 9135 28,31 258 600
uU.34 16760 21 0,7 24 637 28,31 697479
uU.35 31287 25 0,7 54752 28,31 1550036
u.21 74 280 2,5 0,7 129990 28,31 3680017
MW.1 22782 3,0 0,7 47 842 0,98 46885
MW.2 21242 3,0 0,7 44 608 0,98 43716
MW.3 6628 3,0 0,7 13919 0,98 13 640
MW.4 14 860 3,0 0,7 31206 0,98 30582
MW.5 2543 3,0 0,7 5340 0,98 5233
MW.6 46 323 3,0 0,7 97278 0,98 95333
MW.7 28 183 3,0 0,7 59184 0,98 58001
MW.8 21995 3,0 0,7 46 190 0,98 45266
MW.9 17 209 3,0 0,7 36 139 0,98 35416
MW.10 26513 2,5 0,7 46 398 0,98 45470
MW.12 2982 15 0,7 3131 0,98 3068
Razem 974080 1065 639 23437212

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z obrotem nieruchomosciami,
zatozono, ze  nieruchomosci, stanowigce zaséb  gminny, zostang  sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czesciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje sie, ze ze sprzedazy gruntéw stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw moze
uzyskac¢ ok. 58 min zt.
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Tabela 6. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,Nowe Miasto”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [zt/m?] [zt]

u.1 962 650 625 300
U4 82 650 53300
u.6 354 650 230 100
u.7 333 650 216450
u.14 1118 650 726700
u.15 2263 650 1470950
u.16 268 650 174 200
u.17 33 650 21450
u.21 61260 650 39819000
U.26 35 650 22750
u.29 655 650 425750
U.31 343 650 222 950
U.33 466 650 302 900
MW/U.1 2907 650 1889 550
MW/U.5 522 650 339300
MW/U.6 115 650 74750
MW/U.9 163 650 105 950
MW/U.16 176 650 114 400
MW/U.19 2602 650 1691 300
MW/U.25 697 650 453050
MW/U.26 523 650 339950
MW/U.27 793 650 515450
MW.1 224 650 145 600
MW.6 907 650 589550
MW.7 206 650 133 900
MW.11 6 650 3900
MW.15 64 650 41 600
MW.16 16 650 10 400
MW.18 7290 650 4738 500
MW.20 4546 650 2 954 900
Razem: 89929 58 453 850

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodéw wtasnych gminy, ktére moga wystapié¢ w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Nowe Miasto”
moga by¢:

e Whptywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Nowe Miasto” moze nastapic¢ zwiekszenie ilosci transakcji
nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwiekszg sie wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e Wptywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysokos$é udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych, ( tj. od podatnikéow tego
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podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby nowych mieszkancoéw, (ktérzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem
miejscowym. Prognozuje sie, ze wskutek zatozen projektu planu dochody ztego tytutu
wzrosna.

Wptywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wptywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysokos¢ wptywdw do
budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm iprzedsiebiorstw, ktére
postanowig przenies¢ dziatalnos¢ zpozaKrakowa, badzzatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

Wptyw z podatku PIT od oséb fizycznych zatozono, ze liczba mieszkaricéw przez okres 10
lat moze sie zwiekszy¢ o 25 000 oséb ptacacych podatki. Zaktada sie, ze sredni wptyw od
podatku PIT dla gminy bedzie na poziomie 2 800 zt na osobe.
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l1l. WYDATKINA INWESTYCJE DROGOWE
| INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty

nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczyé nalezy do nich m.in. zakres:

» tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

» gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggébw i =zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych sie na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placéw i drog, znajdujacych sie na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociaggi Miasta Krakowa S.A., a zaopatrzenie w ciepto, cwu do Miejskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej S.A. Sa to spétki komunalne posiadajgce wtasny budzet
i w wiekszosci samofinansujace. Z uwagi na specyfike obszaru opracowania przedmiotowe spétki
dokonaty oszacowania niezbednych naktadéw inwestycyjnych i zostaty one przedstawione
ponizej. Niemniej jednak nie wtgczono ich do ogdlnego bilansu zwigzanego z wydatkami z budzetu
miasta. Dokonano analizy kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych, osSwietlenia
ulicznego oraz odwodnienia terenu.

Zaopatrzenie w ciepto

Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. naktady inwestycyjne na budowe
nowych sieci cieptowniczych wraz z przytgczami oszacowato na kwote 34 min zt. Natomiast
catkowite koszty rozbudowy sieci cieptowniczej wraz z dostawa i montazem weztdéw cieplnych
oszacowano na kwote ok. 40,5 mln zt. W obszarze planu wystepuja sieci napowietrzne wykonane
rurociggami stalowymi utozonymi na niskiej estakadzie, a bioragc pod uwage estetyke obszaru
przyjeto konieczno$¢ przebudowy istniejacych sieci, ktérych szacunkowy koszt wynosié bedzie
ok. 53,5 miIn zt. £3czna suma kosztéw zwigzanych z budows, rozbudowg i przebudowg systemu
cieptowniczego na przedmiotowym obszarze wynosi¢ bedzie ok. 128 min zt.
Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie Sciekdw

Wodociagi Miasta Krakowa S.A. oszacowaty, ze koszt zasilania w wode obszaru planu
wyniesie 46, 2 min zt. W kwocie tej jest ujeta budowa sieci wodociggowej wraz z konieczng
przebudowsa istniejagcych obiektéw. Natomiast szacowany koszt odprowadzenia Sciekéw
z obszaru planu wyniesie 44,2 min zt. W kwocie tej miesci sie budowa sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej, budowa rurociggdéw tocznych oraz budowa pompowni $ciekdéw sanitarnych.

Odwodnienie i zagospodarowanie wéd opadowych

Jednostka Klimat-Energia-Gospodarka Wodna w ,Koncepcji odwodnienia terenu dla obszaru
mpzp ,Nowe Miasto”” (luty 2022), wstepnie oszacowato koszty odwodnienia przedmiotowego
terenu i usrednione naktady zostaty uwzglednione jako obcigzajace budzet miasta.
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1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje

sie nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie stanowia
zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celéw publicznych.
Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajgcych drég
zastosowano kryterium wtasnosciowe, nie réznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wtasnos$ciowych,
ktoérych inicjacje moze stanowié plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 85.7 ha
poddrogi publiczne, ok. 70,5 ha pod zielen oraz ok. 22,9 ha pod pozostate tereny ustug
publicznych. Prognozowany koszt wykupu tych terenéw wyniesie ok. 778 min zt.

Przy prognozowaniu wykupow terenéw zieleni uwzgledniono, iz cze$¢ z nich zostata wyznaczona
w obrebie terenéw przeznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym pod tereny
inwestycyjne.

Tabela 7. Szczeg6towe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe w terenie
objetym mpzp dla obszaru ,,Nowe Miasto”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos¢ jednostkowa Wartos¢ catkowita
[m?] [zt/m?] [zt]

KDGT.1 10826 400 4330400
KDT.1 1921 400 768 400
KDS.1 2565 400 1026 000

KDZT.1 51602 400 20640800

KDZT.2 13225 400 5290000

KDZT.3 2186 400 874400

KDZT.4 69 174 400 27 669 600

KDZT.5 50589 400 20235 600
KDZ.1 22203 400 8881200
KDZ.2 2492 400 996 800
KDZ.3 750 400 300000

KDLT.1 60798 400 24319200

KDLT.2 21567 400 8626 800

KDLT.3 31910 400 12764000

KDLT.4 36090 400 14 436 000

KDLT.5 50273 400 20109200

KDLT.6 34318 400 13727 200

KDLT.7 11252 400 4500800
KDL.1 13312 400 5324 800
KDL.2 15790 400 6316000
KDL.3 16562 400 6624 800
KDL.4 18 400 7200
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KDL.5 8423 400 3369200
KDL.6 632 400 252800
KDL.7 6409 400 2563600
KDL.8 11665 400 4 666 000
KDL.9 23440 400 9376 000
KDL.10 19181 400 7672400
KDL.11 8021 400 3208 400
KDL.12 7815 400 3126 000
KDL.13 3067 400 1226 800
KDL.14 6927 400 2770800
KDL.15 3521 400 1408 400
KDL.16 15816 400 6326 400
KDL.17 4975 400 1990000
KDL.18 16724 400 6689 600
KDL.19 6768 400 2707 200
KDD.2 1758 400 703 200
KDD.3 1650 400 660000
KDD.4 3076 400 1230400
KDD.5 3076 400 1230400
KDD.6 5153 400 2061200
KDD.7 4950 400 1980000
KDD.8 5397 400 2158800
KDD.9 4893 400 1957 200
KDD.10 1119 400 447 600
KDD.11 1032 400 412800
KDD.12 1898 400 759200
KDD.13 1723 400 689 200
KDD.14 4010 400 1604 000
KDD.15 2565 400 1026 000
KDD.16 2195 400 878 000
KDD.17 3863 400 1545200
KDD.18 288 400 115200
KDD.19 6756 400 2702400
KDD.20 234 400 93600
KDD.21 39 400 15 600
KDD.22 378 400 151200
KDD.23 40 400 16 000
KDX.1 1694 400 677 600
KDX.3 57 400 22800
KDX.4 158 400 63200
KDX.5 1043 400 417 200
KDX.6 2024 400 809 600
KDX.7 2116 400 846 400
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KDX.8 588 400 235200
KP.1 2500 400 1000 000
KP.2 4733 400 1893 200
KuU.1 23598 400 9439 200
KU.2 6 685 400 2674000
KU.3 8139 400 3255600
KU.4 4255 400 1702000
KU.5 4272 400 1708 800
KU.6 4393 400 1757 200
KU.7 3649 400 1459 600
KU.8 7828 400 3131200
KU.9 39002 400 15 600 800

KU.10 4855 400 1942000

KU.11 16 485 400 6594000

Razem: 856 974 342789 600

Tabela 8. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp dla

obszaru ,Nowe Miasto”

Wykup dziatek pod zielen, ktére w obowigzujacym planie przeznaczone s3

pod zainwestowanie:

Przeznaczenie Przez:lzizignle w Powiergchnia Wartosc jednostkowa Wartosc catkowita
obowigzujacym [m?] [2t/m2] [24]
20PU 6010 500 3005000
7p.1 6KDD 4080 400 1632000
18PU 2893 500 1446 500
16PU 4438 500 2219000
20PU 15928 500 7 964000
ZP.2 6KDD 1948 400 779 200
18PU 3315 500 1657500
21PU 23845 500 11922500
7KDD 1004 400 401 600
1KDZ 8 400 3200
ZP.3 20PU 4194 500 2097 000
6KDD 1539 400 615 600
18PU 92 500 46 000
19PU 4649 500 2324500
2PUo 4634 500 2317000
ZP4 35PU 4309 500 2154500
35PU 7 500 3500
38PU 311 500 155500
ZP.7 15KDD 2687 400 1074800
36PU 15509 500 7754500
ZP.8 15KDD 1365 400 546 000
ZP.9 38PU 6014 500 3007 000
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Zp.11 3PUo 7891 500 3945500
ZP.12 3PUo 3720 500 1860000
ZP.13 13KDL 741 400 296 400
7P.16 10KDL 21 400 8400
7KDD 356 400 142 400

7p.17 22PU 13761 500 6880500
10KDL 1229 400 491600

v 5142 500 2571000

11KDD 369 400 147 600

ZP.18 22PU 1811 500 905 500
10KDL 4347 400 1738 800

7KDD 25 400 10000

33PU 12961 500 6480500

15KDL 260 400 104 000

ZP19 32PU 12700 500 6350000
13KDL 352 400 140 800

34PU 10334 500 5167000

ZP-20 13KDL 879 400 351600
34PU 4418 500 2209000

zp-21 13KDL 79 400 31600
7P.22 34PU 4353 500 2176 500
13KDL 404 400 161 600

ZpP.23 35PU 14818 500 7 409 000
2PUo 11761 500 5880500

ZP-24 35PU 9721 500 4860 500
33PU 5600 500 2800000

ZP.25 15KDL 501 400 200400
32PU 1306 500 653000

1PUo 1619 500 809500

7P.26 33PU 23217 500 11608 500
15KDL 3829 400 1531600

32PU 5902 500 2951000

4U 2911 500 1455500

ZP.27 15KDL 2983 400 1193200
32PU 138 500 69000

18MU 406 500 203000

ZP.28 5U 1466 500 733000
33PU 122 500 61000

7P.29 18PU 1792 500 896 000
17PU 4475 500 2237 500

ZP.30 18PU 3037 500 1518 500
ZpP.31 19PU 6638 500 3319000
7P.32 18PU 269 500 134 500
19PU 5014 500 2507000

ZP.33 36PU 11095 500 5547 500
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ZP.34 34PU 37418 500 18 709 000
ZP.35 34PU 5967 500 2983500
ZP.36 2U 1949 500 974 500
ZpP.37 9uU 3415 500 1707 500
7P.38 12KDD 151 400 60400
v 2824 500 1412000

27PU 3501 500 1750500

ZP.39 9KDD 203 400 81200
26PU 218 500 109 000

ZP.40 9uU 3891 500 1945 500
P41 9uU 17 500 8500
30PU 1551 500 775500

7p.42 6MU 27 500 13500
31PU 3059 500 1529500

7KDL 492 400 196 800

30PU 3873 500 1936 500

ZP.43 31PU 2337 500 1168 500
7KDL 482 400 192 800

ZP.44 1PUo 7427 500 3713500
ZP.45 2V 3638 500 1819000
ZP.46 4U 4189 500 2094 500
TZ 9 400 3600

7p.47 6U 159 500 79500
7MU 8593 500 4296 500

17KDL 125 400 50000

ZP.49 34PU 3658 500 1829000
ZP.50 34PU 16221 500 8110500
ZP.51 34PU 6091 500 3045 500
ZP.52 34PU 16 864 500 8432000
ZP.53 34PU 3864 500 1932000
34PU 10416 500 5208 000

ZP->4 14KDL 3248 400 1299200
6KP 1082 400 432800

ZP.55 34PU 4510 500 2255000
14KDL 31 500 15500

7P.56 6KP 555 400 222000
34PU 17 500 8500

2p.57 6KP 338 400 135200
14KDL 219 400 87 600

ZP.58 22MU 2472 500 1236 000
ZP.59 22MU 1918 500 959000
17MU 5 500 2500

7P.60 10MW 1030 500 515000
17KDD 17 400 6 800

21KDL 343 400 137 200
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Wykup dziatek pod zielen, ktére w obowigzujagcym planie przeznaczone s3

19MU 14 500 7000

ZP.61 25KDD 39 400 15 600
21KDL 123 400 49200

7P.62 5MU 1658 500 829000
25KDD 62 400 24800

ZP.63 4KP 960 400 384000
ZP.64 25KDD 20 400 8000
7P.65 25KDD 24 400 9600
21KDL 103 400 41200

25PU 37046 500 18 523 000

8KDD 726 400 290400

Zpl1 23PU 11860 500 5930000
10KDL 866 400 346 400

9uU 2409 500 1204 500

10KDD 469 400 187 600

26PU 24 337 500 12168 500

ZPl.2 8KDD 439 400 175 600
22PU 27420 500 13710000

10KDL 1907 400 762800

Razem: 592448 292023 200

pod zielen:

Przeznaczenie Przez;lzizignle w Powiergchnia Wartos’éjednzostkowa Wartosc catkowita
obowigzujacym [m?] [zt/m] [24]

5ZW 2924 250 731000
Zp1 9ZU 1905 250 476 250
ZP.2 5ZW 169 250 42 250
7p.3 7ZW 2 250 500

5ZW 3 250 750
ZP.4 9ZW 815 250 203750

9ZW 2113 250 528 250
ZP-3 31ZU 664 250 166 000
ZP.7 12ZwW 2 250 500
ZP.8 12ZW 6708 250 1677 000
ZP.9 12ZwW 4095 250 1023750
ZP.10 12ZW 386 250 96 500
ZP.11 11zZwW 18 250 4500
ZP.12 11ZW 5671 250 1417750
ZP.13 11ZW 9651 250 2412750
ZP.14 11ZwW 5213 250 1303250
ZP.15 10ZwW 477 250 119250
7P16 8ZW 6513 250 1628250

6ZW 1559 250 389750
ZP.17 6ZW 192 250 48 000
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p18 8ZW 145 250 36 250
6ZW 43 250 10750
ZP.24 9ZW 2134 250 533500
ZP.26 13ZU 64 250 16 000
ZP.29 13ZW 585 250 146 250
ZP.32 13ZW 292 250 73000
ZP.54 127U 2423 250 605 750
ZP.55 13ZU 1383 250 345 750
ZP.56 127U 57 250 14 250
ZP.59 257U 2606 250 651500
ZP.60 1zP 2852 250 713000
ZP.61 4zpP 1035 250 258750
ZP.62 7ZP 8148 250 2037000
ZP.63 6ZP 17 175 250 4293750
ZP.65 5ZP 275 250 68750
— 15ZW 24134 250 6033500
14ZW 196 250 49000
P12 15ZW 45 250 11250
6ZW 6 250 1500
Razem: 112678 28169 500

razem| 320192700

Tabela 9. Wykup nieruchomosci pod inwestycje publiczne - sport, oswiata, kultura dla obszaru

»,Nowe Miasto”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m?] [zt/m?] [zt]
us.4 1242 500 620889
Up.8 4702 500 2351171
Up.3 17 212 500 8605 891
Up.4 11522 500 5760906
Up.1 17 216 500 8 608 044
Up.2 12353 500 6176 678
Up.5 17 952 500 8975755
Uo.2 10299 500 5149318
us.1 4573 500 2286491
Uk.1 38 349 500 19174538
Up.6 24 636 500 12318178
Us.3 31200 500 15 600230
Up.7 16 385 500 8192396
Uo.3 4461 500 2230598
Uo.1 9117 500 4558474
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us.1 4573 500 2286500
Us.2 7872 500 3936000
Us.3 31200 500 15600000
Razem 264864 132432056

Tabela 10. Wykup budynkdéw i hal w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Nowe Miasto”

taczna wartos¢
[z1]
100000 000

Wykup budynkow i hal

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dlaobszaru ,Nowe
Miasto” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego,
- parkingu,
- oswietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego,
- odwodnienia terenu.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono sie Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych -SEKOCENBUD” cz. Il - obiekty inzynieryjne - Il kwartat 2022 r. Z uwagi na wzrost
cen ustug i towardw oraz doswiadczenia zarzadcy drég w zakresie rozstrzygniec przetargowych
(ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 34%.

Tabela 11. Catkowite naktady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,Nowe Miasto”

Jezdnia

L . . a Cena jednostkowa A
p. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] [zt/m?] Cenaogotem [zi]
1 KDGT.1 2112-111 15120 516 7 800408
2 KDZT.1 21000 9680 160
3 KDZT,2 5180 2387773
4 KDZT,3 5180 2387773
5 KDZT.4 18 900 8712144
6 KDZT.5 28 350 13068 216
7 KDZ.1 11200 5162752
8 KDZ.2 2112-311 4620 461 2129635
9 KDZ.3 7 560 3484858
10 KDLT.1 18 200 8389472
11 KDLT.2 7 000 3226720
12 KDLT.3 9100 4194736
13 KDLT.4 16 900 7790224
14 KDLT.5 14000 6453440
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15 KDLT.6 12 600 5808 096
16 KDLT.7 4620 2129635
17 KDL.1 16 800 7744 128
18 KDL.2 8540 3936598
19 KDL.3 9100 4194736

20 KDL.5 9520 4388 339

21 KDL.6 2940 1355222

22 KDL.7 3360 1548826

23 KDL.8 7420 3420323

24 KDL.9 12 320 5679027

25 KDL.10 9800 4517 408

26 KDL.11 4340 2000566

27 KDL.12 4340 2000566

28 KDL.13 2800 1290688

29 KDL.14 3500 1613360

30 KDL.15 4900 2258704

31 KDL.16 9800 4517408

32 KDL.18 9100 4194736

33 KDL.19 3920 1806 963

34 KDD.2 1400 645 344

35 KDD.4 1500 691440

36 KDD.5 1500 691440

37 KDD.6 2550 1175448

38 KDD.7 2400 1106 304

39 KDD.8 2750 1267 640

40 KDD.9 2500 1152400

41 KDD.10 500 230480

42 KDD.11 500 230480

43 KDD.12 1000 460 960

44 KDD.13 900 414864

45 KDD.14 450 207 432

46 KDD.15 600 276576

47 KDD.16 1100 507 056

48 KDD.17 1550 714488

49 KDD.18 1000 460 960

50 KDD.19 200 92192

51 KDD.24 1700 783632

160382778

Torowisko tramwajowe:

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dl:l.;r(riﬁ)SC Cenaj[tz ‘:/r:gf]t Lo Cenaogotem [zi]
1 KDZT.1 1500 2552700
2 KDZT.2 2122-311 370 1702 629 666
3 KDZT.3 370 629 666
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4 KDZT.4 1350 2297430
5 KDZT.5 2025 3446 145
6 KDLT.1 1300 2212340
7 KDLT.2 500 850 900
8 KDLT.3 650 1106 170
9 KDLT.4 1400 2382520
10 KDLT.5 1000 1701800
11 KDLT.6 900 1531620
12 KDLT.7 330 561594
13 KDT.1 180 306 324
20208 875
Chodniki, Place, Ciggi pieszo rowerdéw
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cenaj[ez ?/r:gzs]t b Cenaogoétem [zit]
1 KDGT.1 7 560 4720766
2 KDZT.1 9000 5619960
3 KDZT.2 2220 1386 257
4 KDZT.3 2220 1386 257
5 KDZT.4 8100 5057964
6 KDZT.5 12150 7 586 946
7 KDZ.1 4800 2997 312
8 KDZ.2 1980 1236 391
9 KDZ.3 3240 2023186
10 KDLT.1 7 800 4870632
11 KDLT.2 3000 1873320
12 KDLT.3 3900 2435316
13 KDLT.4 8400 5245 296
14 KDLT.5 6000 3746 640
15 KDLT.6 9119-539 5400 624 3371976
16 KDLT.7 1980 1236 391
17 KDL.1 7 200 4495 968
18 KDL.2 3660 2285450
19 KDL.3 3900 2435316
20 KDL.4 150 93 666
21 KDL.5 4080 2547715
22 KDL.6 1260 786794
23 KDL.7 1440 899 194
24 KDL.8 3180 1985719
25 KDL.9 5280 3297043
26 KDL.10 4200 2622648
27 KDL.11 1860 1161458
28 KDL.12 1860 1161458
29 KDL.13 1200 749 328
30 KDL.14 3500 2185540
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31 KDL.15 2100 1311324

32 KDL.16 4200 2622648

33 KDL.18 3900 2435316

34 KDL.19 1680 1049 059

35 KDD.1 300 187 332

36 KDD.2 1200 749 328

37 KDD.4 1800 1123992

38 KDD.5 1800 1123992

39 KDD.6 3060 1910786

40 KDD.7 2880 1798 387

41 KDD.8 3240 2023186

42 KDD.9 3000 1873320

43 KDD.10 600 374 664

44 KDD.11 600 374 664

45 KDD.12 1200 749 328

46 KDD.13 1080 674 395

47 KDD.14 300 187 332

48 KDD.15 300 187 332

49 KDD.16 1320 824 261

50 KDD.17 1500 936 660

51 KDD.18 1200 749 328

52 KDD.19 540 337198

53 KDD.20 90 56 200

54 KDD.21 30 18733

55 KDD.22 300 187 332

56 KDD.23 2040 1273858

57 KP.1 2500 1561100

58 KP.2 4900 3059756

59 KDX.1 1700 1061548

60 KDX.2 6800 4246 192

61 KDX.3 3300 2060652

62 KDX.4 1000 624 440

63 KDX.5 1200 749 328

64 KDX.6 2100 1311324

65 KDX.7 2300 1436212

66 KDX.8 1100 686 884

123439299

Oswietlenie:

Lp. | Przeznaczenie Obiekt | Dtugosé[m] Cena j?;?;S]tkowa Cenaogoétem [zi]
1 KDGT.1 2 600 700 284
2 KDZT.1 2112-821 1600 269 430 944
3 KDZT.2 400 107 736
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400

1400

2100

900

400

600

1400

600

750

1500

1500

1000

450

1300

700

750

150

750

300

350

600

950

800

400

400

300

600

450

150

750

350

200

300

400

400

600

550

650

600

200

200

300

4 KDZT.3
5 KDZT.4
6 KDZT.5
7 KDZ.1
8 KDZ.2
9 KDZ.3
10 KDLT.1
11 KDLT.2
12 KDLT.3
13 KDLT.4
14 KDLT.5
15 KDLT.6
16 KDLT.7
17 KDL.1
18 KDL.2
19 KDL.3
20 KDL.4
21 KDL.5
22 KDL.6
23 KDL.7
24 KDL.8
25 KDL.9
26 KDL.10
27 KDL.11
28 KDL.12
29 KDL.13
30 KDL.14
31 KDL.15
32 KDL.16
33 KDL.18
34 KDL.19
35 KDD.1
36 KDD.2
37 KDD.4
38 KDD.5
39 KDD.6
40 KDD.7
41 KDD.8
42 KDD.9
43 KDD.10
44 KDD.11
45 KDD.12
46 KDD.13
47 KDD.16

250

350

107736

377076

565614

242 406

107 736

161 604

377076

161 604

202005

404010

404010

269 340

121203

350 142

188 538

202005

40401

202005

80802

94 269

161 604

255873

215472

107 736

107736

80 802

161 604

121203

40401

202005

94 269

53868

80 802

107736

107 736

161 604

148 137

175071

161 604

53868

53868

80 802

67 335

94 269
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48 KDD.17 350 94 269
49 KDD.18 300 80802
50 KDD.19 200 53868
51 KDD.20 100 26934
52 KDD.21 100 26934
53 KDD.22 200 53868
54 KDD.23 450 121203
55 KDT.1 300 80802
56 KDX.1 250 67 335
57 KDX.2 750 202005
58 KDX.3 450 121203
59 KDX.4 200 53868
60 KDX.5 250 67 335
61 KDX.6 300 80802
62 KDX.7 300 80802
63 KDX.8 200 53868
64 KP.1 200 53868
65 KP.2 200 53868
66 KU.2 1000 269 340
67 KU.3 1000 269 340
68 KU.4 800 215472
69 KU.5 800 215472
70 KU.6 800 215472
71 KU.7 800 215472
72 KU.8 800 215472
73 KU.9 5000 1346700
74 KU.10 800 215472
75 KU.11 2000 538 680
13884 477
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugosc Cena jednostkowa Cena ogotem [zt]
[mb] [zt/mb]
1 KDGT.1 2600 7 619508
2 KDZT.1 1600 4 688 928
3 KDZT.2 400 1172232
4 KDZT.3 400 1172232
5 KDZT.4 1400 4102812
6 KDZT.5 2112-817 2100 2931 6154218
7 KDZ.1 900 2637522
8 KDzZ.2 400 1172232
9 KDZ.3 600 1758 348
10 KDLT.1 1400 4102812
11 KDL.T.2 600 1758 348
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750

1500

1500

1000

450

1300

700

750

750

300

350

600

950

800

400

400

300

600

450

150

750

350

300

400

400

600

550

650

600

200

200

300

250

350

350

300

200

100

100

200

450

300

250

12 KDLT.3
13 KDLT.4
14 KDLT.5
15 KDLT.6
16 KDLT.7
17 KDL.1
18 KDL.2
19 KDL.3
20 KDL.5
21 KDL.6
22 KDL.7
23 KDL.8
24 KDL.9
25 KDL.10
26 KDL.11
27 KDL.12
28 KDL.13
29 KDL.14
30 KDL.15
31 KDL.16
32 KDL.18
33 KDL.19
34 KDD.2
35 KDD.4
36 KDD.5
37 KDD.6
38 KDD.7
39 KDD.8
40 KDD.9
41 KDD.10
42 KDD.11
43 KDD.12
44 KDD.13
45 KDD.16
46 KDD.17
47 KDD.18
48 KDD.19
49 KDD.20
50 KDD.21
51 KDD.22
52 KDD.23
53 KDT.1
54 KDX.1
55 KDX.5
56 KDX.6

250

300

2197935

4395870

4395870

2930580

1318761

3809754

2051406

2197935

2197935

879174

1025703

1758 348

2784051

2344464

1172232

1172232

879174

1758 348

1318761

439 587

2197935

1025703

879174

1172232

1172232

1758 348

1611819

1904877

1758 348

586116

586116

879174

732 645

1025703

1025703

879174

586116

293058

293058

586 116

1318761

879174

732 645

732 645

879174
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57 KDX.7 300 879174
58 KP.1 200 586116
59 KP.2 200 586 116
60 KU.2 1000 2930580
61 KU.3 1000 2930580
62 KU.4 800 2344464
63 KU.5 800 2344464
64 KU.6 800 2344464
65 KU.7 800 2344464
66 KU.8 800 2344464
67 KU.9 5000 14 652 900
68 KU.10 800 2344464
69 KU.11 2000 5861160

145 356 768

Obiekty inzynierskie - kadki pieszo rowerowe, estakady nad droga, wiadukt nad koleja, Mosty nad

ciekiem wodnym

Lp. | przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cena j[i(*i/r;z:]tkowa Cena ogotem [zt]
1 KDX.8 2141-917 300 55129 16 538 682
2 KDZT.1 7500 51104 250
3 KDZT.4 7500 51104 250
4 KDZT.5 15000 102 208 500
5 KDLT.1 2141-131 1500 6814 10220850
6 KDT.1 3000 20441700
7 KDL.1 3750 25552125
8 KDL.5 3750 25552125
9 KDL.8 3750 25552125
10 KDZT.3 17000 160 120 620

2141-345 9419
11 KDZ.3 16200 152585532
640980759
Ronda

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cena j[ezil/r;::]tkowa Cena ogétem [zt]
1 KDZT.1 10048 6705231
2 KDZT.4 14400 9 609 408
3 KDZT.5 5024 3352616
4 KDLT.1 5024 3352616

2112-711 667

5 KDLT.2 5024 3352616
6 KDLT.4 5024 3352616
7 KDLT.5 5024 3352616
8 KDLT.7 5024 3352616
36430333
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Petle tramwajowe i autobusowe

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cena jednostkowa Cena og6tem [z1]
[zt/szt]
1 KU.9 v?;i:zvive 215 brak w wykazie 8 040000
8 040000
Parkingi ogélnodostepne
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cena j[itij/r;g:]tkowa Cena ogétem [z1]
1 KU.2 8000 3859200
2 KU.3 8000 3859200
3 KU.4 5000 2412000
4 KU.5 5000 2412000
5 KU.6 2112-613 5000 482 2412000
6 KU.7 13600 6560640
7 KU.8 13600 6 560 640
8 KU.9 52500 8058750
9 KU.10 6000 2894 400
10 KU.11 24500 11818 800
50847 630
Sciezki rowerowe
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cenaj[ez (:/n'zzs]t b Cenaogoétem [zt]
1 KDGT.1 7 560 4720766
2 KDZT.1 9000 5619 960
3 KDZT.2 2220 1386 257
4 KDZT.3 2220 1386 257
5 KDZT.4 8100 5057 964
6 KDZT.5 12150 7 586 946
7 KDZ.1 4800 2997 312
8 KDZ.2 1980 1236391
9 KDZ.3 3240 2023186
10 KDZT.1 9119-532 7 800 694 4870632
11 KDZT.2 3000 1873320
12 KDZT.3 3900 2435316
13 KDZT.4 8400 5245296
14 KDZT.5 6000 3746 640
15 KDZT.6 5400 3371976
16 KDZT,7 1980 1236391
17 KDL.1 7 200 4495 968
18 KDL.2 3660 2285450
19 KDL.3 3900 2435316
20 KDL.5 4080 2547715
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21 KDL.6 1260 786794
22 KDL.7 1440 899194
23 KDL.8 3180 1985719
24 KDL.9 5280 3297043
25 KDL.10 4200 2622 648
26 KDL.11 1860 1161458
27 KDL.12 1860 1161458
28 KDL.13 1200 749 328
29 KDL.14 3500 2185540
30 KDL.15 2100 1311324
31 KDL.16 4200 2622 648
32 KDL.17 4200 2622648
33 KDL.18 3900 2435316
34 KDL.19 1680 1049059
91449 238

Odwodnienie wg Koncepcji KEGW

Usrednione naktady 73000000
| suma | 1364020157 |
Koszt projektéw (5% kosztéw realizacji) 68 201008
taczna suma 1432221165
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela 12. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Nowe Miasto”

Woydatki Dochody

; Dochody Bilans’w
Lata nier\llj\tl:ﬁ:::oéci b Wyku’p . in\?g:t(:':ir:lﬁy Optata L Wptywy z Ll SR posTczegolnych

. udynkéw i . .. h podatku od obrotem atachw

pod'dro’g| : hal techn'lczne'j I TS 72 nieruchomosci pEIE LT LY nieruchomosci | okresie 10 lat
zielen komunikacyjnej .
gminnych

1 132569059 -132569059
2 132569059 29226925 -103342 134
3 132569059 286 444 233 369020 29226925 -389417 347
4 132569059 286 444 233 369020 -418 644 272
5 132569059 286 444 233 369020 4687 442 -413956 830
6 132569059 20000000| 286444233 7031163 14 000 000 -411982129
7 20000000 | 286444233 11718 606 28 000 000 -274725 627
8 20000000 23437212| 42000000 23437212
9 20000000 23437212 56 000 000 23437 212
10 20000000 23437212 70000000 23437 212
795414356 | 100000000 | 1432221165| 1107060| 93748846| 210000000| 58453850 | -2074 325765

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto

2,1 mld zt (Tabela 12). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem
nieruchomosci pod zielen i drogi oraz ich realizacja. Wskazany czasookres (10 lat) w tym
przypadku nalezy przyja¢ jako orientacyjny, dla zobrazowania prognozowanych przeptywéw
finansowych. Prawdopodobienstwo ich wystgpienia, w tym finansowania realizacji tak znacznego
zakresu infrastruktury komunikacyjnej, zalezne jest od mozliwosci finansowych Gminy, jak
réwniez srodkéw zewnetrznych.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic stosownie do art. 109 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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