ZARZADZENIE Nr 939/2023
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
z dnia 11 kwietnia 2023 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 253/10000 czeSci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr jwytgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej;
Jawno$¢ wylgezyla Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Bojki 7 w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2 2023 r. poz. 40, 572) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekazaé¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od Zzgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 253/10000 czg¢sci

nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym NI jwyigezenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylqezyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

potozonym przy ul. Bojki 7 w Krakowie.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty, udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 253/10000 cze$ci nieruchomosci

gruntowej Zwiqzanego z lokalem mieszkalnym NI [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostegpie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyta

Magdalena Ulfig-Jawgiel Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] poloionym

przy ul. Bojki 7 w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 40, 572), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od zadania zwrotu od Pani pwylgczenie jawnosciw zakresie
danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej;
Jawno$¢ wylgezyla Magdalena Ulfig-Jawgiel Gléwny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]

zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 253/10000 czgsci
nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 416/4 obrgb 63 jednostka
ewidencyjna Podgorze, objetej ksiega wieczysta KR1P/00332815/7, zwigzanego z lokalem

mieszkal NYM NI fwylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art.
5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista, Referat ds. Trwatego

Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Bojki 7 w Krakowie, ktory to udziat zostat
nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium
A nr 6744/2009 z dnia 2 czerwca 2009 r.

2. Wyrazenie zgody na odstgpienie z tytulu opisanego w ust. 1 nastgpuje pod

warunkiem Zaplaty przez Paniq [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyla Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny

Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Usytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] WSZelkich kosztow poniesionych przez
Gmine Miejska Krakow zwigzanych z dochodzeniem opisanej naleznosci, ktorych wysoko$¢
wraz z terminem zaptaty wskazane zostang w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa
podpisanym w wykonaniu uchwaty lub ugodzie sadowe;j.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Na podstawie dokumentow zgromadzonych w przedmiotowej sprawie ustalono,
iz Gmina Miejska Krakow w dniu 02.06.2009 r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium
A nr 6744/2009 sprzedata z bonifikata nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka
ewidencyjna nr 416/4 obr¢b 63 jednostka ewidencyjna Podgoérze na rzecz jej
wspotuzytkownikow wieczystych tj.: Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” oraz wtascicieli

WYOdI'QbIliOIIYCh lokali mieszkalnych, w tym na rzecz Pani [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych;
na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyla

Magdalena Ulfig-Jawgiel Gléwny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] jako wiascicielKi

lokalu mieSZkalnego NI fwytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta Magdalena Ulfig-Jawgiel Gtowny Specjalista,

Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta] \N bUdyn ku przy ul. BOJkl 7.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych prowadzona byta w trybie art. 32 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

Rada Miasta Krakowa uchwatg nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
stanowigcych wilasnos¢ Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (tj. Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2017 r. poz. 737) wyrazila zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw zabudowanych
budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura stuzaca celom mieszkaniowym jak miejsca
postojowe, drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie,
zbywanych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych t;j.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz cztonkow
spotdzielni odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wlasnosci
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.;

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spotdzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami w
ktorych lokale te sg potoZone.

Zgodnie z §1 ust. 2 powolanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysoko$ci aby cena jaka zostanie ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartoSci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub warto$ci udziatu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialng Wnioskodawczyni nabyta udziat w wysokosci
253/10000 czgsci gruntu zwigzany z Ww. lokalem mieszkalnym potozonym przy ul. Bojki 7
w Krakowie za ceng¢ 1481,85 zl netto plus podatek VAT w stawce 22 % z zastosowaniem
bonifikaty, co stanowito 2% wartosci ww. udziahu.

Nastgpnie aktem notarialnym Repertorium A Nr 2953/2011 z dnia 28.07.2011 r.

Whnioskodawczyni zbyta ww. lokal mieszkalny przy ul. Bojki 7 na rzecz Panstwa jwytgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylgczyla Magdalena Ulfig-Jawgiel Glowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu
Miasta]

Zgodnie z trescig przepisu art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
obowigzek zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku zbycia
nieruchomosci przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia.

Odpowiednie zastosowanie znajduje art. 68 ust. 2a pkt 1 z zastrzezeniem ust. 2b ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, ktory przewiduje odstepstwo od przepisu ust. 2 i zwrotu
bonifikaty nie stosuje si¢ w przypadku zbycia nieruchomo$ci narzecz osob bliskich.



Przy czym, jesli osoba bliska zbyta nieruchomos$¢ w terminie 10 lat od pierwotnego nabycia
gruntu od Gminy Miejskiej Krakow, zobowigzana jest zwroci¢ kwote bonifikaty.

Zgodnie z art. 4 pkt 13 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami przez osobe¢ bliskg nalezy rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, maltzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywcg faktycznie we wspolnym pozyciu.

Inne przypadki wylaczenia zadania zwrotu bonifikaty wymienione w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami nie majg zastosowania, bowiem przedmiotem zbycia przez
Gming¢ Miejskg Krakéw byt grunt, a nie lokal.

Zgodnie z art. 4 pkt 3b ww. ustawy przez zbywanie albo nabywanie nieruchomosci
nalezy rozumie¢ dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje
przeniesienie wilasno$ci nieruchomos$ci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste.

W zwigzku z tym, iz od dnia nabycia ww. udzialu w nieruchomosci gruntowej
zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym przy ul. Bojki 7 do dnia zbycia tego udziatu w dniu
28.07.2011 r. nie uptyneto 10 lat, powstat obowigzek zwrotu kwoty bonifikaty udzielonej
Whnioskodawczyni od ceny udzialu w gruncie w wysokosci 72 610,82 zi. po jej waloryzaciji,
ktérej dokonuje si¢ zgodnie z przepisem art. 5 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
przy zastosowaniu za okres od lipca 2009 r. do miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktorym
nastgpito zbycie ww. lokalu mieszkalnego tj. czerwca 2011 r. Kwota do zwrotu wynosi
76 831,61 zt (stownie: siedemdziesiat szes$¢ tysigcy osiemset trzydziesci jeden ztotych 61/100).

Pismem z dnia 29.06.2018 r. wezwano Wnioskodawczyni¢ do zaptaty kwoty
76 831,61 zt tytutem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny udzialu
253/10000 czesci gruntu zwigzanego z Ww. lokalem mieszkalnym przy ul. Bojki 7
w Krakowie.

Wobec braku odbioru korespondencji przez Wnioskodawczyni¢ zwrocono si¢
do Zespotu Radcow Prawnych o skierowanie przedmiotowej sprawy na droge¢ postepowania
sadowego celem wyegzekwowania nalezno$ci.

W konsekwencji postgpowanie o zaptate powyzszej kwoty prowadzone jest przed Sagdem
Rejonowym w Krakowie, I Wydziat Cywilny pod sygn. akt. I C 177/109.

Pismem z dnia 28.10.2022 r. przestanym do Wydzialu Skarbu Miasta w dniu
02.11.2022 r. WniOSl‘(Odawczyni reprezentowana Przez jwylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na

podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyta Magdalena
Ulfig-Jawgiel Gléwny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] wystqplla
z wnioskiem 0 odstgpienie od zagdania od niej zwrotu ww. bonifikaty, wniosek uzasadniajac

w ten SpOSéb: ,,(. . ) [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyla Magdalena Ulfig-Jawgiel Gléowny Specjalista, Referat ds.

Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] W dniu 17 maja 2011 r. nabyta nieruchomos¢ Elphin
Lodge potozong w Edenvale w RPA. Zgodnie z trescig umowy i pkt 11.1 pozwana zaplacita za
lokal 825 tys. randow potudniowoafrykanskich. Zgodnie z pkt 11.6.3 datq ostatecznej splaty
byta data 13 sierpnia 2011 r., a wiec po zbyciu nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ulicy
Bojki. (...) Zgodnie z tabelg NBP z dnia 17 maja 2011 r., kurs randa RPA wynosit 0,3969, a
zatem cena uiszczona przez pozwang w ztotowkach wynosita 32 7442,50 zI. Wnioskodawczyni
ma 86 lat i jedynym jej Zzrodtem utrzymania jest emerytura, ktora nie jest wysoka. (...) nie bedzie
mogta ponies¢ tak wysokich kosztow zwigzanych ze zwrotem bonifikaty. Podkreslam jednak
ponownie, zZe wszystkie Srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania przy ulicy Bojki (...)
przekazata na zakup nieruchomosci w RPA.
Do wniosku z dnia 28.10.2022 r. Pelnomocniczka dotgczyta m.in.:



- kopi¢ thumaczenia przysiggtego umowy sprzedazy nieruchomosci Elphin Lodge w Edenvale
w RPA
- tabele kursu walut z dzien 17.05.2011 r.

Stan faktyczny niniejszej sprawy nie wyczerpuje dyspozycji przepisow uchwaty Rady
Miasta Krakowa nr CXI1/1725/14 z dnia 09.07.2014 r. — nie znajduja one zastosowania
w przedmiotowej sprawie poniewaz:

- przedmiotowy lokal przy ul. Bojki 7 zostal sprzedany w dniu 28.07.2011 r. tj. przed wejSciem
w zycie ww. uchwaty RMK, a uchwatla nie ma mocy wstecznej,

- z umowy sprzedazy nieruchomo$ci Elphin Lodge wynika, iz tytul wlasnosci lokalu
mieszkalnego jest wyodrgbniony w ramach prawa dozywotniego uzytkowania, ktore uprawnia
kupujacego 1 jego wspdtmatzonka lub wspdtmalzonkow do zajmowania lokalu mieszkalnego
wraz z zamykanym garazem na okres ich zycia lub do czasu, gdy obie osoby lub osoba
pozostala przy zyciu zostanie przeniesiona na state do domu opieki, na rzecz ktérego zastgpiona
zostanie wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego w formie lokalu mieszkalnego i zamykanego garazu.
Okres na jaki sprzedawane jest prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego obejmuje okres
pozostawania przy zyciu kupujacego i jego / jej malzonka, lub wspotkupujacego, - taka
konstrukcja prawna nie jest tozsama z prawem wlasnosci w prawie polskim 1 jest ograniczona
Cczasem.

Moze by¢ natomiast rozpatrzony na podstawie art. 68 ust. 2c ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym wlasciwy organ w innych przypadkach, niz taksatywnie
wymienione w art. 68 ust. 2a powyzszej ustawy moze odstapi¢ od zadania zwrotu kwoty réwnej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem, ze zgode na to wyrazi rada gminy
w drodze uchwatly.

Minister Transportu, Budownictwa i1 Gospodarki Morskiej potwierdzit bowiem,
ze wlasciwy organ moze, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
odstagpi¢ od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, niezaleznie od tego,
czy w danym przypadku obowigzek zwrotu bonifikaty powstat przed, czy po dniu wejscia
w zycie tego przepisu. Celem bowiem tego przepisu byto objecie wszystkich przypadkow
mogacych wystapi¢ w praktyce, nieobjetych dzialaniem art. 68 ust. 2a ww. ustawy, w ktorych
w ocenie wlasciwego organu oraz za zgoda organu nadzorujacego, uzasadnione jest odstgpienie
od zadania zwrotu bonifikaty.

W s$wietle powyzszych okolicznos$ci faktycznych 1 prawnych warunkiem odstgpienia
od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty — o co wnosi Wnioskodawczyni
jest wyrazenie zgody przez Rade Miasta Krakowa w formie uchwaty.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 08.03.2023 r. zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Komisje Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa (opinia nr 1706/2032)
oraz w dniu 22.03.2023 r. zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Budzetowa Rady
Miasta Krakowa (opinia nr 1980/23).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Odnoszac si¢ do skutkéw finansowych:

a) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta,

b) niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta,

¢) niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji
zadania (takze w latach nastepnych),

d) niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczeg6lnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie,



e) niniejsza regulacja nie begdzie powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych
kosztow niz ponoszone przed jej wprowadzeniem,

f) odstapienie od zgdania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomosci gruntowej zwigzanego ww. lokalem mieszkalnym
potozonym przy ul. Bojki 7 w Krakowie, nie zwickszy dochodéw Miasta o kwote
76 831,61 zt.



